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I příští rok budou Češi kupovat byty „za nesmysl“, říká hypoteční expert

Libor Ostatek. Byty mohou zdražit o desetinu, předpovídá. Drahé

bydlení dělí společnost, řekl v podcastu Ve vatě.

Více zdražovaly starší byty, zvláště v panelácích. „Novostavby víceméně

stály. Developeři v minulých letech výrazně nezlevňovali, spíše nabízeli

parkovací místa nebo kuchyňské linky zdarma. A čekali, až trh doroste do

cen, které měli v cenících,“ řekl v podcastu Ve vatě Michal Pich, jednatel

realitního serveru Reality Čechy.

Češi si během energetické krize uvědomili, jak jsou starší nemovitosti

energeticky náročné. „Zanechalo to u nás stopu. Buďto ten byt skutečně

dostanu do daleko lepší energetické třídy, což není vůbec levné, anebo si

koupím energeticky úsporný byt. Kvalitní byty, které už se staví alespoň

v béčku, to je ta druhá nejúspornější kategorie, ideálně v áčku, si cenu drží

a to je vidět u developerů,“ všímá si Libor Ostatek, zakladatel Golem

Finance a hypoteční expert Broker Trust.

Seznam Advertorial

Co je Black Friday a kde se vzal?
Obrovské slevy mají svou dávnou
historii

Zájem o vlastní bydlení ale přes vysoké pořizovací ceny i stále dražší

hypotéky neutuchá. „Poptávka je obrovská, to znamená, že není

vyloučeno, že se budou kupovat „za nesmysl“ v příštím roce i byty málo

energeticky úsporné,“ odhaduje Ostatek.

Trh s nemovitostmi je vybrakovaný, což také tlačí cenu vzhůru. „Když

nabídku srovnáme s rokem 2012, a už tehdy jsme říkali, že je trh

vyprodaný, tak je zhruba čtvrtinová,“ podotýká Ostatek.

Cena průměrného bytu poprvé
překonala magickou hranici
5.  12.  2024 15:20

Chabou nabídku v inzertních rubrikách dokládá i Michal Pich z realitního

serveru Reality Čechy. „Aktuálně je u nás zhruba 35 000 nemovitostí, to je

zhruba třetina toho, co před 12 lety. Spousta investorů si uvědomila, že

nemá cenu prodávat nemovitosti, drží je.“

Češi totiž nemají k investici do „cihly“ moc alternativ. Posílat peníze do

investičních fondů či kupovat akcie se teprve učí. Nemovitosti zároveň

řadě domácností slouží jako zajištění na stáří.

Jak zdraží byty?

Cena průměrného sedmdesátimetrového bytu o dispozici 3+1 v listopadu

poprvé v historii překročila pětimilionovou hranici. Přesto se byt

v nabídce dlouho neohřeje. Na trh se vrátili lidé, kteří nákup dlouho

odkládali. „Aktuálně trvá doba od zadání inzerátu po prodej 2,5 měsíce.

Záleží na tom, jestli to je třeba garsonka, po které jsou velké poptávky,

nebo se jedná o nějaký dražší dům, který si zájemce hledá delší dobu,“

upozorňuje Pich.

I v roce 2025 půjdou ceny bydlení nahoru. Co se na realitním trhu bude dít,

naznačují obvykle ceny starších panelákových bytů na severu Čech či

Moravy. Ty aktuálně mírně zdražují. „My je bereme jako pomyslný

indikátor, i teď přesně reflektují, co se děje. Růst cen tam je ale velmi

pozvolný. Nejsou to žádné skoky. Bavíme se opravdu v řádu procent, ne

v desítkách procent.“

Podle optimistického scénáře, který namodelovali experti Golem Finance,

porostou v příštím roce ceny bytů o tři procenta, je ale málo

pravděpodobný. Podle negativního scénáře zdraží o 15 procent a podle

realistického modelu zhruba o desetinu. „Realisticky bych odhadoval růst

cen nemovitostí o deset procent. Pokles cen hypoték bych věřil, že bude

kolem 0,6 procenta. A příjmy porostou v průměru o pět procent,“

vypočítává Libor Ostatek.

Přes rostoucí zájem o nemovitosti, který dokládají i data z hypotečního

trhu, prostor na vyjednávání o ceně v realitních kancelářích podle Michala

Picha stále je. „Určitě doporučuju po jakékoliv prohlídce se s makléřem

potkat znovu. Probrat všechny technické věci, i ty právní, otevřít i téma

výše kupní ceny. Ve standardním procesu je stále ještě možnost se na ceně

domluvit.“

Výše slevy je individuální, záleží i na tom, jak rychle potřebuje majitel

nemovitost prodat. „Já bych to zkusil pocitově. Když uvidíte nemovitost

třeba za pět milionů, začal bych někde na čtyřech, čtyřech a půl. A i kdyby

to skončilo někde na 4,8 milionu, nevadilo by mi to,“ doporučuje

v podcastu Ve vatě Pich.

Přivřete oči a kupte, radí expert

Čekat, až byty zlevní, by kupující mohli donekonečna. „Pokud vám srdce

říká, to je bydlení, kde chci být, to je ten domov, nečekejte, trošku přivřete

oči, ale vezměte to. Zbytečně bych nespekuloval na ceně, aby se nestalo,

že vám byt uteče. Je možné, že byste si třeba za půl roku sjednali

financování za lepší peníze, ale nebude problém tu hypotéku

refinancovat,“ radí Michal Pich.

Dostupnost bydlení je už několik let neúnosná, míní Libor Ostatek.

Takový růst cen nemovitostí podle něj nemůže trvat donekonečna.

„Spějeme k nějakému zlomu na trhu nemovitostí, který může nastat

v řádu let. Nemyslím si, že je to záležitost příštího roku, ale jakmile se

stane nějaká významná událost na finančních trzích nebo možná

i geopolitická, tak ten zlom nastane. Nic neroste do nebe.“

Na hypotéku musí mít domácnost
90 tisíc čistého, říká viceguvernér
ČNB Frait
VČERA 11:30

Už 19 měsíců se hodnota Indexu dostupnosti bydlení drží kolem 60 %.

„Domácnost musí ze svých čistých příjmů vydat 60 % na oltář toho, aby si

mohla koupit normální průměrný byt, řekněme 3+1, kolem 70 metrů

čtverečních,“ řekl Ostatek.

Nedostupnost bydlení se stává závažným společenským problémem.

„Rozdělili jsme se na dva tábory. Na ty, kteří už něco vlastní, něco nabyli.

A ti jsou samozřejmě rádi, že cena nemovitosti stoupá. A pak je tady druhá

skupina, ti, kteří na vlastní bydlení nedosáhnou,“ konstatuje Libor

Ostatek.

Ve vatě

Podcast novinářky Markéty Bidrmanové a jejích hostů. Poslechněte si rady
známých investorů a odborníků na téma investic, inflace, úvěrů a hypoték.
Finanční „kápézetka“ pro všechny, kterým nejsou peníze ukradené.

Nový díl každý čtvrtek na Seznam Zprávách. Poslouchejte Podcasty.cz, Apple
Podcasts, na Spotify a ve všech dalších podcastových aplikacích.
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Hlemýždí tempo je minulostí. Zlevňování hypoték se
zrychlilo

Češi se budou mít lépe, ale určitě ne všichni, říká
bankéř

„Nedědíš, nebydlíš.“ Prokletí českých dvacátníků se
zhoršuje
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Ceny bytů a hypoték v příštím roce. Čekat, nebo nečekat? To je téma dílu podcastu Ve vatě.

i

Expert: Drahé byty Čechy rozdělují. Na ty, co vlastní a ty, co vlastnit
nebudou
Ve vatě
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Vývoj průměrné nabídkové ceny bytů
V mil. Kč

Zdroj: Reality Čechy a Golem Finance
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Gel co vrací do života
Nový gel na klouby, který pomáhá při bolestech. Zjistěte
jak by mohl pomoci i Vám
Ostefit

Poslední šance
Výkonná aku pilka. Výhodný set s příslušenstvím. Za
likvidační cenu. Doprava zdarma.
Rodinny-kosik.cz
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Novinky ze zákulisí politického podcastu
Lucie Stuchlíkové a Václava Dolejšího.
Rozesíláme jednou měsíčně.
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Za Anderlecht mohl hrát,
Slavia to stopla. Chtěl mě
Kompany, těšilo Holeše
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Glosa: Třímilionový
služebák odveze primátora
do politického mrazáku
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Zpátky do dnů. PSH
připomněli časy, kdy byl
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Stoupá nebo naopak klesá cena vaší
nemovitosti? Zjistěte to nezávazně
online do 3 minut.

Rozhovor s mužem, jehož tvář stála
ženy statisíce. On za to ale nemůže
9:30  • P E T R  J U N AP E T R  J U N AP E T R  J U N AP E T R  J U N A

Za Anderlecht mohl hrát, Slavia to
stopla. Chtěl mě Kompany, těšilo
Holeše
11:15  • J A N  D O Č K A LJ A N  D O Č K A LJ A N  D O Č K A LJ A N  D O Č K A L

Zpátky do dnů. PSH připomněli časy,
kdy byl populární rap v plenkách
10:45  • O N D Ř E J  H O R Á KO N D Ř E J  H O R Á KO N D Ř E J  H O R Á KO N D Ř E J  H O R Á K

Glosa: Třímilionový služebák odveze
primátora do politického mrazáku
11:00  • J A N  S T R Á N S KÝJ A N  S T R Á N S KÝJ A N  S T R Á N S KÝJ A N  S T R Á N S KÝ

Každá dvacátá smrt v Kanadě už je
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Když dva dělají totéž
ProŽeny.cz

Daniela Brzobohatá slaví
a je šťastná! I když nemá
stálou práci, dítě a její muž
se převléká za ženu

Sport.cz

Rivalka Sáblíkové
zapózovala pro známý
časopis. Intimní partie
zakrývají jen huňaté
rukavice

Novinky.cz

Kapitáni ruského průmyslu
už nevydrželi a promluvili:
Většina našich podniků
zkrachuje
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