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Prazské panelaky kraluji. Svym majitelim
na najemném vynesou nejvic
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Vécny souboj paneldkovych byt a téch takzvané v cihle ma v hlavnim mésté a okoli
svého jasného cenového vitéze. Alespon pokud jde o tempo zdraZovani od zatim
posledni, byt velmi decentni tuzemské realitni ,krize“. Ta vyvrcholila zhruba v poloviné
loniského roku a od té doby ceny byt opét rostou, nikoli ale rovnomérné. Zatimco
prazské cihlové byty ze svého loniského cenového dna podrazily zhruba o deset procent,
byty v panelu jesté o polovinu vice. Obdobny vyvoj, prestoZe v mensi intenzit€, zaZzil ve
stejném obdobi i Stfedocesky kraj. Rozdil v cenach obou typi bydleni se tak postupné
mirné stiral a trend ma podle experti vytrvat i nadale. Byty v panelovych domech jsou
pritom nejen levnéjsi nez cihlové, investoriim navic mnohdy nabizeji vyssi vynos

Z pronajmu.

,Lidé v Cesku chtéji bydlet ve vlastnim, a pokud si vétSina mtiZe néco dovolit, tak byt
v panelaku. Pokud nedosahnou na hypotéku v cené bytu v panelaku, tak uz asi na nic.
V Praze samoziejmé,” uvadi Séf realitniho draZebniho portalu Eurodrazby.cz Radim
Hasman.

Jak uvadéji statistiky portalu SReality, priimérna cena za metr ¢tverec¢ni prazského bytu
v panelovém domé v uspokojivém stavu byla letos v fijnu necelych 112 tisic korun. Kdo
aspiroval na prazsky byt ve starSim cihlovém domé, musel si priplatit rovnou Ctvrtinu;
metr totiz aktualné vyjde na ¢astku prevysujici 140 tisic korun. Cenové nlizky se ale
vlivem rychlejsiho riistu paneldkovych byti sevrely. Od loniska se tak rozdil v cenach za
metr sniZil zhruba o dva tisice korun.

,Zatimco drive si rodiny ze stredni tridy mohly dovolit bydleni v novostavbach nebo
cihlovych domech, nyni nepochybné zvaZzuji, zda pravé na tomto, feknéme, luxusu
nemohou uSetrit, aniz by tak musely délat kompromis z hlediska lokality ¢i velikosti
nemovitosti,“ narazi na dlisledky infla¢niho Soku v poslednich letech manazerka
oborovych sluZeb portalu Seznam.cz Hana Kontris.

Panelaky dohanéji zpozdéni

Jak uvadéji data portalu Realitymix.cz, primérna plocha prodaného bytu v Praze je
aktudlné 75 metri ¢tverecnich. Ve vysledku je tak srovnatelny bézny byt v panelu

v primeéru o vice neZ dva miliony korun levnéjsi nez v cihle. ,Ceny panelovych byt

v minulosti nerostly tak rychle jako cihlové. Dochazi tedy ke korekci. Panelové byty jsou



levnéjsi, je po nich tedy vyssi poptavka, ktera zase Zene ceny rychleji nahoru,” rika

obchodni reditel financni skupiny Partners Jan Brejl.

Vyrazny rozdil v cenach obou typtl bydleni zaroven znatelné tla¢i na pozadovanou vysi
vlastnich uspor v pripadé financovani bytu s hypotékou. Dodatecné dva miliony korun
v cené bytu totiz v pripadé piijcky financujici osmdesat procent ceny bytu znamenaji
nutnost mit nasporeno o Ctyri sta tisic korun vice. V ekonomicky obtiZnéjSich
podminkach nez jesté pred par lety tak ¢ast poptavky vede k panelovym bytim. Ty jsou
ptitom podle odborniki z drtivé vétSiny umisténé v lokalitach s dobrou dopravni
dostupnosti a ob¢anskou vybavenosti.

,Dalsim faktorem je to, Ze velké procento panelovych domi proslo v uplynulych letech
revitalizaci, zateplenim a modernizaci spolecnych prostor, coZ mimo jiné zlepSilo jejich
energetickou efektivitu. Takové stavebni upravy prinaseji samy o sobé zvysujici se
hodnotu téchto nemovitosti,“ prfipomina partner spolec¢nosti Feira Real Estate Vlastimil
Sedivy.

Pronajem s vy$Sim vynosem

To vSe pritom prispiva i k lepsi pronajimatelnosti téchto byt coz potvrzuji i vynosové
statistiky. Krom lepSi dostupnosti totiZ panelovy byt prinasi i prislib vy$siho vynosu

z pripadného pronajmu. Pomyslny priplatek za koupi cihlového bytu je totiz vyssi nez
prémie, kterou tim kupec ziska na vynosu z najmu. Jak uvadéji opét statistiky portalu
SReality, Sedesatimetrovy panelovy byt se v fi{jnu pronajal v priiméru za 22 600 korun,
zatimco v cihlovém secondhandovém byté za necelych 26 tisic korun, tedy jen zhruba

0 patnact procent vice.

Roc¢ni vynos z najemného v pripadé Sedesatimetrového bytu v panelovém domé je tak

v priméru ¢tyti procenta, zatimco v pripadé byti v cihle je to zhruba 3,6 procenta.
Jinymi slovy zatimco investi¢ni navratnost bytu v panelaku je aktualné 25 let, cihlovy byt
se investortim vrati za dobu delsi ptiblizné o dva a ptl roku.

Investorskou dani za panelakovy byt mohou byt vys$si cenové vykyvy béhem casu.
,Pékné cihlové byty si svou cenu dlouhodobé drZi, a to i béhem ekonomické recese.
Oproti tomu panelové byty pri sniZeni poptavky zlevni vZdy vyrazné,“ pripomina Michal
Pich z realitniho portalu Realitycechy.cz s tim, Ze cihlové byty si na své klienty tedy
takzvané pockaly. S rostouci poptavkou z poslednich mésict zacaly rlist ceny
panelovych bytt, u cihlovych byt naopak k tak velkému riistu cen nedoslo, poptavka se
totiZ zvysila jen mirné,“ dodava Pich.

V ptistich letech ptitom mohou soucasné riistové relace pokracovat. ,Je jasné, Ze
panelové byty zlistanou i nadale levnéjsi variantou, ale miizeme byt v nadchazejicim
obdobi jesté svédky jejich mirné rychlejsiho tempa ristu cen oproti pomaleji se zvysujici
cené cihlovych byt,“ dopliiuje Hana Kontris. Vysledkem tak mtiZe byt dlouhodobé
sblizovani cen obou typt bydleni.

,Do budoucna o¢ekavame ,seviceni niizek',“ dodava Pich. Bez ohledu na materialy
dosahly ceny byt v Praze v poslednich mésicich nového cenového vrcholu. Jak uvadé;ji
data portalu Realitymix, v listopadu byty oproti lonisku podrazily o 12,5 procenta.



Mirné odlisna je situace v okoli Prahy. Byty ve Stredoceském kraji tak napriklad
v pripadé panelovych bytli za svymi cenovymi maximy z roku 2022 jesté mirné
zaostavaji, naopak cihlové jsou priblizné na obdobné drovni.



