Seznam Zpravy

Chaty a chalupy zlevnuji. ,,Lezaky* pujdou
do slevy, rika expert

S Liborem Ostatkem komentujeme v podcastu Ve vaté pokles cen chat a chalup. Kde hledat
rekreaci snt?

Vrchol chaluparské sezony, kdy prodejci Sponuji ceny chat a chalup na maximum. Letos
jdou ale proti trendu. V nékterych regionech az o 15 %. Primérna cena je 2,5 milionu,
vyjimkou ale nejsou ani roubenky za 15 milionu.

Chalupy si Cesi za komunistd pofizovali jako tinik pied rezimem. Kdyz zaviela hranice
pandemie, zacali lidé masové skupovat vSechno, ,,co mélo sttechu®. S odchodem pandemie
romantika vikendi mimo civilizaci opadla. A minusy vlastnictvi rekrea¢ni nemovitosti

v nékterych ptipadech prevazily na vyhodami.

Od loniska tak v inzertnich nabidkach chalup ptibyva, aktualné lze vybirat odhadem ze zhruba
3500 rekreacnich nemovitosti a ceny padaji. Diivodt je vic. ,,Ptisla energeticka krize, krize
inflacni. VSechny ndklady spojené s provozovanim téchto typli nemovitosti §ly nahoru. Pokud
odstfihneme extrém covidu, trend zajmu o chalupy dlouhodobé¢ klesa,* podotyka

v investi¢énim podcastu Ve vaté, ktery si miizete poslechnout nahote v ptehravaci, realitni
expert Libor Ostatek.

Jak sniZit spotiebu vody bez ztraty komfortu? Porid’te si perlator ¢i sprchovy Setfi¢

,Pokles je zhruba v rozmezi 10—15 % meziro¢n€ — a to neni Uplné€ malo,” komentuje Ostatek
Cerstva data z realitniho portalu Reality Cechy. Podle dat portalu Sreality.cz doslo od zac¢atku
letosniho roku k mezirocnimu poklesu o 8 %.

Roli hraje lokalita, stav a typ nemovitosti. Cenovka tradi¢ni roubenky v Podkrkonosi se mlize
od ceny obycejného vesnického domku na neatraktivni adrese tfeba na Vysociné lisit
o mnoho milion.

Kde jsou chalupy nejlevnéjsi a kde nejdrazsi
,,Pokud je nemovitost v lokalité s geniem loci, v dobrém technickém stavu, nebo dokonce po

rekonstrukci, tak si movitéjSiho zékaznika najde. Bez problému se prodava za 10 milioni
korun i vice. Roubenka kolem 15 milionli neni nic vyjimecného,* fika Libor Ostatek ze

spole¢nosti Broker Trust a Golem Finance.

Kromé nemovitosti na horach a v podhiifi je draze nacenény jesté jeden specificky segment.
,2AmeriCani tomu fikaji ,water front‘, u nés je to chata na biehu prehrady. Mam svoje molo,



u n¢j paddleboard, lod’ku. Na Slapech stoji takova Gpln€ normalni chata pfimo u vody
16,5 milionu,* zminuje ptiklad z inzerce Ostatek.

Kromeé typu a stavu objektu hraje hlavni roli lokalita. Ceny padaji nejen na Vysoc€ing, nejvice
oproti lofisku klesly na Karlovarsku (o 16 %), na Ustecku (o 10 %) nebo v Moravskoslezském
kraji. ,,Pékna roubenka vedle byvalého povrchového dolu, to neni tipln€ ono,* komentuje
expert Ve vate.

,Nejvyrazngjsi snizeni nastalo v Libereckém kraji, kde priimérné cena za metr ¢tvere¢ni
klesla o 11,5 % na 46 800 K&. Naopak ve Stredoc¢eském kraji, ktery je s kvétnovou nabidkou
598 chat a chalup ve velmi dobrém stavu suverénnim lidrem z hlediska dostupnych
nemovitosti mezi vSemi regiony, doslo k mezirocnimu narastu praimérné ceny o 3,7 % na

52 700 K¢/m2,* vypocitava Pavel Chmelik, datovy analytik Sreality.cz.

U lezaki usmlouvate slevu

Do konce roku budou podle Ostatka ceny rekreacnich objektli v priméru stagnovat.
,Predpokladame, Ze letos ceny neporostou, protoze jsme v ekonomickém ttlumu

a vzpamatovavame se z inflacniho Soku. Pokud se HDP dostane do vétsiho ristu, tak v jarni
sezon¢ muze opét dojit k trendu nértstu ceny. Hypotéky bychom mohli mit o procento niz,

1 kdyz chaty a chalupy nejsou typicky hypotecni produkt,* odhaduje Libor Ostatek.

U tzv. lezakl — objektd, které lezi v nabidce i n€kolik let — bude podle Ostatka prostor pro
slevu. ,,Spousta lidi zvazuje, jestli to mé& do budoucna smysl. Asi nejmensi dilema maji ti,
kteti k chalupé nemaji rodinné nebo historické pouto. Pokud narazim na n€koho, kdo na tom
nelpi, tak bude otevieny tu cenu upravit.*

Apartman u more lacinéjsi nez chalupa

Pies pokles ceny jsou chalupy v porovnani s rezidenénim bydlenim stale jeité drahé. V Cesku
je prumérna nabidkova cena bytu aktudlné zhruba 4,7 milionu, prodejni pak kolem 4 miliond.
Chalupy se prodaji primérné za 2,5 milionu.

Vzhledem k tomu, Ze jsou n¢které zahrani¢ni nemovitosti jen zhruba o milion drazsi, voli

nékteii kupujici misto chalupy apartman u more. Nejoblibengjii jsou aktualné Spanélsko,
Italie, Chorvatsko, ale na popularité ziskavaji i Albanie a Egypt.

Ve Francii 1ze za cenu kolem 250 tisic eur, v pfepoctu 6,3 milionu korun, najit ke koupi
dokonce i zdmky. ,,Lidé se jich zbavuji z nékolika dvodli. My na dani z nemovitosti

u chalupy platime naklad mési¢niho parkovani v Praze, je to par korun. Ve Francii je to
naklad o vysi jedné dovolené pro celou rodinu v fadech desitek tisic, fika Libor Ostatek.

Stavét je levnéjsi. Ne na dlouho

Kdo chce stavét ¢i rekonstruovat, mél by si ale pospisit. Léta rekordnich nartisti cen
stavebnich materiali jsou sice podle dat minulosti a jejich ceny se zastavily, vyvoj ale miize
zménit vyssi poptavka v nové stavebni sezoné.

Ceny stavebnich praci podle indexu Ceského statistického titadu taky stagnuji. Narostly za
rok minimalné, pouze o 2 %, ovSem z vysoké zékladny, kam vysttelily za pandemie. ,,Ze
situace posledni rok téZily primarné velké stavebni firmy, které mohly aplikovat hromadné
slevy. Stavebni prace na Grovni individualnich investorti, vystavby rodinnych domt, renovace
se prakticky zastavily,” podotyka Libor Ostatek.



