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Cesi se zbavuji chat z covidového boomu. Ale kdo chce prodat, musi slevit
Kamila Bendova3, 1. zari 2024

Prodam chatu v chatové osadé, 49 metr( Ctverecnich, na pronajatém pozemku 481 metrQ,
pred rekonstrukci, bez kanalizace, nejblizsi mésto pét kilometrd. A to vSe za pouhych 2,2
milionu korun. Podobné nabidky se na realitnich serverech hromadi. Zajem Cech( o
rekreacni nemovitosti vSak od obdobi pandemie klesl a podle dat portalu Reality.iDNES.cz
poptavka za posledni rok spadla az o ¢tvrtinu.

»V nabidkach visi chaty a chalupy, které jsou nacenéné vysoko. Podle nabidkovych cen to
vypada, Ze ceny stagnuiji, ale kdybychom vychazeli z realizovanych cen, tam je vidét, Ze
prodavajici zleviuji,” fika vykonny feditel Reality.iDNES.cz Petr Makovsky.

Uplné jind je situace u chalup v okoli Prahy a velkych mést, dale v atraktivnich lokalitach,
ceny rostou také u vody a na horach.

Mnoho lidi nakoupilo chaty a chalupy pfi covidové pandemii v letech 2020 a 2021, kdy bylo
omezené cestovani. , Kvili tomu vyrostly ceny i o vice neZ sto procent. V nabidkach realitnich
kancelafi nebylo prakticky nic a prodaly se i ruiny bez inZenyrskych siti,” popsal MF DNES
manazer Next Reality Jan Babka.

V roce 2022 zacal zajem opadat. Dalo se totiZz uz normadlné cestovat a navic ceny byly stale
vySponované a pékné nemovitosti ,,pfebrané”. ,Loni a letos se dostdvaji do nabidek chaty a
chalupy koupené pravé za covidu od majiteld, ktefi si chatareni na ty dvé sezony zkusili a
nechytlo je to,” dodal Babka s tim, Ze nabidka oproti lonskému roku je dvojnasobna.

Dvé nemovitosti uz neutahnou

Mezi dlivody, proc se zejména letos lidé ve velkém rekreacnich nemovitosti zbavuiji, je i to,
Ze se zhorsila dostupnost vlastniho bydleni a ,tahnout” dvé domacnosti jiz neni pro kazdého.
»Opravovat chaty a chalupy je navic ekonomicky velmi naro¢né, stejné jako najit kvalitni
femeslniky,“ Fika Michal Pich ze serveru Reality Cechy a Reality Morava. Podle néj ceny za
posledni dva roky realné klesly az o pétinu. Nejvétsi propad byl v turisticky méné zajimavych
lokalitach nebo v mistech, kde je malé mnozZstvi aktivit.

Jednou z takovych oblasti je Ustecky a Karlovarsky kraj nebo Jeseniky. Obecné také klesaji
ceny u starych chalup, které potfebuji rekonstrukci. ,Na D&&insku a Ustecku najdeme i
priklady, kde je cena chaty tfikrat nizsi nez v obdobi covidu,” komentuje realitni maklér
Century 21 Jan Stépanek.

Velka ¢ast prodavajicich ale stale doufd, Ze dostane tolik jako ti, ktefi prodavali béhem
pandemie. ,Jednalo se ale o extrémni situaci, ktera nemusi nastat dalsi desetileti,” fika
Pich.



Kdo chce podle n&j prodat rychle, musi s cenou dold. Uplné jind je ale situace u chalup

v okoli Prahy a velkych mést, dale v atraktivnich lokalitach, naptiklad okolo zdmk( Konopisté
a Lednice nebo KarlStejna. Také u vody, zejména v okoli Lipna, Machova jezera nebo vodni
nadrze Slapy. Ceny stale rostou i na horach.

,Jde zejména o Krkonoge, Jizerské hory a Sumavu. Tam ceny pofad $plhaji nahoru, hlavné
kvali tomu, Ze je tam mdlo volnych pozemk a lidi prosté chtéji chalupu v hordch,” fika Milan
Vrsecky, realitni maklér RE/MAX Synergy.

Romantika na horach

Hitem poslednich let jsou roubenky se zachovalymi pdvodnimi prvky, jejichZ ceny predci i
velké rodinné domy. Vyjimkou neni podle serveru Bezrealitky.cz ani tficetiprocentni
mezirocni rist a ceny kolem 15 miliont korun.

»Jasné se ukazuje, Ze se trh s chalupami rozdélil na dvé Casti. Prestaly stoupat ceny béznych
chalup a starsich dom(, vyZzadujicich celkovou rekonstrukci, neumoznujicich celoro¢ni
bydleni, ¢asto navic v méné atraktivnich lokalitach. Naopak u chalup a domu, které maji bud’
nezpochybnitelnou architektonickou hodnotu, silny pfibéh, nebo ¢erpaji z genia loci celé
lokality, dosahuji ceny nova maxima,” fika generalni feditel Bezrealitky Martin Ponzer.

Kdyz investice nevyjde

Boom zazivaji také novostavby roubenek, ale i stylovych srubl a chalup. OvSiem ne za Ucelem
vlastni rekreace nebo bydleni, ale k pronajmu. ,Mnoho lidi v poslednich letech preferuje
dovolenou v Cesku, a vyhledavaji proto zajimava mista pro rekreaci. Investovat do chalup za
ucelem prondjmu se vyplati predevsim na horach, kde Ize vyuzivat nemovitost jak pro zimni,
tak letni sezonu,” fika Babka.

Nékdy se ale predstavy investorl o vydélku nenapliuji. Pan Martin S. postavil za 20 milion(
chalupu v Beskydech se saunou a bazénem s kapacitou 15 lidi. Na tyden ji pronajima za 50
tisic korun. Jenomze zjistuje, Ze rodiny v takto velké chalupé spolu s dal$imi cizimi rodinami
trdvit dovolenou nechtéji. A samostatné si ji za tuto cenu nepronajmou. ,Asi jsem to trochu
predimenzoval. Budu to muset prestavét na mensi apartmany nebo zlevnit,“ fika.

Podle realitnich expertl majitelé chat a chalup, ktefi nepotfebuji nutné rychle prodat, ve
svych pozadavcich jen tak nepolevi. ,Je jasné, Ze majitelé se budou snazit nabidkové ceny
zvySovat. Ale to z mého pohledu povede jen k delSimu pobytu nemovitosti v nabidce,” fika
Ponzer.

Stale vic vSak budou mit kupujici Sanci si vyjednat slevu. ,,Zalezi na lokalité, samotné
nemovitosti a na tom, jak je nastavena cena. Odhadem se priimérné vyjedndva sleva na
urovni 10 az 15 procent,” fika Babka.

Klicové je také to, jak velky je pozemek a jestli se na ném da stavét.

»I chatr¢, ktera vypada strasné a na prvni pohled predrazené, mlze byt na skvélém misté.
Az 90 procent ceny muze délat pozemek,” podotyka Pich.



