SZ Seznam Zpravy

Cena prumeérného bytu poprvé prekonala
magickou hranici

5.12.2024

Primérna cena bytl v tuzemsku poprvé v historii prekrocila hranici pét miliont korun.
Vyplyva z dat Golem Finance a RealityCechy.

Zdrazovani byt nebere konce, naopak nabira na tempu. V listopadu poprvé prekonala
nabidkova cena primérného bytu pétimilionovou hranici. Milnik padl zhruba o ¢tvrt roku
drive, nez experti predpokladali. ,Mysleli jsme, Ze to pfijde az na jare 2025, prekvapilo nas
to,“ Fika Michal Pich, jednatel realitniho serveru RealityCechy.

Pred deseti lety se byt nabizel v praméru za 1,93 milionu korun. Pred péti lety to bylo

3,35 milionu. Nyni je na primérny sedmdesatimetrovy byt potieba uz pét miliond, za deset
let tedy zdraZil 0 160 %. SviZzné tempo nabralo zdrazovani béhem pandemie. Naptiklad mezi
listopadem roku 2020 a listopadem 2021 se cena pramérného bytu zvedla o 830 tisic.

Pfes vysokou cenu a drazsi avéry uz lidé nechtéji pofizeni bydleni odkladat, ma za to Michal
Pich. ,Lidé se zase vratili k mysSlenkam pofidit si vlastni bydleni, zvykli si na vyssi trokové
sazby, ale hlavné uz nemohli dal ¢ekat a otazku bydleni odkladat. Pokud si chcete vybrat
néjakou nemovitost, tak vdm nezbyva nic jiného, neZ tu cenu akceptovat. Jen v nékterych
pripadech jde jesté trochu licitovat.”

Lidé uz nemohou nakup odkladat

Dalsi vinu zajemct o bydleni ¢eka Pich na trhu v lednu. AZ banky zlevni hypotéky. ,,Myslime
si, Ze nejvétsi zlom pfijde hned po Novém roce. Ti, ktefi chtéji stihnout nemovitost
zarezervovat a vyresit financovani do konce roku, maji poslednich par dni,” uvedl| pro SZ
Byznys.

Banky maiji podle Michala Picha prostor hypotéky zlevnit. ,Zlevnéni ale nebude moc velké,
ale kazda desetina procenta je citit a my se potrebujeme psychologicky dostat pod pét
procent. Pak pfijde nejvétsi boost. S hypotecnimi makléfi se da vyjednat sazba pod pét
procent uz ted, ale neni to oficialné na billboardech,” komentuje Pich.

To se ale maze brzy zménit, odhaduje. ,Jakmile nékterd banka z velké trojky, Ceska
spofitelna, Komeréni banka, Hypotecéni banka do toho hrabne a rekne: ,Jdeme komunikovat
hypotéku pod pét procent i marketingoveé,” tak to bude velky impuls pro to, aby se lidé zase
vratili k nemovitostem,“ uved| jednatel RealityCechy.



Trh s nemovitostmi je vybrakovany, coz také tlaci cenu vzhiru. , KdyZ nabidku srovname
s rokem 2012, a uZ tehdy jsme fikali, Ze je trh vyprodany, tak je zhruba ¢tvrtinova,” podotyka
Libor Ostatek.

»Na portalu Sreality.cz mame letos v nabidce 97,2 tisice aktivnich unikatnich inzeratl na
prodeje byt(,“ fika Pavel Chmelik, datovy analytik Sreality.cz.

Dostupnost bydleni je kv(li rlstu cen a malému rdstu mezd tristni. Na bydleni padne
aktualné 61 % Cistych prijmi domacnosti. ,,Rostou prijmy, to je pozitivni, ale tim, jak je
dynamika narGstu nabidkovych cen relativné prekvapiva, roste vic, nez jsme ocekavali, tak se
nam dostupnost nemovitosti a jejich financovani zhorsuje,”“ komentuje Libor Ostatek.



