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dfevostavbu?
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Zadost o stavebni povoleni mZe uleh¢it Sest rad, které se vam pii zafizovani

koordinované zavazné stanovisko détského pokoje budou hodit

5 , , Chris LaRue (savills)
Letos ) Pfihlaste se

JExtrémné nizka dostupnost skladovych prostor miZe predstavovat o
S| aVime v problémy pro maloobchodniky — a tedy i logistické firmy -, ktefi k odbéru

si dosud nezajistili prostory pro bliZici se vanocni sezonu.” X X
meésicniku

Ceny byta rekordné rostou, pul platu jde na splatky.
Politici slibuji zlepSen
iDnes.cz / 2. 8. 2021 alityCechy.cz. Aby si dnes mohl prdmér-
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Reference jsou pro maklére dulezitou soucasti prezentace

UZe se zdat, Ze staci vybrat si

velkou realitni kanceldr, jejiz

reklamu jste tfeba prave ted

zahlédli u délni¢niho sjezdu. Ale
nestaci vybrat si realitni kanceldr. Dllezité je
vybrat si vhodného realitniho makléfe. | samo-
statné pracujici realitni maklér nebo neznama
mala realitni kanceldf mize mit velky tah na
branku a vyvinout dostatek Usili k realizaci kva-
litniho obchodu. Naopak, nékdy realitni makléfi
,vyrostou” ve velkych agenturach a posléze si
zvoli vlastni cestu, osamostatni se a zalozi si
svoji vlastni kancelar. Dostatek zkuSenosti je
podstatny. Ten by mél vSak makléF podlozit
také pfislusnymi referencemi z uzavfenych
obchod0.

Lze poznat dobrého
maklére podle chovani?

Zkratka — i snatkovy podvodnik se ¢asto
vyznacuje kvalitnim oblekem a dobrym cho-
vanim. U realitniho maklére hledejte spis jiné
vlastnosti. Prvni znamkou kvality je, jak je na
schiizku s vami pfipraven. Urcité jste telefonic-
ky nebo e-mailem probrali zakladni informace,
které maji byt pfedmétem budouciho obcho-
patfi¢né pfipraven. Mdze ziskat informace
o nemovitosti v katastru nemovitosti, pfipad-
né si nemovitost, o niz jde, alespon zvenku
obhlédnout a klientovi na schiizce navrhnout
vhodné reSeni a dalsi postup.

O jaké reference ma klient
maklére pozadat?

Urcité je vhodné informovat se na objem ob-
chodd, které maklér zrealizoval a na dobu, po
kterou v realitnim oboru ptsobi. | kdyZ kazdy
nékdy zacing, tak malokdo je tak nadany, ze
dokaze — i pres veskeré vzdélani — okamzité
pracovat sam. Vyhodou je v tomto pfipadé,
kdyz zacinajici maklér pracuje zpocatku
v tymu se zku$engjsim kolegou, ktery ho
zasvéti do celého procesu.

Ani poCet zrealizovanych obchod ale
nemusi byt nejdtleZit&jsi Cislovkou. Nemusi
znamenat, ¢im vice, tim lépe. Pokud maklér

pracuje sam, je samozfejmé, Ze pocet obcho-
dd bude mensi. Bude se totiz muset zabyvat
také Cinnostmi, které ve velké realitni kanceldfi
zajisti jeho spolupracovnici v administrative

¢i externi odbornici. To vSak neznameng, ze
pracuje méné kvalitné. Proto je tak dllezité
Zjistit, jak byli spokojeni byvali klienti.

Jak zjistit, zda uvadené
reference jsou pravdivé?

,Velka spokojenost, vSe bravurné vyreseno...
Doporu€uji pani J. M., je opravdova profesi-
onalka... Pan Z. D. byl mily a ochotny a ve
vyresil... Ocenuji ochotné jednani, bezproblé-
movy obchod..

Tak a podobné znéji reference na webo-
vych strankach mnoha maklérd. Pod tim
Sifra, pfipadné celé jméno. AvSak v dnesni
dobé on-line spravy webovych stranek neni
problém si jakékoli reference vytvofit vlastnimi
silami. A jak rozlisit ty skute¢né od téch uméle
vytvorenych? Jediné pfimym kontaktem
s klientem, ktery referenci poskytl. Na jednu
stranu Ize chapat, Ze klienti, kterym maklér
pomohl uzavfit obchod, nechtéji byt soustavné
obtézovani telefonaty potencidlnich klientd.
Na druhou stranu, pokud bude mit maklér
svoleni poskytnout telefonni ¢islo, pfipadné
e-mail spokojeného klienta novému, bude to
pro néj velké plus. A po uspésném obchodu
se urcité najde klient, ktery dovoli svij kontakt
takto vyuzit.

Na nékterych webovych strankach maklérl
je u doporuceni nejen celé jméno klienta, ale
i jeho fotografie a misto bydlisté (samozfejmé
bez adresy). V tom pfipadé je skoro jisté, Ze
néktery z nich bude dohledatelny prostfednic-
tvim internetovych vyhledavacl. Pokud jsou
na nékteré socialni siti, miZete se s nimi spojit
a zjistit, zda jsou uvedené reference skutec-
né a pravdivé. Na Ceském realitnim trhu se
pohybuiji tisice maklérd, ktefi pracuji samo-
statné nebo v nekteré z realitnich kancelari.
Maklér a klient si musi porozumét a divérovat.
Jen tak Ize vyresit i komplikované transakce.
K tomu mohou reference na dosavadni praci
maklére velmi pomoci. Jindra Svitakova

[=l téma mésice

Maklér by mél prijit jiz na prvni na
schuzku patricné pripraven. MuZe ziskat
iformace o nemovitosti v katastru
nemovitosti, pripadné si nemovitost,

iZz jde, alespon zvenku obhlédnout
lientovi na schizce navrhnout vhodné
2ni a dals$i postup.
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Cenu nemovitosti

ovlivnuje
jeji technicky stav.

Jak vyrazne?

Kvantitativni parametry

Jsou to takové, které Ize zméfit. Patfi mezi né
celkova zastavéna plocha, soucet zastavénych ploch
jednotlivych podlazi, celkova podlahova plocha stav-
by, Cista podlahova plocha stavby, pronajmu schopna
plocha, uzitna plocha, obytna plocha a obestavény
prostor. V komercnich nemovitostech mezi kvanti-
tativni parametry patfi i takové, které urcuji vykon
— atedy i mozny vynos — nemovitosti. V hotelech
a penzionech jsou to napfiklad 10Zka, v restauraci
pocet mist u stoll a podobné.

Kvalita

Kvalitativni parametry jsou hife méfitelné, avsak
neméné dullezité. Jsou to pfedevsim druhy kon-
strukci, pouzité technologie a stavebni materidly,
dispozi¢ni feSeni, usporadani ploch a prostord, vnitrni
vybaveni a zafizeni, UpInost stavebniho pfislusenstvi
(pripojky médif, likvidace odpadu, pfistupové komuni-
kace, parkovani a jiné vedlejsi stavby) a architektura
exteriéru a interiéru.

Pro zhodnoceni celkového stavu nemovitosti je
tfeba se zaméfit predevsim na konstrukce, které jsou
pro existenci stavby podstatné. Hodnoti se zaklado-
va konstrukce, obvodovy pldst, stropni konstrukce,
stfesni konstrukce, schodisté. Sleduje se jejich stav
a v pfipadeé zjisténi podstatnych vad se odhaduje
¢astka na jejich odstranéni.

U pfipojek se hodnoti nejen jejich kvalita, ale také
kapacita. V rozsahlejsich nemovitostech je velmi
ddlezity stav zabezpecovacich systémd, elektronické
pozarni signalizace, kamerovych systémd, pfistupo-
vych systému a technické zarizeni budov, zejména
vzduchotechnika, kominy, koufovody &i vyménikové
stanice. Bez nich by totizZ byl provoz budovy omezeny
nebo zcela nemozny.

Architektura stavby

Architektonické FeSeni jakékoli stavby je i mnoha
profesionaly vnimano castecné subjektivné. Co se
libi jednomu, nemusi se libit druhému. A naopak,
stavba, vyvolavajici v dobé svého vzniku kontroverzni
hodnoceni, se miZe v priibéhu par desitek let stat
architektonickym fenoménem. DuleZit&jsi nez viastni
vzhled je dispozi¢ni feSeni. Uspofadani ploch a pro-
storll v ndvaznosti na Ucel vyuzivani stavby bude mit
pro potencialniho kupce vétsi vyznam, nez napriklad
vzhled interiéru, ktery se da zmeénit. Jinak tomu vsak
bude u pamatkoveé chranénych objekt(, kde bude
tfeba dodrzet architektonickeé feseni v souladu s pa-
matkovou ochranou.

Rekonstrukce a modernizace

Starsi stavby byvaji v horsim stavebné technickém
stavu, a pokud nebyly v poslednich letech moderni-
zovany, budou vyzadovat vy$si naklady na udrzbu.
Navic ¢asto nesplini stale se zvysujici naroky na
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uspory energii, zvukové izolace, bezpe¢nost a podobné. Navic
opotrebeni v pocatecnich fazich zivotnosti stavby zpravidla
roste pomaleji, zatimco v kone¢nych fazich Zivotnosti prudce
vzrlsta.

Proto jednim z dulezitych faktor( ovliviujicich hodnotu
nemovitosti jsou provedené rekonstrukce a modernizace.
Obecné Ize Fici, ze s velikosti casového odstupu od provedené
rekonstrukce se jeji vliv na zhodnoceni snizuje. Tento pokles se
mnohem vice projevuje u komercnich, zejména administrativ-
nich budov, kde se vice projevuje tlak na pfizpisobovani budov
aktudlnim pozadavkdm na jejich vyuzivani.

Inspekce nemovitosti

Posouzeni stavebné-technického stavu nemovitosti nabi-
zeji specializované kancelare i realitni makléri. Proddvajicimu
poskytne dobré voditko pro stanoveni ceny nemovitosti a vyhne
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se tak pripadnym problémam danych zodpovédnosti za vady
nemovitosti v nasledujicich péti letech tak, jak stanovi ob¢an-
sky zakonik.

Kupuijici naopak ziska informace o stavu nemovitosti a pfi-
padnych nakladech, které bude tfeba vynalozit na nutné opravy
Ci rekonstrukci.

Stanoveni kupni ceny nemovitosti je slozitym procesem
sklddajicim se z posouzeni mnoha faktord. Technicky stav
nemovitosti je jednim z velmi vyznamnych, které maji na cenu
nemovitosti vliv.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

I'.._,E ..?_
Zde najdete podobné clanky g‘j\%:;
(el

Foto: redakce
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Proc je lokalit
tak dulezitym

faktorem

ke stanoveni

spravne ceny
nemovitosti?
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Lokalita, hluk, moZnost parkovani a genius loci daného mista hraji urcité velkou roli pri

prodeji a koupi bytu pro bydleni. Fotoredakce

Na cenu nemovitostl ma lokalita velmi podstatny vliv. Stac¢i, kdyz zanedbana méstska

¢tvrt dostane novy kabat a cena bytl vzrista. Prikladem mohou byt nékteré prazské

ctvrté nebo brnénské brownfieldy.

razsky Karlin byl pfed dvaceti lety Sedivou nevabnou

Ctvrti, plnou starych tovérnich hal a nefunkénich pramy-

slovych budov. K bydleni novou generaci prave nelakal.

Velkou zménu uspiSily povodné v roce 2002, i kdyz jiz
pred nimi developefi a architekti védéli o zdejsim pozoruhodném
urbanismu. V soucasné dobé se Karlin fadi mezi vyhledavané
lokality prazského bydleni i podnikani. Sidli zde renomované
mezinarodni firmy, obrovsky vzrostla nabidka sluzeb, restauraci,
kavaren. Byvalé industridlni budovy jsou pfebudovany na galerie,
koncertni saly a dalsi zabavni centra. V misté vznikaji nové byto-
vé projekty, které jsou velmi Zadané. Ceny byt tomu samozfej-
meé odpovidaji. Z par set tisic jsou miliony.

LOKALITA

V Brné byla obdobna situace v Jiznim centru. Jizné az
vychodné od stfedu mésta bylo mnoZstvi opusténych a chat-
rajicich dom, pfedevsim prlimyslovych objekt a aredld, tzv.
brownfieldd. Mésto Brno nezavahalo, a tak se objekty postupné
likviduji nebo rekonstruuji. Dokladem je napfiklad byvala tovar-
na Varikovka nebo komplex Trinity.

Lokalita prodava

Uzemi, v ném? si planujete najit bydleni, rozhoduje z velké
miry o cené nemovitosti. Tak cena bytu stejné kvality o podob-
né vymere se mize v jednom mésté diametralné lisit pravé
s ohledem na lokalitu. Staci, aby se ve Ctvrti zbouraly staré
domy, revitalizovala ¢ast Uzemi, a ceny bytl stoupaji vzhdru.

Nékdy rozhoduje malickost. Bytovy diim, postaveny kolmo
k hlavni ulici, mGze mit byty, které budou velmi hluéné, a sta-
¢i vyjit o par desitek metr( ulici od hlavni tfidy a ve stejném
domeé s klidem oteviete okno do zelené a klidu. Ceny ovliviiuje
i potencial lokality. Pokud vlastnite byt v nevabné casti mésta,
kde je vSak planovana zasadni urbanisticka pfeména, ceny bytd
zacnou brzy rdst. Jestlize kupujete, nevahejte. A jestlize proda-
vate, staci si jesté chvili poCkat, az kupujici uvidi prvni zmény
a pozna, jak se bude lokalita rozvijet.

Parkovani

Atraktivitu lokality také ovliviiuje moznost bez problémd
zaparkovat automobil. Vlastni parkovaci stani, at venkovni
Ci kryté, je obrovskou vyhodou zejména ve méstech, kde je
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

o S
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problém s parkovanim. Nejhodnotnéjsi jsou uzamykatelné garaze
nebo garazova stani v podzemnich garazich, které maji pfislusné
zabezpeceni. Vjezd na kartu, bezpe¢nostni kamerové systémy Ci
hlidaci sluzba zvy$i hodnotu takového mista, a tak vlastné hodnotu
bytu, k némuz nalezi.
Sirsi okoli

Okolni zastavba, blizkost zelené a atmosféra mista je dalSim
faktorem, ktery ma vliv na cenu nemovitosti. Dostatek obchodd,
nakupni centrum, restaurace, dostatek sluzeb nebo klidny park.
Kazdy preferuje néco jiného. Nicméné malokdo rad bydli v hluku
a poslouchd neustdlé drnceni autobus(, houkani sirén ¢i zvonéni
tramvaji. Nechate-li v 1été oteviené okno, mizete celou noc slyset
hlaseni stanice ze zastavky. Predstava kvalitniho odpocinku pak

vezme rychle za své. Cena takového bytu bude urcité nizsi, nez cena
bytu s vyhledem do zelené a klidného parku.

Pro investicni nemovitost to nemusi platit

Lokalita, hluk, moZnost parkovani a genius loci daného mista hraji
urcité velkou roli pfi prodeji a koupi bytu pro bydleni. Pokud jde o in-
vesti¢ni nemovitost, nebude to platit. Turistdm, studentdm &i jinym
kratkodobé ubytovanym ndjemnikim, zfejmé nebudou tyto nedo-
statky vadit. VétSinou se na daném misté nezdrzi tak dlouho, aby
jim ztizily pobyt. Naopak, v takovém pfipadé ¢asto ¢im blize centru,
kulture a nocnimu vyziti, tim Iépe.

Komu nabidnout nemovitost v dané lokalité, vi kvalifikovany
maklér. Realitni kancelar vétsinou disponuje mnozstvim poptavek
a dokaze kupujicimu doporucit cenu umérnou lokalité a pro byt najit
potencidlni kupce, o nichz vi, Ze je takové misto zaujme.

Jindra Svitakova

STANTE SE REALITNIM

SPECIALISTOU

Rekvalifikacni kurz

se zkouskou,
ktery je mozné

ziskat zdarma pres UP

VICE INFORMACI NA
WWW.VRKACADEMY.CZ
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Jak 1dealne vybavit

chatu k pronajmu

Investice do nemovitosti jsou jednim z nejjistéjSich zptusobt zhodnoceni penéz. K prona-

jmu vSak nemusi slouzit jen byt ve mésté. Dobrou investici miize byt i rekreacni staveni.

At chata, chalupa nebo apartman. JestliZe jej budete vyuZivat nejen pro svoji soukromou

potfebuy, ale 1 k pronajmu, je tfeba s tim pocitat pfi zarizovani.

Z> PRONAJMY

Kratkodobé pronajmy
u rekreacnich nemovitosti vedou

Malokdo pronajme chatu nebo apartman dlouhodobé. Bézné
je, Ze majitel tréavi v nemovitosti vybrané vikendy, pfipadné
kratkou dovolenou, a ostatni terminy nabidne turistdm. Zalezi
na lokalité, v niz je rekreacni nemovitost situovana. Na horach
slaba byva navstévnost v jarnich mésicich, kdy taje snih, uz se
neda lyzovat, ale jesté neni vhodna doba na pési turistiku nebo
cyklistiku. Pokud je chata v blizkosti vodni plochy, je pfedpo-
klad, Ze bude nejvice vyuzivana od jara do podzimu a pres zimu
si své zdjemce nenajde. V takovém pfipadeé je dobré prave na
zimni mésice napléanovat vétsi udrzbu, vyménu nabytku, malo-
vani ¢i jinou opravu.

Udrzba nemovitosti chce ¢as a penize

Pokud nemate pronajimanou nemovitost v blizkosti svého
bydlisté, bude tfeba v okoli najit spravce, ktery ji bude uklizet po
odjezdu turistd a pfipravi ji na nové navstévniky. Mimo bézné-
ho uklidu interiéru je v pfipadé chaty ¢i chalupy nutno pocitat
s Upravou zahrady, coZ v zimé znamena postarat se o cesti¢ky
ve snéhu, vyhrabat misto pro automobil. V |été to obnasi sekani
travniku, zalivku, péci o rostliny, pokud to majitel nezvladne pfi
svych pobytech.

Samozfejmosti musi byt nejen bézny uklid vnitfnich prostor,
ale také zajisténi odvozu odpadu, prani lozniho pradla, ¢i drobné
opravy. Na druhou stranu je tfeba pocitat, ze tato sluzba néco
stoji a zakalkulovat ji do ceny pronajmu.

Nejlepsi zarizeni
je jednoduché a vymeénitelné

Kdybyste zarizovali rekreacni nemovitost jen pro sebe, mozna
byste volili jiny nabytek i bytové dopliky. Pokud se ale v domé

budou stfidat turisté, doporucuje se poridit takovy nabytek,
jehoz opravy ¢i pfipadné vymeény nebudou finanéné narocné.

Drevény stdl a Zidle se daji snadno opravit, pripadné obrousit
a znovu natfit. Zafizeni obyvaciho prostoru by mélo byt jedno-
duché a ucelné. Je tieba pocitat s tim, Ze rodiné nemusi stadit
jedna Ci dvé loznice, ale bude potfebovat vic mist na spani. Pro-
to i do obyvaciho prostoru pocitejte s pofizenim rozkladaciho
gauce. Na spani vibec nesetfete. Kdo se na dovolené Spatné
vyspi, ten uz se nevrati. PohodIné dostatecné Siroké postele
s dobrym loznim pradlem jsou zakladem celé vybavy.

Nabidka domdcich spotfebicd 1dka vyzkouset nejnovéjsi tren-
dy. Ne kazdy vSak dokaze na prvni dobrou zachazet s induk¢-
nim sporakem, susickou ¢i televizorem pfipojenym na internet.
Proto nechte pro tyto Ucely na dostupném misté navody ke
spotrebicim.

Nezapomente na sebe. Potfebujete si v nemovitosti nechat
sveé Vv&ci, jako jsou lyze ¢i nahradni obleceni a kosmetika. Jest-
lize neni chata tak velka, abyste si zamkli jeden pokoj jen pro
sebe, vyclente si pro sebe skfif nebo komoru, do které nebudou
mit navstévnici pristup.

Co muze rozhodnout
o vybéru konkrétni nemovitosti

Lze predpokladat, Ze vétSinu ¢asu budou turisté travit na
sjezdovkach ¢&i na vyletech. Ale i po navratu se budou chtit ba-
vit. Poridte nékolik deskovych her, sadu karet, dejte k dispozici
pastelky a volné bloky. Pridejte policku s knihami rdznych zanrd
a par spolecenskych ¢asopist. Mozna vam néktery z nich
obc¢as zmizi, ale nahradit jej novéjsim je jednoduché. | takova
malickost mdze zplsobit, Ze se turisté budou radi vracet.

V rekreacnich nemovitostech jsou dnes pro letni sezonu
bézné k dispozici bazény. Vyzaduiji sice udrzbu, ale pfi dobrém
nastaveni neni problém Cas od ¢asu doplnit chemii a bazén vy-
Cistit od béznych necistot. Prave tak jsou trendy venkovni krby
Ci grily. I to rozhoduje pfi vybéru dovolené.

Pripravte pro navstévniky maly darek k prijezdu. Staci lahev
vina, misa s ovocem, desky s turistickou mapou okoli a in-
formacemi o mistnich pamétihodnostech. Pokud bude vase
nemovitost Utulna a dobfe vybavens, ziskate stalé zakazniky,

ktefi se budou vracet jako domd. Jindra Svitakova
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Na co s1 dat pozor,
kdyz kupujete
drevostavbu?

Drevostavba je v mnoha ohledech
jiny typ stavby nezZ klasicka stavba
zdéna. P11 koupi je tfeba ovérit si né-
které skuteCnosti a umét se zeptat na
ty spravné konkrétni véci. Podstatné
bude, zda kupujete dfevostavbu star-
i, nebo novou, postavenou v pasiv-

nim standardu.

(& DREVOSTAVBY

Staré chaty a montované drevostavby

Sruby a chaty, které se stavély jiz od prvni poloviny
minulého stoleti, mély spiSe rekreacni ucel. Na chatu se
jezdilo zasadné v |1été, a proto to byly stavby jednoduché,
kde se nefesily Uniky tepla. Pfi Spatném pocasi zvladla
chatu vytopit mala kamna, na podzim se chata tzv. zazi-
movala a pouzivat se za¢ala dalsi jaro. Postupem ¢asu
se nékteré chaty zaCaly vyuzivat celoro¢né, a tak byly
pfestavovany, pfistavovany o koupelny, a také zatep-
lovény. Pokud je zatepleni provedeno kvalitné, muaze jit
o domy, které vydrzi mnoho dalSich desetileti.

V Sedesatych az osmdesatych letech pak nastala
rychla vystavba levnych montovanych dfevostaveb, kte-
ré véak mély mnoho konstrukénich nedostatkd. Tloustka
stén byla relativné mala a jejich nejvétsi slabinou byla
zcela nedostatec¢na ¢i nefunkeni tepelna izolace. Okny
a Spatné zateplenymi sténami z téchto staveb unika az
75 % tepla. Ve skladbé stény vétSinou chybi parotésna
félie, nebo byva poskozend. Pak se ve sténach mlze
tvorit kondenzat, ktery vytvari pfiznivé prostredi pro
tvorbu plisni. Tento kondenzat navic narusuje statickou
nosnost konstrukce a napomaha degradaci materialu.

Dulezité informace

Zivotnost dievostaveb mize byt i staleti. Je viak tfeba
je dobre chranit proti vihkosti, ktera umozriuje zivot dre-
vokaznych hub nebo hmyzu. Nizka vihkost v konstrukci

Ptejte se, z Eeho se sklada konstrukce domu. Zda je
pouzita parotésna fdlie ¢i neni. OvSem pocitejte s tim,

Ze u montovanych drevostaveb nelze kvili sendviGové
skladbé stény prekontrolovat stav konstrukce a nasledky
se mohou projevit az po nekolika letech.

Pokud se ¢asem projevi, ze parotésna folie je ne-
funkeni, bude ddm Eekat celkova rekonstrukce, véetné
vymeény nosnych ¢asti, dezinfekce a vysuseni sténovych
meziprostor. Nasledovat bude montaz nové izolace,
zateplovaciho systému a exteriéroveé oplasténi.

Je otdzkou, zda finanéni narocnost takové rekonstruk-
ce nedosahne hodnoty nového domu. Stava se, ze se
nakonec novy majitel rozhodne dlim zbourat a nechd si
postavit novy.

Nova drevostavba

Drevostavby budované v tomto stoleti, se mohou také
znacné lisit. | pfi respektovani modernich technologif
a pozadavkd na kvalitni zateplenf je aZz od letosniho roku
tfeba stavét pouze nizkoenergetické domy. Navic mno-
ho drevostaveb, postavenych v minulych tfech deseti-
letich nemusi splfiovat pfedstavy o modernim a kvalit-
nim bydleni. NejddlezZit&jsi je samozrejmé konstrukce
stavby. Pouze kvalitné provedena stavba odola vihkosti.
Jinak kupujiciho ¢ekaji podobné paotize jako v pfipadé
staré chaty. DlleZity je material. DUm z masivnich dfevé-
nych panell ma zcela jinou schopnost akumulovat teplo,
nezli stavba sloupkové konstrukce vyplnéna izolaci.

Nékdy je v dfevostavbach podcenéna akustika.
U levnych drevostaveb také nelze pocitat s kvalitnim
vybavenim. VétSinou jsou pouzita nejbézné&jsi plastova
okna a dvere i levna sanita a dalsi zafizeni. Pokud jsou
navic okna mald a vy byste si predstavovali vice svétla
v interiéru, nemusi to konstrukce umoznit. Pak mdze
byt problém vsadit nova okna ¢i zbourat pricky a otevfit
vnitini prostor tak, jak je v sou¢asné dobé zvykem.

K domim stavénym v poslednich desetiletich existuje
stavebni dokumentace, z niz Ize veskeré potrebné udaje
o konstrukci dfevostavby zjistit. To byva problémem
u starych drevostaveb, které navic tfeba nékolikrat
zmeénily majitele. Proto je tfeba jiz pfi koupi zvazit, zda
bude stacit rekonstrukce, ¢i zda vlastné kupujete pékny
pozemek pro novou stavbu. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Zivotnost drevostaveb miZe'byt i staleti. Je vSak tifeba je dobfe chranit proti
‘“vlhkosti, kterd umoZiuje Zivot drevokaznych hub nebo hmyzu. Foto redakce
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Chcete védét vice?
Zde najdete podobné ¢lanky

.

vicegeneracniho bydleni?

Budou zase vice generaci pohromadeé tak,
jako v popularnim serialu Takova nor-
malni rodinka? Dnes je takové bydleni
ojedinélé. Podle priizkumui vice neZ 90 %

mladych lidi preferuje bydleni ve vlastnim
byté nebo domé.

o® TRENDY

Byt nebo dim
— dvougeneracni nejsou v mode

Podle poslednich statistik kraluji na vrcholku prodeje bytd
jednopokojové a dvoupokojoveé byty. A to i pfesto, Ze se do nich
stéhuji mladé rodiny. Podobné je to s domy. Nejvice se postavi
jednopodlaznich s tfemi, maximalné ¢tyfmi pokoji. Na rodice
Ci dospélé potomky se pfestava myslet. Souziti dvou generaci
v jednom domé neni v dnesni dobé bézné, jako byvalo pfed par
desitkami let. V domé, a Casto i v byté, bydleli ¢asto prarodi-
¢e s détmi a vnoucaty. Rodinné domy mély Casto jeden byt
v pfizemi a détské pokoje v patfe s tim, Ze se pocitalo, Ze z nich
jednou bude samostatny byt. Nebo se domy rovnou stavély
s dvéma bytovymi jednotkami. Déti vyrostly a jedno z nich
zGstalo bydlet doma. Tomu pak byl také ¢asto diim predan
s podminkou, Ze se ve stafi postara o své rodice.

Proc dnes dvougeneracni bydleni nefunguje?

Bydlet ve vicegeneracnim domé ma urcité své vyhody. Patfi
mezi né predevsim finanéni Uspora. Naklady na bydleni budou
podstatné nizsi, nez ve dvou domech &i bytech. Dalsim divo-

dem jsou Uzké rodinné vazby a vzajemna vypomoc. Prarodice
mohou obcas hlidat déti v pfipadé nemoci nebo prazdnin bez
slozitého dojizdéni, rodiny si vzdjemné pomdzou s nakupy,
opravami ¢i ob&asnym spole¢nym varenim. Ve stafi je pak na
koho se spolehnout a péce o rodice je jednodussi, nez kdyz
bydli na druhém konci mésta, ¢i dokonce republiky. Tento zpU-
sob bydleni se hodi pro rodiny, ve které funguji dobré vztahy.
Jestlize tomu tak neni, nebude souziti dobrou volbou. Pokud
chybi tolerance, ochota ke spolupréci a zasada ,neradit, pokud
nejsem tazan’, je jen otazkou ¢asu, kdy pohoda v domeé skongi.
Také zasahy do vychovy déti, Spatné rozdéleni povinnosti ko-
lem domu a dalsi mohou byt zdrojem stalych konfliktd.

Existuje navod na souziti vice generaci?

Podle stavebniho podnikatele Davida Mencla existuje nékolik
podminek, aby moderni vicegenera¢ni dim fungoval: ,Musi
nabidnout to nejlepsi ze spole¢ného i samostatného bydleni.
DUm musi nabidnout naprosto perfektni soukromi a moznost
byt spolu. Proto u nds vzdy uvazujeme o dvou samostatnych
bytech. Naprosto sobéstacnych. Kazda rodina ma svoji kuchy-
ni, kazda rodina své koupelny a toalety. Kazda rodina ma svj
Ulozny prostor. Jasné rozdéleni a nesdileni téchto “rizikovych”
prostor je prvy kli¢ k dobrému domu.

Druhym kli¢em jsou jasné vstupni dvere do kazdého z byt(.
Jasné vymezeni hranic, kde zac¢ina prostor, ktery je Vas a kde
zase prostor rodi¢y, je naprosto zasadni druhou podminkou.”
Dalsi podminkou je existence jednoho spole¢ného prostoru,
kde se mohou generace spolu setkdvat bez omezeni jedné i
druhé domacnosti. Mlze to byt napfiklad spole¢na jidelna, hala,
herna nebo podobny prostor, pfizplisobeny zajmdm obou rodin.
Sociologové konstatuji, ze pro rodinné vztahy a socialni vazby
neni dnesni trend ,singles” bydleni pozitivnim znamenim. Mnoho
zaleZitosti a problémU se Iépe Fesi spole¢né nez v jedné osobé.
Nehledé na nemoci i dalsi sloZité osobni chvile, kdy m(ze byt

podpora jiného &lena rodiny velmi vitana. Jindra Svitakova
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Jak s1 najit pronajem bytu v neznamém meste a zbytecne nechybovat

I kdyZ si zadost o studentskou
kolej muze podat prakticky
kazdy, ne vSichni ji dostanou.
A pokud jste z mista vzdalené-
ho vice nez 50 kilometra, navic
bez pfimého dopravniho spoje-
ni, tézko budete dojizdét. A tak
nezbyva nez si najit bydleni

v soukromi.

étSina studentl vSak nema tak plnou
penézenku, aby si mohli platit samostat-
ny byt, a proto voli spolubydleni. Ale to
neni jednoduché ve mésté, které tfeba
vlbec neznate a nemdte v ném zadné kontak-
ty. Az poznate své kolegy, budete na tom lépe.
Ovsem bydlet je tfeba hned.

Kde a jak chcete bydlet,
zalezi jen na vas

Vybér méstské ¢asti bude pro vase bydleni dd-
leZity. Zapatrejte na internetovych mapach a na-
jdéte si misto, odkud budete mit dobré spojeni do
skoly, a kde si budete moci zaroven rano i vecer
nakoupit. Mate-li specificky konicek, napfiklad
urcity sport, bude vas také zajimat, zda nebudete
muset na trénink dojizdét pres celé mésto.

Zaroven byste si méli stanovit, co od bydleni
oCekavate. Spolubydleni znamena nebydlet sami.
Ale — jste pripraveni sdilet jeden byt pouze se
stejnym pohlavim, nebo na tom nezalezi? DlleZi-
té jsou samostatné pokoje, které by nemély byt
prdchozi. Vyhodou je pfi spolubydleni muzt a Zzen
oddéleni koupelny a WC, eventualné dvé WC.
Chcete pokoj zafizeny nebo radéji prazdny?

Dale si stanovte, jakou cenu jste schopni za
bydleni zaplatit. Je tfeba se nejprve informo-
vat, jaké ceny jsou v soutasné dobé v danych
meéstech bézné. Za bydleni dvou osob v jednom
pokoji urcité zaplatite méné, nez kdyz budete
chtit pokoj jen pro sebe. K bézné cené prondjmu
si Casto spolubydlici dohodnou néjakou ¢astku
na bézné opravy, Uklidové prostredky i spolecné
vybaveni a zédsoby (napfiklad je pochopitelné, ze
kazdy bude mit v kuchyni prostor pro své zasoby

potravin, ale pro¢ mit tfi sacky se soli ¢i mou-
kou, u téchto zakladnich potravin je mozné se
dohodnout na spole¢ném nakupu). Pripocitejte
také kauci, kterou pronajimatel zada minimalné
ve vySi jednoho mési¢niho najmu.

Kde hledat
konkrétni nabidky bydleni

Pokud ve mésté opravdu nikoho neznate,
bude nejlepsim zplsobem hledat na realitnich
portalech, které zvefejnuji nabidky i poptavky
spolubydleni ve vSech velkych méstech republiky.
Také existuji specialni servery, které se zameéruji
na nabidky bydleni v pfislusnych univerzitnich
méstech. Staci do vyhledavace zadat napriklad
heslo ,spolubydleni Brno" a zacit hledat. Cennym
zdrojem jsou také socialni sité, kde jsou zaloze-
né skupiny specializujici se na hledani bydleni
v uréitych méstech. Nékteré vysoké skoly maji
svij informacéni systém, v némz studenti mohou
inzerovat nabidky a poptavky po spolubydlent.

Nakonec vam nezbyde, nez si zorganizovat
Cas a alespori na jeden den do svého budouci-
ho bydlisté vyrazit a absolvovat prohlidky. Jen
prostfednictvim internetu neni radno vybirat.
Fotografie mohou klamat a podvodnikd, kterym
poslete penize, a nakonec na dané adrese pro
vas zadny byt nebude, také neni malo. Dilezité je
poznat se s majitelem bytu, Ci s pronajimatelem
a s témi, kdo s vami budou obydli sdilet. Zamérte
se na to, zda je v byté vSe, co budete potfebovat
a dohodnéte se, co si musite privézt. Zeptejte se,
zda k bytu patfi napfiklad sklep nebo jiny prostor,
kde si budete moci uskladnit tfeba kolo nebo jiné
sportovni vybaveni.

uzavirat smlouvu. ProtoZe bydlet jen tak ,na
Cestné slovo’ neni dobrym feSenim. Najemni Ci
podndjemni smlouva definuje naprosto striktné
vase prava a povinnosti. Nerozumite-li pravnim
otazkam, radéji se poradte s nékym, kdo ma
v oblasti prondjmu zkusenosti.

Usp&sny americky televizni serial presvédsuje
jiz nékolikatou generaci, Ze spolubydleni mUze byt
zabavné, ale také naro¢né na komunikaci i orga-
nizaci osobniho zZivota. Ne vzdy najdete na ,prvni
dobrou” pratele, s nimiz budete chtit sdilet dalsi roky
Zivota. Praveé proto je tfeba specifikovat ve smlouvé
moznosti, jak v pfipadé nespokojenosti spolubydle-
ni ukoncit a najit si jiné. Jindra Svitakova
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Zadost
o stavebni
povoleni

realityéechy@®cz

muze ulehcit
koordinovane

zavazne

stanovisko

e spravnich fizenich i jinych Ukonech stavebniho ufadu

spoluptsobi i tzv. dotéené organy, které vydavaji

zdvazna stanoviska. Pro rlizné typy a druhy staveb

existuje rozdilny okruh a pocet dotéenych orgdna.
Nejcastéji vSak to jsou organy ochrany zivotniho prostredi,
pamatkoveé péce, dopravy ¢i Uzemniho planovani. ,Razitka",
resp. stanoviska téchto organd, by mél stavebnik pfiloZit ke své
zadosti o rozhodnuti, resp. povoleni stavby, stavebnimu uradu.
Koordinované zavazné stanovisko usnadni stavebnikovi puto-
vani po riznych odborech jednoho Ufadu, protoZe své odbory
oslovi urad sam.

Vydavani koordinovaného stanoviska muize urychlit stavebni fizeni. Stavebnik jiz nemusi

sam zadat jednotlivé odbory mésta ¢i obce s rozsifenou pusobnosti o vydani stanoviska ke
svému stavebnimu zameéru pred tim, neZ poda na stavebni urad zadost o vydani rozhodnu-
ti. Staci, kdyz pozada o vydani koordinovaného stanoviska a spravni organ sam jednotliva

stanoviska v ramci ufadu opatfi a vyda mu komplexni koordinované stanovisko.

Jak je organizovano zajisténi
koordinovaného stanoviska

Na uradé je jmenovan koordinator, ktery je povéren koordina-
ci a vydanim stanoviska za cely Ufad. Stavebnik doda na urad
jedno vyhotoveni dokumentace a koordinator jiz zajisti, aby si
dotcené odbory dokumentaci postupneé predaly a kazdy z nich
se vyjadril v rdmci své plsobnosti. Vysledkem je zprava, kterd
obsahuje vyjadreni vSech odbord k danému zdméru, tj. sou-
hlas, nesouhlas, zdlvodnéni ¢i stanoveni podminek realizace
zaméru.

realitymorava@®cz

Jak ma zadatel postupovat

Na webovych strankach obci by mély byt nalezitosti a doku-
menty, které musi zadost pro vydani koordinovaného zavaz-
ného stanoviska obsahovat. Vétsina obci ma k tomuto ucelu
specidlni formular. Pokud formuldf neni, Zadatel ve své Zadosti
musi vyslovné uveést, ze zada o koordinované zavazné stanovis-
ko. Povinnosti koordinatora je pak vydat koordinované stanovis-
ko za v8echny dotéené organy (odbory) Uradu, a to i v pfipade,
pokud je zadatel ve své zadosti nevyjmenoval. Koordinator
vyhodnoti na zakladé zadosti a pfilozené dokumentace, které
odbory ¢&i Utvary uradu se musi k zadosti vyjadrit.

Co se stane, kdyz jednotlivé odbory
maji rozdilny nazor

Napriklad odbor pamatkové péce bude souhlasit, ale odbor
zivotniho prostredi se vyjadri zaporné. V takovém pripadé
nelze zavazné stanovisko vydat. Pak je na stavebnikovi a jeho
projektantovi jednat s pfislusnymi organy a vypofadat se s ne-
souhlasem napriklad Upravou zaméru, projektu apod. Povin-
nosti projektanta vSak je konzultovat pfislusny zamér béhem

ZART 2021 realitni magazin

Pro ruzné typy a druhy
staveb existuje rozdilny
okruh a pocet dotcenych
organu. Nejcastéeji vsak
to jsou organy ochrany
zivotniho prostredi, pa-
matkové péce, dopravy c¢i
uzemniho planovani.
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praci s dotéenymi orgdny a pribé&zné zapracovavat pfipadné
pfipominky. Pokud dostal této povinnosti, nemélo by k vydani
negativniho stanoviska dojit.

Organy, které nespadaji do pisobnosti
uradu, musi oslovit stavebnik sam

Vyjadreni pro koordinované zavazné stanovisko se ale tyka
pouze odbord prislusného kompetentniho Uradu obce ¢i mésta.
Pokud bude tfeba pfilozit k Zadosti o stavebni povoleni stano-
viska dalsich organ(, které nejsou soucésti tohoto Uradu, musi
je jiz stavebnik oslovit sam. Jedna se napfiklad o hygienickou
stanici, hasice, policii, bansky ufad, pfipadné dalsi. Koordinova-
né stanovisko neni samostatnym rozhodnutim, ale je dalezitym
podkladem pro vydani rozhodnuti stavebniho Ufadu, pficemz
jeho obsah je pro stavebni Urad zavazny. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Sest rad, které se vam pr11 zarizovani detského pokoje budou hodit

%< INTERIERY

VL LIS
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Détsky pokoj se stane utocistém i hernou, kde bude vase ratolest travit spoustu ¢asu.
Je tedy potieba, aby se tu ditko citilo pfijemné a bezpecné a méla by se tu snoubit prak-
ticka stranka véci s utulnosti. Rodice k tomuto ukolu vétSinou pristupuji se zvlastni
péci a pfemysli o kazdém detailu, o kazdé malickosti. Neni divu! Psychologové tvrdi, ze
podoba détského pokoje mize vyznamnym zpusobem ovlivnit vyvoj vaseho ditéte.

Glezitou roli pfi zafizovani détského pokoje hraje
samoziejme vek, povaha a zaméreni ditéte. Vétsich
déti se urcité neopomerite zeptat na jejich nazor. Je to
jejich osobni prostor a mély by se tam citit co nejlépe.
Nesnazte se détem vnutit svdj smysl pro design. Napriklad ¢isty
minimalisticky styl se détem vétsinou moc nezamlouva.

Tri hlavni zony
spravného détského pokoje

Je dobré pokoj rozdélit na nékolik ¢asti, vétsinou se uvadéji
tfi, které odpovidaji riznym aktivitdm, které dité ve svém pokoji
provadi. Neméla by chybét herna, misto ke spani a odpocinku
a u vétsich déti by nemél chybét studijni koutek, ve kterém dité
nebude rozptylovano hrackami ani jinymi podnéty.

- Hernu mUZete kromé hracek, her a stavebnic vybavit i meékkymi
polstarky, sedacim pytlem, veselymi obrazky a jinymi pfedméty
lakajicimi k volnoCasovym aktivitam, zabavé ¢i denni relaxaci.

+ Misto ke spani by mélo vyvolavat pocit bezpeci a na posteli
a matraci se rozhodné nevyplati Setfit. Nezapomente, ze télo
vaseho potomka se stale jesté vyviji a zdrava pater spolu

s kvalitnim spankem nejsou zadnymi opomenutelnymi detaily.

« Pripadny studijni koutek by mél byt zafizen prakticky a bez

rusivych viemd a mél by obsahovat predevsim stdl odpovi-
dajici velikosti, kvalitni zidli, lampicku a stojanek s psacimi
potfebami.

Sest rad nad zlato, které se vam pfi
zarizovani détského pokojicku budou hodit

1. Vyvarujte se ostrych hran, zasuvek a sklenénych prvkd.

2. Volte prirodni materidly, pfipadné materialy s minimalnim
podilem syntetickych latek.

3. Podlaha bez koberce se snaz uklizi. Do herni ¢asti je mozné
dat mensi koberec pro vétsi pohodli.

4. Barva détského pokoje by méla byt klidna. Psychologové
doporu€uji jemné teplé odstiny Zluté, rizové ¢i zelené barvy.
Vyhnout byste se méli pfedevsim barvé Cervené, ktera
podnécuje aktivitu a pripadné i agresi. Vice o psychologic-
kém pUlsobeni barev se dottete v ¢lanku Psychologie barev
a interiérovy design.

5. DUlezité véci ulozte tak, aby na né dité dosahlo a ucilo se
samostatnosti.

6. Nekazte détem oci nekvalitnim osvétlenim a vyberte kvalitni
svitidlo i Zarovku. Kristyna Nesporova
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ZKOUSKY ODBORNE
ZPUSOBILOSTI
Terminy konani:

7.10. 2021, 12. 10. 2021,
20.10. 2021, 16. 11. 2021,
8.12. 2021, 15.12. 2021

Cena: 6 000 K¢ + DPH
(pro ¢leny 4 000 K¢ + DPH)

ANALYZA

REALITNIHO TRHU
LA CLERTH

15.10. 2021 (9:00 - 16:00)

Cena: 1900 K¢ + DPH
(pro cleny: 1400 K¢ + DPH)

ZART 2021

Chcete védét vice?

Zde najdete

AML PRO REALITNI
ZPROSTREDKOVATELE
(ONLINE)

Terminy konani:
29.9.2021,18.10. 2021
6.12. 2021(9:00 - 16:00)

Cena: 2 100 K¢ + DPH
(pro cleny 1500 K¢ + DPH)

REALITNI
ZPROSTREDKOVATEL
Terminy kondani:

25.10. 2021 — 26. 11. 2021
(8:30 - 16:30)

Cena: 19 800,- K¢
(pro ¢leny 14 200,- K¢),
osvobozeno od DPH

BYTOVE JEDNOTKY,
PODILOVE
SPOLUVLASTNICTVI

A DRUZSTEVNI BYDLENI
LE VA CLERTH

6.10. 2021 (9:00 - 16:00)

Cena: 1900 K¢ + DPH
(pro cleny: 1400 K¢ + DPH)

OCENOVANI
NEMOVITOSTI
Terminy konani:

15.11. 2021 (9:00 - 16:00)

Cena: 1900 K¢ + DPH
(pro cleny: 1400 K¢ + DPH)
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Sazby hypoték

N

miri k 3% hranici

Hypotéky dal zdrazuji. Pfi¢inou nartstu indexu
byl rist hypotecnich sazeb v Moneté Money
Bank, Sberbance, Oberbank, Fiu, ukonceni akce
v Air Bank a svou roli sehralo 1 vyrazné zvyseni
sazeb Ceské sporitelny v poslednim ¢ervenco-

vém tydnu, které se naplno projevilo aZ v srpnu.

rimérna nabidkova sazba hypoték vzrostla v uplynulém

mésici o dalsi desetinu procentniho bodu. Hodnota titulniho

Gofi70 Indexu, ktery sazby napfi¢ vSemi bankami monito-

ruje, vzrostla z Cervencovych 2,55 % na 2,65 %. V porovnani
s lonskym srpnem je nyni primérna nabidkova sazba o bezmala pul
procentniho bodu vyse (8/2020: 2,07 %,).

® HYPOTEKY

,V porovnani s Cervencem byl pocet bank, které se rozhodly pro na-
vyseni sazeb vyrazné nizsi. Nicméné posuny sazeb byly tak vyrazné, ze
indexy hypotecnich sazeb narostly o dalsi desetinu procentniho bodu.”
fika Libor Vojta Ostatek, feditel spolecnosti Golem Finance, ktera se
specializuje na poradenstvi v oblasti financovani bydleni. Rist sazeb
je patrny i u Uvéra s vyssim LTV. Hypotéky, kde banky vyZaduji pouze
10 % vlastnich zdroj Zadatele a zbytek se financuje hypotékou, podra-
Zily z Servencovych 3,14 na 3,23 procenta (GOFI90).

Proc sazby rostou?

Srpnovy rlist sazeb byl stale jesté dlsledkem ristu ceny penéz na
mezibankovnim trhu, ke kterému dochazelo prakticky od loriského zafi.
,0d letosniho brezna tempo rdstu ceny zdrojd sice zpomalilo, coz by za
béznych podminek pravdépodobné prineslo i zplosténi krivky rlstu cen
hypoték, nicméné v dobé extrémné silné poptavky jsou konkurenéni
tlaky vyrazné mensi, takZe hypotecéni sazby dal rostou,” fika Libor Vojta
Ostatek z Golem Finance.

Dnes zvysSuje sazby Ceska spofitelna.
Pridaji se i dalsi banky?

K dnesnimu dni oznamila zvyseni sazeb Ceska spofitelna a Stavebni
spotitelna Ceské sporitelny. Urokové sazby nabizenych hypote&nich
Uvérd a Hypouvéru od Bufinky rostou o 0,2 p.b. Vzhledem k pozici Ces-
ké spofitelny Ize v dohledné dobé ocekavat zvysSeni sazeb i u dalSich
poskytovatell hypoték. ,Vzhledem k stéle silné poptavce po Uvérech
na bydleni (v ¢ervenci banky poskytly hypotéky za 35 miliard), i nadéle
rostouci cené zdrojti a postupnému navy$ovani sazeb CNB nelze v do-
hledné dobé ocekavat obrat ve vyvoji hypotecnich urokovych sazeb
a ty se postupné zac¢nou pfiblizovat 3procentni Urovni,” uzavira Libor
Vojta Ostatek. Lubos Svacina
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Zanikne-1i spolecné jméni manzZeld,
drovede se vyporadani tak, Ze podily
ou manzell na majetku ve spolechém
i jsou stejné. Fotoredakce

realitymorava@®cz
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Chaty a chalupy na prodej
se staly v Jesenikach
nedostatkovym zbozim

Uz vas nebavi travit cely tyden v byté? Hle-
date moznosti, kam se pfesunout alespon na
vikend anebo se chcete do hor prestéhovat na
trvalo? Divodu ,proc” existuji desitky, roz-
hodnuti je ale pouze jedno. A pokud jej u€ini-
te, peclivé vybirejte. Jestli ovsem bude jesté

Z ¢eho...

ejen trh s byty a rodinnymi domy, ale také s rekreacnimi

objekty se za posledni dva roky vyrazné zménil. Jiz pred

pfichodem pandemie se staly Ceské chaty a chalupy

stfedem zajmu mnoha ¢eskych rodin. Pandemie ovsem
zajem o rekreacni objekty vyrazné ovlivnila. Zakazy vychazeni, obavy
z nékazy, chut vyménit rousku a cerstvy vzduch zved! v realitnich
kancelarich poptavku prave po rekreacnich objektech.

Realitni makléfi napti¢ Ceskou republikou aktudiné nefesi ani tak
problém, komu nabizenou chatu ¢i chalupu prodat, ale jak ziskat
dal&i nemovitosti podobného typu do nabidky. Své o tom vi napfi-
klad Vendula Haltofova se Sumperské spolecnosti Reality Motyl: ,Po-
ptavka je vysokd. Dlkazem velkého zajmu kupujicich po rekreacnich
objektech je napfiklad chalupa, kterou jsme prodali do tydne.”

Zvysenou poptavku potvrzuje také Radek Svitil z realitni kancelare
Agent real, a dodava: ,V poslednich letech se v Jesenikach vyraz-
né investovalo do turismu. Vyrazné zde investuji kupujici z Brna,
Olomouce a okoli, pro které jsou Jeseniky dostupnéjsi a levnéjsi nez
tfeba Krkonose. Pred dvéma lety jsme napf. prodali chalupu v No-
vych Losinach ve velmi $patném stavu, s malym, ne moc $tastné
situovanym pozemkem, ovSem v zajimavé lokalité nedaleko sjezdo-
vek. Investor byl z Prostéjova. Pfed 10 lety by byla cena polovicni.."

Vysoka poptavka se ovSem netykd pouze rekreaénich objekt(.
Realitni makléfi eviduji také stale vétsi zajem po bytech v mensich
obcich s dobrou dostupnosti k lyZzafskym sjezdovkdm a vlekdm. ,Ne-
davno jsme prodavali byt v obci Jindfichov. V roce 2020 se dal tento
byt pofidit za cca 400 000 K&. Ted jej kupuijf klienti z jiznich Cech za
Ucelem rekreace. Byt si spravi a berou jej jako apartman. A aktualni
cena... 850 000 K&." upfesniuje Vendula Haltofova.

Podle Radka Svitila byly Jeseniky dlouhou dobu stranou zajmu.
To se ovsem v poslednich letech vyrazné zménilo. Osloveni realitni
makléfi se shoduji, Ze zajemci pocitaji vétSinou s vyuZzitim pro sebe
a pro $irsi rodinu, popfipadé i ke kratkodobému pronajmu, jehoz
vynos pokryje minimalné naklady na udrzbu.

A o dalSim vyvoji poptavky po rekreacnich objektech nejen v Jese-
nikach rozhodnou opét kupujici a jejich ochota akceptovat aktualni
ceny. Stale ovSem plati, Ze je potfeba vybirat nemovitost s rozvahou
a v pripadé rekreacnich objektd pocitat s finanéné narocnymi Upra-
vami. Vzdyt mnoho chat a chalup vzniklo v minulém stoleti svépo-
moci. Lucie Mazadova
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