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70% LTV: K 2,01 %
85% LTV: K 0,20 %
90% LTV: K -1,09 %

8,20 ROKU

- BLY 1. DealAL o Byty 1+1: 1,59 %
STRANA 14 Byty 2+1: 0,22 %
Nova zelena usporam vstupuje do nové etapy Byty 3+1: 2,55 %
a pfinasi vyznamné novinky

zdroj: realitycechy.cz, golemfinance.cz
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Je moZné pouzit vzorové smlouvy z internetu Nechcete se na stara kolena stéhovat?
na prodej a pronajem nemovitosti? Zkuste spolubydleni
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,Nepredpoklédddm, Ze by ceny byt v Cesku mohly zaéit brzy klesat.

S| aVime 2 Napéti, které na trhu je, se stdle zvySuje s tim, jak omezend zi- k odbéru

stdva nabidka novych a vlastné i stavajicich nemovitosti.” X X
y J meésicniku

Zastavi se nejdelsi rast cen byt v déjinach?
Neni pro to diivod, fikaji odbornici

— iDnes.cz /2.9. 2021 Problém byl tedy na strané nizké poptavky.
,Po roce 2008 zpdsobily propad cen Nyni je ale situace opac¢na. Banky poskytuji
nemovitosti hlavné dva faktory. Zastaveni rekordni poCty Uvérd na bydleni a neza-

e . 7
P Il k Narm financovani nemovitosti ze strany bank méstnanost je nizka," vysvétluje Michal .
p OJ te S e a a skokové zvyseni nezameéstnanosti. Pich z realitniho serveru Reality Cechy. realltycechy.cz
a uzijte sii Vy rok 2021.
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Potvrzeno soudem. Prijmy z Airbnb jsou prijmy z podnikani

7l téma mésice

inancni urad domeéil za rok 2017 podnikatelce dan, kterou méla uhradit

na zakladé poskytovani ubytovani zprostrfedkovaného platformou Airbnb.

Podnikatelka podle tvrzeni Uradu postupovala podle nespravného paragrafu

zakona o danich z pfijm0, a tyto pfijmy zdanila jako pfijem z prondjmu. Po
domeéreni dané argumentovala, ze poskytovala ubytovani bez doplrikovych sluzeb, |
coz je bézné pri dlouhodobém pronajmu nemovitosti. Tvrdila, ze pojem ,dlouhodo-
by" neni v zakoné dostatecné specifikovan, a Ze je na strané finanéniho Uradu, aby
dokézal, Ze nejde o dlouhodoby prondjem. Dale tvrdila, Ze ndjemctim neposkytovala
zadné sluzby.

Finan¢ni Urad pred rozhodnutim o zdanéni tohoto pfijmu podle paragrafu 7 ale ové-
foval pravé dlouhodobost pronajmu, a to pomoci pfichozich plateb na bankovni ucet
podnikatelky. Zjistil, Ze platby z Airbnb prichazely nékolikrat za tyden, coz znamena,
Ze se jedna o kratkodoby prondjem, resp. ubytovaci sluzby. A nejen to.

Rozdilem je poskytovani sluzeb

Finan¢ni sprava vychazela z podstaty spolecnosti Airbnb, ktera zprostredkovava
zajemclm kratkodobé ubytovani, a také doprovodné sluzby, které s kratkodobym
ubytovanim bezprostredné souviseji. Jde napriklad o poskytovani hygienickych
potfeb, ruénikd, povieceni a podobné. Méstsky soud dal za pravdu finan¢nimu dradu
s tim, ze ucelem dlouhodobého pronajmu je uspokojeni bytové potfeby ndjemce, coz
prondjem na nékolik dnl v tydnu naprosto nesplfiuje. Tento typ ubytovani proto soud
jasné oznacil za ubytovaci sluzbu podle § 2326 obcanského zakoniku.
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Pravni norma podle rozhodnuti soudu vyslovné rozliSuje najem a poskytnuti ubyto- [
vacich sluzeb, a to jak v ob&anském zakoniku, tak v navazujicich zakonech, jako je za-
kon zivnostensky ¢i zakon o danich z prijm0. Pravidelnd ¢innost, kterd je poskytovana
na relativné kratkou ¢i pfedem vymezenou pfechodnou dobu, svedéi o zacileni na
osoby, které nehledaji uspokojeni bytové potfeby, ale potfeby pfechodného ubytovani.

Prijmy z Airbnb jsou podnikanim

Jiz pred étyfmi lety publikovala na svych webovych strankach finanéni sprava
material ,Informace k dafiovému posouzeni povinnosti poskytovatelll ubytovacich
sluzeb (Airbnb a dalsi), ktery podrobné popisuje vSechny povinnosti poskytovatele
ubytovacich sluzeb. Z materidlu vyplyva, ze zatimco pronajem je charakteristicka
skutec¢nost, Ze pronajimatel zajistuje jen nezbytné sluzby (dodévka vody a tepla, ! o i . ®. pri ubytovani prostre ictvim
odvoz odpadu nebo osvétleni ¢i Uklid spolecnych ¢asti domu), pfi ubytovani prostred- p sl lasl dds r o webovych portdlu jsou cGasto
nictvim webovych portalll jsou ¢asto poskytovany i dalsi sluzby, jako je uklid bytu, 3
poskytovani ItZkovin, doplfiovani toaletnich potfeb nebo stravovani. CoZ je charakter
ubytovacich sluzeb.

poskytovany i dalsi sluzby, jako je
uklid bytu, poskytovani luiZkovin,

K nim potrebuje pronajimatel zivnostenské opravnéni. Pfijmy ziskané z této ¢innos- doplnovan1 toaletnlCh potreb

ti je pak tfeba danit podle § 7 zakona o danich z pfijmU. Navic je tfeba hradit pojistné

na socialni a zdravotni pojisténi. Podnikatel musi také hradit obci poplatky z pobytu,

a pokud ubytovava cizi statni prislusniky, hlasit jejich ubytovani cizinecké policii. Po-
skytovani ubytovacich sluzeb patfi mezi zivnosti volné, a tak neni tak nutné splfiovat
specialni kvalifikaci. Staci ohldsit zahajeni podnikani na Zivnostenském uradu, kde =
podnikateli vystavi zivnostenské opravnéni. Jindra Svitdkova
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Ceny bytu
v Ostrave

Jsou dvakrat drazsi
nez pred dvema lety

7® REGIONY

tale prevladaji mezi kupujicimi lidé, ktefi planuiji ve vybra-
né nemovitosti bydlet. Nicméné, postoupné se rozsifuje
skupina zajemcU shledavajici v realitach bezpecny
investi¢ni pfistav. Jesté pred dvéma lety platilo, ze realitni
investori nej¢asteji kupovali hlavné byty a to ve velkych, zpravi-
dla krajskych, méstech. Situace se ale postupné meni. Hlavnim
faktorem je totiz pfi vybéru investi¢niho bytu parametr urcujici
navratnost investice. Pokud dfive platilo, ze je za dobrou investici
povazovana takova, ktera dokaze vygenerovat pfijem, jenz dokaze
kupni cenu splatit do 12 let, tak nyni je to obdobi spise 18—20 let.

Jenze v Praze, Brné ¢i nékterych dalsich krajskych méstech, jsou
nyni ceny nemovitosti tak vysoko, ze se doba navratnosti dokaze
priblizit i 30ti letdm. A to je pro mnohé investory pfilis dlouha doba.
Ceny najmu totiZ nerostly v poslednich dvou letech tak vyrazné,
jako kupni ceny byt(. V Praze dokonce doslo vlivem pandemie
k poklesu najemného. Mnozi vlastnici, ktefi dfive nabizeli své
bytové jednotky turistdm, se rozhodli pro zménu a nabidli své byty
k dlouhodobym prondjmam.

Investori se tedy postupné zacali poohlizet
po nemovitostech v jinych regionech.

A prave Moravskoslezsky kraj patfi k tém, kde se investice do
nemovitosti aktualne vyplati vice nez napfiklad prave v hlavnim

Ceska republika prochazi nejrychlej$im riistem cen nemovitosti za posled-
nich dvacet let. Z dat realitnich portala realityCechy.cz a realitmorava.cz vy-
pliva, Ze jen za posledni rok se priimérna cena byt 2+1 zvysila o0 28,25 %. Jde
ovSem o prumeér za celou republiku. V regionech je situace odliSna. Jedno

z nejvétsich zdrazeni cen vlastniho bydleni probéhlo v Moravskoslezském
kraji. Napriklad v Ostravé se aktualné nékteré byty nabizi za dvojnasobnou
cenu nez pred rokem. Co zapfiCinilo, tak velky zajem o bydleni nejen v Ostra-

realityéechy@®cz

AV AR VAR 4

vé, ale také v okolnich méstech, a kdy se pfipadné rlist cen zpomali?

meésté. Své o tom vi Martin Moravec, majitel ostravskeé realitni
kancelare Férovy maklér: ,Dokud byly ceny bytl v Praze, ¢i Brné
pro investory zajimavé, Ostrava nebyla v jejich hledacku. Ddvodem
bylo vyse ndjemného, které je v nasem regionu nizsi. Rlst cen
nemovitosti ale znamenal, ze se zajem presunul do Ostravy, kde
pomeér kupni ceny a najmu vychazel najednou lépe nez v draz-
Sich méstech. Tim, jak se zvysil hlad po investicnich bytech, tedy
postupné doslo k rlistu ndjemného i v Ostravé.”

Zvyseny zajem o ostravske byty registruje také Magdaléna Hor-
Cickova z realitni kancelare Artemis a upresriuje konkrétni pfipad:
,V kvétnu 2020 bylo mozné koupit v Ostrave-Zabrehu byt 2+1 za
cca. 800 tis. KE. V Cervnu 2021 se cena téhoz bytu pohybovala
vrozmezi 2-2,5 mil KE." Obdobné vidi situaci i Richard Kurko z rea-
litni kancelare Kurko reality, ktera sidli ve Frydku-Mistku. ,Z naseho
pohledu se jedna o priliv zajemcd z jinych region® hlavné diky
nizS§im nakupnim cenam nemovitosti v porovnani s regiony jako je
Olomouc, Brno, Praha a dalsi. Byt v pdvodnim stavu Ize napfiklad
na Frydecko-Mistecku koupit v cené za 40 000 K&/m2. Oproti
napfiklad Brnu, kde takovy byt koupite za dvojndsobnou cenu.”

Realitni makléfi se tedy stéle Castéji setkavaji se zajemci z jinych
regiond, kteff si porizuji byt k naslednému najmu. K ostravskym
investorlim se nové pridali zdjemci z Prahy, Brna nebo Olomouce.
Zhruba polovinu poptavajicich ale tvofi stale mistni, ktefi hledaji byt
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Jedno z nejvétsich zdrazeni cen vlastniho bydleni probéhlo v Moravskoslezském kraji. Napriklad
v Ostravé se aktualné nékteré byty nabizi za dvojndsobnou cenu neZ pred rokem. Foto: redakce

na bydleni, protoze nechtéji platit zvySujici se najmy a voli jistotu
vlastniho bydleni, upfesruje Martin Moravec.

Na rozdil od Ostravy, ve Frydku-Mistku stéle prevladaji mistni
kupuijici. ,Z pfevazné ¢asti, cca 70 % u nas kupuji byty klienti
za Ucelem bydleni. Zbyvajicich 30 % jsou kupuijici, ktefi do bytd
investuji za Ucelem pronajmu. Tito kupujici maji obavy z volnych
prostiedkd na Uctech, z inflace a dalsich moznych negativnich
dopadU v ekonomice. Kazdy den se setkdvame s kupujicimi, ktefi
chtéji koupit nemovitost jako prostiedek konzervativni investice, at
je to pozemek, byt, ddm nebo chata,” doplfuje Richard Kurko.

Osloveni realitni makléfi ocekavaji v dalsim obdobi spise pokra-
¢ovani rlistu cen bydleni nez zleviiovani. Podle Martina Moravce
maji zajemci obavu z inflace a chtéji Uspory investovat: ,Objemy
hypoték jsou rekordni, ale podstatna ¢ast pfipada na novostav-
by rodinnych dom nebo bytd. U prodej byt na sidlistich tvori
v mém osobnim pripadé 50 % platba v hotovosti. Lidé nedrzi
penize, ale investuji. Proto si myslim, Ze aktualné ke snizeni cen
nedojde. Kupuijici totiz nejsou tolik zatizeni hypotékou a vnimaji
investici do bytu jako dlouhodobou. O prodeji pod cenou nechtéji
prodavajici ani slyset,” dopliiuje Martin Moravec.

Z dlouhodobého pohledu hodnoti jako dobrou investici do
nemovitosti také Richard Kurko, ktery nepredpoklada, ze by
v dohledné dobé mélo dojit ke zpomaleni réstu cen a dodava:
,Za mou 18letou praxi v realitdch dochazi primérmé k neustalé
progresi nardstu trznich cen nemovitosti. Odhaduiji tedy, Ze stejny
vyvoj bude i nadéle pokracovat. Rostou ceny pozemki, stavebnich
material a zéjem o nemovitosti je stale vysoky i na Ukor navyso-

vani Urokovych sazeb u hypotecnich uvérd." Zajemci, ktefi vyhle-
davaji nemovitosti za Ucelem investice by méli vzdy vse peclivé
propocitat a zohlednit nejen své soucasné, ale i budouci finanéni
moznosti. Mnohokrat jsme totiz byli svédky pomérné rychlych
zmeén na realitnim trhu. Napriklad pfed rokem se diky pandemii
zastavil piijezdovy cestovni ruch a tisice prazskych bytl uréenych
ke kratkodobému pronajimani zlstaly neobsazeny. Hypotéky na
jejich splaceni se ale musely platit i nadale.

0d véci také neni pozadani o ocenéni nemovitosti, tak aby byla
nabidkova cena nastavena co nejpresnéji k aktualni situaci na trhu
s bydlenim, coz doporucuje i Martin Sasinek z ostravske realitni
kancelare Fortuna reality: ,Stanoveni nabidkové ceny je jeden z nej-
Jestlize je cena stanovena velmi nizko, hrozi prodejci, ze se na néj
vrhne extrémni mnoZstvi zajemcl a realitnich kancelafi. Prinuti ho
to bud k aukcim nebo obdlkové metodé a hrozi, Zze proda za nizsi
nez obvyklou — trzni cenu. Pokud nabidkovou cenu stanovi prilis
vysoko neznamena, Ze nebude mit zadné zajemce. Jen se na néj
vrhnou rdzné realitni fondy a spekulanti, ktefi budou tvrdit, Ze to za
takovou cenu nemovitost neproda a budou se ho snazit dotlacit
k velké sleve. Hrozi, Ze po néjaké dobé podlehne jejich tlaku a opét
proda pod trzni cenou.” Lucie Mazac¢ova

Chcete védét vice?

Zde najdete podobné clanky
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Proc je lepsi
vyuzit sluzeb
realithiho maklére?

Obecné je realitni zprostredko-
vatel vniman jako Clovék, ktery
dokaze dobre prodat nemovitost.
Piipadné najit vhodné bydleni

v poZzadované lokalité. Ovsem
kvalitni realitni zprostredkovatel

dokaZe mnohem vic.

(& REALITNI KANCELARE

Marketing, pravo, finance

Realitni zprostfedkovatel je jako pét v jednom.
Mozna jesté vic. KdyZ vezmeme prodej domu
od startu do cile, znamena to ddm sédm nebo ve
spolupraci s prodavajicim vhodné upravit, aby se
co nejvice libil zajemcdm. To znamena zajistit
Uklid, ¢i dokonce vymalovani, homestaging, nafo-
ceni, pfipravu inzeratu a jeho publikovani.

Nasleduje nabizeni bytu potencialnim za-
jemctm, mozna i usporadani dne otevienych
dveri, a stalé telefonovani a odpovédi na dotazy.
Kdyz se objevi vazny zajemce, je nutno pfipravit
smlouvy, zajistit uschovu kupni ceny, a nakonec
i podani na katastr nemovitosti a pfedani domu
novému majiteli.

| kdyZ fada maklér( zvlasté ve velkych realit-
nich kancelarich ma zazemi v podobé koleg
— profesionall na urcitou profesi, stejné to zna-
mena postarat se o takovy obchod od zacatku
do konce. A 1o jesté neni vSechno.

Cena predevsim

Kazdého zajima cena. Prodavajici chce prodat
za co nejvyssi, kupujici chce koupit co nejvyhod-
néji. Realitni zprostredkovatel nemdze uspokojit
obé strany, to je samoziejmé. Jeho povinnosti je
poskytnout co nejlepsi sluzbu tomu, kdo ho plati.
V pfipadé, Ze to je prodavajici, je tfeba, aby se
snazil ziskat co nejvyssi sumu za prodej domu.
Ale i to je omezené mnoha faktory. Nékdy ma
prodavajici naprosto nerealné predstavy, a pak

mdzZe prodej trvat ne mésice, ale roky.Kupujici,
ktery nema prehled o realitnim trhu, se naopak
mdzZe vydesit, kdyZ zjisti, Ze panelovy byt na
sidlisti stoji ¢tyfi miliony. Vysvétlit mu zakonitosti
tvorby a vyvoje cen, je nékdy velmi narocné.

Pro oba je tu realitni zprostredkovatel. Ten
musi obé strany informovat o redlnych moznos-
tech a soucasnych nabidkach na trhu tak, aby si
uveédomili, zda jsou jejich predstavy a pozadavky
splnitelné, ¢i ne.

Sousedé si vyhovi?
Opak mize byt pravdou

A pak je tu jesté jedna oblast, v nizZ mdze
realitni zprostredkovatel vyrazné pomoci. Prodej
nemovitosti mezi znamymi, pfibuznymi &i sou-
sedy. VétSinou se to zda jako malickost. Prece
je snadné pro pratele nebo pfibuzné dohodnout
se na podminkach prodeje, vyhovét si. Az pozdé
mnozi zjisti, Ze takovy obchod mUZe navzdy zni-
Cit pribuzenské Ci pratelské vztahy. Staci malinké
pochybeni, Spatné podana zadost na katastr.
Nebo neustalé popichovani, v jak Spatném stavu
ddm byl a jak dobfe (rozuméjte nadstandardné)
za néj dostal prodavajici zaplaceno. Nemluve
o pfipadnych skrytych vadach a reklamacich, kdy
v takovych pripadech ¢asto dochazi k soudnim
spordm.

Prave proto je dobré pfizvat k pfevodu
nemovitosti i tfeba mezi blizkymi pfibuznymi
realitniho zprostredkovatele. Je totiz prokaza-
no, ze pri takovych obchodnich transakcich je
role zprostfedkovatele velmi uzite¢na. Je to
takovy mediator, ktery dokaze sjednat kom-
promisni feSeni, a pfitom ochranit ekonomické
zajmy sveho klienta lépe, nez on sam. Vyuzit
profesionala pfi realitni transakci mezi blizky-
mi osobami muze pfinést klidny pribéh celého
obchodu, pfi némz obé strany dosahnou sveho
bez toho, aniz by mély pocit kfivdy ¢i zneuziti.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Pr1 koupi
nemovitosti
zmapujte

vnitrni

dispozice

At je to dim nebo byt, pfi koupi za ucelem bydleni rozhoduje pocet mistnosti, které jsou
k vyuziti. Kolik jich budete potfebovat, ziejmé vite. OvSem nékdy jsou mylné predstavy
o tom, Ze lze vSechny pricky vybourat a dispozice prestavét tak, aby vyhovovaly nové
domacnosti. Proto jiZ pfi prohlidce nemovitosti zjistéte, zda vam bude dany stav vyho-

vovat.

dyz nékdy ¢lovek vidi, jak stavebnici vybouraji cely
vnitfek domu a nechaji pouze pldst, napada je, ze ves-
keré pricky Ize jakkoli zménit, vybourat a pfizpUsobit
potfebam rodiny. Ne vzdy to tak je. Nékteré zdi jsou
nosné, a ty ménit nelze. Nékteré pricky je ale mozné vybourat
a vystavet jinde. Jaké jsou mezi nimi rozdily?

Co je a co neni pricka

Prickou se laicky oznacuje svisla nenosna konstrukce
v domé, ktera rozdéluje prostor na mistnosti. Jediné, co musi
nést, je vlastni vaha, pfipadné zafizovaci predmeéty i nabytek,
které s prickou spojite.

Pricka je dulezita pro dispozici objektu. Déli prostor, a to neje-
nom vizualné, ale i hlukové, pozarné a tepelné. Pfesto je pficek
nékolik druhd. Funkci vizuélniho oddéleni maji pricky dekorativ-
ni a polopficky. Jedna se o takové, které tfeba nejsou postaveny
po celé vySce mistnosti. Ostatni jsou pricky rozdélujici a slouzi
ke skutecnému oddéleni jednotlivych mistnosti. Z hlediska sta-
vebniho nemaji stanovené zadné tepelné-izolacni ani pozarni
pozadavky, pouze je stanovena akustickd norma (jeden byt se
rovna jedna pozarni jednotka).

AvSak ani mezi dvéma byty nemusi byt vzdy nosna zed.
| pouhd pricka mdze oddélovat od sebe dva byty navzajem
nebo byt od chodby. TakZe pokud se domnivate, ze zasadné
oddeéluje byt od bytu nosna sténa, nemusi to byt pravda. Nic-
méné pricky oddélujici byty nebo byt s nebytovym prostorem
musi mit jiné vlastnosti, jako je pfislusna pozarni odolnost, jina
tepelna izolace a vyssi hlukovy utlum.

Jak poznate, Ze se jedna o pricku,
kterou budete moci vybourat

Neni to jednoduché. Prvni laicka myslenka je, ze pricka je
vétsSinou méne silng, nez nosna sténa. Ovsem pokud jsou
pricky zdvojené nebo akustické, mohou mit stejnou tloustku
jako nosna sténa. Naopak, ve starSich ¢inZzovnich domech maji
nékteré nosné stény tloustku pouhych 150 mm, coz je v mo-
dernich objektech bézna tloustka pricky. Takze podle tloustky
stény se orientovat nelze.

Pro zékladni orientaci mUze slouzit pouzity materidl. Pokud
je pricka ze sadrokartonu, mlzete si byt jisti, Ze nejde o nosnou
sténu. V cihlovych domech byly vétSinou pricky stavény z tzv.
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dutinovych cihel (prickovek). Ty ovSem na
prvni pohled nepoznate, je tfeba zjistit druh
materialu sondou. Odbornik to zvladne

i poklepem. OvSem ani to nezaruci, ze se
skutecné jedna o pouhou pricku. V minulém
stoleti, kdy byl nedostatek materialu, se
nékdy stavélo z toho, co bylo po ruce. Proto
stavari védi, ze i nékteré nosné zdi laicti
stavebnici postavili z prickovek.

Jesté sloZitéjsi je to u panelovych domd.
Pokud se nejedna o sadrokartonovou pfic-
ku, neni pro bézného navstévnika mozné
urcit pouze podle tloustky panelu, kterou
pricku pdjde ¢i nepUjde vybourat. Podle sta-
noviska statikl Ize v panelovém domé bez
jejich posouzeni vybourat pouze umakarto-
vé jadro. Nelze se totiz orientovat jen podle
toho, Ze dana sténa nese stropni konstrukci.
Panelové domy byly totiz stavény jinak,

a tak nékteré zdi tfeba nenesou strop, ale
pIni jinou funkci — zajistuji urcitou stabilitu
(tuhost) objektu jako celku.

| kdyz vam byt, ktery planujete koupit,
vyhovuje polohou a dal§imi vlastnostmi, je
nutné zjistit, zda vam vyhovuije i vnitfnimi
dispozicemi. Pfipadné, zda se daji zménit
a do jaké miry. K tomuto posouzeni radéji
vzdy pozvéte odbornika — statika. Ne vzdy
totiz plati, Ze vSe se da probourat a dispozi-
ce totalné zménit. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

VRK ACADEMY |/

STANTE SE REALITNIM

SPECIALISTOU

Rekvalifikacni kurz
se zkouskou,
ktery je mozné

ziskat zdarma pres UP

VICE INFORMACI NA
WWW.VRKACADEMY.CZ
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Pronajali jste s1 byt

a chcete jej upravovat.

Na co vSe potrebujete
souhlas od pronajimatele?

Stavebni Upravy a zmény v byté muiZe provadét pronajimatel i najemce. Pro obé

strany pak plati jasna pravidla, za nichz lze dané prace provést. Oboji stanovi ob-
c¢ansky zakonik v paragrafech 2259 a dalsich.

Z> PRONAJMY

Stavebni upravy
provadéné pronajimatelem

Podle zakona je mozné, aby pronajimatel proved! sta-
vebni Upravy bytu, ktery je obyvan najemcem jen tehdy,
pokud se nesnizi kvalita bydleni najemce a je mozné
Upravy provést bez vétsiho nepohodli ndjemce. V téchto
pfipadech nemusi pronajimatel zadat o souhlas najemce.
MUzZe jit napfiklad o vyménu oken, zatepleni fasady domu
a podobné. Stejné to je, pokud pronajimatel provadi
Upravy na pfikaz organu vefejné moci, nebo hrozi-li
nemovitosti a jejim obyvatelim zavazna Ujma. Pokud je
napriklad ddm oznacen statiky za neobyvatelny, musi
jej pronajimatel opravit a nepotfebuje k tomu souhlas
ndjemc(. OvSem v téchto pfipadech musi poskytnout
ndjemci pfiméfenou ndhradu ndkladd, které souviseji
s vyklizenim bytu nebo bydlenim na dobu urcitou v jiné
nemovitosti.

Stavebni upravy provadéné najemcem

Je mozné, Ze jste si pronajali byt v lokalité, ktera je
z néjakych ddvodd vhodna pro vase bydlenti, ale dispo-
zice bytu nebo jeho kvalita neodpovida vasim pozadav-
kdm. Jaké jsou moznosti pfi provadéni stavebnich Uprav
Ci jinych podstatnych oprav?

Ke vSemu je tfeba vyzadat si souhlas pronajimatele.
Vyjimkou, kdy pronajimatel nemze odeprit souhlas se
stavebnimi Upravami, jsou pfipady, kdy je tfeba provést
stavebni Upravy v dtsledku zmény zdravotniho stavu
najemce. Obcansky zakonik hovofi v této souvislosti
o ,zdravotnim postizeni, aniz by specifikoval, co vse
mUZe obsahovat. Lze vSak z toho vyvodit, Ze se bude
jednat o takové postizeni, které brani najemci uzivat byt
tak, jako dosud. MdzZe tedy jit pfedevsim o pfipady, kdy
ndjemce nebo néktery z ¢lend jeho rodiny musi pouzivat

invalidni vozik vyzadujici jinou prostorovou narocnost
pfi Sifce dveri, usporadani kuchyné, socialniho zafizeni
a podobné.

Pronajimatel sice musi souhlasit s potfebnymi staveb-
nimi Upravami, ovéem nemusi je financovat a po skonce-
ni ndjmu mUze Zadat o uvedeni bytu do plvodniho stavu.

Financni kompenzace — véc nejista

Tak jako ve vSech ostatnich pfipadech tykajicich se
pravnich vztahl mezi osobami, je ddlezité mit vSech-
ny podstatné véci potvrzené pisemné. To se tyka také
rekonstrukci ¢i prestaveb v najemnim byté. Pronajima-
tel a najemce by se méli pfed zapocCetim praci nejen
dohodnout, Ze tyto prace jsou pronajimatelem schvaleny,
ale také jak budou financovany, ¢i zda bude pronajimatel
zhodnoceni bytu kompenzovat pfi ukonceni ngjmu.

V pfipadé, ze pronajimatel povolil stavebni tpravy,
jejichz realizaci se zvysila hodnota bytu (napfiklad
polozeni novych podlah, montaz nového sprchového
koutu, rekonstrukce kuchyné), ma najemce narok na
finaneni vyrovnani. Nemusi to vSak byt okamzité, zdkon
uvadi hitu nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu. Ale je tomu
i naopak. Pokud se pronajimatel domniva, Zze hodnota
bytu byla Upravami sniZzena, mize Zadat nadhradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu.

Pokud vsak byla Uprava ¢i zména provedena bez svole-
ni pronajimatele, tak i kdyz byl byt touto Upravou zhod-
nocen, nema najemce na finanéni kompenzaci narok.
Podle soudnf judikatury se pronajimatel mze domahat
odstranéni stavebnich Uprav Ci jinych podstatnych zmén
v byté provedenych bez jeho souhlasu tfeba i za dvacet
let po realizaci. Vykon vlastnického prava totiz nepodléha

promiceni. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Nova zelena usporam vstupuje do nové etapy a prinasi vyznamné novinky

Stavajici dota¢ni program Nova ze-
lena usporam letos na prfelomu zari

a fijna skonci a plynule na néj navaze
program novy, ktery prinese vedle
fady novinek jesté vyhodnéjsi pod-
minky a $irsi nabidku dotaci. Nové
nejsou jen vyse dotaci, ale 1 zajimavé
bonusy pri kombinaci vice opatfreni.
Do roku 2030 tak Statni fond Zivot-
niho prostredi rozdéli z evropskych

1 narodnich zdroja dotace v minimal-

ni vysi 39 miliard korun

¥ DOTACE

Nova zelena asporam Setfi vydaje
za energie i naklady na vstupni investice

Cilem nové pfipraveného programu bylo zahrnout dotace pro
usporné bydleni pod jeden program, ze kterého budou moci
majitelé rodinnych i bytovych domU Gerpat finance na opatreni,
ktera jim uspofi naklady za energie, ale pomohou jim i s adap-
taci na probihajici zmény klimatu. V praxi to bude fungovat tak,
Ze v ramci jedné Zadosti bude moci Zadatel zkombinovat rlizna
opatfeni, od zatepleni, pfes vymeénu kotle, instalaci fotovoltaiky
az po potizeni nddrze na destovou vodu. Vyfizeni dotace se tim
vyrazné zjednodusi a urychli, za kombinaci vice opatreni bude
mozné navic ziskat zajimavé bonusy.

Vyhodnéjsi podminky ¢ekaji Zadatele, i pokud jde o vysi dota-
ce. Podpory se zvySuji pfi vystavbé rodinného domu v pasivnim
standardu, pfi vyméné zdroje tepla na vytapéni nebo pofizeni
fotovoltaiky. V Karlovarském, Usteckém a Moravskoslezském
kraji navic zadatele ¢eka 10 % zvyhodnéni.

Kombinovat se vyplati

Cim vice opatieni zadatel zkombinuije, tim vy$&i bonus ziska
ke standardni dotaci. Majitelé rodinnych domd za kazdou kom-
binaci ziskaji 10 tisic korun navic, majitelé bytovych domd 20
tisic korun, bonusy se navic mohou scitat. Pokud napriklad ma-
jitel rodinny dlim zatepli a vyméni kotel, ziska za tuto kombinaci
bonus 10 tisic korun. Pokud navic jesté instaluje fotovoltaiku
a poridi nadrz na destovou vodu, obdrzi bonus ve vysi 30 tisic
korun (3x 10 000 K¢).

,Cilem je motivovat zadatele, aby délali kompletni rekon-
strukce. Celkem tak mohou domacnosti na bonusech ziskat
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vice nez 90 tisfc korun a majitelé bytovych dom( dokonce vice
nez 120 tisic korun,” vysvétluje Petr Valdman, feditel Statniho
fondu Zivotniho prostiedi CR, ktery bude administraci programu
zajistovat.

Kromé bonust za kombinaci vice opatfeni nabidne program
i bonus 20 tisic korun navic za kombinaci s kotlikovymi dotace-
mi. Vztahovat se bude na nizkoprijmové domacnosti, které si
pozadaji o vyménu starého neekologického kotle z kotlikovych
dotaci, které kraje spusti nejpozdéji na zacatku roku 2022,
a soucasné zatepli svij diim s dotaci Nova zelena Usporam.

Jednodussi cesta k dotaci

Podani zadosti i vSech potfebnych dokumentt bude probi-
hat online pfes webové stranky www.novazelenausporam.cz.
Elektronicky bude probihat i nasledna komunikace se Statnim
fondem pro Zivotni prostredi.

L#Abychom zdjemclim o dotace Nova zelena Usporam co nej-
vice usnadnili podani zadosti, pfipravili jsme pro né zcela nové
webové stranky, kde najdou prehled vsech podporovanych
opatfeni, priklady uspésnych realizaci z dobihajiciho progra-
moveého obdobi i jednoduchy navod, jak podat zadost o dotaci.
Soucdasti webu je i databdze specialistl, kterd obsahuje stovky
kontaktt na odborniky, dodavatelské firmy a realiza¢ni firmy,
ktefi pomohou s pfipravou a provedenim rekonstrukce ¢i stavby
domu. Vyhledavat se v ni da podle oboru i mista plisobnosti,
okoli. Seznam neni povinny, ale mdze vyrazné usnadnit cestu
k dotaci. Zaregistrovat se do néj mze kazdy dodavatel, ktery
poskytuje sluzby souvisejici s realizaci podporovanych opatre-
ni," informuje Petr Valdman. Jindra Svitakova
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

ZKOUSKY ODBORNE AML PRO REALITNI
ZPUSOBILOSTI ZPROSTREDKOVATELE
Terminy konani: (ONLINE)

20.10. 2021, 16. 11. 2021, Terminy konani:
8.12.2021,15.12. 2021 6.12. 2021(9:00 - 16:00)

Cena: 6 000 K¢ + DPH
(pro cleny 4 000 K& + DPH)

Cena: 2 100 K¢ + DPH
(pro ¢leny 1500 K¢ + DPH)

REALITNI OCENOVANI
ZPROSTREDKOVATEL NEMOVITOSTI
Terminy konani: Terminy konani:

25.10. 2021 - 26. 11. 2021 15.11. 2021 (9:00 - 16:00)
(8:30 - 16:30)

Cena: 19 800,- K¢

(pro ¢leny 14 200,- K¢),
osvobozeno od DPH

Cena: 1900 K¢ + DPH
(pro ¢leny: 1400 K¢ + DPH)

ARK CR | Stradnickd 3165/1b | Praha 10, PSC 102 00 | T: (+420) 272 762 953 | M: (+420) 608 446 656 | E: arkcr@arkcr.cz
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Zimni zahrada

~ A4

zvetsi a prosvetli vas domov

900 000 k¢

NAS| NEJLEPS| REALITN|I MAKLERI
U NAS VYDELAVAJI PRES

Va4 A4

500 000 KC MESICNE.

Chcete védét vice?
Zde najdete podobné ¢lanky

Ry s F o N | PRIPOJTE SE K NAM
Libi se vam predstava, Ze vas diim bude V harmonii s prirodou A MEJTE I VY 90 0/0 ZE SVE PROVIZE

mit zimni zahraduy, ktera je plna priroze- Zimni zahrady se stavi u novych, modernich domd, ale ¢asta

ného svétla a poskytuje krasny vyhled do Je prestavba starsiho dornu a jeho ,otevfent” do zahrady. Tim A K TO M U N EJ L E PSI T R E N I N KOVY

se prosvétli cely ddm a zéroven se zvétsi obytna plocha domu.
zahradv? Neni divu! Je to mistnost navr- Vzhledem k tomu, Ze zimni zahrada ma vétSinou vyhled pravé V4 V4 V4
o v . o ) ) do zahrady, je lepSi se pri jejim vybaveni a dekoraci drzet barevné SYST E M V C E S K E R E P U B L I C E -
zena pro relaxaci, potéseni a hezké chvile  pajety zalozené na prirodnich odstinech. Nejlépe potom téch, kte-
ré se ve vasi zahradé objevuji. Pokud tedy napriklad péstujete le-
vanduli, dopliky v levandulové fialové budou tim pravym! Pfirodni

chody 1 zépady slunce, pozorovat hVéZdy, materidly jako drevo, kdmen nebo vina jen dokresli harmonicky
prfechod mezi interiérem a exteriérem.

s rodinou i prateli. MiiZete tu zazit vy-

poslouchat v pohodli domova dést nebo

#iv§ cvrkot na zahrads. Pohodli, dekorace i funkc¢nost

Pokud zvolite obrovskd okna ¢i dvojité dvefe, mize se
z vasi zimni zahrady stat v mziku otevieny a vzdusny prostor CZECH
6@ TRENDY ne nepod.obny verj.kovm'terase. Mé—li zimnll' zahrada slouzit
nin k relaxaci a odpocinku, vybavte ji pohodlnym nabytkem. Na REPUBLIC
rozdil od venkovni terasy neni tfeba, aby byl nabytek snadno
Zimni zahrady maji dlouhou tradici, avéak dnes jiz nejsou skladny a prenosny. Zde si miizete dovolit opravdové pohodli. KELLERW | |_ |_ | A I\/l S
chladnymi mistnostmi ¢i chatrnymi konstrukcemi. Stavebni Chybét by nemély kvétiny, které jsou ozdobou kazdé zimni ®
materidly, technologie i interiérovy design se vyvinuly tak, ze je zahrady a mohou byt v tomto pripadé interiérové a exotické.
dnes zimni zahrada plnohodnotnou mistnosti moderniho domu. Nezapomerite také na osvétleni, jehoZ volba by méla odrazet
MUZete zde topit, instalovat klimatizaci a speciélni skla pro co vyuziti prostoru a mélo by plnit nejen estetickou, ale i funkéni
nejlepsi regulaci teploty. Ochranu proti slune¢nimu svitu nebo stranku. Budete-li zde i pracovat, a to az do vecernich hodin,
nechténym pohleddim sousedl zase vyresi zaluzie. Zimni zahra-  potfebujete poradné svétlo, avsak pokud jde o misto uréené
da tak mUze byt prakticky v§im, od pracovny pfes jidelnu az po vyhradné k relaxaci, posta¢i intimnéjsi atmosféra.
meditacni mistnost. Kristyna NeSporova

www.kwcz.cz | www.treninkovyKalendar.cz
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Je mozné pouzit vzorové smlouvy z internetu na prodej a pronajem nemovitosti?

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

Spravneé sepsanda smlouva muze
do budoucna usetrit mnoho pro-
blém a nepfijemnosti. Ackoli se
to vzory kupnich ¢i najemnich
smluv na internetu jen hemzi,
odbornici je nedoporucuji pou-
zivat. Malokdo si pfi stahovani
takové smlouvy vSimne pozna-
mek konstatujicich napriklad,

Ze jde o vzorovy dokument, ktery
nemusi obsahovat veskeré nale-
zitosti konkrétni obchodni trans-
akce Ci ktery je doporucovan ke

konzultaci s pravnim zastupcem.

N3jemni smlouva k nemovitosti

Dobre sepsana najemni smlouva je predpokla-
dem seriozniho smluvniho vztahu mezi pronajima-
telem a najemcem. Pokud pronajimatel zakoupil
investi¢ni byt, ma ¢inzovni ddm, v némz pronajima
byty ¢i nebytové prostory, Ize predpokladat, ze mu
tyto aktivity generuji tolik finanénich prostfedkd, ze
se mu vyplati nechat si zhotovit najemni smlouvu
v pravni kancelafri.

Setfit penize tim, Zze bude pronajimatel pouzivat
smlouvy, jejichz vzory stahl z internetu, se nemusi
vyplatit. Na mnoha strankach, které tyto vzory
nabizeji, jsou totiz dostupné dokumenty neaktualni.
Casto nereflektuji nejnov&jsi zmény v zakonech,
nebo odkazuji na jiz neplatné normy. Navic, provo-
zovatelé webovych stranek, ktefi smlouvy zverejriu-
ji, neponesou v budoucnu odpovédnost za pfipadné
Skody, které pronajimateldm v ddsledku $patné
uzaviené najemni smlouvy vzniknou.

Pokud pak dojde k soudnimu sporu, mize jej
pronajimatel prohrat pravé z ddvodu neplatnosti
nékterého ustanoveni smlouvy, ktera neodpovida
napfiklad posledni platné verzi obcanského zako-
niku.

Odbornici z oblasti realit upozorfiuji, ze tyto
smlouvy nahravaji napfiklad notorickym neplati-
¢lm nebo najemclim, ktefi po sobé nechaji tfeba

vybydleny byt. Pokud se totiz pronajimatel spo-
lehne, Zze vzorova smlouva stazena z internetu je
dostacujici, nezahrne do smlouvy tfeba potrebné
pfilohy, které u univerzalnich vzort chybgji. Castou
chybou je absence pfedavaciho protokolu, ktery
obsahuje soupis zafizeni a popisuje stav bytu

v dobé predani. Jestlize chybi a neni ve smlouvé
vyslovné uveden jako nedilna priloha smlouvy,
bude pronajimatel slozité dokazovat, ze najemce
z bytu odvezl prislusenstvi, elektroniku ¢i ponicil
konkrétni vybaveni.

Nikdy neuzavirejte kupni smlouvu
na nemovitost bez pravni pomoci

Kolikrat za Zivot proddvate nemovitost? Jak
pro prodavajiciho, tak pro kupujiciho nastava tato
udalost ¢asto jen jednou za Zivot. Pfitom se jedna
o nékolikamilionové ¢astky, takze konzultaci kupni
smlouvy s pravnikem by neméla zanedbat ani
jedna ze smluvnich stran.

Zpracovani smluvni dokumentace k prodeji
nemovitosti vlastnimi silami, i samotny proces
zajisténi prevodu vlastnického prava, mlze byt pro
laika pomérné slozitym procesem.

Vzor kupni smlouvy nebyva pro danou situaci do-
statecny a tézko bude vyhovovat obéma smluvnim
stranam. Nejde jen o specifikaci predmétu prodeje
¢i stanoveni kupni ceny a zpUsob jeji Uhrady.

Kupni smlouva by méla resit i skutecnosti,
zda na prodavané nemovitosti nevaznou zadné
pravni vady, vyporadat se s pfipadnou zastavou
na nemovitosti, konstatovat, zda je uhrazena dan
z nemovitosti za predeslé roky, kdo ma na nemovi-
tosti zapsan trvaly pobyt ¢i sidlo, nebo zda kupujici
prebira ¢i neprebira dluhy prodavajiciho.

Také v tomto pfipadé se nesmi zapomenout na
pfilohy, které budou obsahovat popis stavu nemo-
vitosti, pfipadné zjevné vady, o nichZ byl kupujici
informovan, zplsob predani nemovitosti a mnoho
dalsiho. Pokud tato a dalsi podobna ustanoventi
nebudou v kupni smlouvé obsazena, vystavuje se
prodavajici moznosti reklamace, na jejimz konci
mUZze byt nejen sleva z kupni ceny, ale tfeba i zruse-
ni kupni smlouvy.

Kvalitni smlouva je podstatnou zarukou dobré
obchodni transakce. Proto vyuziti kvalifikovaného
pravnika se specializaci na realitni obor znamena
usetfit si do budoucna starosti a prodat ¢i prona-
jmout nemovitost bez zbyte¢nych rizik.

Jindra Svitakova
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Nechcete se
na stara kc a,; a

stehovat?
Zkuste

spolubydleni

£ SPOLUBYDLENI

Velky byt mZze byt na ,stara kolena" pritézi. Pro¢ uklizet tfi nebo dokonce Ctyfi po-

koje, kdyz by stacil jeden az dva? Ale jestliZe bydlite v misté, kde mate spoustu pratel

a pfijemné prostfedi, zfejmé se vam nechce stéhovat. ReSenim je spolubydleni.

Spolubydleni je celosvétovy trend

Jiz nejen pro mladé nezadané, ale i pro seniory je jiz neékolik
let zajimavou alternativou spolubydleni. Pokud je byt dosta-
te¢né velky a ma potfebné zazemi, mohou jej nabidnout ke
spolubydleni. Je nutno predpokladat, Ze pfichod spolubydliciho
bude znamenat urcité omezeni, a zcela jisté ne takovy klid,
jako byl pred jeho nastéhovanim. Na druhou stranu to ma i své
nesporné vyhody. Seniofi ve svété si ¢asto jako spolubydlici
hledaji mladé lidi. Ma to svou vyhodu. Sil uZ ubyva, a tak mtze
vzniknout dohoda, ze podnajemnik poskytne seniorovi pfidanou
hodnotu, napfiklad ve formé velkych ndkupd, doprovodu k Iékafi
¢i drobnych femeslinych oprav. Pokud se novym spolubydlicim
stane napriklad rodi¢ s malym ditétem, mUZe senior naopak

vypomoci hlidéanim, douc¢ovanim ¢i jinou podobnou péci, kterou
zaméstnany rodic privita.

Sejit se ovéem mohou v jednom byté také jen seniofi, dva,
tFi, Ci vice. Zde opravdu zalezi na velikosti bytu. Podobny veék
hraje zase pro podobné zajmy, porozumeni a vytrzeni ze vSedni
samoty. Zajmy spolubydlicich nas mohou obohatit a prispét
k aktivnéjSimu prozivani Casu.
Co je dobré promyslet
pred hledanim spolubydliciho

Je nékolik otazek, které je dobré si zodpovédét. Za prvé je tie-
ba, aby kazdy mél svij vlastni soukromy prostor. To znamena
neprlichozi pokoj, ktery si bude moci zamykat a bude jen a jen

realitymorava@®cz

jeho. Idedlini je, kdyz ma kazdy také svoji koupelnu a WC. Zda se
to jako malickost, ale hygiena je pro vétsinu osob velmi soukro-
mou zaleZitosti a netouZi sdilet tento prostor s cizimi lidmi.

U vétsich bytd, zvlasté v starsich ¢inZzovnich domech, je ¢asto
mozna rekonstrukce, napriklad na ukor komory nebo velké haly.
U byt paneldkového typu se bude vétSinou tfeba smifit se
spolec¢nou koupelnou, nicéné WC by mély byt urcité dva.

Druhou podstatnou zalezitosti je oddélenost hospodareni.
Znameé réeni, ze kuchyné ma mit svou hospodyni, je Cistou
pravdou. Je tfeba, zvlasté na malém prostoru, rozmyslet,
kdo a kdy bude pouzivat kuchyni, a pfedevsim urcit misto na
zasoby, pripadné poridit dvé lednice. Spole¢né pouzivani bytu
s sebou nese také péci o spolecné prostory, jako je prave ku-
chyné, predsin, pouzivani pracky a podobné. To vSe by se mélo
zohlednit ve spolecné smlouve.

Jak resit pravni otazky

Pokud je osoba bydlici v byté zaroven vlastnikem, je to jedno-
duché. Cést bytu pronajme za dohodnutych podminek jiné oso-
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Seniofi ve svété si casto
jako spolubydlici hledaji
mladé 1idi. Ma to svou
vyhodu. Sil uz ubyva,

a tak muzZe vzniknout
dohoda, zZe podnajemnik
poskytne seniorovi prida-
nou hodnotu, napriklad ve
formé velkych ndkupl, do-
provodu k lékari ¢i drob-
nych rFemeslnych oprav.
Foto redakce

bé, ¢i osobam. Pokud je v postaveni ndjemce, bude se jednat

o podpronajem. S tim v8ak musi souhlasit vlastnik bytu, takze
je tfeba se podivat do ndjemni smlouvy, zda je to umoznéno,
nebo se s vlastnikem dohodnout a uzavfit dodatek ke smlouve,
ktery to nové umozni. To se samoziejme tyka dlouhodobého
bydleni. Pokud prijede na navstévu pfibuzny a ubytujete ho

u sebe, misto aby bydlel v hotelu, neni tfeba to pronajimateli
oznamovat.

Kazdopadné neni vhodné pouzivat smlouvy stazené z in-
ternetu. Urcité si ji nechte minimalné prohlédnout, ale jesté
lépe sestavit odbornikem — bud makléfem nebo pravnikem se
specializaci na obCanské pravo a reality.

Pesimista by fekl, Ze spolubydleni mdze pfinést také spoustu
problémd. To dozajista mliZe, pokud si Spatné vybereme spo-
lubydliciho, resp. podnajemnika, ktery bude napriklad hlucny,
neporadny a bude porusovat dohodnuta pravidla. | to Ize vSak
Castecné eliminovat tim, Ze se poradime s realitnim specia-
listou. Na druhou stranu mdze novy spolubydlici obohatit nas
zivot 0 noveé impulsy a zajimavé vztahy. Jindra Svitakova
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Chcete koupit
pole? Jak na to.

Planujete-li koupit ornou piiduy, je tfeba rozmyslet

se, za jakym ucelem ji kupujete. Zda jste zemédélec

a planujete na ptidé hospodarit, nebo zda jste investor
a kupujete ji jako investici do budoucna. Podle toho je
nutné i vyhledat pozemek, ktery bude pro vase plany

vhodny.

okud kupujici nezna konkrétni
kraj, v némz planuje pozemek
koupit, je vhodné spojit se
s realitnim maklérem, ktery
ma v této oblasti zkuSenosti a vyzna
se v daném regionu. Nejprve vyhle-
da informace o pozemku v katastru
nemovitosti dle listu vlastnictvi a dalsi
Udaje vycte z katastralni mapy.

Jsou to predevsim informace o polo-
ze, tvaru a orientaci pozemku. DlleZité
je znat celkovou rozlohu pozemku, zpU-
sob vyuziti Uzemi a pripadna omezeni
vyplyvajici z vécnych bfemen. Z mapy
|ze takeé zjistit, jak vypadaji sousedni
parcely, kdo je vlastni a zamérit si
hranice, které poslouzi k lepsi orientaci
pfi prohlidce v terénu. Zakresleni vy-
znamnych orientacnich bodU, jako jsou
vodni toky, silnice, sloup elektrického
vedeni a podobné, pomdze pfirealné
obhlidce, prave tak jako fotomapa,
kterou Ize vytisknout na nékterych
mapovych portélech.

O urodnosti rozhoduji vlastnosti
pldy. Proto je dobré pfizvat si k pro-
hlidce pozemku odbornika, ktery je
schopen podle barvy pldy a jeji struk-
tury a tvrdosti urcit, co bude na daném
pozemku vyhodné péstovat. Je take
mozné nechat si udélat rozbor pldy,
ktery provadi napriklad Vyzkumny
Ustav melioraci a ochrany pddy.

Dulezita pro cely ekosystém pozem-
ku je voda. Nejlépe je pfimo za vétsiho
desté na pozemku pozorovat, kde se
voda zachytava, kolik vody je schopna
plda pojmout a kudy ostatni voda
odtéka. Na misté Ize takeé zjistit, zda byl
pozemek v minulosti odvodnén melio-
racnim systémem, ktery muize, ale také
nemusi byt plné zmapovan.

Pristupnost a inzenyrské
site je treba vzit v avahu

Pozemek by mél byt pro Ucely zeme-
délského vyuziti dobre pristupny. Je
tfeba zjistit, zda je pfistup z verejné ko-
munikace, nebo zda je cesta soukroma
a jaké pravo prljezdu ma dosavadni
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Ceska narodni banka
zvysila sazby. Obratem
rostou 1 sazby hypoték

Bankovni rada Ceské narodni banky zvysila za-
kladni urokovou sazbu o 0,75 p.b. na 1,5 procen-
ta. Hypotéky pokracuji ve zdrazovani. Primeérna
nabidkova sazba vzrostla v zari o dalsi desetinu
a zacina se blizit 3procentniho hranici. Rast
pokracuje i v fijnu. Sazby bude zvySovat Ceska

spofitelna i CSOB.

,ZvySeni zékladni sazby o 3/4procentniho bodu je tedy jasny signal
pro trh, Ze CNB se nehodla smifit s riistem inflace a sazby bude dal
utahovat," fika Libor Vojta Ostatek, feditel maklérské spolecnosti Golem
Finance, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti financovani byd-
leni. Do konce roku by pfitom mohla podle ekonom zékladni trokova

sazba stoupnout aZ na dvé procenta.

Jak se promitaji sazby CNB v sazbach hypoték?

Nastaveni sazeb CNB ovliviiuji spi$e cenu kratkych penéz. Cena dlou-
hych penéz, tedy i cena zdrojd, z kterych financuji banky své Uvery po-
skytované na delSi obdobi — typicky hypoték, odrazeji spise ocekavanou
miru inflace v delSim horizontu 3, 5 nebo 10 let. Pricemz velky vliv zde
ma i vyvoj urokovych sazeb na zahranicnich trzich a nastaveni sazeb
hlavnich centralnich bank. Nicméné pokud se podivéame na dlouhodoby
vyvoj ceny zdrojti, cen hypoték a sazeb CNB, je evidentni, Zze vztah mezi
témito kiivkami existuje. Sazby CNB pfinejmensim ukazuji budouci
trendy vyvoje komercnich urokovych sazeb.

V zafi nabidkova sazba vzrostla na 2,77 %. Zdrazovani hypoték pokra-
Cuje. Pramér nabidkovych urokovych sazeb v zafi stoupl dle naseho in-
dexu GOFI70 na 2,77 %. Stejné tak rostly i indexy v ostatnich kategoriich
LTV. Index GOFI 90 mezimé&sicné stoupl o 7 setin procentniho bodu na
3,30 %. ,Pri souc¢asném trendu ocekdvame, ze index GOFI70 do konce
roku dosahne 3procentni hladiny a s uréitym zpozdénim, danym dobou
schvalovani Uvérd, se na tuto hranici dotdhnou i primérné urokové
sazby realné sjednavanych hypoték,” fika Libor Vojta Ostatek z Golem
Finance. Index GOFIREAL mapuijici prdmérnou urokovou sazbu rediné
sjednanych hypoték vzrostl v zafi na 2,56 % (prdmér) a nyni
v 1. fijnovém tydnu je jiz na 2,70 %.

#® ZEMEDELSTVI
majitel pozemku garantované.

zpUsob hnojeni a dalsi podrobnosti o udrzbé pldy
a zachovani jeji kvality. Proto je dobré osobni
setkani se zemédélcem, s nimz je tfeba probrat
mj. otazky pokracujiciho pachtu nebo fakt, Ze po
koupi pléanujete pozemek vyuzivat sami.

Dosavadni zpusob vyuziti
Mikroklima pozemku mdze ovlivnit pozemku je dﬁleiitfr
i okoli. Sousedici les ¢i vodni tok pfi-
speji k dobrému mikroklimatu, vedlejsi
neudrZovana louka mize naopak pés-
tovani nekterych plodin ztizit, napriklad
nalety plevelu apod. Takeé inzenyrské
sité vedouci pres pozemek je nutné
vzit v Uvahu pfi planech na zemédel-
ské vyuziti urcitych plodin. Pozor na
ochranna pdsma, v nichz maze byt
vyuziti pozemku omezeno.

Zvyseni sazeb avizovala Ceska spofitelna

Vzhled a kvalita pozemku a CSOB. Dalsi se brzy pfidaji

rozhoduji o jeho vyuiiti Pred koupj ovrné pﬂdylje dobré ziskat kon-

takt na zemédélce, ktery na pozemku dosud
hospodati. Ne vzdy to musi byt vlastnik. Cas-
to jsou pole pronajata na zakladé pachtovni
smlouvy. Ta fesi veskeré zakladni otazky, jako
kterakoli jina najemni smlouva — tj. prede-
vsim konkrétni podminky, vypovédnf [hlty,
predkupni pravo apod. V pachtovni smlouvé
byva také oSetfena povinnost zachovat

kvalitu pldy, pouZiti pesticid(, insekticid(,

Prvni z bank, ktera na navyseni sazeb CNB reagovala, byla CSOB, kte-
rd od 11. fijna zvysi droky u hypoték pro 3, 5 a 7letou fixaci o 0,3procent-
niho bodu. Nové bude urokova sazba u hypotéky s fixaci na pét let 2,99
procenta. Ceska spofitelna pak od &tvrtka zvysi Urokové sazby hypoték
v priiméru o 0,4procentniho bodu. Urokova sazba u fixaci na pét a osm
let tak u spofitelny bude nové zadinat na 3,14 %. Z ankety CTK mezi dal-
Simi bankami navic vyplyva, Ze k rlistu sazeb u hypoték pfistoupi i dalsi
banky. S Upravou urokovych sazeb u hypotec¢nich ¢t pocita v tomto
tydnu Moneta Money Bank. Raiffeisenbank o zvySeni sazeb uvazuje,
Komercni banka a UniCredit Bank tento krok nevyluc€uji.  Lubo$ Svacina

Kazdy pozemek ma svou jedine¢nou
polohu, tvar a orientaci ke svetovym stra-
nam. To také urcuje charakter pozemku
7 hlediska oslunéni, teplotnich pomérd,
srazek, vétrného plsobeni a mikroklima-
tu. Pro jiné Ucely se hodi napriklad rovi-
naty pozemek v Polabskeé nizing, stran
na jizni Morave, nebo pole na Vysocing.

Pozemek patfi k nemovitostem, které maji svoji
hodnotu. Ta se vSak méni podle toho, jak se na
pozemku hospodari a jak se s jeho potencidlem
naklada. Kvalitni hospodareni vede ke zlepSovani
pldni struktury, vétsimu zadrzovani vody, k tvorbé
kvalitni humusové vrstvy, a tim ke zvysovani jeji
urodnosti — a tim padem takeé jeji hodnoty.

Jindra Svitakova
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