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STRANA 14 STRANA 12
Jak postupovat, kdyz si chcete vybudovat Na povinnou zménu stanov bytovych
podkrovni byt v bytovém domé. druZstev je Cas jen do konce roku.
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,Centralni banka predvadi nejvice jestrabi pri- P"hlaStve se
stup z celé Evropské unie.” k odbéru
mesicniku

A
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Najmy se v Praze vraci do stavu pfed pandemii.
Casto z nich ale nezaplatite ani hypotéku

FORBES / 2. 9. 2021 (kraceno) hledaji najemni bydleni v Praze, maji
B LA sou¢asné mohou dal$i vyvoj opét vy-  jesté velmi dobrou pfilezitost k uzavieni
\ razné ovlivnit kratkodobé pronajmy. Ne- najemni smlouvy za cenové vyhodnych
e . ; 1 predpokladame ovsem, ze by najemné podminek,” fika Michal Pich z realitniho
P rl pOJte Se k n a m \ v Praze nadale klesalo. Spi$ ocekavame serveru RealityCechy.cz.

postupné zdrazovani. Ti, kdo aktualné realltycechy.cz
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CNB dal zvysuje sazby. Jak se budou vyvijet sazby hypoték?

A

Vlivem drazsich uvér( se zacina castecné ochlazovat pre-

Rist sazeb ma vsak i jeden pozitivni efekt.
hrata poptavka po nemovitostech. Fotoredakce

Pro ty, kteri kupuji
nemovitosti za ucelem
dalsiho pronajmu, je
ndrust sazeb o vice
neZ procento vyraznym
zasahem do jejich
kalkulaci vynosdu.

.

ZDE SI MUZETE

stdhnout minula vydani
naseho magazinu.

Bankovni rada Ceské narodni banky dne

4. listopadu rozhodla o razantnim navyseni
zakladni urokové sazby a to o 1,25procentni-
ho bodu na 2,75 procenta. Ackoliv sazby CNB
ovliviiuji spiSe cenu kratkodobych ptijcek

a vkladdy, do hypoték se ¢asem narust také

propise.

AV 4
NB naposledy zvedla sazby 30. zafi. A rovnou o 0,75pro-

centniho bodu. Banky obratem sazby hypoték bez pfema-

hani zvysily a Ze se nejednalo pouze o kosmetické zmény

potvrzuje vyvoj indexd Gofi, které mezimésicné poskodily
rovnou o 3 desetiny.

Prdmérna nabidkova sazba hypoték vzrostla v fijnu o 33 bazic-
kych bodl na 3,10 %. Jednd se o nerychlejsi mezimeési¢nich narlst
urokovych sazeb v historii. Navic oproti lonskému roku, kdy sazby
v fijnu zacaly dosedat na Urokové dno (1,98 %), cena hypoték vzrostla
o vice nez Tprocentni bod. Rozdil aktualné ¢ini 1,12 procenta, coz
v pfipadé 2milionové hypotéky s 20letou splatnosti ¢ini rozdil vice nez
7000 korun. ,Narust index(l neni Zadnym prekvapenim. Sazby béhem
uplynulého meésice zvysily témér vSechny banky a nékteré dokonce
2krdt. Zvyseni sazeb se tyka Uvérll ve vSech variantach LTV a fixaci.
Nicméné u 7 a 10 letych fixaci je nardst o néco mirnéjsi," rika Libor
Vojta Ostatek, Feditel maklérské spolecnosti Golem Finance.

,RUst nabidkovych sazeb se samozFejmé nasledné preklapi také
do rlistu sazeb realné sjednavanych hypoték, které se jiz bezpe¢né
zabydlely nad 3 procenty,” dodava Libor Ostatek.

RUst sazeb ma vSak i jeden pozitivni efekt. Vlivem drazsich avérd
se zacina ¢astecné ochlazovat prehrata poptavka po nemovitos-
tech. Zatimco v bfeznu az Cervnu se délalo hypoték dvojnasobek
toho, co rok pred tim, v letnich mésicich uz bylo znat zpomaleni
tempa a v zafi uz objemy rostly ,jen” 0 38 %.

Tento trend potvrzuje i Michal Pich, provozovatel portalu realitni-
ho reality¢echy.cz ,Pro ty, ktefi kupuji nemovitosti za Ucelem dalsiho
prondjmu, je nérdst sazeb o vice nez procento vyraznym zasahem
do jejich kalkulaci vynosu. Pri stavajicich vysokych cenach nemo-
vitosti se mohou mnozi rozhodnout koupi investiéni nemovitosti
radéji nerealizovat, coz se muze projevit na poklesu poptdvky po
nemovitostech. Lidé, ktefi hledaji bydleni pro svoji potfebu se budou
muset s rostoucimi sazbami smifit. Jednou z moznosti, jak alespon
¢4stecné neohrozit mésiéni rozpocty domacnosti mize byt sjedna-
ni del$i splatnosti hypote¢niho Uvéru.”

Jak se budou vyvijet sazby hypoték?

Ackoliv narlist sazeb CNB ovliviuje vyvoj cen hypoték nepiimo,
ocekavame, Ze toto pfipadné zvySeni sazeb spusti dalsi kolo zdra-
Zovani. Nasvédcuje tomu i pokracujici rdst ceny zdrojd, kdy 5Slety
urokovy swap je jiz nad 3 procenty. 10lety swap je v tuto chvili je
0 35bps levnéjsi (2,75), coz indikuje, ze hypotéky s delsi fixaci nad 7
let by mély zdrazovat o néco pomaleji nez napf. uvéry s 3 a 5letou
fixaci. Jindra Svitakova
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Kdo plati koncesionarskeé poplatky u najemniho bytu

7.® LEGISLATIVA

Na mobilni telefony se poplatky nevztahuji. U pocitacli je rozhodujici, zda je pristroj vybaven rozhlasovym
tunerem ¢i kartou pro prijem televizniho vysilani. Pokud neni, poplatky se na néj nevztahuji. Fotoredakce

S televizi a rozhlasem se ze zakona poji koncesionarské poplatky. Kdo tyto poplatky hradi

v pronajatém byté? Kdo plati ve vicegenera¢nim rodinném domé?

oncesionarskymi poplatky se
souhrnné nazyvaji platby za
vlastnictvi ¢i uzivani rozhlasovych
a televiznich pfijimacy, jejichz
nalezitosti upravuje samostatny zakon
o rozhlasovych a televiznich poplatcich
a 0 zméné nékterych zakonl (zékon ¢.
348/2005 Sh.). Pfijemcem vybranych
poplatkl jsou vefejnopravni média — Ceska
televize a Cesky rozhlas, které z prostredk
financuji svlj provoz a plsobeni.

Kdo a kolik je povinen
poplatky platit

Poplatky za televizni a radiové vysilani
je povinna platit kazdd domacnost, ktera
vlastni technicky zpUsobily televizni nebo
rozhlasovy pfijimac. Pfitom neni dlleZité,
zda domacnost televizi ¢i rozhlas sku-

te¢né vyuziva. UzZ jen fakt, Ze je rodina
vlastni — nebo v pfipadé pronajatého bytu
jsou tyto predmeéty soucasti vybaveni bytu
a jsou provozuschopné, zaklada povinnost
platby. Poplatek za rozhlas musi platit
i domacnost, ktera sice nema radio, ale vy-
uziva chytrou televizi. Ta totiz umi pfijimat
i rozhlasové vysilani.

VySi koncesionarskych poplatkd
stanovuje zakon a v roce 2021 ¢&ini 135
K& mésicné za televizi a 45 K& mésicné
za rozhlas. Splatnost poplatkd je 15. den
kazdého kalendarniho meésice.

Kdo plati v pripadé pronajmu
Ci vicegeneracniho domu
V pfipadé pronajmu vznika povinnost

uhradit poplatek najemci, a to i tehdy, kdyz
vlastnikem pfijimace je pronajimatel. Za

prvni mésic pronajmu odvadi poplatky jesté
pronajimatel, protoZe najemce se musi

k poplatkdm nejprve prihlasit. Od druhého
meésice pak jiz ndjemce. Pokud ale najem-
nik plati svym jménem poplatky jinde, na-
priklad v misté svého trvalého bydlisté, tato
povinnost mu u pronajatého bytu odpada.

Pokud byt neni obsazen najemnikem,
musi hradit poplatky majitel bytu. AvSak
jestlize je jiz plati v byté, kde sam bydli,
také je podruhé neplati. Heslo ,pouze
jedna platba” v§ak plati jen pro dlouhodoby
pronajem. V pfipadé kratkodobych pro-
najmda, které jsou ze zdkona podnikanim,
jsou pravidla jina. Podnikatelé musi poplat-
ky hradit za vSechny televizni a rozhlasové
prijimace, kterymi jsou vybaveny jeho
pronajimané byty, nebo napriklad penzion,
hotel Ci restaurace.

Ve vicegeneracni domacnosti se plati jeden
koncesionarsky poplatek, pokud ¢lenové rodiny
spolec¢né ziji a hospodari. Pravé tak vlastnici
bytu a rekreacni chaty plati pouze jeden konce-
sionafsky poplatek.

Jak se stat dozvi,
kdo je poplatnikem

Poplatnikem se Clovék stava, kdyz poda pfi-
hlasku k uhradé poplatku. Tu je tfeba podat do
15 dnl ode dne, kdy povinnost Uhrady poplat-
ku vznikla. PrihlaSku Ize podat bud vyplnénim
evidenéniho formuldre na pobockéch Ceské
posty a nasledné hradit poplatky prostrednic-
tvim SIPQ, anebo je mozné se zaregistrovat
na portalu Ceské televize a Ceského rozhlasu
a poplatky posilat bankovnim pfevodem pfimo
témto institucim. Nelze spoléhat na to, ze stat
v tom mnozstvi nezjisti, kdo je povinen po-
platky platit. Za poplatnika je totiz povazovan
kazdy odbératel elektrické energie. Pri kontrole
hrazeni koncesionarskych poplatkl se porov-
nava evidence registrovanych poplatnik( a od-
bératell elektfiny. Pokud vefejnopravni média
zjisti, Ze odbératel elektfiny neni evidovan jako
registrovany poplatnik, zasilaji vyzvu. Vyzvana
osoba musi do 30 dnli zaslat Gestné prohlase-
ni, které potvrzuje, ze za domacnost hradi po-
platky nékdo jiny nebo je doty¢na osoba hradi
na jiné adrese. Pokud toto prohlaseni neposle,
predpoklada se, ze je poplatnikem, a v pripadé
neplaceni mdze nasledovat pokuta.

Kdo neni povinen
poplatky hradit

0d koncesionarskych poplatkd jsou osvobo-
zeny osoby postizené trvalou slepotou nebo
hluchotou, osoby s nizkymi pfijmy (v soucasné
dobé nesmi Cisty prijem za uplynulé Ctvrtleti
presdhnout 2,15nasobek Zivotniho minima) a ci-
zinci, kterym nebylo na nasem Uzemi udéleno
povoleni k trvalému pobytu. Osvobozeny jsou
také instituce, které rozhlasové a televizni vysila-
ni vyuzivaji k edukativnim nebo jinym pracovnim
Uceltim, napriklad skoly a podobné. Nékomu
staci radio a televizi sledovat prostfednictvim
internetu na pocitaci nebo na chytrém telefonu.
Na mobilni telefony se poplatky nevztahuiji.
U pocitac je rozhoduijici, zda je pfistroj vybaven
rozhlasovym tunerem Ci kartou pro pfijem tele-
vizniho vysilani. Pokud neni, poplatky se na n€j

také nevztahuiji. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Blizi se nové kotlikové dotace.
Usetrit bude mozné az 95 %
porizovacich nakladu

V ramci nové etapy programu Nova zelena usporam
mohou Zadat domacnosti o vyménu zastaralého kotle
za novy. Nizkopfijmové domacnosti si vSak mohou
pockat na kotlikové dotace, které budou vypisovat kraje
pocatkem roku 2022. Tyto vyzvy mohou pokryt az 95 %

ndakladl na porizeni nového tepelného zdroje.

Kdo muaze zadat

Domacnosti s Cistym pfijmem, ktery neprekrocil v roce 2020 limit 170 900
korun (14 242 K¢ na osobu a mésic). Zapocitany budou jen bézné pfijmy za
rok 2020 - zdanitelné prijmy, dichody a vybrané typy davek. U nezletilych déti
a student( do 26 let Zijicich ve spole¢né domacnosti s Zadatelem se podcitd
nulovy pfijem. Doméacnosti, kde Ziji jen dichodci se starobnim ddchodem nebo
invalidnim dlchodem 3. stupné, maji na dotace ndrok automaticky. Nemuseji
tedy dokladat prijmy a mohou automaticky zadat o kotlikové dotace s 95% dota-
ci. Zadatel musi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti, tedy rodin-
ného nebo bytového domu, bytové jednotky nebo trvale obyvaného rekrea¢niho
objektu. Kotlikovou dotaci Ize ziskat i na chatu — resp. trvale obyvany rekreacni
objekt, ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi zadatele.

Na co je mozné ziskat podporu

Na vyménu kotle na pevna paliva 1. a 2. emisni tfidy. Podpora bude poskytova-
na na instalace realizované od 1. 1. 2021 ve vysi 95 % ze zpUsobilych vydaji do
maximalni vySe dotace. VySe podpory na plynovy kondenzacéni kotel minimalné
energetickeé tfidy A to bude 100 000 K¢ na elektricka a plynova tepelna ¢erpadla
min. energetické tfidy A+ a na kotel na biomasu stejné tridy je to 130 000 K&. Na
vymenu plynového kotle neni mozné kotlikovou dotaci Cerpat.

Co je treba dolozit k zadosti a co po vymeéneé kotle

Z4dosti bude mozné podévat na krajskych tfadech od roku 2022. K zadosti
je mimo formulare tfeba dolozit doklad o kontrole technického stavu a provozu
plvodniho zdroje tepla (Zadatel prokéze, ze pivodni zdroj splfioval tfidu kotle
vhodnou k vyméné), doklady prokazuijici viastnicky vztah k nemovitosti, fotodoku-
mentaci stavajiciho kotle napojeného na otopnou soustavu a na kominové téleso.
Po vymeéné starého kotle je tfeba predlozit Uradu fotodokumentaci nove instalova-
ného zdroje tepla, doklad o instalaci a uvedeni zdroje do provozu, v pfipadé obno-
vitelnych zdrojli energie vystaveny opravnénou osobou, protokol o revizi spalinové
cesty podle vyhlasky ¢. 34/2016 o Cisténi, kontrole a revizi spalinové cesty, zpravu
0 montazi zpracovanou opravnénou osobou, potvrzeni o ekologické likvidaci sta-
rého kotle a Ucetni doklady (faktury a bankovni vypisy nebo jiné doklady potvrzujici
zaplaceni kotle i praci s vyménou souvisejicich). Do vydajt je mozné zahrnout
pofizeni nového topidla, naklady na jeho instalaci a stavebni prace, vydaje za
novou nebo zrekonstruovanou otopnou soustavu nebo nezbytné zkousky, méreni
www.kotlikydotace.cz. V pfipadé odbornych dotaz( se Ize také obrétit e-mailem
na Stétni fond zivotniho prostredi (dotazy@sfzp.cz), zavolat na zelenou linku 800
260 500, nebo navstivit prislusné pracovisté krajského uradu. Jindra Svitakova
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Vybirate

a premyslite ¢cim topit?
Co takhle drevem?

U novych dom1 stale ¢astéji pieva-
zuje jako hlavni tepelny zdroj tepel-
né cerpadlo. Stale vice mUZeme pii
prochazkach po novych ¢tvrtich vi-
dét domy bez kominu. Neni to vsak
velka sazka na jeden zdroj energie?

Stale vice se nabizi topeni drevem.

Proc se lidé vraceji k topeni drevem?

Pro mnoho rodin na vesnicich je dfevo jako zdroj
vytapéni jasna volba. Dfevo tu totiz vzdycky bylo
a bude. Je to jeden ze zékladnich obnovitelnych zdrojl
energie. A navic, jeden z mala zdroj(, u nichz nejste
zavisli na dodavatelich. Vzdyt pomysleni na Ucty za
plyn Ci elektfinu, zvlasté po dlouhé zimé, tizi mnoho
domacnosti.

¥® VYTAPENI

V zavislosti na typu kamen a aktualni cené dreva
je mozné s timto typem paliva uspofit az polovinu
nakladl oproti plynu, elektfiné. Neni to vsak tak poho-
diné a je nutné pocitat s Casem navic. Dfevo je tfeba
koupit, pfipravit, pfipadné vysusit a poté udrzovat ohen
v kamnech ¢i krbu. Za predpokladu, ze na to nemate
personal, ktery by vykondval praci za vas, se musite
pfipravit na to, Ze topeni dfevem zabere Cas.

Existuji ekologické kotle na drevo?

Samozfejmé Ze existuji. Moderni kotle na dfevo jsou
ucinné, pohodIné na uzivani a predevsim ekologické.
Moderni kotle jsou velmi u¢inné a hofi déle na jedno
nalozeni. Navic kotel proméni témer veskery zar na
teplo do domu (U¢innost kotld je az 90 %,).

Jednou z nevyhod kotle na tuha paliva je nutnost
jeho ¢astéjsi obsluhy. Pfikladat se musi nékolikrat za
den podle velikosti zasobniku na dfevo, v pripadé krbu
s mensi spalovaci komorou je potfeba pfilozit poleno
pfiblizné kazdou hodinu.

realityéechy@®cz realitymorava@®cz LISTOPAD 2021 realitni magazin
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s1 dum

Z tohoto dlvodu se topné systémy doplnuji o aku-
mulacni nadobu, ktera se béhem topeni nahfiva, a jak-
mile kotel vyhasne, teplo se odebira z nadrze.

Krb nebo kotel na dievo a druhy zdroj
vytapeni

Druha moznost je vytapéni dfevem kombinovat s ji-
nym zdrojem vytapéni, napfiklad s plynovym kotlem,
elektrokotlem nebo kotlem na pelety. Dfevem Ize topit
v bézném rezimu a kdyz ¢loveék opousti na delSi dobu
ddm, m0ze pouzit jiny zdroj vytapéni.
Kolik je mozné usetrit

Kusové dfevo je urcité levnéjsi nez topeni peletami,
ale drazsi nez pfikladani uhlim. Podle Udajd se za rok
v rodinném dome pfi vyhradnim topenim dfevem spo-
tfebuje kolem 15 metrd krychlovych dfeva na vytapéni
pfi vykonu kotle 20 kW. Cena dfeva je pak zhruba 22
000 K. Ti, ktefi maji za domem svdj les, stoji dfevo jen
jejich praci.

Jak spravne topit dievem

Prioritou Cislo jedna je topeni suchym dfevem, mélo
by mit vihkost maximalné 15 %. Pri hofeni se ohen
nema dusit a ma byt dostatecny pfivod spalovaciho
vzduchu. Zatapét se doporucuje mékkym smrkovym
drevem nastipanym na tenké tfisky a po rozhoreni pfi-
kladat tvrdym drevem, napriklad dubem nebo bukem.
Drevo mékké a tvrdé ma sice rozdilnou hustotu, ale
priblizné stejnou vyhrevnost. Tvrdé drevo tak pri stejné
energetické hodnoté zabere méné prostoru nez drevo
meékké. Pro topeni v krbu je lepsi pouzivat drevo tvrde,
protoze odhoriva pomaleji a neobsahuje pryskyfici,
ktera Spini krbové sklo. Totéz plati i pro kotle s velkym
zasobnikem na dfevo. Nevyhodou je o néco vyssi

cena. % 1152 .
- . . Chcete vedét vice?
Topeni dfevem znamena jej nakoupit, nebo pokud

mate vlastni les, tak porazit, zpracovat a dopravit. Pak
je tfeba nechat drevo dva roky vyschnout, nastipat, za-
tapét, vynaset popel a kamna Gistit. Je to o dost prace
navic. 0Odmeénou je podstatné nizsi cena za vytapéni
a nezavislost na dodavatelich. Uklidnujici pohled do
plapolajiciho ohné je pak bonusem navic.

Jindra Svitakova

Zde najdete
podobné clanky

Prioritou cislo jedna je topeni suchym drevem, mélo by mit vlhkost maximdlné 15 %. PFi horeni se
ohen nema dusit a ma byt dostatecny privod spalovaciho vzduchu. Foto redakce
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Kde hledat vhodnou

nemovitost?

Malokdo ma to Stésti, Ze hleda novy
diim a v jeho okoli se objevi nékdo, kdo
praveé presné takovou nemovitost pro-
dava. Vétsinou hledani nového domova
znamena stravit spoustu ¢asu ¢tenim
inzerata a absolvovanim prohlidek. Ale
kde zacit?

dyz se vynori myslenka na koupi rodinného domu,
dalsi otazkou, ktera je nasnadg, je, kde ho najit.
Byvala praxe, ze pasaze velkych mést &i vylohy rea-
litnich kancelafi jsou oblepeny nabidkami na koupi
domu, uz pretrvava pouze v nékterych zahranic¢nich turisticky
atraktivnich lokalitach. A tak je tfeba obratit se na jiné infor-
macni zdroje. Ostatné, ten, ktery praveé Ctete, je jednim z nich.

Internetoveé realitni portaly

Realitni internetové portaly umoznuji inzerovat prodej
nemovitostf jak realitnim kancelafim, tak jednotlive@im, i kdyz
téch je zvlasté na téch velkych portalech, mnohem méné.
Inzeruji zde predevsim realitni kancelare a je jen na nich
a prodavajicim, co vSe o nemovitosti sdéli.

Pro kupujiciho &im vice informaci, tim Iépe. Stdle vice se do
obliby dostava i virtualni prohlidka nemovitosti, ktera usetri
Cas straveny na cestach, zvlasté do vzdalenéjsich lokalit. Jiz
na prvni pohled prostrednictvim kamery a dobfe zhotove-
ného filmu ma zdjemce moznost si dim prohlédnout, aniz
vstane od svého pocitace.

nez vzhled interiéru. Ten si novy majitel dokaze prizpdsobit
svému vkusu a svym potfebam. Ale védét, co Ize a co nelze
bourat, které jsou nosné zdi a jak jsou situovany jednotlivé
mistnosti, je urcité pro prvni orientaci velmi dilezité.

Webové stranky realitnich kancelari

Z internetovych portald, které sdruzuji nabidky mnoha
realitnich maklér(, se Ize dostat i na webové stranky jednot-
livych realitnich kanceldari. Vétsina z nich ma také na svych
strankach nabidky a poptavky exkluzivnich nemovitosti, a tak
se zdjemce mUZe obratit pfimo na né. Na webovych stran-
kach mUZe nacerpat také mnoho rad a informaci z realitniho

oboru, které mu mohou usnadnit vybér nemovitosti, jednani
s prodavajicim, a nabidnout sluzby profesionalniho makléfe
i dalsich odbornych profesi.

Tisténé realitni magaziny a bézné noviny

V bézném dennim tisku se jiz inzertni rubriky nachazeji ve
velmi malém mnozstvi. Pokud byste chtéli jen jejich prostred-
nictvim najit vhodnou nemovitost, je malo pravdépodobné,
ze budete mit takové Stésti a najdete brzy tu pravou. Klasické
inzertni realitni Casopisy z trhu témér vymizely. Pro realitni
maklére byly zpravidla finan¢né ndrocné a pomalé. Nezfidka
byla inzerovana nemovitost prodana drive, nez se ¢asopis
dostal do tisku.

OvSem v luxusnéjsich magazinech vénovanych zivotnimu
stylu a bydleni se stdle miZete s nabidkou novych developer-
skych projektd setkat. Pokud chcete tedy novy byt &i ddm,
daji se v tomto typu tisku najit i podrobné informace o no-
vych projektech, které vas ¢asto navedou opét na webové
stranky developera, ¢i pfimo prislusného projektu.

Sverit se makléri je pohodlné a praktické

Internetové portaly i webové stranky realitnich kancelari
mohou byt prvnim zdrojem kvalitni informace. Vytipovat
vhodnou nemovitost ve vzdalengjsi lokalité vSak dokaze
predevsim profesiondlni makléf. U vétsiny inzeratd je uveden
realitni maklér, ktery ma prodej dané nemovitosti na starosti.
Ten dokaze nejen nabidnout tuto jednu nemovitost, ale najit
v dané lokalité v databazi své realitni kancelarfe dalsi podob-
né dom, které by mohl kupujicimu nabidnout. Dokaze také
sladit terminy prohlidek tfeba na jeden den, aby potencialni-
mu zajemci usetfil Cas. A nasledné dokaze bez zbytecného
dojizdéni kupujiciho zvladnout veskerou administrativni
agendu spojenou s uzavienim kupni smlouvy a prevodem
nemovitosti.

Najit sv{ij novy domov v blizkém okoli byva ¢asto jedno-
dussi, nez se zda. Pokud se vSak ¢lovék z osobnich nebo
pracovnich ddvodl rozhodne usadit o par set kilometrd dal
od svého soucasného bydlisté, bez podrobnych informaci na

dalku a dobrého maklére se neobejde. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

VOGLUE

Internetové portaly i webové
stranky realitnich kancelari
mohou byt prvnim zdrojem kvalitni
informace. Vytipovat vhodnou
nemovitost ve vzddlenéjsi
lokalité vsak dokazZe predevsim
profesionalni maklér.
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Novely ob¢anského zakoniku a zakona o obchodnich kor-
poracich, které zacaly platit 1. ledna 2021, stanovuji bytovym
druzstviim povinnost uvést své stanovy do souladu s témi-
to novelami do jednoho roku od data u€innosti, tedy do 1.

1. 2022. Je tedy nejvyssi ¢as na ¢lenskou schuzi a pozvani

notare.

étSina druzstev provadéla vétsi revizi stanov v roce 2014, kdy vstoupil v u¢innost
také novy obcansky zakonik. Od té doby se ale mnoho zmeénilo, a tak zakony
tykajici se i provozu bytovych druzstev, byly béhem téch sedmi let doplnény

a plvodné nejasné terminy upfesnény.

Protoze zakon je vy$si pravni normou nez stanovy, mohlo by se stét, Ze se néktera
druzstva ridici se svymi stanovami dostanou poté, co novely zakont vstoupi v Gc¢innost,
do problémd se svymi ¢leny. Proto je tfeba do stanov implementovat nova zékonna usta-
noveni. Jsou to zejména tato.

[ PRAVO

Hlasovani formou per rollam

Epidemiologicka situace v uplynulém roce jednozna¢né ukazala, jak uzite¢né az nezbyt-
né je mit ve stanovach spravné nastaveno hlasovani per rollam, pfi némz ¢lenové druz-
stev schvali usneseni a konkrétni navrhy, napfiklad planu praci na dal$i obdobi, pisemné
svym podpisem, aniz by se potkali s ostatnimi.

Pokud by prisly dalsi epidemiologické viny, nemusi jiz zakonodarce distan¢ni hlasovani
plosné naridit, nebot tuto moznost nyni pfipousti zékon. Druzstviim tak Ize jen doporucit,
aby se na pfipadné dal$i uzavéry pfipravila sama.

Povinnost urceni bézné udrzby a drobnych oprav

Ve stanovach musi byt od ledna pfistiho roku také rozsah bézné udrzby a drobnych oprav
souvisejicich s uzivanim druzstevniho bytu. DruZstva tento rozsah mnohdy ur¢ovala dalSimi
vnitfnimi predpisy, nicméné dle novelizované pravni Upravy je potfebné prenést tuto Upravu
pfimo do stanov. Spolu s béZnou udrzbou maji stanovy bytovych druzstev nové povinné
obsahovat i okolnosti, za nichz Ize stavebné upravovat druzstevni byt a dm.

Najem druzstevniho bytu

Pro ndjem druzstevniho bytu se nové kromé ustanoveni zakona o obchodnich korpora-
cich (§ 741-747) pouziji ustanoveni ob¢anského zékoniku o najmu bytu, dale ustanoveni
0 béZzném ndjmu a ndjmu prostor slouzicich k podnikéni (§ 2235 a dalsi). K tomu mohou
druzstva samoziejme pridat sva vlastni ustanoveni, ktera vSak nesmi byt v rozporu s té-
mito zakonnymi normami.

Dalsi nutné zmeny ve stanovach

- Ke svoldni ¢lenské schlze druzstva jiz postaci zvefejnéni na jeho informacni desce, ne-
musi tedy byt na webovych strankach. Pozvanku Ize zaslat pouze v elektronické podobé.

- Pri vylouceni z bytového druZstva se postizeny m{ze rovnou obratit na soud.

- Clenové bytového druzstva si mohou rozdélit pfipadny zisk

- Rusi se omezeni, ze ¢len vedeni druzstva nemUze odstoupit z funkce v dobé pro druz-
stvo zfejmé nevhodné. Clenové vedeni druzstva nove nesméji byt spole¢niky nebo ¢leny
vedeni jiné spolecnosti se stejnym pfedmeétem cinnosti.

- Predstavenstvo musi zpfistupnit Ucetni zavérku ¢lenlim 15 dni pfed dnem konani ¢len-
ské schize.

Povinnost zmeénit stanovy se tyka vSech druzstev. Pomoci jim mize Svaz ¢eskych
a moravskych bytovych druZstev, ktery podle uvedenych novel zéakon( pfipravil vzorové
stanovy pro velka, stfedni i men&i bytova druzstva. Jindra Svitakova

13


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2226-na-zmenu-stanov-bytovych-druzstev-je-cas-jen-do-31-prosince-2021-co-vse-se-zmeni

14

realitni magazin LISTOPAD 2021

.‘t\

Jak postupov
vybudovat po

vbytovem dome §

Proc se smlouva o vystavbé
uzavira

Smlouva o vystavbé domu s jednot-
kami upravuje predevsim vztahy mezi
osobami, které chtéji spolecné nechat
vystavét dim, budou v ném vlastnit jed-
notlivé byty ¢i nebytové prostory a spolu-
vlastnit spolec¢né ¢asti domu.

Smlouvu je nutno uzavrit i tehdy, pokud
jiz dlim existuje a maji v ném vzniknout
nové jednotky formou nastavby, pfestavby
nebo jiné stavebni Upravy. DUm ani nemu-
si byt v rezimu SVJ, které se zfizuje az pro
pét bytovych jednotek. | kdyz ddm spolu-
vlastni méné osob, v pripadé zfizeni nové
bytové jednotky by méli vSichni, véetné
budouciho majitele nového bytu, uzavfit
smlouvu o vystavbé domu s jednotkami.

V praxi jde ¢asto o pldni prostory,
které nelze prodat, pokud nejsou vedeny
v katastru nemovitosti jako samostatna
jednotka. Pokud je plida vymezena jako
spole¢ny prostor bytového domu, jedinou

‘d

Novy obcansky zakonik definoval vystavbu dom s jed-
notkami, na které se vztahuje smlouva o vystavbé. Mimo
nového domu se smlouva o vystavbé domu s jednotkami
také vztahuje na nastavby, pristavby ¢i stavebni upravy
stavajicich dom, pokud v nich vznika nova bytova jednot-
ka, napriklad novy podkrovni byt. Jde v tomto pripadé vzdy
o domy, jejichz byty jsou ¢i budou v osobnim vlastnictvi.

moznosti, jak jej prodat ¢i v ném vystavét
novou bytovou jednotku, je pravé uzavie-
ni smlouvy o vystavbé.

Které nalezitosti musi
smlouva o vystavbé domu
mit

Smlouva musi byt uzavfena pisemné
a musi obsahovat vSechny zakonem
stanovené naleZitosti, pfedevsim udaje
0 pozemku, na kterém se bude jednotka
nachazet, a rovnéz Udaje o samotnych
jednotkach, umisténi v domé, a G&el, pro
ktery budou vyuzivany. Musi byt také
popsany spole¢né ¢asti domu a pfipadnée
stanovena néktera omezeni. Napfiklad
7e nékteré spolec¢né ¢asti domu mohou
uzivat jen néktefi vlastnici jednotek.
Soucéasti smlouvy by mély byt i pado-
rysy a schémata domu, a také zpUsob,
kterym budou vlastnici hradit néklady na
vystavbu, pfipadné jak budou ocenovany
prace, které budou vlastnici provadét
svépomoci.

realityéechy®cz

at} k’dyz S1 g_hcete
ovnllbyt/ '

Jestlize méa vystavbou vzniknout ddim
s alespon péti jednotkami, musi smlouva
o vystavbé obsahovat i stanovy nové
vznikajiciho spolecenstvi vlastnikd.
V pfipadé mensiho poctu jednotek ma
smlouva stanovit zakladni pravidla pro
spravu domu, uzivani spolec¢nych ¢asti
domu a pfispévky, které budou vlastnici
jednotek povinni platit na naklady se
spravou domu a pozemku spojené.

Kdo smlouvu o vystavbé
domu uzavira

Smlouvu o vystavbé domu s jednot-
kami uzaviraji vSechny osoby, které se
budou podilet na vystavbé domu a po
jeho dokonceni se stanou vlastniky
jednotlivych bytd a nebytovych prostor.
VsSechny tyto osoby budou téz stavebni-
ky domu ve smyslu stavebniho zakona.
To znamena, Ze vsichni budou podavat
zadost o stavebni povoleni, pripadné
zadosti o zmény a dalsi. Druhou smluvni
stranou bude spole¢nost (resp. staveb-
ni firma), ktera byla vybrana, aby ddm
postavila. Smlouva musi byt podepsana
vSemi vlastniky a podpisy je tfeba oveérit.
U bytového druzstva staci podpis statu-
tarniho organu.

Smlouva o vystavbé musi byt pfilohou
zadosti o vydani stavebniho povoleni.
Pokud ji vlastnik nepfedlozi, nemusi
to mit tfeba vliv na priibéh stavebniho
fizeni, ale nasledné mize katastraini Urad
po dokonéeni zamitnout navrh na vklad
domu do katastru. Jindra Svitakova
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5 tipu co udélat pred nastéhovanim

do prvniho bytu

Stéhovat se do prvniho bytu je vzrusujici, ale nékdy i celkem naro¢na udalost. V nasleduji-

cim ¢lanku naleznete uzitecné rady, které vam pomohou pred samotnym stéhovanim vse

nachystat tak, aby vse probéhlo hladce.

n Pred nastéhovéanim vymalujte. Mno-
hem |épe se maluje, dokud jesté
nemusite stéhovat nabytek. Pomoci
barev mdzete snadno vyjadfit svou
kreativitu a prizpdsobit bydleni
svému vkusu. Hranim s kontrastem
svétlych a tmavych barev mizete
také napfiklad malou mistnost op-
ticky zvétsit nebo dlouhou mistnost
zkratit. Zajimavy design na sténach
dokazou vytvofit samolepici tapety,
kterych je na trhu nepfeberné mnoz-
stvi.

H Pokud se stéhujete do Uplné nového
bytu nezapomente pfedem zafidit
veskeré organizaéni nezbytnosti,
jako je napfiklad pfipojeni k interne-

VRK ACADEMY

REALITNI SEMINAR

V CEM BUDE REALITNI ROK 2022
JINY NEZ ROK 2021

tu. Dale si zjistéte, jak funguje svoz
odpadu a zda se vam do vytahu, po-
kud v domé néjaky je, vejde nabytek,
ktery potfebujete stéhovat, abyste
nemuseli narychlo fesit, jak dostane-
te objemné kusy do &tvrtého patra.
Vse je lepsi zafidit s predstihem.

Po stéhovani budete muset uklidit,
je tedy nutné mit jiz v byté vse, co

k tomu budete potfebovat, véetné
Cisticich prostredkd, pytld na odpad,
smetdku, hader a dalsich pomcek.
Neztrati se ani sada naradi k privrta-
ni policek, povéseni obraz( a dal$im
Upravam.

VSechny prostory peclivé zmérte.
To vdm pom(ze pfi vybéru ndbytku.

Olomouc, Hotel Flora

27. 1. 2022

medialni partner

VICE INFORMACI NA
WWW.VRKACADEMY.CZ/KURZY/

Nejddlezit&jsimi kousky, na kterych
by se nemélo Setfit, je pohodina
postel a gau¢. Pokud zafizujete

i pracovnu, ocenite kvalitni kance-
larskou Zidli. Ostatni nabytek je spi$
otazkou vkusu, ale dobry spanek

a pohodli pfi del$im sezeni je gro
kazdého bydleni.

E Ujistéte se, Ze mate i rezervni klice
od bytu a nejméné jedny si ulozte
bud' u rodiny, pfatel nebo spoleh-
livych sousedU. Az si nedej boze
zabouchnete dvere, nebudete muset
volat zdmecnika.

Prejeme bezproblémové stéhovani
a vstricné sousedy!

Kristyna NeSporova
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NnemQVIto

by KELLERWILLIAMS

Nemovito, protoze
prodej neni prevod.
A co to vlastne
znamena? Filozofie
nasi spolecnosti
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Hypotecni uvér, bézny pri nakupu nemovitosti k bydleni

€1 investic¢ni nemovitosti slouzici k pronajmu, je banka-

mi poskytovan soukromym osobam. Jak ale postupovat,

pokud chce osoba koupit nemovitost, ktera bude slouzit

k podnikani?

7.® BUSINESS

Spotrebitelska hypotéka
neni pro vsechny

Mnoho malych podnikateld a Zivnost-
nikd vykonava svou ¢innost ve svych
nemovitostech, v bytech ¢i rodinnych
domcich ¢i na pozemcich, které zaroven
uziva celd rodina. Pokud si vSak chce
teprve takovou nemovitost poridit, nelze
na ni Cerpat béznou spotrebitelskou
hypotéku. Ty Ize sjednat pouze na rodné
Cislo a jsou svazané podminkou, ze
k podnikani nesmi byt vyuzito vice nez 50
% podlahové plochy nemovitosti.

Jestlize je nemovitost velka a ma cela
nebo jeji podstatna ¢ast slouzit k pod-
nikani, je tfeba hledat jiné cesty finan-
covani. Nékteré banky vSak na podnika-
tele mysli a nabizeji tzv. zivnostenskou
hypotéku. At je podnikani sebemensi ¢i
sebevétsi, pokud kupuje nemovitost jed-
notlivec — resp. OSVC, nakup se neusku-
te¢fuje na IC, ale vzdy na rodné &islo. To
je zakladnim udajem pro katastr nemovi-
tosti. Nasledné se vsak mlze Zivnostnik
rozhodnout a nemovitost po zapsani do
katastru vliozit do obchodniho majetku

své zivnosti, resp. firmy. V katastru se
nic neméni, v Ucetnictvi zivhostnika vsak
ano. Nemovitost je od té doby U¢tovana
jako majetek firmy.

Pokud pomineme moznost cerpani
zivnostenské hypotéky, jsou pfi viozeni
nemovitosti do obchodniho majetku i dal-
$f vyhody. Podle zékona o dani z pfijma
Ize ndklady na technické zhodnoceni,
rekonstrukci, opravy a Udrzbu uplatnit do
vydajl Zivnostnika pri podani dariového
pfizndni. Do ndkladd na podnikdni budou
také samoziejmé patfit provozni naklady,
jako jsou energie, Udrzba, provoz inter-
netu a dalsi. Pouze v pfipadé, Ze vlastnik
v budové zarover bydli, musi pomérnou
¢4st z téchto ndkladd odecist (vypoci-
tava se z podlahové plochy), protoze ty
neslouzi k podnikani.

Zivnostenska hypotéka
a jeji zajisténi

Vyhodou zivnostenskeé hypotéky, jak je
oznacovan tento typ Uvéry, je, Zze nemo-
vitost mUZe byt vyuzivana celd pro pod-
nikani. Zaklad produktu, a¢ se u rliznych
bank nazyva rdzné, byva stejny. Smlouva
se uzavira na IC a financovana nemo-
vitost musi byt vlozena do obchodniho
majetku firmy, resp. daného podnikatele.

Uvér Ize vyuZit na financovani vystav-
by, koupé nemovitosti, rekonstrukce

a modernizace nemovitosti, vyporadani
majetkovych pomérd, refinancovani &i
koupi nemovitosti v drazbé.

Tento typ hypotéky Ize ¢asto Cerpat do
pIné hodnoty zajisténi. Uvér se zajis-
tuje v prvni fadé zastavnim pravem ke
kupované nemovitosti, i jiné nemovitosti
ve vlastnictvi firmy, a zastavnim pravem
z pojistného plnéni. Banky mohou poza-
dovat také dozajisténi, napfiklad smén-
kou, cennymi papiry, movitym majetkem
nebo bankovni zarukou.

Co je tieba predlozit

Pri zadosti o Zivnostenskou hypotéku
je tfeba predlozit doklad o prokazani
pravni subjektivity zadatele, dodani
informaci o kupované nemovitosti,
véetné odhadu ceny, a minimalné jedno
az dvé danova pfiznani za posledni
zdanovaci obdobi. Banky mohou dle
vySe Uvéru pozadovat i dalsi doklady,
napfiklad zpracovani podnikatelského
zaméru.

Zivnostenska hypotéka je jinym typem
uveéru, a tak nepodléha zakonu o spo-
trebitelskych Uvérech. Zivnostnik tedy
doklada pouze pfijmy plynouci z podni-
kani, nikoliv své osobni vydaje Ci prijmy
manzelky nebo jiného ¢lena domacnosti.

Také zivnostenska hypotéka umozriuje
pravidelné i nepravidelné splaceni, indi-
vidualni nastaveni Cerpani, pfizplsobeni
splatnosti uvéru moznostem klienta Ci
predCasné splaceni. Zalezi na konkrétni
bance a produktu, ktery k tomuto ucelu
nabizi. Jindra Svitdkova

nemicha roli
| urednika s roli
i prodejce.

Samozrejmé, prevod nemovitosti je velka porce administrativy. Tu
ovSem zvladne vesmés jakykoliv pravnik. Stézejni role zkuseného
maklére je predevsim v prodeji, a pravé proto nepleteme prodej
s prevodem.

Kvalitni a opravdovy prodej vyzaduje zkusSenost, cit, zapal
a predevsim investici do dobrého vysledku. Odména realitniho
makléfe neni vyplata, ale rozpocet, se kterym disponuje pro
zdarné dokonceni prodeje v maximalni kvalité.

V nasi malé spoleCnosti se fidime heslem, Ze kdo dava, take
dostava. V ramci prodejl nemovitosti, které nam nasi klienti
svéri, investujeme ro¢né miliony korun do jejich propagace
a kvalitniho zpracovani nabidek. Reprezentaci vysledkl budiz
vice nez pul miliardy v hodnoté prodanych nemovitosti za prvni
tfi kvartaly roku 2021, a to ve dvou lidech.

Neplacame do vétru, opirame se o realné vysledky, a predevsim
mnohaleté zkuSenosti. Vérte nam, ze prodej neni prevod. Tak,
jako k pekari nechodite pro zeleninu, k nam nechodite pro
obycCejny prevod. My nemovitosti skutecné prodavame, nejsme
jen uredni asistence.

www.nemovito.com
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Roste zajem o bydleni mimo krajska mesta. Lidé jdou zan

Neni to jesté tak davno, kdy bylo vlastnictvi bytu spojeno hlavné s méstem a bydleni v ro- elky viiv na zménu preferenci kupujicich mé

pfichod pandemie. Mnoho pracovnich profesi bylo

nuceno zmenit zazité zvyky, a to co se dfive zdalo

nemozné, jako napriklad prace z domova, se stalo
samozfejmosti. Dalsim vyznamnym faktorem, pro¢ se za-
jemci o bydleni rozhlizi také v obcich mimo krajska ¢i okresni
meésta, jsou aktualni ceny nemovitosti.

dinném domeé s vesnici. To ovSem uz neplati. Lidé s vysSimi prijmy hledaji rodinné domy
také ve méstech, a stejné tak se stale vice zajemct poohliZi po novych bytech v mensich
obcich. Proto mnoho developerskych spolec¢nosti za¢ina stavét bytové domy také mimo

velké aglomerace. Stale vice lidi je totiZ ochotno za praci dojizdét anebo ji mohou dokon-

Rostouci ceny stavebnich pozemkU, stavebnich materiald
a prace totiz znacné zvysily ceny novych bytd, a to hlavné
ve méstech, kde je cena za pozemek vyznamnym faktorem
pfi stanovovani prodejnich cen. Developer cenu za pozemek
zapodit do celkové ceny musi a je tedy rozdil, jestli jej kupuje
v Praze, Brng, Olomouci nebo napf. v Ri¢anech, Pohofelicich
nebo Boskovicich.

Z> REGIONY

"Z nasi zkusenosti vychazi, ze bydleni vyssi kvality aktudlné
nevyhledavaji pouze obyvatelé nejvétSich mést, ale i velka
¢ast mistniho obyvatelstva, jenz silné zvySuje naroky na
zivotni Uroven a standard, za ktery utraci své penize. V na-
Sich projektech v Boskovicich a Letovicich je to napfiklad

ce vykonavat z domu. Bydleni ve velkém mésté, hlavné kvuli praci, jiz nemusi byt tou

hlavni prioritou.

75 % kupuijicich. Pfi¢emz brnénsti obyvatelé a investofi tvofi
zbytek. Je to logické, jelikoz se z téchto lokalit pomalu a jisté
stavaji atraktivni brnénské suburbie," okomentoval aktualni
situaci Ing. arch. David Men§ik jednatel brnénskeé spole¢nosti
Mensik Skrusny.

Stejné zkuSenosti ma také Jaroslava Irmannova z realitni
kancelare Irmannova reality, ktera se prodejem develo-
perskych projektt dlouhodobé vénuje. "Bydleni v mensich
méstech a obcich vyhledavaji zajemci, ktefi preferuji klidngjsi
dostupnost do Brna, nové vznikly méstsky park s détskym
hristém a také se zde planuje vystavba nové matefské skoly,'
upresnuje Jaroslava Irmannova.

Stejny dlvod pro stéhovani mimo velka mésta uvadi také
Ota Pirogov z mikulovskeé realitni kancelare Pirogov&sons,
ktery uvadi, ze jde hlavné o zménu Zivotniho stylu a zajem

Ve vétsich obcich vétsinou prevlada poptdvka po velkych o bydlent v Klidn&jsich zénach v blizkosti prirody.

bytech, ve kterych kupujici ndsledné bydli. Fotoredakce

1ZS11M1

LISTOPAD 2021 realitni magazin

LI 4 " 4 4 =

cenaml.

Ruzné lokality, rizné preference

Ve velkych méstech stéle prevliada poptavka po mensich
bytech, které se nasledné dobre pronajimaji. Naopak ve vét-
Sich obcich vétsinou prevlada poptavka po velkych bytech,
ve kterych kupujici nasledné bydli.

"Nejrychleji prodana dispozice v nasich projektech jsou byty
kategorie 1+KK. Tyto byty jsou totiz nejlevnéjsi a ¢asto jsou
zakoupeny jako investice, ¢i zajisténi pro déti klient(. Procen-
tualné nejvétsi zastoupeni ma vsak dispozice 2+kk. Pohybuje
se v nasich stavbach kolem 60 % a pokryva velkou ¢ast potreb
klientely. Kromé investice je vyhledavaji i samostatné bydlici
klienti a mladé i staré pary. Vétsi dispozice jsou dnes nadstan-
dardni a myslim, Ze se to brzy bude muset zménit. Nabidka
uz nestaci, a i pro developery je ¢asto finan¢né vyhodnéjsi
dispozice vétsi metraze," upfesnuje David Mensik.

Na rozdil od mést, v developerskych projektech v mensich
méstech a obcich pfevazuje zajem zejména o byty s vice
pokoji, napf. byty 3+KK a 4+KK. Dlvodem jsou hlavné mladé
rodiny, které vi, Ze budou potfebovat vétsi Zivotni prostor, coz
potvrzuje také pani Irmannova a dodava: "Napfiklad nejvice
zadané jsou v nasem aktualnim projektu v Pohorelicich
u Brna byty 3+kk, které vyhledavaji zejména mladé pary nebo
zacinajici rodiny. Proto jsou napfiklad vSechny byty v projek-
tu Pohorelice vybaveny kuchyriskymi linkami se znackovymi
spotrebici, klimatizaci a nadstandartnimi materialy."

Vzdy ovsem zdlezi na nabidce. Napfiklad v Mikulové
aktudlné neni zadna vystavba bytovych domd a tudiz v této
lokalité prevlada zajem o stavebni pozemky a rodinné domy.
| téch ale neni podle Oty Pirogova na trhu dostatek. "Poptav-
ka se stale zvysuje, coz se projevuje na kupnich cenach.
Napriklad byty 2+1 za posledni rok v Mikulové zdrazily o 30
%, dodava Pirogov.

Podle Davida Mensika za nedostatek bydleni mize nékolik
faktor(. "V prvni fadé je to jedno z nejhorsich byrokratickych
kol, kterym musi developer, architekt i projektant projit, aby
v Cesku mohl postavit i jednoduchy bytovy diim. Nedostatek
zapricinily také obce, které znacné zanedbaly politiku obecni
vystavby, ktera je v pokrokovéjsich zemich stfedni Evropy
jednim ze zékladnich kamend bydleni ve vétSich méstech.
Tam Casto i vy$Si stfedni vrstva bydli v obecnich ¢inzovnich
domech. Zbyvajici kapacity v centrech velkych mést také
Casto zaberou firmy, pro které je Uspornéjsi sidlit v byté nezli
v kancelafi. To ma dohromady za ndsledek nedostate¢né
kapacity, i kdyz by zde byl kapital pro dalsi projekty. Samo-
zfejmé se nebavim o zajemcich na rodinné domy s néjakym
slusnym pozemkem." Svét nemovitosti prosel za posledni
dva roky vyraznou zmeénou. Lidé stale vice vyhledavaji klidné
lokality a ruch velkomésta €asto radi vyméni za bydleni
v mensi obci. Lucie Mazacova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Martin Tesarek
Keller Williams

Martin Tesarek je byvalym profesionalnim
sportovcem, ktery ma rad vyzvy. Vystudo-
val vysokou Skolu a nebyt jednoho zlo-
mového okamziku, dnes by z néj pravdé-
podobné byl ucitel télocviku. Kudy vedla
cesta od zacinajiciho realitniho maklére
az k postu regionalniho feditele spolec-
nosti Keller Williams? Co vSe se za tu dobu

ve svété nemovitosti priucil?

¥® ROZHOVOR

Co vas privedlo k profesi realitniho maklére?

Do jednadvaceti let jsem studoval vysokou skolu a pokou-
Sel se byt profesionalnim sportovcem. Délal jsem atletiku.
Chtél jsem se ji dokonce zivit. To se mi vSak nepodafilo.
Kdyz jsem dokoncil vysokou $kolu, zacal jsem se zabyval
myslenkou, co budu délat? Mél jsem pocit, ze nic neumim.
| kdyZ jsem studoval fakultu télesné vychovy a sportu, védél
jsem, ze nechci byt ucitelem télocviku. Vzdy mi imponovalo
byt Uspésny. A to jak ve sportu, tak v zivoté — v osobnim
i v tom podnikatelském. Védél jsem, Ze v oboru financi a re-
alit se toCi spousta penéz. Respektive jsem se to domnival.
Financnim poradcem jsem se ale nechtél stat, protoze
nemam rad papirovani. A v jejich praci je formulafd a nej-
rlznéjsich vykazl hodné. Proto jsem se rozhodl navstivit
nekolik realitnich kancelafi a uchazet se o pozici realitniho
maklére.

Proc jste se nasledné rozhodl pro spolupraci
s Keller Williams?

V oboru realit jsem zacal pracovat v roce 2010. Do realitni
kancelare Keller Williams jsem se pfipojil v roce 2020, tedy
po 10 letech praxe. Hlavnim ddvodem pfechodu ke Keller
Williams byla profesni vyzva. Obrovska profesni vyzva pokusit
se udélat néco, co se do té doby mym pfedchidcim na pozici
regionalniho Feditele nepodarilo. Na ¢eském trhu je znacka
Keller Williams od roku 2018, ale nesetkavala se s velkym
Uspéchem. Pritom v zahrani¢i ma své misto. V nékolika
zemich na svété je dokonce vétsi nez napfiklad RE/MAX.
Ja jsem se chtél pokusit uspét a povédomi o znacce Keller
Williams zvysit.

Jste uspésny realitni maklér. V oboru jste pres
deset let a soucasné zastavate pozici regio-
nalniho reditele. Jak dokazete tyto dvé profese
skloubit?

Nejste prvni ani posledni, kdo se mé na tuto otazku pta. Je
to narocné, ale zatim se to da stihat. Z dlouhodobého hledis-
ka pocitam s tim, ze pfijde Cas, kdy mi pozice regionalniho
reditele bude brat vice Casu a jiz nebudu stihat byt maklérem.
Snazim se tomu predejit a postupné vytvaiim svij tym. Mam
kolem sebe nékolik makIérd, ktefi se staraji o mé zakazky. Od
doby, co pracuji v Keller Williams, jsem eliminoval prohlidky.
Délam je opravdu vyjimecné. Nedélam ani nasledna jednani —
od podpisu rezervacni smlouvy pres podpis kupni smlouvy az
po predani nemovitosti. Zastupuji mé mi kolegové.

Jsem maklérem, ktery je u akvizici, u podpisu smluv. Tvofim
marketing. To jsou ¢innosti, které mé velmi bavi. Jednoho dne
mozna regionalnim feditelem nebudu. To neni mUj vysnény
post nebo zivotni cil. Mym cilem je rozjet realitni kancelar
Keller Williams, etablovat tuto znacku na ¢eském realitnim
trhu. Pokud najdu nékoho, kdo bude tuto mou pozici zastavat
s véts§im nadsenim a vétSimi uspéchy, velice rad se vratim do
pozice realitniho makléfe. V Zadném pripadé to neni tak, Zze
bych profesi realitniho makléfe opovrhoval, ted je ale mym
cilem rozjet kancelar. Uvidime, co bude za rok.

Co pro vas — v ramci vasi profese — znamena
osobni rozvoj? Je potreba, aby se realitni mak-
IéFi dale vzdélavali, nebo si vystaéi s tim, co se
nauci v praxi?

Osobni rozvoj je velmi dllezity. J& sdm jsem toho ukazkou.
Kdybychom spolu mluvili pfed deseti lety, moc bychom si
nepopovidali. Ja bych toho o zivoté a o realitach moc nevédél.
Samoziejme, ze jsem né&jaké zkusenosti ziskal praxi, ale dalsi
poznatky, rady a tipy jsem vy&etl v knihdch. Ctu rad. B&hem
mého zivota jsem mél nékolikrat obdobi, kdy jsem terminy Cteni
knizek pevné zaplanoval do svého kalendare. Proc? Protoze
jsem védél, Ze ziskavat informace je velmi dlleZité. A proto se
soucasné rad vzdélavam, jezdim na seminare, na skoleni. Zkrat-
ka se rad pfiucuji novym vécem a beru to jako zaklad nejen pro
realitni profesi.

Uvddi se, Ze je v Ceské republice realizovdno

50 % transakci pres realitni kancelare. Co je

potreba udélat, aby se tento podil zvysil?
Nevim, odkud tato data plynou. SlySim je ale uz od zacatku

mého podnikani v oboru — tedy 11 let. Podle téchto dat se po-
mér nemeéni. VSichni mluvi o tom, ze si 50 % nemovitosti prodaji
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lidé sami a Ze druhych 50 % je realizovano pfes realitni kancela-  pjate néjaky realitni cil, kterého byste chtél
fe. Kde je pravda? Nevim. dosahnout bud’ profesné, nebo osobné?

K vasi otazce: Co délat pro to, aby bylo vice transakci pres
realitni kancelare? Myslite si, ze je to potfebné? Pokud chce
nékdo prodévat nemovitost sém, tak at ji prodava sam. Nikomu
nefikam, ze prodavat pouze pres realitni kancelar je jedina
spravna moznost. Je mnoho prodavajicich, ktefi jsou Sikov-
ni. Dokazi si vSe nastudovat, maji stavebni ¢i obchodni
vzdélani, popfipadé jsou pravnici nebo v minulosti
délali v realitach. Prosté maji zkusenosti. Pro¢ témto
lidem brat pravo, at nemovitost prodaji sami? Po
strance byznysu by samozfejmeé bylo super, aby
100 % lidi, kdyz to dam do pfiméru, jedlo v restau-
racich a nejedlo doma. Ale to nemiZzeme lidem
nafizovat.

Mam dilci cile, které si bud' stanovuji sém, nebo mi je stano-
vuje nase investorka v Keller Williams. Aktualné nemam Zzadnou
metu, které bych chtél dosahnout. Pro mé je dlleZité délat

svoji praci dobre, byt spokojeny se svymi vysledky,
mit spokojené klienty a délat v Zivoté to, co
meé bavi. A reality mé nesmirné bavi. Pokud
by stavy, ktery je nyni, pokracoval do konce
mého Zivota, budu spokojeny.

Lucie Mazacova

V soucasné dobé se hodné sazi na
moderni technologie, jakymi jsou
napriklad video prohlidky nebo skeny
nemovitosti. Ma smysl se témito tech-
nologiemi v obdobi, kdy je tak

silna poptavka po nemovi-

tostech, zabyvat?

Zalezi, pro koho pracuijete. ~
Pokud pracujete pro prodava-
jiciho, stejné jako ja a vsichni
mi kolegové makléfi, cilem je
prodat jejich nemovitost za
€O nejvyssi castku. Verime e
tomu, Zze marketingové na- \ :
stroje typu video prohlidka, ; (
kvalitni webové stranky, |
home staging, virtuaini
staging, 3D sken nemovi-
tosti ¢i placena reklama
na facebooku pomohou
dostat nemovitost e
mezi vice potencial- 4
nich zajemcu. A ¢im
vice zadjemcl najdete,
tim vétsi Sance, Zze
prodate nemovitost za
vice penéz. Navic to -
ma i sekundarni efekt.
Kdyz to zjednodusim:
Cim vice vyuzivate
marketing, tim vice
jdete vidét. Zvysujete
pravdépodobnost, ze
si vasi dobré prace
nékdo vSimne a oslovi
vas. Ja osobné ziskam

M

+/- 50-60 % svého byz- gy

nysu diky tomu, Ze si lidé ]

v&imaji mého marketingu.

MUj styl komunikace se jim Martin TESAREK

libi, oslovuji mé a davaji mi
do prodeje jejich nemovitosti.
Podle mé maji moderni tech-
nologie urcité smysl.

regionalni feditel a maklér

realitni kancelare Keller Williams
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Rodinny nebo bytovy
dum. Jaké jSoumezl [ ———

Rodinny a bytovy dum se lisi
nejen zakonnou definici a po-
¢tem bytovych jednotek. Ma
mnoho dalsich rozdilg, které
vyplyvaji predevsim z tech-
nickych pozadavka na bytovy
dum. Pfesto se mohou najit
developerské projekty, které
vam nabidnou zdanlivé rodinny
dim, ktery vsak nebude splio-

vat prislusné parametry.

Zakladni rozdily

Rodinny dim je stavba pro bydleni, kterd svym
stavebnim usporadanim odpovidd pozadavkim
na rodinné bydleni, a v nizZ je vice nez polovina
podlahové plochy vSech mistnosti urena k bydle-
ni. Rodinny dim mdzZe mit nejvyse tfi samostatné
byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi. Rodinny dim mize vlastnit je-
den ¢i vice vlastnikd, ktefi vSak vlastni jeho ,idedIni”
¢asti. To znameng, Zze dim neni fyzicky rozdélen na
bytové jednotky.

LEGISLATIVA

Jestlize jeden z parametr domu prestane od-
povidat zakonnym predpistm, stava se z n&j diim
bytovy. Staci, kdyZ se napfiklad jeden ze tfi byt(
rozdéli na dva malé, nebo se pristavi jedno podlazi.

Za bytovy diim se povaZuje takovy, kde je vice
nez polovina vSech ploch urcena k bydleni.  Ma
vice nez tfi byty a spolec¢né prostory, jako jsou
vstupni haly, chodby, schodisté, sklepy, pda apod.
Vlastnikem bytového domu mdze byt fyzicka nebo
pravnicka osoba. Ddm vSak také mUze byt vlastnén
vice vlastniky v disledku bytové privatizace nebo je
majetkem bytového druzstva.
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Pravni rozdily

V posledni dobé jsou na realitnim trhu nabize-
ny i domy tzv. rodinné, které se vSak neprodavaji
jako celek, ale prodavaji se v nich samostatné
bytové jednotky. Neékteré obce maji totiz ve svych
Uzemnich planech vyclenény zastavitelné plochy
pro rodinné domy. Developer tak postavi domy,
které vypadaji jako Fadové domky, ale v katastru
nemovitosti jsou definovany jako jeden rodinny
ddm o dvou &i tfech bytovych jednotkach. Zakon = - _
je tedy naplnén, ale pro nové majitele to mdze mit : P St T e B—re iy S
fadu Uskali v oblasti pravni i technickeé.
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V rodinném domé si kupujici nemdze koupit svdj
byt. Kupuje pouze spoluvlastnicky podil na domé
a pozemku. To znamena naslednou nevyhodu pri
jakychkoli zménach Ci stavebnich Upravach. Ty
totiz musi odsouhlasit minimalné tfi ctvrtiny spolu-
majitell. NemUZete ani svlj podil prodat bez jejich
souhlasu. Naopak, spolumajitelé maji pfedkupni
pravo.

Technické rozdily

Technické normy na stavbu rodinného domu se
lisi od poZadavkU na nové bytové domy. Predpo-
klada se, ze v rodinném domeé bydli jedna rodina,
a tak napriklad jsou méné prisné pozadavky na
zvukovou izolaci stén (53 dB na rozdil od 57 dB),
¢i pozadavky na tepelnou izolaci (poZzadované
hodnoty soucinitele prostupu tepla na stény mezi
sousednimi budovami jsou 1,05 W/(m2-K), pro
stény mezi byty v rodinném domé 1,30 W/(m2-K).

Naprosto zasadné jsou odliSné pozadavky na
pozarni bezpe¢nost. Rodinny ddm musf tvorit tzv.
samostatny pozarni Usek. To znamena, Ze cely
diim je ohrani¢en pozarné odolnymi konstrukcemi.
OvSem v pripadé bytového domu je takto chranén
kazdy jednotlivy byt. Riziko Skod pfi pozaru je tedy
mensi, nez u domu definovaného jako rodinny.
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Chcete védét vice? R

Zde najdete
podobné c¢lanky

Pokud budete zvazovat koupi bytu v nemovitos-
ti, ktery je oznacen jako rodinny diim, poradte se
s odbornikem. Ten mUze zhodnotit, jak si developer
pfi stavbé pocinal a zda respektoval, ¢i dokonce
navysil technické vlastnosti nad rdmec pozadavkd
bézného rodinného domu. Jindra Svitakova
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Rodinny dim je stavba pro bydleni, kterd svym stavebnim usporadanim odpovidd poZadavkim na rodinné
bydleni, a v niZ je vice nezZ polovina podlahové plochy vsech mistnosti urcena k bydleni. Foto redakce
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