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Dostupnost bydleni
nikdy nebyla lepSi
BYDLENI / Hypotéky viivem nejriiz-
néjsich akénich nabidek a vzdjemného
soupereni bank v Eervenci opét zlevnily.
Hypotéku s pétiletou fixaci nyni banky
nabizeji za 3,50 %. Navic klienti dalsf
tisicikoruny mohou useffit na snizenych
poplatcich za vyfizeni nebo sprévu
Gvéru. Nikdy v historii nebyla dostupnost
vlastnického bydleni na lepsi drovni.
V Praze si hypotéky poprvé ukousnou
z pfijimG domdcnosti méné nez polovinu.
Vice na strané 9

Energetické priikazy

budov: myty vs. fakta

LEGISLATIVA / Diskuse o energetic-
kych priikazech je v pIném proudu, poté
co prezident Véclav Klaus minuly tyden
vetoval novelu zdkona o hospodareni
energi. Vice na strané 10

Najemni bydleni:
ceny klesaji, hitem
je spolubydleni

BYDLENi / Trzni ndjemné v Cesku
klesd. Zdjem o prondjmy, hlavné z fad
studentd, pfichdzi tradi¢né s koncem
prazdnin. Velkym trendem poslednich let
je spolubydleni, a Cechiim nevadi bydlet
ani s cizinci. Ze se zvy$uje poptdvka
po prondjmech, zaznamendvaji hlavné
univerzitni mésta. Zajem totiz roste
s koncem prdzdnin hlavné z fad studen-
t0, ktefi se vraceji do lavic a posluchd-
ren vysokych Skol. Ndjemni bydleni ale
patti mezi stdlice v nabidkdch realitnich
spole€nosti po cely rok. Vice na strané 12
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Nemusite rozumet vsemu...

Komplikované véci pfenechte odbornikim.

Méme neustaly prehled o aktudlnich nabidkach viech bank.
S vybérem optimalniho feseni vam radi pomuizeme a vérte, Ze s podminkami Gvéru
se budete moci mezi prateli pochlubit.

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére
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Disponujeme klientelou ochotnou
kupovat i drazsi nemovitosti?

Mozna se to nékomu na prvni pohled nezda, ale
i v nasi zemi Zije pomérné hodné Uspésnych a bo-
hatych lidi. Néktefi se zde narodili a mnozi z nich
k ndm zavitali ze zahranici za Uicelem podnikani.

Tak €i tak, tito lidé sv{j Uspéch nasledné méni nejen
ve stylové obleceni, nejnovéjsi mobilni telefony,
drahé dovolené a rychld auta, ale ti chytfi jenZ sazi
na jistotu je ¢im dal ¢astéji investuji také do luxus-
nich nemovitosti.

Nechci tim Fici, Ze v minulosti by tato skupina lidi
neexistovala a objevila se nenadale aZ ted, to ne.
Byla zde, je a neustale bude, ovsem hlavni rozdil
od zacatku recese je v tom, Ze tito lidé jsou mno-
ale také na pristup lidi, ktefi je nabizeji. Proto, pokud
jiz nékdo projevi zajem o koupi drahé i luxusni
nemovitosti, jisté do toho nepujde sam, nebude
procitat soukromou inzerci v novinach ¢i neoslovi
jakéhokoliv makléte, ale peclivé si vyhleda a vybere
spolecnost, jenZ se na tento druh nemovitosti spe-
cializuje. A pravé diky stale se zvysujici poptdvce
v tomto segmentu zacaly na Ceském realitnim
trhu plsobit realitni kanceldre a spolecnosti se
specializaci pravé na tento typ nemovitosti (Engel &
Volkers, Svoboda & Williams, Ambienten VIP dalsi).
Specializaci v této oblasti se tak odliSily od vétsiny
realitnich kanceldri, a to predevsim pFistupem
a kvalitou poskytovanych sluzeb. Ne kazda realitni
kancelar ma totiZ zajem mit v nabidce luxusni a dra-
hé domy ¢i byty, protoZe jejich prodej je znacné
odlisny, zejména délkou prodeje. Mnoho bohatych
lidi ma své manyry a specifické pozadavky, a kdyz
uZ chtéji investovat nemalé penize do koupé drahé
nemovitosti, chtéji si byt jisti, Ze bude vSe naprosto
v poradku a dle jejich predstav.

Na ceském realitnim trhu je mnoho luxusnich ne-
movitosti, nékteré se nabizi za astronomické ¢astky,
nad kterymi se béznému clovéku a7 taji dech, ale
i pfes to se zde nachazi také spousta kupuijicich,
ktefi jsou ochotni si za tyto Castky takové bydleni
pofidit. Moc se o tom ovsem nemluvi, protoZe kazdy

7 nas si rad stfezi soukromi a ti, ktefi maji penize,
jesté uzkostliveji. | realitni profesionalové potvrdi, ze
tito lidé vétsinou délaji maximum proto, aby se ne-
védélo o tom, Ze si pofidili drazsi nemovitost. Také
pro€ se chlubit a ddvat se tak v Sanc vychytralym
zlodé&jlm i zavistivelm?

A plati to nejen pro kupujici, ale chrani se
mnohdy extremné i prodavajici, ktefi nemovitost
nabizi. Proto uZ pouha prohlidka nékterych drahych
nemovitosti muze byt majitelem z bezpecnostnich
divodU a ochrany soukromi podminéna nevratnou
kauci v Fadech i statisict ¢i milionu korun. Toho
mohou vyuZit napfiklad medialné znamé osobnosti,
jenz jsou pod neustalym drobnohledem novinard
a chtéjf si uchovat soukromi. Ti nemaji zajem, aby
jejich majetek béhem prohlidky obhlizeli a fotili
slidilové, chtéji jednat jen s vaznymi zajemci.

Otazkou ovsem jesté z(istava, zda je v nasi zemi
k poCtu poptdvajicich i odpovidajici mnoZstvi prave
téch luxusnich nemovitosti? Podle dostupnych
informaci z realitnich kanceldfi je vSak pravé jejich
pocet nedostacujici a to i ve velkych méstech, ba
dokonce i v Praze. | kdyZ se v soucasné dobé stéle
mluvi o ekonomicke recesi, mnozi bohati lidé se
si tedy v Ceské republice z nabizenych luxusnich
nemovitosti nevyberou, asto zacnou uvazovat Ci
se rovnou poohliZet po néjaké vhodné nemovitosti
za hranicemi nasi zemé. A to je Skoda, nemyslite?

« Lucie Mazdcovd

Nejlepsi investice do bydleni: Koupit byt
Vv univerzitnim mésté a pronajimat ho

IHNED.CZ /krdceno/ Lepsi prileZitost investovat
do bydleni v Cesku za poslednich deset let nebyla.
Byty jsou v soucasnosti o desitky procent levnéjsi
nez pred Ctyrmi lety, Uroky z hypoték jsou nize nez
v roce 2006 a najmy klesly jen o jednotky procent.

Prakticky v celé republice se vyplati koupit byt,
splacet hypotéku a pronajimat ho. Nebo ho drzet jen
jako investici. Ceny nemovitosti totiz po prudkém
poklesu zacinaji stagnovat.

LInvestori opét zacali véfit trhu s nemovitostmi,”
Fika Michal Pich, jednatel spolecnosti EuroNet Media,
jez provozuije realitni servery realitycechy.cz a reality-
morava.cz. ,Nejen velké spolecnosti, ale i jednotlivci
zacinaji opét investovat své Uspory do nemovitosti.”
Sazet do nemovitosti ostatné doporucovali i v nedav-

ném pruzkumu J&T Banky zkuseni investofi mezi
Ceskymi a slovenskymi dolarovymi milionafi.
LByty jako investice byly béZné a popularni

do roku 2009. Pak to brutalné opadlo. Ale zase se to
otacl. Chodi lidé, ktefi se rozhlizeji a prichdzeji s mys-
lenkou, Ze je pro né lepsf investovat do bytu ¢ast
svého prijmu a pronajmout ho," fika Libor Ostatek ze
spole¢nosti Golem Finance, ktera dlouhodobé sleduje
dostupnost bydleni. Obvykle jde o CtyFicatniky, ktefi
neveéri penzijni reformé, maji rezervu v prijmu a maji
vlastni bydleni. ,Reknou si, Ze za 20 let v dobé di-
chodu budou mit byt splaceny a je uz pak na nich, co
s nim udélaji. Jestli ho prodajf, dal pronajmou, anebo
nechaji détem," fika Ostatek.

Cely cldnek najdete na ihned.cz z 10. 9. 2012
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Nabidka luxusnich nemovitosti v Cesku chybi

Drahé domy jsou odrazem jejich ptvodniho majitele, ktery je vybavil specifickym vybavenim, jakymi jsou obfi akvaria, solné jeskyné, interiérové gardzZe apod.

Zamky, pivovary, vily. Luxusni nemovitosti, které stoji desitky milion(, tvoFi spe-
cifickou kategorii v realitnim svété. Jak se tomuto svétu dafi v soucasné dobé?
Klient(l na luxusni domy je podle naseho priizkumu stale dostatek. Problémem je,

Ze nemaji z ¢eho vybirat.

BYDLEN{

a prodej luxusnich nemovifosti se vétsi-

nou specializuji jednotlivé spoleénosti

nebo makléfi, velké realitni kanceldre

maji futo kategorii v nabidkdch jen
okrajové. ,VyloZené luxusni nemovitost se proddvd
i nékolik letf, proto pro nasi firmu fakové projekty
nejsou afraktivni. Bohatf klienti jsou velmi kom-
plikovani a obchody s nimi se délaji tézko, proto
je milerdd pfenechdvdm konkurenci,” vysvétiuje
Miroslav Jonds, obchodni feditel M&M reality.
Pfesto nékolik luxusnich nemovitosti M&M reality
nabizi, podle Jondse jde ale spiSe o zpestteni.
Jednou z takovych VIP perliGek je zdmek u Luka
nad Jihlavou, ktery se proddvd za 300 miliond
korun. ,Je to skute¢nd nddhera, ale neprodejnd,”
doddvd Jonds.

Chybi stiedni frida

Ze je v8echno prodejné, dokazuje Filip Sejvl,
jednatel spoleénosti RISTEM Luxury Home, kterému
se podafilo prodat rodinny diim za 250 milion(
korun. Podrobnosti o nemovitosti i kupci ale odmitl
prozradit. Prdvé jeho spole¢nost se na luxusni
nemovitosti specializuje. Poptdvka po luxusnim

bydleni je podle ného stdld, ale jak pfizndvd, podil
zahraniénich klientd prevazuje nad t8mi z Ceska
v poméru asi 80:20.

V brnénské metropoli existuje sice dostatek
zdjemcl o luxusni bydleni, ale na domy za desitky
miliond tu kupci chybi. ,0 absolutnim luxusu v na-
Sem regionu mohu hovofit v souvislosti s prodejem
luxusni vilky v Sobésicich za 20 mil, v lvanovicich
za 27 mil. a o byfech v centru Brna za 20 mil. K&,”
doddvd Monika Russeggerovd, feditelka Russegger
Real. ,Disponujeme klientelou ochotnou kupovat
i drazsi domy, avSak nabidka na trhu je nedosta-
Cujici a luxusnich nemovitosti je velice mdlo oproti
Praze. Klient nemd z ¢eho vybirat,” doplfiuje. Jenze
ani hlavni mésto na tom s nabidkou neni zrovna
nejlépe. Nemovitosti tohoto typu je v Praze stdle
nedostatek. Na Ceském trhu stdle chybf dostatek
kvalitnich luxusnich byt(, které by odpovidaly
standarddm zdpadni Evropy ¢i Spojenym statiim,”
sdéluje Filip Sejvl.

Klientela na luxusni nemovitosti v Cesku v ZGd-
ném pripadé nechybi. Podle Moniky Russeggerové
je prdvé na tomto sektoru citelny trend, Ze za¢ind
mizet stfedni vrstva spoleénosti: ,V poslednich dvou
letech se ndm spoleénost zacala vice rozdélovat
na ,.bohaté a chudé” a klientela na luxusni nemo-
vitosti stdle je a ur¢ité bude i do budoucna,” uvddi.

realitni magazin pro ndrocné

Podle ni je dnes snadné;jsi prodat dim od 8 miliond
vy$ nez diim v cenové relaci kolem 5 miliond.
Nejvétsi poptdvka ale bezkonkurecné zlistdvd
u nemovitosti do 3 miliond.

Cena luxusnich domd se piitom fidf viastnimi
pravidly a jsou nastavovany individuding. Ke ko-
rekci ceny dochdzi tehdy, pokud se prodej nejevi

))

Disponujeme klientelou
ochotnou kupovat i draz-
§1domy, avsak nabidka
na trhu je nedostacujict

a luxusnich nemovitosti je
velice mdlo, tvrdi Monika
Russeggerovd

dle predstav maiitele. VétSina klientl nespéchd
a chtéji proddvat s rozvahou, tudiz korekce cen jsou
fosti. Individudlni je ale nejen cena, ale i nemovitost
a kupec.

Drahé domy jsou odrazem jejich pdvodniho
maijitele, ktery je postavil podle svych pfedstav
a vybavil specifickym vybavenim, jakymi jsou obf{
akvdri, solné jeskyné, inferiérové gardze apod. Mlze
byt proto obtizné najit kupce se stejnym vkusem.
,0d béZného zdjemce se kupec luxusni nemovi-
tosti lisi tim, Ze chce vyuZit individudinich Gprav

realitni magazin pro ndrocné

Foto autor

nemovitosti. Individualizace je zékladnim rozdilem,”
vysvétiuje Filip Sejvl.

.Jeto zcela jind a specifickd Klientela, kterd z4dd
vyjimeény pfistup ze strany makléfe. Jsou vétSinou
hodné ¢asové vytizeni, a pokud maji jit na prohlid-
ku, Zadaji pfedem veSkeré informace o kupované
nemovitosti, ¢asto chtéji doloZit co nejvice fotogra-
fif pfed samotnou prohlidkou. Néktefi chtéji zaslat
i list viastnictvi a jejich pravnik provéfuje pred
prohlidkou veskerd fakta o nemovitosti predem,
chodi na prohlidku ,pfipraveni”.TudiZ i makléf,
ktery prohlidku déld, musi byt pfipraven jesté 1épe,”
charakterizuje zGjemce o drahou nemovitost.
Russeggerovd vzpomind pfitom na lofisky rok, kdy
proddvala dim tenistce Jané Novotné, kterd byla
presné takovym pfikladem. ,Od prvni prohlidky
do samotného uzavfeni findinich smiuv probéhlo
nékolik tydnd, jednak s ohledem na jeji casovou
vytizenost a také precizni doladéni findinich
kupnich smluv s prdvniky a opakované prohlidky
nemovitosti,” dopliuje.

Takovi klienti se jisté odliSuji tim, Ze disponuji volny-
mi finanénimi prostfedky, jenZe jak potvrdila Monika
Russeggerovd, ne vzdy chtéji nasporené penize
investovat a i u drahych dom se pfikldni k Gvéru, ato
nékdy az do vySe 85% a vice. JenZe problémem jsou
pomérné nizké bankovni odhady na tyto nemovitosti,
takZe pokud takovy klient nemd moznost ziskat
prosttedky, aby vyrovnal rozdil mezi prodejni cenou
a bankovnim odhadem a nemd k dispozici do zdsta-
vy dalsi nemovitost, tak bohuZel financovéni na tuto
nemovitost neziskd. « Jitka Vibovd
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Na nejlevnéjsi byt v Cesku
vam staci 110.000Kc

Podivujete se nad vysokymi cenami
nemovitosti? Nezda se vam, Ze by
pravé ve vasem okoli ceny bytd vyraz-
né klesly? Zmapovali jsme pro vas 10
nejlevnéjsich bytd v deseti nejlevnéjsich
lokalitdch Ceské republiky. A pokud je
pro vas dllezité kolik budete muset
zaplatit na Ukor vysnéné lokality a tech-
nického stavu, tak miZete uZ ted utikat
do bankomatu pro penize...

BYDLEN{

okalit, ze kterych mizeme vybirat je hned né-
kolik. NGm pfi vybéru deseti nejlevnéjsich bytd
pomohly Statistiky cen bytQ, které jiz 4 roky
uvefejiiuji na svych strankdch realitni portdly
realitycechy.cz a realitymorava.cz
Tradiéné nejlevnéjsi bydleni byvd v lokalitdch s vySsi
mirou nezaméstnanosti. VV Gvahu tedy pfipadaji ¢eské
okresy Teplice, Chomutov, Most, D&&in a Louny. Z morav-
skych lokalit pak jde o Karvinou, Bruntdl, Jesenik, Novy
Jiéin a Prerov.

CECHY TOP5

Mésto Teplice nabizi velké mnozstvi volnych bytl
z nichZ aktudiné nejlevnéjsi najdete v Buzulucké ulici.
Jde o byt 1+KK a k jeho pofizeni vam staci 110.000 K.
Byt se nachdzi ve zvy$eném pizemi a je v plvodnim
stavu. Pro nékoho, kdo preferuje cenu jde o idedini
volbu. V obci Postoloprty (okres Louny), se nachdzi
garsonka v plivodnim stavu, kterou m0Zete jesté dnes
ziskat za 135.000 K&. Poéitat ovSem musite s pfizemim
ajiz na dnesni dobu s nevyhovujicim zafizenim. Stejné
jako ostatni byty kategorie do 150.000 K& bude i fento
potfebovat dikladnou rekonstrukei.

Velmi podobnéd cenovd nabidka je také v Cho-
mutové, kde se dé aktudiné pofidit nejlevnéjsi byt
za 139.000 K&. Jednd se o pfizemni byt kategorie
1+1 na ulici VerSovcd. Jenom o 1.000 K¢ draZsi
je byt ve Sluknové, okres D&Ein, kfery Ize pofidit
za 140.000 K&. | v tomto pfipadé se jednd o byt 1+KK
v plivodnim stavu. Oproti bytu v Chomutové se tato
garsonka nachdzi ve 4. nadzemnim podlaZi. V okrese
Most najdete nejlevnéjsi byty v Litvinové. Byt s akfudl-

Tradicné nejlevnejsi bydleni byva v lokalitach s vyssi mirou nezaméstnanosti. V dvahu
fedy pripadaji Ceské okresy Teplice, Chomutov, Most, DECin a Louny.

pofizeni vdm bude stagit 185.000 K&. Jde o byt 1+KK
v plvodnim stavu.

MORAVA TOP5

Na Moravé ndm k pofizenf bytu hranice 150.000 K&
sta¢it nebude. Nejlevnéjsi byty se zaéinaji pohybovat az
kolem 250.000 K&. Nejlevnéjsi moravsky byt se akfudl-
né nachdzi v Bruntdle. K jeho pofizeni budete potfebovat
240.000 K. Stejné jako v Cechdch i zde jde o garsonku
v plvodnim stavu. Dalsi lokalitou s nizkymi cenami byt(
je Orlovd (okres Karvind). Aktudiné nejlevnéjsi byt v Or-
lové pofidite za 280.000 K¢ a pocitat musite i s dalsimi
ndklady spojenymi s pfipadnou rekonstrukci. | vtomto
piipadé vds ekd byt v plvodnim stavu.

Pokud vdm byt v Orlové nepadl do oka a rédi byste
se prestéhovali o pdr kilometrd jiznéji, fak moznd
prévé vdm mize vyhovovat byt 1+KK v Novém Ji¢iné.
Oproti bytu v Orlové je sice 0 40.000 K¢ drazsi, ale jde
o cihlovou nikoliv panelovou zGstavbu. V fomto pfipadé
je ovéem rekonstrukce nutnd, takZe k pofizovaci cené
320.000K¢ bude potfeba min. 50.000 K¢ pficist. V pfi-
padé zdjmu na vds tato nemovitost éekd v Mendlové
ulici. Dal$f byt, ktery patfi k nejlevnéjsim na Moravé
najdete vLipniku nad Beévou (okres Prerov). Jde o byt
1+1 nachdzejici se v 10. nadzemnim podlaZi. NeZ jej
ovSem navstivite tak pocitejte jiz dopfedu s pfipadnymi
ndklady na rekonstrukei. Byt je fotiz v plvodnim stavu
atomu odpovidd také cena 330.000 KE.Mésto Jesenik
je dlouhodobé potykd s vy$§i mirou nezaméstnanosti
a fa se podepisuje také po ceny nemovitosti v této ob-
lasti. Ale i pfesto se nejlevnéjsi byty v Jeseniku pohubuif
nad hranici 400.000 K&. Akfudiné nejlevnéjsi byt pofidite
za 410.000 K¢. Jednd se o kategorii 1+KK. Byt je v pC-
vodnim sfavu na najit ho mizete v Horské ulici.

At uz budete vybirat jakoukoliv kategorii bytd
v jakémkoliv mésté &i obci, tak vzdy méjte na paméti, Ze
nizkd kupni cena jesté neznamend velkou spokojenost.
VSechny byty v nasi TOP10 byly v plvodnim stavu
a potfebuiji rekonstrukci. Nékferé vétsi, nékteré mensi.

V tomto pfipadé doporuéujeme prochdzet nemovitosti

i se stavarem, ktery vdm dokdZe nésledné Gpravy
zkalkulovat. Stejné tak trvejte i na poskytnuti maximdinf-
ho mnoZstvi informaci od realitniho makléfe, ktery vam
bude nemovitosti nabizet. Mnoho dom( je$té neproslo
celkovou rekonstrukef a tak si nezapomerite také
vyZadat informace k fondu oprav a rozpisu pfipadnych
oprav. Lucie Mazdcovd

Foto autor
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Povodné z roku 2002

Zelena Usporam
dostane maximalné
28,5 miliardy

FINANCE

VIdda rozhodla, Ze jen tfetina penéz z prodeje emis-
nich povolenek pijde do kasy Stdniho fondu Zivot-
niho prostiedi. Pro mnohé je takovy krok zklamdnim.
Program na podporu energeticky Uspornych opatfeni
by se stdtu pfitom mnohondsobné vrdtil.

Vldda ve étvrtek jednala o osudu vynos( z prodeje
emisnich povolenek, které by méla mezi roky 2013
a 2020 ziskat. Ve hfe bylo pfitom odhadem 80 miliard
korun. Cesti ministfi se nakonec rozhodli vénovat
polovinu téchto penéz do stdtni kasy, dalsi ¢dst
tepldrndm a zpracovatelskému prdmyslu a pouze asi
jednu tietinu Stdtnimu fondu Zivotniho prosttedi. Ale
ani tyto penize je$té nemaji domdcnosti jisté. Nejvice
se ale diskutuje o tom, Ze plijdou prdvé na podporu
energeticky Gspornych staveb a renovaci dom.

Vice se doctete ZDE

AXA Bank zacina
nabizet hypotéky

FINANCE

Expanze bank na esky hypoteéni frh pokracuije.
Nové svou nabidku hypote¢nich Gvérl predstavila AXA
Bank. Ta je v lefo$nim roce jiZ fefi bankou, kierd se
nenechala odradit zostfenou konkurenci na trhu a roz-
hodla se rozsitit fady poskytovateld hypoték v CR.

0d za&dtku letoSniho roku na trh hypoték vstou-
pily jiz tfi nové banky. K Equa Bank a Fio bance se
v minulém tydnu pfipojila AXA Bank, kterd zatim své
hypotéky nabizi pouze v Praze a Stfednich Cechdch,
nicméné do konce roku plénuje hypotecni Gvéry
rozsffit do zbyvaiicich regiont Ceské republiky a zva-
Zuje i prodej prostfednictvim externich distribu¢nich
kandld. Vice se doctete ZDE

Svycari tézi
Z evropské
dluhové krize

FINANCE

Na zékladé ekonomického vyvoje v zemich
eurozény byla Svycarska centrdini banka pred
¢asem donucena sniZit své zdkladni Grokové sazby
na Uroven blizko nuly. Vysledkem jsou rekordné niz-
ké Urokové sazby hypoték. Hypotéku s tfiletou fixact
mohou nyni Klienti ve Svycarsku ziskat za necelych
1,60 procenta.

Hlavnf p¥iginou nizkych drokovych sazeb ve Svycar-
sku je negativni vyvoj v dluhy zmitané eurozoné, kde
klesd dlvéra ve spole¢nou ménu a zvySuje poptdvku
po Svycarském franku, jakoZto bezpeéném zplsobu
uloZeni penéz. V rdmci zachovdni konkurenceschop-
nosti Svycarské ekonomiky, kterou by vysoky kurz
franku mohl poskozovat, byla Svycarskd centrdini
banka (SNB) pfed ¢asem donucena k zdsadnimu
snizeni zdkladnich Grokovych sazeb, coz se obratem
promitlo v Grokovych sazbdch, za které si banky
pujcuji navzdjem, ale i téch, za které nabizeji své Gvéry
klientGm. Vice se doctete ZDE

("4

jiZ nemaji vliv na ceny nemovitosti

BYDLEN{

etodni Iéto si nase zemé piipomind deset
let od velkych povodni. Jak se tato uddlost
promitla do cen nemovitosti? Bezprostfed-
né po povodnich klesly ceny nemovitosti

v zdtopovych oblastech aZ o 30 procent. Dnes

je uz situace jind a povodné z roku 2002 ceny

nemovitosti prakticky neovliviuiji.

JenZe i tady jsou vyjimky. Mistni kupujici, ktefi
v dané lokalité velkou vodu zazili, maji obvykle
tendenci o cené nemovitosti smlouvat. A Easto se
jim to daff - usmlouvajii 10%.

V8eobecné béhem jakychkoli povodni klesd
poptdvka po lokalitdch v blizkosti fek. ,Lidé si za-
¢ali uvédomovat rizika zGtopovych oblasti. Dfive
chtéla spousta lidi bydlet u fek, dnes uz zde spisSe
nakupuif rekreaéni objekty. Velké rodinné domy
maji radéji na kopcich a dél od vody,” vysvétlil
Miroslav Jonds, jednatel spole¢nosti M&M Reali-
ty. Po povodnich nebyla v zétopovych oblastech
poptdvka po nemovitostech v podstaté zadnd.
Lidé se témfo lokalitdm jednoduse vyhybali. Dnes
uz je situace jind, nemovitosti v zatopovych ob-
lastech nekupuji pouze lidé, kterych se povodné
bezprosttedné dotkly. Pro vétSinu poptdvajicich
je ale dobrd dostupnost a atraktivita lokality
daleZitgjsi.

V cenfru Prahy se povodriové mapy nefesi

Nékteff lidé vSak pfi vybéru nemovitosti
stdle studuiji povodiiové mapy, a pokud se jdou

na nemovitost podivat, dopfedu védi, zda v dané
lokalité voda byla nebo ne. ,Mdm zkuSenost

z Neratovic s prodejem rodinného domu, kdy
pfiSel pdn a presné védél, ve kterych ulicich
voda byla a ve kterych ne. Potom si vybral jeden
zdom( i kvdlitomu, Ze v ulici, v niz nemovitost
stojf, nikdy voda nebyla,” uved! Jonds.

Trochu jind situace je v Praze. Napfiklad
do Karling, kde byla voda aZ do vy$ky 3 metrd,
pfisla voda pomérné pomalu a lidem, ktefi bydleli
od prvniho patra vys, bylo v podstaté jedno, Ze
maji vytopené sklepy. Prévé Karlinu podle serveru
iDnes zdplavy z roku 2002 paradoxné pomohly.
Pfestoze nendvratné zmizely architektonicky
cenné budovy, rychle se podafilo obnovit fasddy,
¢tvrt se progistila a stala se prestizni adresou.

Poptdvka po prazskych lokalitdch v povod-
fovych zéndch se piilis nezménila. | Prazané ale
povodriové mapy sleduji. Zajimaiji je pfedevsim
lokality jako HoleSovice, Karlin, Branik, Modfany
a Radotin. Pokud ale chtéji byt v centru, povodrio-
vé mapy nefesi,” dodal Miroslav Jonds.

Spousta lidi misto povodriovych map spoléhd
vice na protipovodniové zdbrany. Z tohoto dlvodu
jsou tak ceny bytd v zdplavovych oblastech
srovnatelné s ostatnimi lokalifami. Boure, vichfice
i lokdiIni zdplavy zasdhly Ceskou republiku pinou
silou i leto3ni Iéto, situace z roku 2002 se ale
zf'ejmé opakovat nebude. Pojisfovny maji zafim
hldSeno pres 16 000 pojistnych uddlosti za 750
miliond korun. « Jitka Vrbovd

Jak ma vypadat

kvalitni inzerat?

INZERCE

ak neddvno zjistil prizkum Ceského helsin-

ského vyboru, inzerdty na byty v Cesku jsou

v 5% diskrimina¢ni. Od bfezna do ¢ervna

posuzoval vybor 500 inzerdtl s domy a byty
a nebytovymi prostory od realitnich kanceldfi i jed-
notlivel, a to na portdlech sreality.cz a bezreality.
cz.

Diskriminaéni texty obsahovaly hlavné poZa-
davky, Ze by zdjemci méli byt bezdétni nebo méli
mit maximdiné jedno dité, nebo Ze by neméli byt ci-
zinci. K diskriminaci zdjemc( o prondjem dochdzi
zejména z ddvodu etnicity ¢i statni prislusnosti.
Realifni kanceldfe nijak nezjisfuji napfiklad ma-
jetkové moznosti zdjemce, ten je odmitnut pouze
na zdkladé své pfislusnosti ke konkrétni ndrod-
nosti nebo z dlivodu cizi stdtni pfislusnosti,” uved!
k prazkumu Cesky helsinsky vybor.

Oslovili jsme pfimo jeden ze sledovanych serve-
rG a poprosili ho o komentdr. ,Inzerdty na nasich
strankéch uverejiiuji sami majitelé nemovitosti,
NasSe zdkaznické oddéleni inzerdty pravidelné kon-
troluje a v pfipadé shleddni zdvadného popisu je
na tuto skutenost majitel upozornén a text je sma-
zan. Také v pfipadsé, Ze je zGvadny obsah nahldSen
naSimi uzivateli, je postup stejny,” odpovédél ndm
Pavel Seiner, projekt manager bezrealitky.cz.

Ndzev inzeratu

Zd&kladem kvalitniho a Gspésného inzerdtu
jsou ffi zakladni véci: ndzev vé. uvedeni lokality,
fotografie a cena. NeZ se potencidini kupec zaéne
o danou nemovitost zajimat, musi ho zaujmout
uZ samotny ndzev. Je fo stejné tak ddleZité, jako
titulek u éldnku - také si ho lidé neprecétou, pokud
je neupoutd. Nevyhovujici, avSak ¢asto se objevu-
jici, je ndzev inzerdtl napt. ,Byt 1+1 Brno.” VZdy
je lepsi v ndzvu upozornit na klady, odliSnosti,
vyhody atd., kterymi se nemovitost li$i. Takovd
informace upoutd mnohem vic. A protoze je jed-
nim ze zdkladnich kritérii vybéru bydlenf i lokalita,
doporuéuje se zminit ji faké rovnou v ndzvu. NG$

ukdzkovy byt v Brné by se tak mohl prezentovat
jako: ,Slunny byt 1+1 s péknym vyhledem v Brné,
ul. Vinohrady”.

Fotografie

Fotografie starymi mobilnimi telefony, zdbéry
na umyvadlo nebo do prdzdného kouta. | tak vypa-
daji mnohdy fotografie, které nabizeji samotné rea-
litn kanceldFe. Makléfi v Cesku si zfejmé s focenim
nabizenych prostor hlavu moc nelémou. Pokud ale
nezaujme fotografie, zGjemedm nestoji za to se jit
do nemovitosti podivat osobné. Jejich ¢as je drahy
a oni chtgji jit na jistotu. Fotografie by pfitom méla
~vymackout” z bytu i domu to nejlepsi, poukdzat
na jeho klady. Tedy pokud jde 0 ,nd$” slunny byt
v Brné, ukaZme ho v pIné sluneéni zdfi. Svétlo je
pfi foceni zdklad, a proto se doporu¢uje mistnost
vyfotit klidné v rlznych fézich dne a pak porovnat,
kdy svétlo mistnosti slusi nejlépe.

Velmi dleZité je neukazovat na fotkéch osobni
véci uzivatell, ktefi se z bytu i domu budou
stéhovat - pfed fotoapardtem tedy skryt vSechno
nddobi, sosky, rodinné fofografie apod. Pokoj musi
vypadat uklizené s minimem véci. Zdkladem je
uklizend a zbyteénosti zbavend kuchyné a kou-
pelna. V loznici se rozhodné neukazuiji pefiny
s povlecenim, coz se mlze jednoduse skryt pod
prehoz. Pfipravit nemovitost k prodeji pomdze
i sluzba Home staging.

Cena

Md se uvddét cena nebo ne? Odbornici fikaji,
Ze ano. ,U nejvyhleddvanéjSich nemovitosti
(domy, byty, pozemky, chaty) jsou inzerdty bez
ceny otevirdny na realitnich portdlech mnohem
méné. My mdme zméfeno, Ze jde o pomér 10:1
(10x je ofevien inzerat s cenou v poméru 1x
inzerdt bez ceny). Stejné vychdzi také pomér
ve vztahu na fotografie u inzerdtu ano nebo
ne. NejlepSi kombinace je uvefejnénd cena,
fotografie a dobry ndzev inzerdtu,” uvadi Michal
Pich, feditel realitnich server(i realitycechy.cz

» Nadzev vystihujici i danou nemovitost
nebo misto (nikoliv pouze ,Byt 1+17)

* kategorie (1+1, 2+1 afd.)

e vyméra v m2 (Sikovny maklér dokaze
popsat i vymeru jednotlivych mist-
nosti)

¢ podlaZi (pokud vyssi zda vytah ano/
ne)

¢ pokoje (prichozi, neprichozi), orien-
tace svéfovych stran

* balkon, ferasa, lodZie, sklep (ano/

ne)

* pripojeni k internetu, pevnd felefonni
linka

e stav bytu (pred, po rekonstrukci,

pokud ano fak ¢eho)

¢ stav celého domu (pred, po rekon-
strukci, pokud ano ¢eho)

* zAkladni popis lokality (klidnd, rusnd)

¢ vyhody (p€kny vyhled, Zddand loka-
lita gpod.)

* parkovani (neni problém, parkovaci
stani v cené apod.)

¢ od kdy bude byt volny

* typ viastnictvi (osobni, druZstevni)

» zdkladni vybavenost okoli (jak dale-
ko je Skolka, Skola, obchod, stanice
metra, framvaje ard.)

* popis bytu z pohledu realitniho
makiére

a realitymorava.cz.

Obsah inzeratu

Samotny obsah inzerdtu by mél obsahovat na jed-
né strané vSechny ddleZité informace, na druhé stra-
né by vSe mélo byt maximdiné struéné a jasné. Je
pfifom t6Zké ugif, co vSechno se md uvddét, protoze
kazdd nemovitost je origindini, a proto je tfeba fak
k popisu pfistupovat. « Jitka Vrbovd

Nejvice volnych byti ma Praha a Moravskoslezsky kraj

Volnych byt na prodej je v Cesku jako
hub po desti. Nejvice jich nabizi Praha

a Moravskoslezsky kraj. Neznamena to
ale automaticky levnéjsi cenu. Tu dosta-
ne jen to, kdo peclivé vybira.

Y4 BYDLENI

e je nejvice volnych byt k prodeji pravé
v hlavnim mésté a v Moravskoslezském
kraji vy$lo z aktudiniho prdzkumu RE/MAX.
Analyza pfitom brala v Gvahu inzerované
a nakonec zrealizované ceny, a fo u nejpoptdva-
néjsich bytl o primérné velikosti kolem 60m2
a dispozici 2+1. Obecné je podle spoleénosti

na trhu velké mnozstvi volnych bytl, coZ asto nuti
proddvajici, aby nemovifost prodali za nizsi cenu,
neZ byla plvodné inzerovand. Jen v Praze je podle
spole¢nosti Ekospol evidovdno 2034 takzvanych
lezdka. ,V loriském roce se vSeobecné ocekdval
obrovsky zdjem o nové byty ze strachu z navySeni
DPH. Tyto oGekdvdni se ale nenaplnila. Na trhu

se tak objevuje fada volnych bytd, které nyni nuti
prodejce snizit pdvodni cenu,” vysvétiuje vykonny
feditel re/max Hanu$ Némecek.

Dal$im faktorem snizovdni cen je problém
nezaméstnanosti a finanéni nejistoty domécnosti.
Napfiklad nezaméstnanost v Moravskoslezském
kraji se blizi 11ti procentlim. Lidé nejsou ochotni
se zadluZovat a zdsadni rozhodnuti o koupi bytu
odkl&daiji. Proto rediné prodejni ceny famnich

inzerované.
Kdo vybird, useffi

A bytl bude ziejmé dostatek jesté dlouho. Oekdvd
se fotiz, Ze poCet volnych bytli v Praze ke konci roku
jesté vzroste, a to kvdli prévé dokonCovanym developer-
skym projektlim. ,Neznamend fo ale, Ze ceny pdjdou
automaticky dold u vSech nemovitosti. Vhodné feSené
byty v dobrych lokalitdch se budou i naddle proddvat po-
mérmné dobre,” fikd Némedek. Nejlépe se v soucasnosti
proddvaii cihlové byty v cenfru mésta s velmi dobrou
obc&anskou vybavenosti a infrastrukturou. Naopak
nejvice se cena sniZuje prévé u developerskych projektl
s hor§i dopravni infrastrukturou. « Jitka Vrbovd


http://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/692-zelena-usporam-dostane-maximalne-285-miliardy
http://www.realitymorava.cz/ekonomicke-noviny/691-axa-bank-zacina-nabizet-hypoteky
http://www.realitymorava.cz/ekonomicke-noviny/671-svycari-tezi-z-evropske-dluhove-krize
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Refinancovani
hypoték tlaci sazby dolu

FINANCE

prdbéhu éervence ¢eské banky sjednaly
5636 hypoték v celkové hodnoté 9,14 mili-
ardy korun, tedy 0 6,5 % vice, neZ v lofiském
Gervenci. Celkové od zacdtku roku jiz suma
poskytnutych hypoték dosahuje bezmdla 69 miliard
korun. Jak velkou ¢dst vSak tvofi refinancovdni?

Hypotéky

Podobné jako v pfedchozich letech, tak i lefos se
v objemu sjednanych hypoték projevila prézdninové
sezéna. Oproti Gervnu suma poskytnutych hypoték
podle predpokladt sice klesla (- 2,5 mid. K&; -21,4 %),
nicméné v porovndni s lofiskym ¢ervencem si letos
banky v objemu sjednanych hypoték o 6,5 procenta
polepsily. S ¢astkou 9,14 mld. K& se uplynuly mésic
v hodnoté sjednanych hypotecnich Gvérd fadi na 3.
pri¢ku za cervenec 2007 (10,7 mid. K&) a 2008
(12,2 mid. K&). V souctu od zacdtku roku pofom
Gdstka poskytnutych hypoték jiz dosahuje bezmdla
69 miliard korun, coZ v porovndni s rokem 2011
znamend, Ze trh meziroéné roste o 7 procent.

Piciny mezirocniho rlstu celkové sumy sjedna-
nych hypoték zdstdvaji jiz nékolik mésicd vice méné
stejné. Na jedné strané jsou fo nizké drokové sazby,
velice dobrd dostupnost hypoték a bydleni viibec
(stabilni ceny nemovitosti), ale na druhé strané
nesmime zapomenout, Ze v sumé poskytnutych

hypoték je zapo&teno také refinancovdni, jehoz viiv
v poslednich letech vyrazné roste a v tomto roce
mZe podle nasich kvalifikovanych odhadd tvofit 25
- 30 procent vykazované produkce.

Pokud bychom pfipustili, Ze podil refinancovdni se
loni pohyboval tésné pod 20 procenty, pak po ogiste-
ni dochd@zime k zdvéru, Ze trh hypoték v letodnim roce
v objemu nové produkce spiSe stagnuje, ¢i dokonce
mirné klesd. BohuZel banky presné statistiky o struk-
tufe své produkce Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
ani serveru hypoindex.cz neposkytuji, a CNB tato
data nezvefejfivje.

Stavebni sporeni

Stavebni spofitelny v uplynulém mésici svym
klientlim poskytly Gvéry v celkovém objemu 3,54 mi-
liardy korun. Nejvétsi dil z této Edstky si opét pfipsala
Ceskomoravska stavebni spofitelna (1,8 mid. K&)
ndsledovand RSTS (0,62 mid. K&), SSCS (0,52 mid.
KE), Modrou pyramidou (0,38 mld. K&) a Wistenrot
stavebni spofitelnou (0,22 mid. K&). V sou¢tu staveb-
ni spofitelny za prvni pololeti svym klientlm pajcily
25,6 mld. K&.

Zacatkem roku jsme oGekdvali mirné oziveni,
to se v8ak zatim nekond a stavebni spofitelny ddl
hledaji zplsob, jak v dobé nizkych Grokovych sazeb
hypoték upoutat pozornost klientl a navysit objemy
poskytovanych Gvér(. Zatim vSak lofiské vysledky
spiSe dokonale kopiruji.

realitni magazin pro ndrocné

Trh financovani bydleni

0d zaddtku roku hypoteéni banky a stavebni spo-
fitelny svym klientim na Gcely bydleni pdijcily 94,6
miliard korun, fedy o necelych 5 miliard vice, nez
v lofiském roce. Trh bydleni aktudiné roste 0 5,2 %.

V sou¢tu za cely rok oéekdvdme, Ze stavebni spo-
fitelny zopakuji lofisky vysledek na Grovni necelych
padesdti miliard KE. Stejné fak to vidime i v pfipadé
hypoték, jejichZ objem za rok 2012 by mél s velkou
pravdépodobnosti pfesdhnout hranici 120 mid. K&
a se zapoctenim bank, které Hypoindexu ani MMR
své obchodni vysledky nereportuji (mBank, Ober-
bank, LBBW Bank, Equa Bank) by pfi pfiznivé situaci
mohl doséhnout az 128 mid. K¢.

Urokové sazby hypoték

Prlimérné Urokové sazby skutecné poskytnutych
hypoték v ervenci klesly o 2 setiny procentniho bodu
na 3,59 %. Na zdkladé vyvoje nabidkovych drokovych
sazeb oéekdvdme, Ze i sazby rediné poskytnutych hy-
poték (hypoindex.cz) v ndsleduijicich 2 mésicich otestuji
hranici historického minima, které nyni leZi v pfipadé
na trovni 3,56 %. Vliv refinancovdni pfitom regisfrujeme
také v pripadé vyvoje Grokovych sazeb. Tento typ hypoté-
ky resp. segment klientll je fotiz extrémné citlivy na cenu
avzhledem k jejich tfetinovému zastoupeni je jednim
z ddleZitych faktord tiadicich Grokovou sazbu na dosah
rekordnich minim. « Ing. Libor Ostatek

Financovani bydleni - mezirocni srovnani vyvoje v mid. K¢
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Sazby roztavaiji.
Dostupnost bydleni
nikdy nebyla lepsSi

7 mésicy klesla o vice neZ 100 tisic korun.

DOSTUPNOST BYDLENI

ypotéky vlivem nejriiznéjsich akcnich

nabidek a vzdjemného soupefeni bank

v ¢ervenci opét zlevnily. Hypotéku s péti-

lefou fixaci nyni banky nabizeji za 3,50 %.
Navic klienti dalSi tisicikoruny mohou useffit
na snizenych poplatcich za vyfizeni nebo sprévu
Gvéru. Nikdy v historii nebyla finanéni dostupnost
vlastnického bydleni na lep§i Grovni. V Praze si
hypotéky poprvé ukousnou z pfijmG domdcnosti
méné nez polovinu.

Primérnd Urokovd sazba hypoték s 5letou
fixaci a 70% LTV (GOFI 70) v priibéhu ervence
poklesla o 2 setiny procentniho bodu na 3,50 %,
coz znamend dosazeni dalSiho historického
minima. V porovndni se stejnym obdobim lofiského
roku jsou nyni sazby 0 0,67 procenta nize, nebof
v Gervenci 2011 hypotéky se stejnymi parametry
banky nabizely v prdméru za 4,17 %. Obdobny
frend, fedy mezimésicni pokles, jsme zaznamenali
také v pfipadé hypoték do 85 % zdstavni hodnoty
nemovitosti (LTV), které oproti ¢ervnu zlevnily o 4
i 100% hypotéky, jejichZ prdmeérnd Grokovd sazba
Klesla na 4,95 %.

Primérnd Grokovd sazba skute¢né poskytnu-
tych hypoték podle serveru hypoindex.cz v éervnu
klesla z 3,68 na 3,61 procenta. Vzhledem k vyvoji
nabidkovych Grokovych sazeb a zejména indexu
GOFI 70, ktery vykazuje vysokou miru korelace
s ukazatelem HYPOINDEX a pro mésic erven sig-
nalizoval v dvoumésiénim predstihu sazbu 3,62 %,
ocekdvame, Ze HYPOINDEX béhem 2 mésicl (Cer-
vence a srpna) prekond své minimum z prosince
loriského roku a prolomi hranici 3,56 %.

Primérnd cena byt (vSechny kraje CR, viechny kategorie byt() béhem uplynulych

Foto autor

Hypotéky zpfristupnuji
viastnické bydleni

Kromé drokovych sazeb pokles cen vykazuji
také byty. Priimérnd cena bytl (vSechny kraje
CR, v8echny kategorie byt(i) b&hem uplynulych 7
mésicl klesla o vice nez 100 tisic korun. Vzdjemnd
interakce nizkych Grokovych sazeb a klesajicich
cen nemovitosti spoleéné vytvdri vyborné podmin-
ky pro pofizeni viastniho bydleni. Index dostupnos-
ti bydleni (IDB), ktery méfi, jak velkou ¢dst pfijm0
domdcnosti spolkne spldtka hypoteéniho Gvéru,
klesl v pfipadé 85% hypotéky mezimésicné o 6
desetin procentniho bodu na 28,2 % (celd CR).

V Praze, kde si hypotéky ukrajuji z pfijmd domdc-
nosti nejvétsi dil, nyni domécnost poprvé vynalozi
na spldtku hypotéky odpovidajici prdmérné cené
bytu (3,36 mil. K& méné nez polovinu svého
Cistého mésicniho pfijmu.

Index névratnosti bydleni (INB) v ¢ervenci poklesl
(véechny byty, celd CR) ze 4,07 let na rovné 4 roky.
PreloZeno z fedi Cisel tento posun znamend, ze
k uhrazeni primérné ceny bytu nyni staéi Ceské
domdcnosti 4ndsobek roéniho Cistého prijmu. Pfifom
jesté loni v Gervenci se index ndvratnosti bydleni
pohyboval na Grovni 4,4 let.

V ndsledujicich mésicich oéekdvdme, Ze sazby
dosdhnou svého nového dna a budou spiSe stag-
novat. Jedinou vyjimkou jsou variabilni Grokové
sazby, kde oéekdvdme, Ze se v druhé poloviné
prdzdnin projevi snizeni zdkladnich drokovych
sazeb CNB, o kterém centrdini bankéfi rozhodli
na sklonku ¢ervna. Dostupnost bydleni podle
nasich odhadl se udrzi na stdvajicich Grovnich
minimdIné po celé 3. Etvrtleti 2012.

« Lubos Svacina

realitycechy -

Sazba se slevou
je nejcastéjsi
lakadlo
hypotecnich bank

FINANCE

Prdzdniny se pfehouply do své druhé poloviny,
soupefeni o klienty prosttednictvim nejriiznéjSich
akénich nabidek
ov&em nekongi.

Prim hraji v tuto
chvili kampa-

né zamérené

na drokové sazby
hypoték doplfiova-
né slevou na po-
platku za vyfizeni
hypotéky.

V porovndni
s rokem 2011
doslo v leto$nim roce k nepatrnému snizeni cet-
nosti akci na podporu prodeje hypoték. Od zaédtku
letodniho roku v oblasti hypoték evidujeme 129
realizovanych akénich nabidek*, vioni touto dobou
to bylo jiz 145. Na rozdil od pfedchozich let vSak
nyni na frhu pozorujeme Ubytek jednordzovych akci
a ndrdst poctu dlouhodobych kampani ¢asto bez
pfedem stanoveného terminu ukoncent.

V bezmdla padesdtce pfipadl (36 %) se jednalo
0 akci spoéivajici ve slevé z plivodné nabizené
Grokové sazby, pficemz tato sleva v fddu desetin
procentniho bodu je zpravidla navézdna na sjednd-
ni dal$iho produktu z nabidky banky nebo partner-
ské pojisfovny. Slevu ze sazby je nyni mozné ziskat
napfiklad v Ceské spofitelng, CSOB, Hypoteéni
bance, UniCredit Bank.

Druhou velkou skupinu zvyhodnénych nabidek
tvofi hypotéky nabizené po pfechodné obdobi
za akéni Grokovou sazbu. Tento typ akce se
zpravidla vztahuje pouze k vybranym hypoteénim
produktlim, nebo fixaénim obdobim. V tuto chvili
se banky nabidkou akénich sazeb snazi pfildkat
pozornost klientll zejména ke stfedné a dlouhodo-
bym fixacim.

Kreativitou banky v oblasti akénich nabidek
v poslednich letech pfili$ nehyfi. Z pfedchozich
odstavcl je ziejmé, Ze v letoSnim roce prakticky
2/3 akénich nabidek cilily do oblasti Grokovych
sazeb a zbyvajici tfetina spoivd v redukci, nebo
UpIném odpusténi poplatku za zpracovdni Gvéru.
Vizhledem k tomu, Ze tento poplatek ze sazebnik{
nékterych bank dpiné vymizel, neni divu, Ze i podil
takto zaméfenych akei klesd. Jesté v roce 2010
a 2011 se zpracovatelského poplatku tykalo vice
nez 40 % akci.

Hypote€ni banky si v poslednich letech zvykly
ve velkém proddvat pfes cenu a akéni nabidky
se staly ¢asto uzivanym zpGsobem, jak upoutat
klientovu pozornost. Co se vSak mze jevit
na prvni pohled jako pozitivum (banky soupefi
o klienty, Grokové sazby klesaji) mlze byt pro
klienta v kone¢ném dlisledku kontraproduktivni,
jelikozZ trh se diky velkému mnozZstvi akénich
nabidek stdvd nepiehledny. Klientdm doporucu-
jeme konzultovat svd rozhodnuti ohledné vybéru
financujici banky s nasimi hypote¢nimi makIéfi,
ktefi maji neustdly pfehled o v8ech akénich
nabidkdch a dokdzi kvalifikované posoudit jejich
skute¢nou ekonomickou pfinosnost.

« Ing. Libor Ostatek
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Diskuse o energetickych prikazech je
v plném proudu, poté co prezident Vac-
lav Klaus minuly tyden vetoval novelu
zakona o hospodareni energii. JenZe
to, o ¢em se nejvice v médiich a na ve-
fejnosti diskutuje, neni hlavnim cilem
zakona.

LEGISLATIVA

ilem je prispét efektivni regulaci k fomu, aby

Ceské budovy byly energeticky efekfivnéjsi

a jejich provoz stdl méné penéz. To md fadu

nejen ekonomickych prinosu. Priikazy ener-
getické ndrocnosti jsou pouhym ndstrojem k dosaZeni
tohoto cile. OvSem ndstrojem neopominutelnym,”
uvddi organizace Sance pro budovy, kierd aktuding
pracovala deset nejcastéjsich nepravd a mytd, které

chce uvést na pravou miru.
1 konstruovat, i kdyZ nebudete mit
M penize. Zakon poZadavek na rekon-
strukce neobsahuje.

Novela zakona vam narfidi re-

Podrobné: Zdkon nic takového neobsahuje, pouze
specifikuje, jak provést energeticky Gspornou renovaci
(napf. zatepleni) na ndkladové optimdini drovni, kdyz
uz se vlastnik rozhodne. A to prdvé proto, aby prede-
Sel zbytecnym zirdtdm energie, kferym mize zabrdnit
za velmi malych vicendkladd. Zdkon v Zddném pfipa-
dé neobsahuje ani pozadavek na rozsah rekonstfruk-
ce. Pokud se rozhodnete zateplit pouze jednu sténu
a v ni vyménit okna, nikdo vés nebude nutit k fomu,
abyste tfeba zateplovali jesté strop.

Prikaz zdraZi nemovitosti a bydleni.
2 V porovndni s cenami nemovitosti
W nebo platbami za energie budou
ndklady na prikazy zanedbatelné. Prakazy
povedou k jasnému rozliseni hodnotnych
a ménehodnotnych budov.

Podrobné: V cendch nemovitosti bude tenfo ndklad
tvofit desetiny procenta. Také ve srovndni s ndklady
na energie, kferé mohu uspofit za dobu uzivani
budovy, pokud se rozhodnu pro sporny diim, plijde

fédové o stokrdt nizsi astku. Samoziejmé do bu-
doucna povede informace o energetické ndrocnosti
budov k roz€lenéni ceny nemovitosti i podle fohoto
faktoru. Nebude to nejdilezitéjsi fakfor, ale roli hrdt
bude. Ve Svjcarsku napr. pritkazy vedly k fomu, Ze
budovy v pasivnim standardu se proddvaji zhruba
0 7% drdze, nez jinak srovnatelné, energeticky horsi
budovy. To bude samoziejmé vyhodné pro majitele
energeticky kvalitnich budov, nevyhodné pak pro

Energeticke pr

majitele energeticky nekvalitnich budov. Je logické
a pfirozené, Ze druhd skupina se proti rozsiteni
prikazd bude ozyvat.

Prakaz bude drahy. U rodinného
3 domu se stavebni dokumentaci
M se cena prukazu odhaduje asi
na 5000K¢. U bytovych domU se bude
prukaz zpracovdvat jen na celou budowvu,
nikoli na jednotlivé byty.

Podrobné: Priikaz je dllezitym ndstrojem pro
prechod k Gspornéj$im budovdm. Je nutné jej drzet
jednoduchy, jednoznaény a levny. Kazdd budova
je ale jing, cenu fedy nelze ,automatizovat” jako
u spotfebicd. U béZného rodinného domu, ktery mé
stavebni dokumentaci, se cena odhaduje na zhruba
pét tisic korun. Pokud stavebni dokumentaci nemdte,
musi nemovitost navstivit odbornik a provést zamé-
feni na misté, coz priikaz zdraZi. U bytovych dom{
vyZaduije pouze prikaz pro celou budovu, aby si
nemusely jednotlivé byty pofizovat kazdy svij. U byfo-
vych domi pUjde o desitky tisic korun podle velikosti
a Clenitosti budovy. Je dileZité dodat, Ze prikaz mize
prispét ke zlevnéni pfipadné rekonstrukce, profoze
pohled a doporuceni odbornika mlize znamenat
optimdini feseni.

Prukaz je zbytecny, staci predloZit
faktury za energie. Faktury vam
M nedaji ovérenou a srovnatelnou

realitni magazin pro ndrocné

uk

informace. Daji se vyloZit rdzné, jsou nedo-
statecné.

Podrobné: Spotfeba energie vyrazné zdvisi na zpl-
sobu vyuZivani domu (napf. na kolik si vytdpite, jak
moc vétrdte, kolik lidi v byté ¢i domé Zije atd.). Pokud
md mit spottebitel k dispozici néjakou relevantni
informaci pro své rozhodovdni, tak potfebuje ovéfené
a zejména srovnatelné ¢islo, kferé neni jen pfiblizné
odvozeno, ale spo¢itdno odbornikem podle jasné
metodiky. Proto tyto odborniky autorizuje stétni sprd-
va, konkrétné Ministerstvo prdmyslu a obchodu. Je to
obdoba standardizované spotteby u auta nebo Stitk(
na elekfrospottebicich. Tu také méfi pouze certifikova-
né zkuSebny. Stejné jako Gdaje o spotiebé auta, kieré
jsou normované - tedy vime, Ze to je néjakd teoretickd
hodnota, kterd m(iZe byt odli$nd od rediné spoteby,
ale na druhou stranu umozniuje srovndvat Gdaje
od rdznych vyrobcl mezi sebou. Smyslem prikaz
je zlepsit orientaci kupcl a ndjemnik( v ndkladech
na energie v budove.

Proc bych si mél délat prakaz
5 na chalupu na Iéto? To je mytus.
M Budovy pro rekreaci jsou z této
povinnosti vyjmuty.

Podrobnéji: Smérnice i zdkon na to pamatujf
a umoZziuji vyjimky v pfipadech, kde by “Stitkovdni”
neddvalo smysl. Vedle objektl pro rodinnou rekreaci
jsou to napfiklad také kostely i objekty jako gardze
do50m2.

realitni magazin pro ndrocné

azy
aktalh

Majitelé rodinnych domu si musi
6 prukaz poridit, i kdyZ dim nebudou
M proddvat. Nikoli. Pokud majitel
nebude dum proddvat, pronajimat nebo
rekonstruovat, prikaz nepotiebuje.

Podrobnéji: Povinnost mit priikaz energetické
ndrocnosti je navrzena pouze pro bytové domy, a fo
podle jejich velkosti (s energeticky vztaznou plochou
nad 15600 m2 od 2015, nad 1000 m2 od 2017
amensi od 2019). Je to proto, aby se usnadnil pfistup
k prikazu maijiteldm jednotlivych bytd v pfipadech,
kdy komunikace s celym SVJ nefunguije. Pro rodinné
domy fato povinnost neplati.

Stitky na spotfebidich jsou k nice-

7 mu, protoZe jsou stejné vS§echny
W v ffidé A. Stejné to bude i s prukazy

u budov. To se zdd zpétné. Drive vyrobce
k energeticky efektivnim vyrobkdm nic ne-
nutilo a zatéz se prendsela na spotrebitele.
Stitky zménily situaci k lepsimu. S budovami
to bude podobné.

Podrobné: Toto je naopak priklad toho, Ze Stitky
zafungovaly. Pfed zavedenim stitk(i tomu tak nebylo,
jakmile spottebitelé dostali do ruky jednoduchy né-
stroj, zaGaly nejvy$si tfidu vyZadovat a vyrobci se mu-
seli této poptdvce prizplsobit. Tfida A uz nyni nestaci
a zavadsji se tfidy A+ az A+++. | zde Stitky sehrdly roli
pro kultivaci trhu a informovanost spottebitel(. Pokud
i u budov v blizké budoucnosti dospéjeme do sfavu,

— F |

Ze vSechny nové budovy budou v tfidé A, pak prikazy
presné spini svdj Gcel.

Jde jen o penize, vydélaji na firmy,

8 které provddi energeticky usporné

Wl rekonstrukce. Ano, byznys to je. Ale
spotrebitel zaplati bud’ za hodnotu (dlou-
hodobé uspory), nebo za plytvani (vyso-
ka spotfeba energie). Lepsi varianta je
evidentni. Bez byznysu by nebyla pracovni
mista ani prijmy statu z dani.

Podrobné: Ano, pfijeti zdkona je v zdjmu urcitého
odvétvi primyslu nabizejiciho Gsporné technolo-
gie (nejen zateplovani). OvSem UpIné stejné fak
nepfijeti zdkona nahrdvd zase jinému odvétvi
prdmyslu - dodavatellim energie. Zjednodusené
feceno, spotfebitel bude platit af tak anebo tak, budto
za prikazy a Gspornd opatien, anebo vyssi platby
za energie. Podpofit priimysl| Gspornych technologii je
navic vyhodnéjsii pro stdt, profoZe se jednd na rozdil
od energetiky o vyrazné kompetitivni odvétvi zejména
malych a stfednich firem oproti obfim dominantnim
energetickym gigantlim. Ve stavebnictvi je také
za dané penize zaméstndno vice lidi, nez v energetice.
Uspory energie navic chrdni Zivotni prostfed.

Prukazy nejsou potreba, lidi se

9 chovaji raciondlné a zatepli stejné.

M Prakaz by proto mél byt dobrovol-
ny. Zdkon je proto nadbyte¢nou regulaci
ze strany statu a EU. ZkuSenost ukazuje, Ze
lidé se nechovaqji raciondlné. Regulace
je vtomto pripadé potfeba, abychom
se vyhnuli vysokym ndkladdm pro celou
spolec&nost.

Podrobné: Vé&tsina lidi nemd potfebné stavebné-
technické znalosti a nem(iZe spravné posoudit vyhod-
nost a ndvratnost Gspornych opatfeni. Lidé se proto
nechovaji ekonomicky raciondiné, protoze nemaiji po-
tfebné informace. Existuiji stovky pfipadd, kdy si rodiny
pred deseti lety zateplili fenkou vrstvou izolace nebo
postavili novy ddim bez zatepleni Gpiné a nyni zjistui,
Ze ,dozatepleni” je vyrazné méné ekonomické, nez
kdyby byvali rovnou zateplili pofddné na zaédtku. Lze
argumentovat, Ze to je véc jednotlivce, ktery kdyz udé-
IG chybné rozhodnuti, nese za to sém odpovédnost.
To je sice pravda, ale z tohoto chybného rozhodnuti
jedince vyplyvd vy$Si spotfeba energie, kterd s sebou
nese vyznamné celospolecenské dusledky (znecis-
téni, zdravotni dopady), které nejsou v cené energie
zapocteny. Vysokd energetickd ndroénost tudiz neni
pouze véci jednotlivce, ale celé spole¢nosti, podobné
jako tfeba bezpeénost na silnicich. Rozumnd mira
regulace je pro spolecnost vyhodnd.

Neni dostatek vyskolenych
specialistd - zpracovatelt
M prakazdy, hrozi kolaps realitniho

trhu. Garantem uspéchu je Ministerstvo pra-
myslu a obchodu. Situace je podle nasich
informaci zviadnutelng.

Podrobnéji: Odbornici z realitniho frhu odhaduji,
Ze ro¢ni poptdvka po prikazech bude pohybovat
mezi 50 az 60 tisici kus(. To vychdzi pfi sou-
¢asném poctu specialistl, ktefi jsou na zdkladé
osvédceni MPO prlikazy oprdvnéni vyddvat, na 50
prikazl ro¢né na zpracovatele, coz je zviddnutel-
né. Nedostatek energetickych specialistd, o kterém
se nékdy v médiich hovofi, by tedy nemél nastat.
Previs nabidky zpracovatell priikaz( nad poptdv-
kou je dulezity pro udrZeni ceny za zpracovdni
na rozumné Grovni. « Jitka Vrbovd

realitycechy -

Prezident
nepodepsal
novelu

o energetickych
Stitcich

LEGISLATIVA

rezident Vdclav Klaus odmitl pode-
psat novelu zdkona o hospodareni
energif, kterd poéitala s postupnym
zvySovanim energetickych standardd
pro budovy i rekonstrukce. Prikazy mély také
lidem pomoci vybrat si energeticky a tedy
i finanéné nendrocné bydleni. Podle Klause
novela nahrdvd obchodnikim.

Prezident tak smetl ze stolu prévni normu,
na jejiz pfipravé se dva roky spole¢né s minis-
terstvem prdimyslu a obchodu podileli odbor-
nici, zastupci energeticky Usporného staveb-
nictvi a dalSich subjektl, a kferd fransponuje
evropskou smérnici o energetické ndrocnosti
budov. Petr Holub, koordindtor iniciativy Sance
pro budovy, kterd sdruzuje na 180 firem
z oblasti energeticky Usporného stavebnicivi,
se k prezidentovu rozhodnuti stavi kriticky:
LPrezident svym rozhodnutim komplikuje
pripravu ¢eského stavebnictvi na budovy
ve vy$§im energetickém standardu. Trend
stavét energeticky Gsporné je logickou reakci
na neustdle rostouci ceny energie.”

Nahrdavd novela
obchodnikum?

Jak uved! server Novinky.cz Klaus vidi jako
smysl zdkona to, Ze donuti investory a viastni-
ky k vystavbé novych a rekonstrukci starsich
dom0 a jinych staveb. ,Na své si pfijdou
na Ukor ostatnich pouze obchodnici s techno-
logiemi, které by za béznych podminek byly
neprodejné, a rovnéz ti, ktefi budou prlkazy
energefické ndroénosti pfidélovat a kontrolo-
vat,” fekl prezident.

Stitkovani” stargich nemovitosti kritizuje
také Michal Pich, feditel sité realitnich portdl(
www.realitycechy.cz a www.realitymorava.
cz. Podle ného Ize opatfovat stitky jen nové
vyrobky ¢i novostavby, protoZe z logiky véci je
jasné, Ze staré nemovitosti budou mit jasné
vy$Si energetickou ndroénost nez novostavby.
.Navic, pokud nebude mit viastnik kompletnf
dokumentaci k nemovitosti, tak se mize vy-
chdzet z faktur za teplo. CoZ je ovSem absurd-
ni. Postadt, kdyZ si nékdo bude pres zimu fopit
na 30 stupiili a hned bude jeho nemovitost
energeficky ndroénd,” doddvd Pich.

Pokud by mél byt posudek opravdu rediny,
tak by musel znalec zkoumat druhy izolaci,
maéfit loustku stén, hledat izolaci v zdkladové
desce, béhat v zimé okolo domu s termoviz,
zkoumat skla apod., coZ nevéfim, Ze bude
délat. TakZe vypovidaijici hodnota takového
posudku starsi nemovitosti nebude mit pro ku-
pujiciho Zadny smysl.” ukonéuje Michal Pich.

Budoucnost zdkona je nyni v rukou
poslancd. Ti musi veto prezidenta prehlasovat
vétsinou 101 hlasd na snémovni schlizi, kterd
probéhne na zaédtku z4fi. « Jitka Vrbovd
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TrZni ndjemné v Cesku klesd. Zajem
o pronajmy, hlavné z fad studentd,
prichazi tradi¢né s koncem prazd-
nin. Velkym trendem poslednich let
je spolubydleni, a Cechiim nevadi

bydlet ani s cizinci.

Ze se zvySuje poptdvka po prondjmech, za-
znamendvaji hlavné univerzitni mésta. Zajem
fofiz roste s koncem prdzdnin hlavné z fad stu-
dentd, ktefi se vraceji do lavic a posluchdren
vysokych Skol. Ndjemni bydleni ale patfi mezi
stdlice v nabidkdch realitnich spoleénosti po cely
rok, zdjem o néj je celorocni.

Zatimeo obecnd v Cesku vitézi hlavné malé
a levngjsi byty velikosti Tkk nebo 1+1, studenti
preferuji velké byty. Dlvodem je totiz stdle vétsi
oblibenost tzv. spolubydlent, tedy bydleni, kdy je
vice studentt v jednom byté. Je jednoduse lev-
néjsi, kdyZ se vice lidi podéli o placeni ndjemné-
ho. Tomuto trendu nahrdvd i fakt, Ze ceny velkych
bytl Sly od roku 2009 v nékterych regionech az
020% dolC.

Podle serveru Spolubydlici.cz, ktery nabizi
hleddni spolubydlicich uz 13 rokem, je typickym
zdjemcem o takovou formu bydleni svobodny
Clovék bez zavazkl ve véku od 19 do 28 let. Ob-
vykle se pfitom jednd o studenty vysokych nebo
vy$sich odbornych $kol, nebo o lidi na zacdtku
vlastni kariéry. ,ZvySil se podet cizincll a Cesi
s cizinci rédi spolubydli, zejména s t&mi z ang-
losaskych zemi,” doddvd René Benda, senior
manager projekiu Spolubydlici.cz.

Jeden byt zpravidia obyvd 4 - 6 studentt, ¢as-
to ve ffipokojovém byté, ale vyjimkou neni ani
kategorie 4+1. Platba za I0zko se dle regionu po-
hybuje od 2 500 K¢ do 3 500 K& za mésic véetné
inkasa a internetu. VV Praze se pak za pokoj plati

zhruba od 4 500 do 6 000KE za pokoj. V Pra-
ze ve spolubydleni vitézi méstské Edsti Praha
1,2,3,5,7 a zdjemci preferuji neprdichozi pokoje
a kuchyn bud’ samostatnou, nebo v chodbe, tedy
ne jako soucdst jednoho z pokojll. Podle serveru
Spolubydlici.cz ceny prondjm( nekolik let spiSe
stagnuji. ,Dle naseho ndzoru tak kopiruji ceny
ndjm0 bytl v Praze,” dopliiuje Benda.

Obecné ceny ndjmé v Cesku mimé Klesaj.
Podle poslednich Gdajd Institutu pro regiondini
informace (IRI) zaznamenaly nejvétsi pokles
ndjemného Karlovy Vary (- 5,8 %), ddle Jihlava
(- 4,4%) a v Usti nad Labem (- 4,2 %). Spise
stagnaci pak hidsf Pardubice, ZIin, Liberec a Olo-
mouc. Pokles frzniho ndjemného by mél podle
IRI pokracovat.

Mdze za to hlavné deregulace ndjemného
a ddle i pretlak nabidky. Ve vyhodg jsou v prvni
fadé zdjemci o ndjemni bydleni. Kdo z majitelli
potfebuje rychle pronajmout byt, je ¢asto nucen
nabidnout zajimavou, tedy i nizsi, cenu. ,Drahé
byty se pronajimaii obtizngji. Majitelé bud” musi
Zlevnit, nebo si pockat na ndjemnika i nékolik
meésicl. Paradoxem je fakt, Ze tim, jak klienti
s drazSimi byty vyékdvaiji, kazdy mésic byt dotuiji
a ¢asto piijdou az o pliroéni a vy$si ndjemné,”
fikd Michal Dvordk, regiondini feditel RK STING
ve vychodnich Cechdch. Drahé nemovitosti si
pfitom pronajimajf hlavné cizinci, nebo podnika-
telé a manaZefi z Geskych i zahrani¢nich firem.

Podle Michala Kresty, regiondiniho feditele RK
Sting na severni Moravé vzrlistd také vetsi zdjem
o dlouhodobé ndjemni bydleni. ,Souvisi fo s horsi
ekonomickou sifuaci a ztizenym pristupem k puij¢-
kém na bydleni nékterych vrstev obyvatel,” dopliu-
je. Pozadavky na vybaveni ngjemnich bytl pritom
rostou. Standardem je pripojeni k internetfu, kabelo-
v televize a moznost parkovani. Jitka Vrbovd

nabiraji maklére,
na zivnostensky list.
Je to Svarcsystém?

LEGISLATIVA

.Hleddme nové kolegy do naseho tymu,” takovych
inzerdtl na makléte je k vidéni nespocet. Velké realitni
sit& v Cesku zvysily v poslednim roce poéty svych
makIérd. Se zdjemci ale vétSinou neuzaviraiji pracovni
smlouvy na trvaly zaméstnanecky pomeér, ale nabizi
jim spoluprdici na Zivnostensky list. Svarcsystém to
podle nich ale neni. Z trhu podle odbornikd odchdzeji
hlavné mensi kanceldre a velci hraci tim zvySuiji svdj
podil. To je hlavni dlivod, pro¢ velké realitni spole¢-
nosti navysuji v soucasnosti pocet svych maklérd.
Spole¢nost M&M Reality zvySila za posledni rok pocet
prodejcli 0 45% na aktudinich 2342 zprosttedkovate-
0. RE/MAX jich za poslednich Sest mésicl nabral 220
a v soucasnosti pro néj pracuje kolem 1200 prodejcU.
Century 21 md 575 makléfd, cozZ je ndrlst o 35%.
Sting zvysil meziroéné pocet maklérd o 25% na 215
prodejcl. ZvySovat pocty makléri chtéji sité i naddle.

Je to nebo neni Svarcsystém?

Makléfi u realitni kanceldre pracuiji hlavné na Ziv-
nostensky list. .Schopni makléfi zaénou vydéldvat
okolo tfetiho mésice Cinnosti. Timto zplsobem se
mohou lidé dostat k vydélku, na ktery by jako zamést-
nanci nikdy nedosdhli,” uvedl provozni feditel sité
RE/MAX Hanu$ Némedek. Ze se jednd o $varcystém
ale realitky popdraii. ,Realitni makléF je podnikatel
spolupracuijici s realitni kanceldfi. Je fo zvyklost od 90.
let. Naklady md& makIéF ve své rezii, v Zddném pfipadé
se tedy nejednd o Svarcsystém,” fekl $éf Stingu Michal
PiTucha Nejlepéi mukléfi Si vjeho spoleénosﬁ pfijdou

L0 Svarc systém by se nemélo jednat v pnpodé,
kdy pro makléfe nenf pijem z jedné konkrétni RK
jeho jedinym pfijmem a svou préci fakturuje také
jinym subjekttim,” definuje Analyza soucasné situace
v oblasti podnikdni realitnich kanceldfi z kvétna tohoto
roku. Podle tohoto dokumentu dnes neexistuji jasné
hranice, které by urcily, kdy uz se jednd o nelegdini
zaméstndvani, ale vzdy zdleZi, jak se k véci postavi
prislu$né inspekfordty prdci. Podle Analyzy mize
byt jednou z variant feSeni préce maklérd na tzv.
Jfran¢izingové smlouvy”, kdy by makléfi pracovali jako
samostatny subjekt - pod viastnim jménem.

Nic neni zadarmo

Na jedné strané jsou vysoké vydélky, na strané
druhé ale rizika, s kterymi musi makléf poéitat. ,Pokud
makléF v daném obdobi nerealizuje obchod, pak je
jeho prijem nulovy. O tom je podnikéni. Odména se
vypldci za dspéch,” poznamenal Némedek ze sité RE/
MAX. Odména makIéii pochdzi z provize, kterd se
¢asto pohybuje kolem 4 % z prodejni ceny nemovitos-
ti. V rozdéleni provize se jednotlivé firmy lisi. U Stingu
dostane maklér 30 - 50 % z provize, Centfury 21
nabizi zkuSenym maklérlim 40 - 60 % z uskuteéné-
ného obchodu. RE/MAX se pokousi naldkat prodejce
na 80% odmeénu. Vedle Sance na lukrativni vydélek se
ale makléfi musf pfipravit i na stres a spoustu ¢asu
strdveného v terénu. ,Prdce realitniho makléfe je nato-
lik Casové i psychicky ndrocnd, Ze pro Gspéch je tfeba
se ji vénovat na 100 procent,” poznamenal manaZer
sit& Century 21 $t&pan Gjurig. Jitka Vibovd

Monika Russeggerova:
Jedineé co mi

vadi je,

Ze pracovni dny

jsou casto
bez konce

Plvodné pracovala v rakouské stavebni firmé, ale stale ji to tahlo k realitdam. Rozhod-
la se tedy jit za hlasem svého srdce a zacala pracovat jako realitni makléF v jedné
brnénské realitni kancelari. Po ukonceni vysoké $koly se rozhodla osamostatnit a za-
lozila vlastni spolecnost, ktera plisobi na trhu jiz 6 let. Takové byly zacatky realitni
kariéry Moniky Russeggerové, jednatelky RUSSEGGER REAL s.r.0.

Jak vzpomindte na zacatky realitni
prace?
W Zaddtky jak samotné maklérské praxe, tak
i provozu firmy nebyly snadné, avSak cely Zivot se
fidim heslem, Ze pokud néco chci, tak pro fo udéldm
vée, abych toho dosdhla, coZ se mi vypldci. Nyni jsme
jiz zavedenou firmou se sfdlou Klientelou a prace
mdme nad hlavu.

Neexistuje mnoho Zen ve vedeni rea-
litnich kanceldfri. Citite v tomto sméru
B néjakou vyhodu? Stalo se nékdy, Ze by
Vdam to dali nékdy muzZi najevo?
Rozhodné musim konstatovat, Ze byt Zenou samo
0 s0bé je vyhodou a pokud Zena na sobé pracuje,
tak md prévo stejné jako muzi byt GspéSnou v tom
co déld. Vétsina realitnich obchod je vyjedndvdna
s muZi, kteff jsou dosti ¢asto nekompromisni a do-
mnivdm se, Ze pokud jednaiji se Zenou, tak velice rddi
ddvaji najevo fo, Ze jsou v nééem lepsi. Ja ale absolut-
né nemdm problém v jedndni s muzi, spie naopak.
Pokud muZ néco slibi, tak tomu vétsinou
tak je a toho si na muzich vazim.

Myslite si, Ze realitni
kanceldr vedete zasad-
B néjinak nez je tomu

u muza? Jaky jste $éf?
Myslim si, Ze jsem maklé-
flim vZzdy preddvala a stdle
predévém hodné véci, které
jsem postupem let nacer-
pala v realitnim oboru
a domnivém se, Ze
moji silnou strdnkou je
schopnost nadchnout
Klienta pro urcitou
nemovitost, umét
mu vyfesit cely
obchodni piipad
od zaddtku az
do Uspésného
konce véetné
pfipravy financo-
vani. Smyslem
schizek s klienty
je vzdy to, ze
klient odchdzi a vi
presné, jak bude

jeho obchod realizovdn. Musi mit pocif, Ze makIéfi
dlvétuje a Ze vSe, co mu makIéF sdéli, faké provede.
Nejvétsim strasdkem Klient( je to, Ze maji strach

z nedivéry v realitni makléfe a tento pocit u mych
klientl nezndm. Jako $éf ZGddm od lidi kolem sebe
maximdini znalost, Groven vystupovdni a profesiona-
litu. Chci, aby moji makIéfi nabidli klientdm perfektni
servis na Grovni a aby se na spole¢nost vzdy nahlizelo
jako na firmu, kterd umi, znd a dokdze vyfesit jak téz-
ké obchody, tak i umi nachystat developersky projekt.
Nemdm rdda amatéry, ktefi neodvedou precizni prdci.

Existuje néco, co Vam pri prdci v reali-
tdch nejvice vadi?

M Jediné co mivadije, Ze pracovni dny jsou ¢asto
bez konce. Telefony zvoni a prohlidky jsou kazdy den
do pozdnich hodin, takze zbyvd mdlo ¢asu na jiné
aktivity. Je to tro$ku Udél realitnich maklérd za jejich
krdsné povoldni. Jinak svoji praci miluji.

Jste brnénska realitni kance-
IaF, jaci jsou Briiané klienti?
M Briiané jsou hodné ndro¢nd a neddivé-
fivd klientela, kterd ZGdd maximum, majf
v§ak na fo prévo. Snazime se udélat
maximum, aby byli spokojeni. Brno je
malé, takZe pokud bychom jako firma
nepracovali na Grovni, tak se Klienti
nevrdti a nedoporudi ddle. Natom si
zaklddéme, Ze se ndm lidi vraci a Ze
nds ddle doporuduiji. Je to nejlepsi
reklama pro realitni kanceldr.

Vzdélgvate se
néjakym zpu-
B sobem v oboru
a je to vibec
dulezZité?
Vzdéldvéme se
a Skolime pravidel-
né. Moji snahou je
informovat makléfe
0 kazdé zméné
a novince na trhu.
Kazdy tyden
prohlubujeme zna-
losti z praxe. Je fo
dlleZitou soucdsti
prdce v tymu.

realitycechy -

Prolux dostal
rekordni pokutu
za klamné smlouvy

LEGISLATIVA

P&t miliond korun. Rekordné vysokou pokutu do-
stala od Ceské obchodni inspekce realitni spoleénost
Prolux Consulting. Ddvodem jsou klamné zprostied-
kovatelské smlouvy predkiddané klientdim, po kferych
pak realitka vymdhd poplatky. Problémy s fouto
spolecnosti ale existuji mnohem déle.

.Zvefejnil jsem na infernetu inzerdt na prodej
gardze. Béhem nékolika dnli se u mé objevil obchodni
zGstupce Proluxu s ,nezdvaznou smlouvou” o pod-
pofe prodeje, samoziejmé s tvrzenim, Ze svou cenu
dostanu a oni si ji navysi o provizi. Po 2 mésicich nabi-
zeli gardz za poloviéni cenu, kupce jsem si tedy nasel
sdm a nyni po mé vymdhaiji 6% provizi — 24 000 K&,”
pide 19. 6. 2012 na jednom webovém blogu jakysi
Martin R(Zi¢ka. Podobnych zkuSenosti se internetové
diskuse jenom hemZi. Vice se doctete ZDE

Nemovitosti
v centru Prahy
chatraji

BYDLENI

Jdete centrem Prahy, a kdyZ zvednete o€, spatfite
opustény a chatrajici diim. Casto se pfifom jednd o bu-
dovu historické hodnoty. To je Gasty zdzitek z hiavniho
mésta, kfery ale zfejmé nemd fesent.

Spousta opusténych dom( nejenze kazi celkovy
dojem mésta, ale faké Idkd k bydleni squattery. Jenze
viastné diky nim se o chétrajicich domech zadalo v mé—-
diich psdt a nejednd se jenom o ,slavnou” vilu Milady
v HoleSovicich, ale tfeba o opustény stafek Cibulka, jehoz
historie sahd aZ do 14. sfoleti. Na dal$i desitky objektl
upozornuije faké vefejnost ale i samotni pamdtkdi. Jednd
se tfeba o diim na Kocandg, ktery stoji piimo v centru
mésta na rohu Kaprovy a Kfizovnické ulice. Tento
impozantni diim byl postaven v lefech 1885 - 1886
a v interiéru zachovavé dispozice tak, jak se Zilo v 19.
stoleti. Mezi dal$f ohroZené hisforické stavby paffiteba
byvalé parnildzné Na Slupi, secesni budova nddrazi
Praha - ViySehrad a mnoho dalSich. A kde je zakopany
pes? Nemovitosti patfi vétSinou soukromym viastnikim
a fak radnice nemaji Zadnou pdku, jok majitele donufit
k opravé a fak chdtrajici nemovitost doslova padd kolem-
jdoucim na hlavu. Vice se doctete ZDE

Banky poskytly
hypotéky
za 60 miliard

FINANCE

Hypote&ni banky v letodnim éervnu poskytly 7062
hypoték v celkovém objemu pfesahujicim 11,6 miliardy
korun. Celkové od zacdtku roku jiz ¢dstka sjednanych
hypoték dosahuje bezmdla 60 miliard korun, coZ je
07 % vice nez loni. NS kvétnovy odhad pro lefosSni
rok neménime a o&ekdvdme, Ze objem poskytnutych
hypoték se bude pohybovat zhruba na podobné drovni
jako v lofiském roce. Vice se doctete ZDE



http://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/674-prolux-dostal-rekordni-pokutu-za-klamne-smlouvy
http://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/689-nemovitosti-v-centru-prahy-chatraji-i-kvuli-nedoresenym-vlastnictvim
http://www.realitymorava.cz/ekonomicke-noviny/695-banky-v-prvnim-pololeti-poskytnuly-hypoteky-za-60-miliard
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Stavebnictvi v CR - jako kamen hozeny do vody

STAVEBNICTVI

Stavebnictvi v CR opét nepfinasi dobré vysledky,
ani vyhlidky. Jeho situace stdle pfipomind kdmen

vlastnich ¢innosti a s tim souvisejici vyfazeni hrdéd,
ktefi tento proces nezviddnou. V druhé fadé musi
dojit i k ozdraveni vefejnych financi a tim i poklesu
s nimi spojené Usporné hysterie. Rozhodné by také

odhalil jeden negativni ,neSvar” - klesd kvalita
stavebnich praci. A dlivod? Viysoky tlak na snizo-
vani ceny zakdzek. Kvli nizkym cendm. A situaci
nezachrdni ani zahraniéni zakdzky, které vétsi-

pfipadech i vzddlenéjsi zemé.
Vzhledem k oéekdvanému dalSimu negativnimu
vyhledu budou feditelé stavebnich spole¢nosti ddle

tladit na zvySeni efektivity své spolecnosti.

Reality na Vysociné:
Mlyny a samoty stadle Zadané zbozi

VYSOCINA

Realitni obchody na Vyso¢iné se kone¢né zadinaji

je ztrGta zajmu investord o tamni komercni prostory.
Pri¢inou je komplikované dopravni feSeni a absence
cenové a dopravné dostupnych parkovacich mist.

hozeny do vody. Podle nejnovéjsich ddaji CSU kleslo  pomohlo (vzhledem k vysoké pracnosti pro udrzeni né spoleénosti nenahradi Naopak akvizice povazuji v souéas-  probouzet z krizového spénku, béhem kterého zde
za prvni pololeti 0 6,7 procenta. Hodnota novych zaméstnanosti) nastartovéni programd, spojenych nedosta- né dobg za vysoce rizikové ane-  ceny nemovifosti spadly i o vic nez polovinu. Milovnici  Havlickobrodsko
zakdzek se vyrazné propadd, zejména v inZenyrském s vystavbou nového a rekonstrukei starého bytového tek tu-

stavitelstvi, kde mezirotné klesla féméF o polovinu.

Podle pravidelné kvartdini analyzy spoleénosti
CEEC Research oéekdvdji feditelé stavebnich
spole¢nosti, Ze trend z prvni poloviny roku 2012 bude
pokracovat a sektor celorocné poklesne 0 6,9%.
Ndvrat k rdstu ovSem neoéekdvaii ani v roce 2013,
i kdyZ doslo k nepatrnému zlepSeni prognéz pro
pristi rok. Jenze stavebnici by radéji uvitali, aby se
misto prognéz zlepsilo stavebnictvi samo. ,Pokud
neporoste celé hospoddrstvi, nezacne rist ani Ceské
stavebnictvi,” podotkl Marcel Soural, pfedseda
predstavenstva Trigema a.s. Podle mnohych si musi
i stavebnictvi ,projit ocistou”. Téméf vSichni feditelé
osloveni v prizkumu o¢ekdvaiji redukei poctu staveb-
nich firem na trhu - fento rok aZ o 12 procent. Pljde
zejména o stfedni a malé spole¢nosti.

Pokud se zabyvédme podminkami obrafu eského

fondu,” mysli si Josef Netik, feditel spoleénosti, S.0.K.

stavebni, s.r.o.

Tlak na cenu zhorSuje kvalitu praci
Analyza ddle uvddi, Ze dvéma ze fii staveb-
nich spole¢nosti v ddsledku negativniho vyvoje
trhu v tomto roce poklesnou trzby. Trzby
v roce 2012 klesnou napfi¢ vSemi segmen-
ty, nejhorsf jsou oéekdvdni spoleénosti
zinZenyrského stavifelstvi. Podle aktudinich
predikci ani rok 2013 nepfinese ndvrat k rlis-
tu trzeb, mélo by vSak dojit k urcité stabilizaci.
Atato rovina se odrdZi i v malé divére
feditell stavebnich spole¢nosti v pfekondni kon-
kurence v leto$nim roce. Aktudiné své spolecnosti
v tomto ohledu dlivéfuje zhruba tietina feditell.
51% stavebnich firem potvrdilo, Ze maji méné
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chtgji do nich jesté vstupovat.

« Jitka Vrbovd

Vysoginy tak maji pravé ted tu nejlepsi Sanci pro
ndkup tamniho domu nebo chalupy.

Jihlavsko

Na Jihlavsku se realitni trh propadl az na cenovou
Groven z roku 2006. Prikladem je panelovy byt bez
Uprav, ktery se v okresnim mésté pohyboval v dobé,
kdy trh kulminoval, v cendch kolem 18 tis. K& za m2
av souc¢asné dobé je na Grovni kolem 12 tisic K&
za m2. Nemovitosti na dobré adrese si samoziejmé
cenu uchovaly a jsou prodejné i za pomérné vysoké
ceny. ,Na jafe leto$niho roku jsme zaregistrovali
zvySeny zdjem o nemovifosti véeho druhu a zreali-
zovali pomémé hodné obchodd, prdzdniny prinesly
jiz tradiéni zKlidnéni zGjmu,” hodnotf aktudini situaci
na Jihlavsku Petr Michdlek, jednatel realitni kanceldre
Michdlek & Partners. Na oziveni zajmu o rezidencni

Také na Havlickobrodsku zaznamendvaji v po-
slednich mésicich realitni makléfi mirné oziveni trhu.
V piedchozim obdobi se lidé bdli zadluZeni, a tak
nedostatek poptdvky tlacit ceny nemovitosti dold.
Ceny byt(i pfimo v Havli¢kové Brodé klesly za posled-
ni roky asi na 60% toho, co stdly pred krizi. Zatimco
prdzdniny byvaji pro realitni kanceldfe ,okurkovou
sezonou”, pro spolecnost CM Vysogina jakoby ani
Zddné léto nebylo.

Chaloupka na Vysocginé

Vysocina byla a stdle je oblibenou rekreaénf lokali-
tou a jeji obliba podle mnohych odbornikd v budouc-
nu jeSté poroste. ,V nasem regionu pievazuje zdjem
pfi vyhleddni nemovitosti k rekreacnim Géellim okoli

Lipnice a Stvofidel. Ale jakékoliv pékné misto na Vy-
stavebnictvi k rdstu, spatfujeme v prvni fadé nutnost  zakdzek neZ loni. Opacény trend, tedy ndrlist zakdzek,  ce bydleni m{Ze podle jeho slov hlavné nizkd drokovd soCiné, kterych tu je mnoho, zIdkd zdjemee i jinam,”
dokongent ogisty stavebnich firem v CR, spogivajici Ize vysledovat jen u stfednich a malych stavebnich Sloven- mira hypoték. ,Proddvajici a pronajimatelé, kfefi viak  uvddi Cengk Doucha z Havli¢kova Brodu. Stdly zdjem
v podstatném zvySeni efektivity a profesionality firem v oboru pozemniho stavitelstvi. Vyzkum faké méné Polsko, avev,

Britsky hypotecni trh roste o 8 %

ZE SVETA

Britské hypoteéni banky béhem &ervence poskyt-
nuly hypotéky v hodnoté 12,7 miliardy liber, coz je
0 neceld dvé procenta vice nez ve stejném obdobi
lofiského roku a o 8 procent vice v porovndni's le-
to$nim Gervnem. Nejvétsi prirlistky pfitom vykazuje
segment prvozZadateld (first-fime buyers).

Podle dnes zvefejnénych dat asociace poskytova-
tell hypoték (CML) britské banky v cervenci poskytly
hypotéky v celkovém objemu 12,7 miliardy liber,
tedy 0 8 % vice v porovndni s pfedchozim mésicem
a0 1,6 % v porovnéni's ervnem roku 2011. Stejné
jako v pfedchozich mésicich banky registruji mensi
zdjem o refinancovdni, nebof klienti v ocekdvani

dalsiho poklesu sazeb vy¢kdvaii. Podle dosud
zvefejnénych dat z letoSniho Cervna fento segment
meziro¢né propadl 0 25 %. Na druhou stranu pozi-
tivni zprdvou pro brifské banky je rostouci segment
prvozadatell, kfery v Cervnu mezimésicné rostl 0 9 %,
a Ubytky z refinancovdni z ¢dsti kompenzoval.

Vysledky poslednich mésicu
potvrzuji oziveni trhu

Experti po vysledcich 1. &tvrileti varovali pfed pfi-
liSnym optimismem a upozorfovali, Ze oZiveni mlize
byt pouze zddnlivé, jelikoz vysledky prvniho kvartdlu
znaéné ovlivnilo ukonéeni (bfezen 2012) darovych
odpustk{ vztahuijicich se k pofizeni nemovitosti

(stamp duty fax), coz se skokové projevilo v ndrlistu
poptdvky po hypotékach (klienti se snazili vyuzit
daniového zvyhodnéni). Nicméné vysledky druhého
Ctvrtleti, kdy banky poskytly hypotéky za 34,2 miliardy
liber (q/q +2%, y/y + 3 %), oziveni potvrdily. V soucfu
od zaédtku roku potom objem poskytnutych hypoték
za prvni pololeti dosdhl ¢dstky 67,7 mid. liber, coz je
0 6% vice, nez ve stejném obdobi roku 2011 (63,7
mid. liber).

Vzhledem k akfudinim statistkdm a frendlm,
kferé ovliviuji vyvoj na britskych ostrovech, na$
odhad z Gvodu roku neménime a v roénim zGétovani
predpokldddme nepatrny mezirocni ndrdst objemu
sjednanych hypoték zhruba na drovni 144 miliard
liber. « Ing. Libor Ostatek

Objem sjednanych hypoteék (velks Britanie, mil. liber)

40 000 - e . - .
Stavajici droven Urokovych sazeb skuteCné nemad v historii srovndni, jak
35000 - naznaduje ndsleduijici graf. Pfitom nizké drokové sazby byly jednim hlavnich
_ spoust&ch hypotecni krize v USA, kterd vyvrcholila globdini finanéni krizi.
30000 AR )

) Znamend to, Ze si Spojené stdty opét zadéldvaiji na problémy?
25000-|F Samotné nizké trokové sazby k nafouknuti bubliny rozhodné nestaci a trh
20000 - se nyni nachdzi v naprosto odli$né situaci. Apetit po hypotékdch fofiz chybi

jak na sfrané poptdvky (kupujici se boji dalSich pokles( cen nemovitosti), fak
15 000 - na strané nabidky (rizikové hypotéky témér vymizely a ndroky bank na bonitu
Klient(i jsou stdle vysoké). Navzdory oZiveni ekonomiky USA je trh bydleni
10000 - i naddle v depresi, kterou pfizivuje neustdly pfiliv zabavenych nemovitosti
5 000 - a nedostatek novych pracovnich mist.
Jak vyplyvd ze statistik bankovni asociace trh hypoték sice meziroéné
O e e e i et et e e el e e A i i e et e e e e et el e vykazuje 10procentni rlist Zadosti o Gvéry, nicméné tento pfir(istek je z drtivé
E56566060633383383338333333332eeeeeeeessssoyodo vétSiny taZen poptdvkou po refinancovdni. Podil Z4dosti jejichZ Gcelem je spla-
T & 5 85 3 85 & 5 85 8 5 5 3% 8 & E, & 8% 8 g § 5 § 3§ B &5 & & é ceni pfedchoziho Gvéru novou hypotékou s nizsi Grokovou sazbou aktuding
B2 s g8 2eEgYNg82TssNgB s g8 92%Ccs S8R %° & &inf podle statistik MBA zdvratnych 80,1 procenta.
e < = % B = 2 % s = 2 % e = 2 R o Xx C "Q Q < 2 . . . . . P
3 2 3 L 3 2 3 =t 3 = 3 Zatimeo v roce 2011 celkovy objem refinancovanych hypoték Cinil 858

predevsim k refinancovdni.

Prdmémé Grokové sazby hypoték v USA ddl klesaji. Jak podle statistik
agentury Freddie Mac, kterd sleduje vyvoj Grokovych sazeb hypoték jiz od roku
1971, tak hypoteéni bankovni asociace (MBA) sazby hypoték doséhly na kon-
ci Gervence nového historického minima. Hypotéky s 30letou fixaci (FRM 30Y)
podle statistik Freddie Mac klesly na 3,49 % a hypotéku s 15letou fixaci banky
aktudiné nabizeji dokonce za 2,80 %. V mezironim srovndni hypotéky jak
s 30letou, tak 15letou fixaci zlevnily o vice nez 3/4procentniho bodu. Vioni
v Gervenci banky tyto hypotéky poskytovaly v priméru za 4,55 % resp. 3,69 %
a podobné jsou na tom i hypotéky s plovouci Grokovou sazbou (ARM).

Hrozi USA opét hypoteéni bublina?

nereflekiuji postupny propad cen, neproddvaiji ani
nepronajimaji,” doplriuje Michdlek. Jihlava také zaci-
nd ,sffizlivét” ze statusu krajského mésta. Dlkazem

je na Vyso€ing o samoty, mlyny, domy s vyhledem
do krajiny, nebo chaty v atraktivnich rybdrskych
lokalitdch. « Jitka Vrbovd

V USA pres 80 % novych hypoték tvofi refinancovani

Urokové sazby hypoték se nyni ve Spojenych statech nachdzeji na histo-
rickych minimech. Novych hypoték na pofizeni nemovitosti se v§ak mnoho
nesjedndvd. Hypotéky, véetné té Marka Zuckerberga (zakladatel facebooku),
kterd se stala se svym drokem 1,05 % hitem minulého tydne, nyni slouzi

miliard dolar(, letos experti bankovni asociace oéekdvaiji, Ze objem refinanco-
véni doséhne 932 miliard dolard. Prehidti realitniho frhu tedy nehrozi, otdzkou
vSak z(istdvd, co se bude dft, aZ Grokové sazby znovu zacnou rdst. Nicméné

v tuto chvili MBA o&ekdvd, Ze stévajici Groven velmi nizkych drokovych sazeb
zlistane zachovdna minimdiné do konce roku 2012 a rlist by neméla ani
vroce 2013.

‘ {:1

« Ing. Libor Ostatek
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