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Zajistime predbézné
ovéreni bonity

a spocitame, kolik banka
vasSim klientOm pUjci.

Porovname nabidky bank
i stavebnich spofritelen

a doporucime
nejvhodnéjsi reseni.

Asistujeme pfi kompletaci
podklady pro banku
a pri vyrizeni oveéru.

Hlidame duilezité terminy

pro Uspésné schvaleni
a vycerpani uvéru.
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70% LTV: K 415%

85% LTV: K 4,63 %

90% LTV: K 470 %

8,71 ROKU

Byty 1+1: -0,57 %

STRANA 10 Byty 2+1: 2,70 %
Energeticka naro¢nost budov nové upravuje Byty 3+L: 0,75 %

parametry referen¢ni budovy

zdroj: realitycechy.cz, golemfinance.cz
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STRANA 16
Planujete postavit novy rodinny dim?
Pozadavky na vystavbu od 1. ledna zpfisnily

STRANA 22
Kaceni stromu na zahradé.
Na nékteré dfeviny je tfeba povoleni.

, , Evzen Korec (Ekospol) -
Prihlaste se

k odbéru
meésicniku

,Ceny novych i starych bytu na praZském trhu neustdle
rostou uzZ nékolik let, nové byty podle nasSich statistik
za pét let zdrazily témér na dvojndsobek.”

Prazsky exodus. Stéhujici se rodiny
mohou do mensSich obci pfitahnout investory

FORBES.cz / 22. 11. 2021 (kraceno) nou roli také dalsf dva faktory: trend bydleni
,Nejvice je tento trend patrny u mladychro-  blize k pfirodé a u stale vétsiho mnozstvi
din, které mnohdy voli radéji rodinny dim za  profesi moznost pracovat z domu,’ shrnuje
méstem nez byt v centru. Krome vysokych  aktualini situaci na trhu Michal Pich z realit-
cen vlastniho bydleni v Praze hraji vyznam-  niho portélu RealityCechy.cz.
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Teprve vklad do katastru nemovitosti meni vlastnika

Koupé a prodej nemovitosti ma nékolik jasnych etap,
z nichz zadnou nelze vynechat ani preskocit. Ani na
zadné nelze usetrit. I dnes se vsak stava, Ze nékteri
vlastnici nemovitosti pfi pfevodu nemovitosti v touze
uspofit finan¢ni prostfedky chybuji, a nemovitost tak

zUstane plivodnimu vlastnikovi.

o0 se stalo manzeldm Zelenym, ktefi prodavali byt svému synovi. Nechali

zpracovat znalecky posudek a sepsali kupni smlouvu, kterou nechali

potvrdit notafem. Ani jedna ze smluvnich stran vSak nepodala Zadost na

katastr nemovitosti ke zméné vlastnického prava k nemovitosti. Zda se to
nepochopitelné? Ale tento pfipad se skute¢né nedavno stal. Domnivali se totiz, Ze je
to jiz jen formalita a Ze smlouvu, potvrzenou notarem, nelze zpochybnit. V pfipadé
vlastnictvi nemovitosti ale je vSechno jinak.

Dle § 1105 obcanského zakoniku totiz plati, ze prevadi-li se vlastnické pravo

k nemovité veéci zapsané ve vefejném seznamu, nabyva se véc do vlastnictvi zapi-
sem do takového seznamu. Takze pfevod nemovitosti na zékladé kupni smlouvy
se uskutecni az tehdy, kdy katastralnimu Uradu dojde navrh na zapis. | kdyz tedy
meéli manzelé Zeleni se synem notarsky ovéfenou kupni smlouvu a on jim nemovi-
tost zaplatil, samotné vlastnické pravo na néj nepfeslo. Smlouva v tomto pfipadé
zGstala vlastné pouze podkladem - listinou, kterd katastralnimu Uradu prokazuje
opravnéni nového vlastnika na zapis do katastru nemovitosti.

Existuje maximalni lhiata, kdy 1ze podat navrh na vklad
na zakladé kupni smlouvy?
74dné casové omezeni, kdy je po podpisu kupni smlouvy tfeba podat na katastr

nemovitosti navrh na vklad nového vlastnika, neni. Je vSak v zajmu obou — proda-
vajiciho i kupujiciho, aby tak ucinili co nejdfive.

Mohou totiz nastat situace, ze v disledku dal$ich zmén navrh na vklad jiz nebude
proveden. To se stava, kdyz se napfiklad zméni hranice pozemku, dojde ke zméné
prohlaseni vlastnika v ddsledku zmény velikosti podilli na spolecnych ¢astech domu ¢i
pozemku, a v neposledni fadé také tehdy, kdyz se plvodni viastnici dostanou do dluht
a ha nemovitost uplatni zastavni pravo exekutor. V tomto pfipadeé je celd kupni smlouva
jen kusem papiry, ktery jiz ni¢emu neposlouzi. Stavajicim vlastnikdm pak nastanou
jesté dalsi problémy, kdyz budou muset vratit pfijatou kupni cenu za nemovitost, ktera
je v exekuci a z jejiho pfipadného prodeje budou hrazeny dalsi dluhy dle dispozic exe-
kutora. Pokud plvodni kupuijici jesté v té chvili o nemovitost stoji, ma jedinou moznost.
Vykup nemovitosti zajistit bud podanim nabidky exekutorovi pfed terminem konani
drazby, anebo se zUc¢astnit drazby a zkusit nemovitost koupit v drazbé.

I
e omezeni, kdy je po podpisu ) . L , . y
7 Prodej nemovitosti je pro mnoho lidi transakci, se kterou se setka jednou za zivot.

;*" treb‘?"‘f’WOda t na katastr i ‘ i Mélo by byt naprostou samozfejmosti svéfit ji odbornikiim z renomované realitni

1 navrh na vklad nového P e AL e kancelare, ktefi jsou obeznameni se vSemi nalezitostmi, maji potfebné zazemi

. ; = Bt R Al R ' a zpracuji vSe, véetné vkladu vlastnického prava rychle a odborné, bez zbytecnych
neni. Je vsak v zajmu :O_bO_U ey problému a pritahd. Jindra Svitakova
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Prevod nemovitosti na zakladé kupni smlouvy se uskutecni az tehdy, kdy katastrdalnimu uradu dojde navrh na zdpis. Fotoredakce
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akon je nejvyssi pravni nor-

mou, a tak i z naseho Uvodu je

zfejmé, Ze nad ramec zakona

pronajimatel miize do smlou-
vy zakotvit pouze to, co zakon nefesi.
Smlouva nemdze tedy byt v rozporu se
zakonnou normou. Ale nékdy se to prece
jen stava. Pronajimatel napfiklad odmita
,povolit” ndjemci, aby si v misté bydlisté
zapsal trvaly pobyt, da do smlouvy ujed-
nani, ze najemce nesmi v byté chovat
zadné domadci zvire. Vyskytuji se pripady,
Ze se jedna i o pobyt malych déti. Jde
v8ak o 1o, ze kazdy takovy pozadavek
musi byt v souladu se zakonem.

Najemce ma podle ob¢anského zakoniku zajiSténo pii
pronajmu dostatek prav, aby mohl pronajaty byt plné vy-
uzivat. Ne vzdy se ale tato prava potkavaji s podminkami
pronajimatele. Ma pronajimatel moznost vyzadovat po
najemci smluvni ujednani nad ramec zakona?

Co je to najemni smlouva

Najemni smlouva je zdsadni doku-
ment, ktery upravuje podminky mezi
pronajimatelem a ndjemcem. Je tfeba,
aby byla vyhotovena pisemné. Podminky
pronajmu sice predklada pronajimatel,
ale mély by, jak uz bylo feCeno vyse, byt
v souladu s prislusnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku. Je pochopitelné,
Ze smlouva je vyhotovena tak, aby co nej-
vice chranila majetek pronajimatele. Na
druhou stranu najemci by méla smlouva
poskytnout pohodiné bydleni, kde nebude
nadmiru omezovan.
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Na co ma najemce
zakonné pravo

Zcela jisté nemohou byt v ndjemni
smlouvé ujednani, ktera zakazou najemci
zvat si do svého bytu navstévy, vyuzivat
spolecné prostory, jako napfiklad dvorek,
zahradku, koc¢arkarnu ¢i sklep. Pronaji-
matel nemUze zakdzat v byté koureni,
ale samozfejmé ma pravo zvysit najem,
napfiklad z divodu hrozby poZaru ¢&i
vy$Siho opotrebeni vybaveni bytu.

& NAIMY

Nelze zakazat chov béznych domacich
zvifat. Najemce by mél pronajimateli
oznamit, Zze zvife ma nebo planuje si jej
poridit, ale ten nemUZe z tohoto divodu
zrusit pronajem, zvysit najem, nebo poza-
dovat vyssijistotu (kauci). Samoziejmé
najemce si musi byt védom, Ze za své
zvife odpovida a Zze nemUZe plsobit po-
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tize ostatnim najemniklim. Mdze to byt
napfiklad nadmeérny hluk, ¢asté znecisto-
vani spole¢nych prostor a podobné.

Najemci Casto zapominaji, ze maji
ze zakona pravo se na zakladé najemni
smlouvy prihlasit v misté k trvalému
bydlisti bez souhlasu pronajimatele. Na
Uradé staci predloZzit platnou najemni
smlouvu. OvSem pozor — jde pouze
o trvalé bydlisté fyzické osoby. Pokud by
chtél nékdo mit v byté zaroven sidlo fir-
my, jiz souhlas pronajimatele potrebuje.

Pozor na smluvni ujednani, v némz
by si pronajimatel vyhradil opravnéni ke
vstupu do bytu. Podle zédkona na to ma
narok pouze ve tfech pfipadech: pokud
se jedna o neodkladnou situaci, ktera by
mohla zpUsobit velké skody (pozar, po-
voden), pokud to vyZaduje technicky stav
nemovitosti (urgentni oprava, kontrola
stavby), a pokud najemci kon¢i smlouva,
tak za ucelem prohlidky bytu. V druhém
a tfetim pripadé je vSak pronajimatel

povinen najemce o vstupu do bytu v¢as
a pisemné informovat.

Najemce nemiize
v byteé délat cokoli

Typickym pfikladem toho, co najemce
nesmi bez pronajimatele v byté délat,
jsou rdizné stavebni Upravy. | kdyby je
chtél provést na sv(j naklad, potfebuje
mit vzdy pisemny souhlas pronajimatele.

Pocet osob, které budou pronajaty byt
obyvat, byva uveden v ndjemni smlou-
vé. Nicméné pocet se mize v prlibéhu
najmu meénit. Najemce je povinen tuto
skute¢nost ohlasit pronajimateli, nebo
dle jeho dispozic pfislusnému spravci
objektu, a to nejpozdéji do dvou mésicu.
Tato povinnost je zakotvena pfedevsim
proto, Ze na pocet osob jsou navazany
rGizné poplatky (svoz odpadu, voda,
teplo). Majitel nemovitosti maze také
smluvné omezit pocet osob tak, aby
odpovidal hygienickym podminkam a ve-
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Ndjemci ¢asto zapominaji,
Ze maji ze zakona pra-

vo se na zdkladé najemni
smlouvy prihlasit v miste
k trvalému bydlisti bez
souhlasu pronajimatele.
Na uradé staci predlozit
platnou ndjemni smlouvu.
Ovsem pozor — jde pouze

o trvalé bydlisté fyzické
osoby. Foto redakce

likosti daného bytu a ujednat si, Ze bude
kazdou dalsi bydlici osobu schvalovat.
Narok na to nema pouze v pfipadé, Ze jde
o pfimého pribuzného najemce.

Prava a povinnosti najemce a prona-
jimatele je tfeba probrat jiz pfi prohlidce
bytu. Realitni maklér ma vétsinou se-
znam pozadavk( pronajimatele a mlze
o nich informovat potenciélniho najemce.
Pokud to jsou pozadavky nad ramec
zakona, které nemdze pronajimatel na
ndjemci vynutit, mize najemce uzavfit
najemni smlouvu a chovat se dle zakona.
OvSem je tieba zvazit, zda zvolit ndjem
v domé, ktery nepreje zivotnimu stylu
najemce, nebo radeji hledat vhodnéjsi
byt. Jindra Svitakova

Chcete védét vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné ¢lanky
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Chcete védét vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

Modernizace, podporena stdtnimi dotacnimi programy, dokdzala starsi panelové domy oZivit a prizpulso-
bit novym trendim bydleni. Fotoredakce

realitymorava@®cz
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iho bytu

v panelovém dome
pocitejte s rekonstrukci

Na byvalych panelovych sidlistich je po
mnoha letech pékné bydleni. Ve vétSiné
meést se do téchto lokalit zlepsila doprav-
ni obsluznost, rozsifila nabidka sluzeb

a obchodd, a vétsinou i pfibylo pracovnich
prilezitosti. Vzrostla zelen a dostatek od-
pocinkovych ploch, ¢asto blizkost lesa Ci
podobné rekreacni zény, tak laka ke klidné-

mu bydleni s dostate¢nym komfortem.

Po rekonstrukci nebo pred?

Budete-li kupovat byt v panelovém domé, rozhodujicim faktorem
urcujicim cenu bude, zda je byt po rekonstrukei a v kterém roce byl
rekonstruovan. Pokud tomu bylo pred vice nez patnacti lety, tak
vam mozna nebude vyhovovat dispozicné, nékteré vybaveni uz
bude zastaralé ¢i opotfebované, a byt bude potfebovat omlazovaci

kuru také. U byt(, v nichz neprobéhla zadnd rekonstrukee, je nutné
pocitat s tim, Ze penize usetfené na koupi, bude tfeba vloZit do
celkové renovace. DlleZitym prvkem také bude, zda a do jaké miry
probéhla rekonstrukce celého objektu. Mnoho panelovych dom( je
dnes zatepleno, jsou vyménény rozvody, krytiny ve spolecnych pro-
stordch, vytahy. Veskeré modernizace vSak konci dvefmi do bytu.

Zasadni zmeény zacinaji
u koupelny a kuchyné

Komplexni rekonstrukce bytu v panelovém domé se neobejde
bez demontéze pdvodniho umakartového jadra, které je ve vétsiné

pripadd nevyhovuijici jak z pozarniho, tak z hygienického hlediska.
Neékdy je ¢ast koupelnového jadra, resp. jedna jeho sténa, dokonce

spolecnd s kuchyni. Proto je tfeba plvodni konstrukei nahradit.
To se Fesi bud konstrukei z ocelovych profilli oplasténou sadro-
kartonovymi deskami, nebo vyzdivkou leh¢im druhem zdiva. Je
vSak nutno poéitat s tim, Ze pfi vyzdivani jadra a instalaci novych
zafizovacich predmétd dojde k vys$simu zatizeni stropnich panel.
A pokud tak budou postupovat viastnici vice byt nad sebou,
mohlo by dojit k ohroZeni stability stropd. Proto je tfeba pfivolat

k posouzeni vhodného zplisobu provedeni statika.

Plvodni instala¢ni $achty v panelovych domech nevyhovuiji
soucasnym pozdarnim pozadavkdm. Dle nich by kazdy byt mél byt
samostatnym pozarnim usekem, coz Sachty neumoznuii. A tak
se pfipadny pozar mize rychle rozsitit do okolnich bytt. Odbornici
doporucuji Sachtu ,pozarné prerusit’, napfiklad tim, ze se v drovni
nosné stropni konstrukce vytvofi protipozarni pfepazky, nebo je
tfeba protipozarni opatfeni pfenést na konstrukci mezi Sachtou
a bytem s tim, Ze sténa musi byt provedena s dostate¢nou pozarni
odolnosti a protipozarni musi byt i dvitka vedouci do Sachty.

Plovouci podlahy mohou skodit sousediim

Pani Eva si koupila plovouci podlahu do svého panelového bytu
ajeji pritel ji polozil — vzdyt hobby markety poskytuii i videonédvody,
jak to zvladne kazdy laik! Pod podlahu dali izola¢ni podlozku, jak
jim bylo doporuc¢eno. Pfesto si sousedé brzy pfisli stéZovat, 7ze
slysi kazdy krok a kdo to v byté stéle tak dupe. Majitelka si totiz
neuvédomila, Ze v pavodnich panelovych domech nebyla ¢asto
dobre fesena krocejova neprizvucnost stropl. A plvodni krytiny,
jako linoleum nebo kovral, které se v paneldcich bézné pokladaly,
diky své mékkosti zvuky pfece jen dost tlumily. To ale plovouci
podlaha nedokéze. Jeji tvrdost zplsobuije, Ze se hluk snaze prene-
se do konstrukce a do bytu o podlazi niz. Proto je tfeba vybrat co
nejmekei krytinu nebo instalovat kvalitni krocejovou izolaci.

Zasah do nosnych paneli
a instalaci pouze s odbornikem

Velkym problémem byva u vétsiny panelovych byt dispozi¢ni
feSeni, které novému majiteli nevyhovuje. Nové déleni prostoru
v§ak mlze nékdy vyzadovat zasah do nosnych konstrukci. Nekte-
ré panelové byty maji sadrokartonove pricky, jiné jsou betonové.

A nékterymi mohou dokonce vést instalace, jako napfiklad spo-
leCna televizni anténa. Proto je treba jakykoli zasah do panelové
pricky nechat provést odbornikem. Stejné je to s rekonstrukef
rozvodU elektfiny a vody ¢i plynu.

Pfed par desitkami let se i mezi odbornou vefejnosti vedly spory,
zda jsou panelové domy schopny dalsiho Zivota ¢i zda bude lepsi
je postupné zbourat. Modernizace, podpofena statnimi dotacnimi
programy, dokdzala domy oZivit a pfizpUsobit novym trenddim by-
dleni. Byty v nich maji velky potencidl, a tak mohou po rekonstrukci
nabidnout komfortni bydleni. I proto Ize pocitat, Ze ceny téchto
byt déle porostou. Jindra Svitakova

9


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2276-pri-koupi-starsiho-bytu-v-panelovem-dome-pocitejte-s-rekonstrukci

10

realitni magazin Unor 2022

Energeticka narocnost

budov nove upravuje
parametry referencni
budovy

Vyhlaska ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov,
nabyla u¢innosti 1. zari 2020. Nové upravuje parametry
referen¢ni budovy, s niZ jsou pak porovnavany vysledné
ukazatele energetické narocnosti hodnoceni budovy.

Pro¢ se upravuji parametry referencni budovy

Cilem Upravy parametrd referenni budovy je narovnat sou¢asné nevyvazené
nastaveni nékterych hodnot, napriklad v oblasti vytapéni, pfipravy teplé vody nebo
osvétleni, které deformovalo celkovou energetickou bilanci referencni budovy, a tim
i zatfidéni budovy hodnocené.

Ceho se zmény tykaji

Hlavnim hodnoticim kritériem energetické naroénosti budov se takto stala hod-
nota primarni neobnovitelné energie. Zmény parametr( se tedy tykaji predevsim
odstranéni parametr( referenéni budovy pro novostavbu, stanoveni referenéniho
soucinitele prostupu tepla pro vnitfni konstrukce, zmény metodiky vypoctu referenc-
ni hodnoty primérného soucinitele prostupu tepla a nastaveni minimalni a maxi-
malni hranice korekéniho souginitele pro vnitfni ndvrhovou teplotu.V parametrech
prostupu tepla hraje roli také mira proskleni budovy, U¢innost rozvodu vytapéni,
chlazeni a pripravy teplé vody v pripadé umisténi zdroje mimo hodnocenou budovuy,
hodnoty chlazeni a zpétného ziskavani tepla ze systému chlazeni, z odpadni vody ¢&i
z vétrani a nékteré dalsi.

Ceho se upravou parametri dosahne

Upravou parametr( referenéni budovy dojde ke zméné ukazatel( energetické né-
ro¢nosti referenéni budovy v podobé celkové dodané energie, dil¢i dodané energie
a primarni neobnovitelné energie. U vétsiny novych budov nevede zména parametrd
referencni budovy k nutnosti realizovat vice energeticky Uspornych opatfeni, nez
tomu bylo dosud. Ovéem u dokonéenych budov maze zména parametr( referenéni
budovy znamenat realizaci vice energeticky Uspornych opatfeni nez doposud.

Zmény budou viditelné v prikazu i protokolu

Prikaz energetické narocnosti budovy se tak stava prehlednym dokumentem
obsahujicim uzite¢né informace o budoveé a jejim energetickém hospodéfstvi.
Namisto dvou stran ma noveé jen jednu stranu, v niz je graficky upfednostnéna
informace o zatfidéni neobnovitelné primarni energie jako hlavnim hodnoticim
kritériu. Nové jsou také doplnény informace o splnéni poZadavk{ na energetickou
narocnost a mérna potfeba tepla na vytdpéni, kterou laik v prikaze energetic-
ké narocnosti budovy doposud marné hledal. Protokol energetické narocnosti
budovy je vytvoren zcela nové. Obsahuje pfedevsim informace potfebné k analyze
energetické naro¢nosti budovy a jeho nasledné optimalizaci. Tyto informace jsou
urceny predevsim projektantlm a energetickému specialistovi. Sou¢asti proto-
kolu by méla byt i pfiloha s vypisem vSech vstupnich udajl vypoctu energetické
naro¢nosti budovy, kterou mj. vyzaduji nékteré dotacni tituly (napf. Nova zelend
Usporam). Jindra Svitdkova
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Definujte predmet prodeje
— garaz nebo garazove stani?

Mezi témito pojmy je znacny rozdil, a z toho plynou i rozdily

vztahujici se k vlastnictvi, spravé a udrzbé, ale 1 dalSim pravnim

nalezitostem.

Garaz je definovana jako prostor, ktery
slouZi k parkovani motorového vozidla. Od
garazového stani se lisi tim, Ze je prostorové
ohrani¢end a pevné oddélena od okoli. Mize
se jednat o samostatné stojici budovu nebo
uceleny prostor, oddeleny od okoli. Pred-
stavme si ji jako garaz na zahradé nebo jako
samostatnou fadovou kaji, které se vyskytuji
v mnoha ¢eskych méstech. Majitel garaze
je tedy jak majitelem stavby, tak vétSinou
i pozemku, na némz stavba stoji. Garazové
stani neni samostatnou stavbou a neni nijak
fyzicky oddélené od okoli. Je to vyhrazené
misto, které je soucasti vétsiho nebytového
prostoru slouziciho k parkovani motorovych
vozidel. Majitel garazového stani je tedy spo-
luvlastnikem rozlehlé garaze.

Prodej garazového stani

Diky novele ob¢anského zakoniku z roku
2020 neni tfeba na spoluvlastniky prednostné
myslet pfi prodeji garazového stani. Od 1.
Cervence 2020 doslo totiz ke zruseni pfed-
kupniho prava. Vyjimkou je, Ze spoluvlastnici
nemohli sva prava a povinnosti od zacatku
ovlivnit (vétSinou tedy zdédéné stani, napi-
klad spolu s bytem). | toto predkupni pravo
vSak trva pouze Sest mésicl. Garazové stani
tak Ize prodat bez souhlasu ostatnich spolu-
vlastnikd, ale zéroven také dat do zastavy, Ci
na néj muze uplatnit narok exekutor v pfipa-
dé exekuce na majetek vlastnika. Zastava
a exekuce se vsak vzdy tyka pouze daného
stani a nedotkne se ostatnich spoluvlastnikd
garaze.

Prodej garaze
na cizim pozemku
To se tyka Casto radovych garazi. | kdyz uz

fada majitelll pozemku sjednotila vlastnictvi
tim, ze pozemek pod garazi prevedla na jed-

notlivé majitele, nemusi to byt vzdy pravidlem.

Pritom podle obcanského zakoniku plati, ze
vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba,
ktera neni dosud soucasti pozemku, ma ke
stavbé predkupni pravo. A naopak — vlast-
nik stavby ma predkupni pravo k pozemku.

V tomto pfipadé sice mdze dojit k podpisu

kupni smlouvy garaze se zajemcem, avSak
majitel pozemku je v té chvili vyzvan, aby
uplatnil své predkupni pravo a do tfi mésicd
podepsal totoznou kupni smlouvu. Pokud ma-
jitel predkupni pravo vyuzije, kupni smlouva
se zajemcem se rusi. Pokud predkupni pravo
nevyuzije, plati pdvodni kupni smlouva, preve-
de se kupni cena a poda se navrh na vklad do
katastru nemovitosti.

Na co nezapomenout
pred podpisem smlouvy

Kupujici by si mél garaz dikladné prohléd-
nout. Prodavajici by ho mél upozornit na pfi-
padné vady. V katastru nemovitosti Ize také
Zjistit, zda se na garaz nevaze zastavni pravo
nebo exekuce. Pokud kupujici planuje pofizeni
elektromobilu, mél by se ujistit, Ze je v garazi
moznost jeho dobijeni. Nékteré fadové garaze
napfiklad nemaji pfivod elektfiny do jednotli-
vych garazi vibec.

Na co nezapomenout
po podpisu smlouvy

Kupuijici se stava vlastnikem garaze dnem,
kdy byl zapsan v katastru nemovitosti. Pak
staci jen garaz od prodavajiciho protokolarné
prevzit. Vzhledem k tomu, Ze dar z nabyti
nemovitosti byla zrusena, nebude nic platit.
Avsak v pristim kalendarnim roce musi do
konce ledna podat pfiznani k dani z nemo-
vitosti, ktera mu bude nasledné vymérena
finan¢ni spravou.

Prodavajici musi pfijem — tj. pfevzatou
kupni cenu — zahrnout do danového pfizna-
ni dané z prijmu fyzickych osob. To neplati
v pfipadech, Ze garaz vlastnil alespon 5, resp.
10 let, nebo ji takovou dobu vlastnil predchozi
majitel, po némz prodavajici garaz zdédil. Dan
se nepfiznava také v pfipade, Ze ji prodavajici
pouzil pro koupi vlastniho bytu nebo domu
k uspokojeni své bytové potreby. Konkrétni
podminky prodeje a nakupu garaze ¢i garazo-
vého stani je dobré sjednavat prostfednictvim
kvalifikovaného realitniho poradce. Danové
povinnosti pak konzultovat s U¢etnim ¢i daro-
vym poradcem. Jindra Svitakova
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Zakonna ustanoveni urcuji
zaplavové uzemi

DuleZity pro stavbu na daném pozemku je
zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zékon). Vymezeni
zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich
upravuje Politika Uzemniho rozvoje Ceské
republiky. Umisténi stavby se lisi podle toho,
zda jde o zaplavové uzemi i o aktivni zonu.

Zaplavové Uzemi je oblast, kterd je béhem
pfirozené povodné zatopena vodou. Uzem{
urcuje na navrh vodniho toku vodopravni
Ufad. Najit mapy zaplavovych Uzemi je po-
merné jednoduché. Vechny podklady shro-
mazduje a eviduje Ministerstvo Zivotniho pro-
stfedi v informacénim systému verejné spravy
POVIS. Prohlizet zaplavova izemi mlzete
také na webovych strankach Povodnového
planu Ceské republiky. Informace o zapla-
vovych Uzemich Ize zjistit také na obecnich
Ufadech, v jejichzZ katastru se pfislusné uzemi
nachazi.

V zaplavovém Uzemi je pak stanovena
aktivni zéna, v niz je zaplaveni mnohem
pravdépodobnéjsi nez v celém zaplavovém
uzemi.

Kde se muze stavét
a kde je to zakazano

V aktivni zoné zaplavovych uzemi je
omezeni stavebni ¢innosti pfisné. Upravuje
jej ust. § 67 zakona o vodach, podle kterého
je v aktivni zéné obecné zakdzano umisto-
vat, povolovat a provadét stavby s vyjimkou
vyjmenovanych staveb, a to jsou predevsim
vodni dila, nezbytné stavby dopravni a tech-
nické infrastruktury a podobné. Pokud je tedy
podana zadost o umisténi stavby v aktivni
z6né zaplavového Uzemi a nejedna se
o nékterou z vyjmenovanych staveb, stavebni
Urad Zadost zamitne. V zaplavovém Uzemi
mimo aktivni zény je mozné umistit stavbu,

Unor 2022 realitni magazin

pokud nejsou pro dané Uzemi stanoveny
zvlastni podminky vodohospodarskym
Uradem. Pokud se tedy pres vSechna rizika
rozhodnete stavét v zaplavovém Uzemi, bude
tfeba jako podklad v fizeni pfed stavebnim
Uradem dolozit souhlas vodopravniho Uradu.
Navrzena stavba pak musi splnit special-

ni technické pozadavky na mechanickou
odolnost a stabilitu (viz § 9 odst. 5 vyhlasky
€. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby).

Lze stavbu v aktivni zéneé
dodatecné povolit?

Stavalo se, ze i v aktivni zoné zaplavového
uzemi si nékdo postavil pred lety stavbu,
ktera nebyla oficialné povolena. Mohlo to
byt iv dobé, kdy jesté toto zaplavové Uzemi
nepatfilo do aktivni zony. Pokud vSak vlast-
nik zazada o dodatecné povoleni, je velka
pravdépodobnost, ze mu povoleni nebude
udéleno.

Podle odbornikd by nelegéini stavby
nachazejici se v aktivni zéné zaplavového
Uzemi nemély byt dodate¢né povoleny. Proto
je potfebné si vCas Zzjistit nejen zda pozemek
spada do zaplavového Uzemi, ale zda se
z néj béhem pristich let nemdze stat aktivni
zéna. A samozfejmé — stavét bez stavebniho
povoleni je rizikové v kazdém pfipadé. A pro
zaplavoveé zony Ci oblasti s jinym omezenim
to plati dvojnasob.

DUm u jezera nebo u feky mlze na prvni
pohled vypadat jako krasny sen. Nicméné
je tfeba zvazit, zda riziko stavét v zaplavo-
vém Uzem za to stoji. Nejenze bude muset
stavebnik prekonat vétsi administrativni pre-
kazky nez pfi bézné stavbé, ale navic je tfeba
pocitat s tim, Ze pojisténi nemovitosti bude
stat podstatné vice, pokud viibec pojistovna
bude ochotna diim pojistit.  Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Kliknéte zde a najdete
podobné ¢lanky
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Zvlasté v soucasné dobé, kdy jiz nékolik
let fadi v lesnich porostech kilirovec, ne-
musi byt vlastnictvi lesa zadnou vyhrou.
I v béZné situaci je koupé lesa dlouho-
dobou investici, ktera se zhodnoti spise
pristim generacim. A tak je koupé lesa
spiSe srdecni zalezitosti pro toho, kdo ma
kladny vztah k pfirodé, nebo chce vlast-
nit les v konkrétni lokalité.

(& INVESTICE

Jaka je cena lesa

Cena lesa se urcuje samozfejme odhadem, ktery zavisi na
tom, jaké porosty v lese jsou. Pokud je Cast lesa ve stafi, kdy Ize
dfevo tézit, bude cena jing, nez les, ktery je prakticky cely ob-
noven, nebo teprve uréen k obnove, ¢i jeho stromy nedosahuji
véku, kdy je Ize vytézit a prodat. Podle lesniho zakona v pfipade,
Ze je Cast lesu vykacena, totiz nejprve ceka na investora dalsi
investice spocivajici v obnové lesnich porostl. To znamena
odstranit klest, pripravit projekt vysadby (navrhnout vhodné dre-
viny, jejich minimalni pocet a zplsob vysadby), pfipravit pldu,
nakoupit sadebni material z lesnich Skolek a les vysadit. Podle
zakona je tfeba provést vysadbu do dvou let od vzniku holiny.

DalSich sedm let pak bude tfeba vénovat této Casti lesa vice
péce, coz obnasi pfedevsim ochranu novych stromkd proti
vysoké trave a ostruzini, a také proti zveri, ktera je ohrozuje
okusem. Vyhodou je, Zze pokud les koupi Clovek, ktery ho ma
rad, mUze si vetSinu prace udélat sam. Po sedmi letech jsou
porosty jiz v takovém stavu, ze je tfeba Cekat. Les jen roste
a ziskava na hodnoté. V patnactém a dvacatém patém roku
veéku bude treba les profezat. A po 40 letech se vrati vstupni

realityéechy@®cz

HLEDAM K SOBE DALS| AMBICIOZNI
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DOSTAT ZNACKU KELLER WILLIAMS
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| DO OSTATNICH KRAJU CESKE REPUBLIKY.

POKUD NA TO MAS,
NEVAHEJ SE MI OZVAT!

naklady. Teprve dalSi generace bude mit z lesa po odecteni
ndkladd slusny zisk, ktery m(ze podle rozlohy lesa dosdhnout
i nékolika set tisic.

Jak postupovat v pripadé koupé lesa

Pokud jste se rozhodli i pfes réizné nevyhody koupit les, je
tfeba zabyvat se nejprve pravni i faktickou strankou véci. Kupu-
jici by si mél ovéfit stav pozemku a lesniho porostu. Zejména
by mél aktivné provérit, zda pozemek neni zatizen zadnymi
predkupnimi pravy, zastavnimi pravy, pravy tretich stran ve
formé vécnych prav, prav najmu nebo jinych prav ¢i omezeni,

a zda pod pozemkem nevedou inzenyrské sité. Je treba radné
identifikovat hranice pozemku a jeho pfistupnost. Casto se
stava, Ze zvlasté hranice lesnich pozemkU nejsou zaméreny

a v terénu vytyCeny a nejsou jasné patrné hranice. V takovych
pfipadech se doporucuje spole¢na identifikace hranic vSech
majiteld sousednich pozemk( s viditelnym oznacenim v terénu
a sepsanim pisemného protokolu s podpisy majiteltl dotenych
pozemkU nebo geodetické zaméreni pozemkd.

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Dalsim dulezitym ukolem kupujiciho je zjisténi skuteéného
aktudlniho stavu lesnich porostd a porovnani s Gdaji lesniho
hospodarského planu, resp. lesni hospodarské osnovy (tu
nechava vypracovat stat pro vlastniky lesa s vymeérou do 50 ha,
a to na desetileté obdobi a je pro né zavazna — o zmeny Ize po-
Z&dat pouze v mimoradnych pripadech). Ziskand aktuaini data
popisu lesnich porostl jsou vychozi podminkou pro kalkulaci
a stanoveni nakupni ceny lesa.

V kupni smlouvé je tfeba zakotvit také podminky nakladani
s lesem v obdobi od podpisu smlouvy do doby nabyti pravni
moci rozhodnuti katastralniho Ufadu o povoleni vkladu vlastnic-
kého prava do katastru nemovitosti. Nejjednodussim FeSenim
je smluvné se dohodnout, ze v tomto pfechodném obdobi
nebude v lese provadéna zadna ¢innost, zejména tézba dfivi.
Jestlize chcete koupit les, vézte, Ze jde o investici, ktera
se vrati az dalSim generacim. Nicméné jestlize mate radi les
a chcete kus pfirody pro sebe, mlZe byt tato investice ¢asti
vaseho investi¢niho portfolia. Vzdyt chodit do ,svého' lesa na
hribky ma také néco do sebe. Jindra Svitakova
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Planujete postavit novy
rodinny dum?
Pozadavky na vystavbu

od 1. ledna zprisnil

tfebou, k domdm, které budou vyrabét energii navic.

Zatimco dosud mohly rodinné domy spotfebovat az

160 kWh/m2 primarni neobnovitelné energie za rok,
od letosniho roku to je i méné nez polovina. Pro bézné rodinné
domy je stanovena spotfeba mezi 70—75 kWh/m?2 za rok, pro
malé rodinné domy s energeticky vztaznou plochou mensi nez
120 m2 se pohybuje v rozmezi 85-95 kWh/m?2 za rok.

Praveé proto se bude klast mnohem vétsi dliraz na architek-
tonicky koncept. Ddlezitou roli totiz bude hrat napfiklad poloha
domu, to, jak je situovan, kolik ma sluncem osvétlenych ploch,
jak velké sklenéné plochy a mnoho dalsich faktor(, které mize
ovlivnit jiz architekt tim, jak ddm umisti a jaky bude jeho celkovy
vzhled. Hife se napfiklad bude pfislusna hodnota splfiovat
u ¢lenitého bungalovu, ktery nevyuziva energii ze slunecniho za-
feni nez u kompaktniho rodinného domku, orientovaného na jih.

Podle Ing. Michala Cejky, specialisty na energetiku budoyv,
bude napfiklad pfi cilové hodnoté 75 kWh/m2 za rok snadné;jsi
pfizpUsobit kompaktni diim, jehoz stavajici spotfeba je naplano-
vana na 90 kWh/m2 za rok, nez zminény bungalov se 150 kWh/
m?2 za rok.

Vicenaklady na spinéni podminek se tak mohou pohybovat
v rozsahu 0,5 aZ 5 % naklad( na stavbu domu podle Sikovnosti
projektanta a architekta. U kompaktniho domu bude zfejmé
stacit vylepsit obalku domu, vyuzit ucinné technologie nebo in-
stalovat mensi obnovitelny zdroj. V druhém pripadé energeticky
narocné architektury bude muset projektant sahnout k investic-
né nakladnéjSimu reSeni, aby dosahl stejného vysledku.

Podle odbornikd véak ne vsichni architekti budou tihnout
k orientaci budov tak, aby prisnéjsi pozadavky na vyuzivani
primarni neobnovitelné energie splfhovaly. V takovych pfipadech
budou muset do svych navrhli zakomponovat vétsi mnozstvi
feSeni, ktera jim pomohou vice vyuzivat obnovitelné energie.

Daleko vice se bude dbat na vyuziti energie pro vytapéni,
pfipravu teplé vody a chlazeni.

Nové pravni pfedpisy preji nizkoteplotnim systémm vytapéni
a chlazeni, které Ize kombinovat s nizkoteplotnim zdrojem
tepelné energie, to znamena nejcasteji s tepelnym cerpadlem.
Stale oblibenéjsim se stava plosny teplovodni systém, ktery je
uréen pro praci s nizsimi teplotami, doprovazenymi vyznamnou
Usporou energie. Tématem do budoucna je jesté ohfivani teplé
vody v okamziku jeji spotfeby, nikoliv pfedem ohfatou vodu
,Skladovat" a neustale dohfivat na pozadovanou teplotu.

Kromeé rdstu zajmu o obnovitelné zdroje energii, jako jsou
napriklad tepelna Cerpadla, Ize tedy oCekavat zvySeny zajem
o systémy fizeného vétrani s rekuperaci, diky nimz |ze takrka
eliminovat tepelné ztraty a snaze pfiblizit budovu pozadovanym
energetickym standarddim.

Podle odbornikd znamena platnost novych pravnich predpist
pro stavebni sektor vyrazné vétsi zménu nez pozadavky na bu-
dovy s témér nulovou spotfebou energie, které vesly v platnost
v z4H 2020. Cesky trh si tak bude na nové zmény zvykat déle.
Budou totiz vyzadovat zménu mysleni a pristupu velké ¢asti
odborné i laické verejnosti.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Rust hypotecnich sazeb ochlazuje zajem o hypotéky

Banky v prosinci poskytly hypotéky za
34,5 miliardy. V souctu za cely rok produk-
ce prekonala 400 miliard. Kam se posune

trh s uvéry na bydleni v pfiStim roce?

7> HYPOTEKY

prosinci bylo podle dnes zvefejnénych dat serveru hy-

poindex.cz poskytnuto 10 745 hypotecnich Uvérd, coz

znamena meziro¢ni narlst o 8 %. Také celkovy objem

sjednanych hypotec¢nich Gvérl meziro¢né vzrostl.
Tentokrat vSak jen 0 17 % na 34,532 mid. K&. Tyto mésiéni na-
rlsty byly nejnizsi z celého roku a z ¢isel z poslednich mésict je
patrné zpomalovani trhu s Uvéry na bydleni.

Sazby rostou nejrychleji v historii

Prlimérna Urokova sazba sjednanych hypoték vzrostla
v prosinci podle dat hypoindexu o dalSich 29 setin procentni-
ho bodu na 2,99 %, coz byl jeden z nejvétsich ristd v historii
indexu, nicméné dalsi rdst tento ukazatel jesté ¢ekd. Po
dvojim navyseni Urokovych sazeb CNB jsou jiz nabidkové
hypote¢ni sazby nad 4 procenty. Index GOFI, ktery tyto sazby
napfi¢ trhem monitoruje, dosahl v prosinci 4,15 % a nyni —
v poloviné mésice ledna — se jiz pohybuje na uUrovni 4,34
%. Na tyto Urovné se postupem Casu dostane i Fincentrum
Hypoindex.

Banky poskytly hypotéky
za vice nez 420 miliard

V souctu od zacatku roku banky podle dat serveru hypoindex.
cz poskytly 135 390 hypotecnich uvér( v celkovém objemu
427,2 mld. K&. V meziro¢nim srovnani pocty sjednanych
hypoték vzrostly o 47 procent a jeSté rychleji rostl objem, ktery

diky rostouci priimérné pljcené ¢astce, vystoupal mezirocné
dokonce o0 68 procent.

Stavebni sporitelny pridaly
dalsich 113 miliard

Kromé vysledk( hypote¢nich bank zndme jiz i vysledky
stavebnich sporitelen, které podle dat CTK v prosinci sjednaly
6 026 ks (y/y + 26,17 %) novych Uvérd a celkovy objem Gvér(
mezirocné vzrostl o 51,7 % na 10,456 mid. K¢&.

V sou€tu od za¢atku roku pak spofitelny sjednaly 68 945
uverl (y/y +24 %) v celkovém objemu 113,4 mid. K& (y/y + 66,1
%). Z dat stavebnich spofitelen je vidét vyrazny narlst prdmér-
né pljcené ¢astky, takze v objemu rostly spofitelny mnohem
rychleji nez v poctu.

Vyhled pro rok 2022

V letosnim roce 2022 dojde s velkou pravdépodobnosti
v dlsledku nardstu urokovych sazeb k ochlazeni poptavky po
Uvérech na bydleni, a pfedevsim zdjmu o refinancovani dfive
poskytnutych avérd, které vioni tvorily 22 % celkového objemu
sjednanych uvérd. Intenzitu poklesu nyni odhadujeme na 30 —
50 %. Ale v praxi bude zdleZet na vyvoji mnoha dalsich faktord.
Af uz se jednd o vyvoj cen nemovitosti, mife nezaméstnanosti,
dostupnosti hypoték, ale i tempu rlstu cen v ekonomice, coz
jsou vSechno faktory, které zasadné ovliviuji ochotu lidi pUjcit
si a investovat do nového nebo lepsiho bydleni.  Lubos Svacina

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace realitnich kancelafi CR porada kurz

REALITNI
ZPROSTREDKOVATEL

Terminy konani:

21.3. —22.4.2022

» Rekvalifikacni kurz je pfipravou na zkousku
odborné zplsobilosti

» Moznost thrady od Ufadu préce

Misto konani: sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnickd 3165/1b

Blizsi informace o kurzu zde
Tel.: 272 762 953 | 733 109 312 | 608 446 656
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Kupujete zarizenou nemovitost a puvodni
nabytek se vam nehodi? Kam s nim?

Chcete védét vice?

Kliknéte zde
a najdete podobné ¢lank

Zasada dobrého prodeje -
nemovitost se prodava cista

Takhle zasada nemusi vzdy platit. Zvlas-
té pokud se prodava nemovitost, zdédéna
v misté, podstatné vzdaleném od bydlisté
dédice. Cas, ktery by dédic musel vénovat
jejimu vyklizeni, je neumérny, a tak rad€ji
necha nemovitost tak, jak je. Mohl by sice
zadat jeji vyklizeni profesionalni firmé,
ale pokud to neudéld, nemovitost stejné
proda. Avsak kupuijici by si mél predem
spocitat, kolik ho vyklizeni nemovitosti
bude stat. Jestlize je nejen hlavni budova,
resp. ¢ast vénovana bydleni, plna nabyt-
ku, ale nepotfebné véci jsou ulozené i na
ostatnich mistech, jako je plda, stodola

e

i
!

a podobné, pozorné se rozhlédnéte a pre-
myslejte, kolik vas to bude stat.

Vyklizeni neni zadarmo

Myslet si, ze pozvete vyklizeci firmu,
kterd bude mit radost z rliznych ,ndlezd"
a historickych artefakt(, a jesté vam
za né zaplati, je nesplnitelnym pranim.
Prave tak tzv. odvoz zdarma, ktery se
nabizi na mnoha inzertnich strankach.
Odvézt zdarma se vam mUze povést piné
funkéni a pékné spotfebice Ci vyjimecny
nabytek. OvSem to vasi situaci nezachra-
ni. Nakonec budete muset nemovitost vy-
klidit bud's pomoci odborné firmy, nebo
vlastnimi silami. Ale ani to neni zadarmo.

VyKklizite vlastnimi silami

Pfiprava na vyklizeni vychazi z toho, jak
se ekologicky tfidi a likviduji vase vyho-

zené véci na sbérném dvore. VSechny véci se
musi rozdélit na suroviny, tzn. na: ¢isté drevo,
Zelezo, elektroniku, sklo, sut, Cisty plast, Gisté
sklo a pak smés, v niz od sebe nelze jednotli-
vé suroviny oddélit. Na sbérném dvore nejde
vyhodit jidlo a nebezpecny stavebni material.
Jde vyhodit sut a pneumatiky, ale ty jsou za
poplatek. Vétsina mést sice nabizi svym obca-
nlm na zdkladé predlozeni dokladu o bydlisti
vyhozeni odpadu na sbérné dvory zdarma.
Ale ne vSe je zdarma. Nékterd mésta maji
napriklad limity a po dosazeni objemového
limitu dalsi odpad zpoplatfuji. Sbérné dvory
také nepfijimaji vétsi mnozstvi nebezpecéného
odpadu, stavebni lepenku, eternit apod. Ty

se musi vozit na specializovana pracovisté,
kde se Uctuje za tunu odpadu vétsinou kolem
2000 K¢.

Pri vyklizeni je tfeba nabytek rozebrat na
prkna, aby se zmensil jeho objem. Pokud to
neudélate, budete o to pozadani na sbérném
dvore nebo vam miZe byt Gctovan poplatek.
Jestlize nezvladnete odvézt odpad sami,
mUZete pozadat o pfistaveni kontejneru. Ten
se plati podle objemu a délky pristaveni. Kon-
tejner o 15 m3 mUze stat od 3000 do 7000
K¢. Napriklad odvoz 1T m3 objemného odpadu
v Brné stoji 400 K¢, kazdy dalsi 1 m3 200 K&.
TakZe pouze za odvoz 15 m3, coz mUze byt
objem vyklizeného bytu 2+1, date 3300 K¢.

Ostatni prace si ale budete muset udélat sami.

Najmete si
vyklizeci firmu

Vyklizeci firma se postara kom-
pletné o celkové vyklizeni, véetné
rozmlaceni nabytku, roztfidéni na
suroviny, mdze strhat i staré pod-
lahové krytiny, vyklidit ptdy, sklepy
i sut, stavebni materidl a nebezpecny
odpad. VSe odveze na prislusné
skladky a sbérné dvory. Cenu za
vyklizeci prace stanovuiji firmy vét-
Sinou individudlné. Zalezi na mistu
vyklizeni, jeho velikosti, dostupnosti,
vzdalenosti od pristaveného kontej-
neru, kterou budou muset mnoho-
krat prekonat pracovnici vyklizeci
firmy. Jde také o vahu vyklizenych
predmétd. Bézné vyklizeni bytu 2+1
o celkovém objemu odpadu 15 m3
v Praze tak m(ze stat zhruba 1200
K¢ za 1 m3, tedy 18 000 K¢&.

Pokud budete byt vyklizet sami,
uSetrite penize. Ale budete muset
do vyklizeni vloZit svij ¢as a také
nemalé pracovni usili. Pfi koupi
nevyklizené nemovitosti je tedy feSe-
nim zohlednit tyto prace a pozadat
prodavajiciho bud o vyklizeni, nebo
0 snizeni kupni ceny o ¢astku na
vyklizeni. Jindra Svitakova
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Prodat c1 neprodat?

Co s domem,

v kterém nebydlite

Zisk nebo ztrata? Zalezi
na stavu nemovitosti.

Jestlize je nemovitost v dobrém stavu
a v zadané lokalité, neni to zadny problém.
IdedIni zplsob je po mirnych opravéch ji dat
k pronajmu, eventualné se do ni nastéhovat.
Prondjem bude prinaset pravidelny zisk.
V pfipadé, ze vlastnik zatim bydlel v prona-
jmu nebo v hor§im byté, pfedstavuje takova
nemovitost pfilezitost k vlastnimu bydleni.

Nemovitost ve Spatném stavu mize vSak
byt spis danajskym darem, nez dlivodem
k radosti. Pokud zdédite dim &i chatu, ktera
vyzaduje finan¢né narocné opravy, Ci do-
konce celkovou rekonstrukei, je tfeba zvazit
realné moznosti a promyslet, co vSe vas do
budoucna ceka.

Co s chatrajici nemovitosti

Jestlize jste nemovitost zdédili, spadl na
vas problém vasich predkd, ktery musite
vyresit. Je nékdy slozité rozhodnout o pro-
deji nemovitosti, v niz jste tfeba s prarodici
travili prazdniny, nebo se tam dokonce
narodili. Na druhou stranu, neni lepsim
feSenim, nez nechat nemovitost chatrat, ji
prodat, a tak ji zajistit Sanci na novy zivot?

Jestlize zvazujete nemovitost zrekonstru-
ovat a pronajimat, je tfeba peclive zkalkulo-
vat ndroc¢nost investice a jeji navratnost.

V prvé fade je nutné nechat technicky
stav posoudit odborniky z oblasti staveb-
nictvi. Dale bude tfeba pocitat s naklady
na projekt rekonstrukce a provést ji tak,
aby splhovala soucasné standardy bydleni,
veetné nizké energetické narocnosti. Po-
Citejte s tim, ze predbézna kalkulace bude
spiSe tak na poloving, maximalné na dvou
tretinach ceny, kterou budete muset pozdéji
zaplatit. Ceny stavebnich praci i materialQ
se totiz prlibézné zvysuji. Navic se ve staré
neudrzované nemovitosti vzdy objevi né-

jaka skryta vada, ktera rekonstrukci zdrazi
a prodlouzi.

Financovani
nemusi byt jednoduché

V pripadeé rozsahlejsi rekonstrukce
takové nemovitosti mize byt sloZité zajistit
také jeji financovani. Pokud tfeba jiz mate
hypotéku na vlastni byt, bude k tomu pfi-
hlizet banka pfi posuzovani dalsiho uveéru.
Schopnost splacet dva Uvéery najednou pak
uz nemusi byt ve vasich moznostech.

| kdybyste chtéli nemovitost pronajimat,
bude treba banku presvedcit, aby tento
argument prijala, a dokladovat, ze dosazeni
kalkulovanych vynosu je v dané lokalité
a v daném Case realné.

Druhym problémem mUze byt zajisténi
uvéru. Pokud neni nemovitost v dobrém
stavu, nemusi bance stacit jako predmét
zastavy. Lze predpokladat, ze bude tfeba
Uver dozajistit jinym zplsobem. A to mlze
nejen proces poskytnuti ivéru zkompliko-
vat, ale Gasto se mUZe promitnout i do vySsi
Urokové sazby. Nebo na néj kvdli nemoz-
nosti zajistit jej jinou nemovitosti nebo
jinym zptsobem nedosahnete vibec.

Je-li stavba opravdu ve Spatném stavu
a nepotrebujete ji akutné k vlastnimu byd-
leni, doporucuji realitni odbornici spis ne-
movitost prodat, dokud je o ni zajem. A to
v soucasné dobé na tuzemském trhu je.
Pokud tak neucinite, znamena to alespon
pribézné investovat do Udrzby nemovitosti,
jejiz stav se bude spis$ horsit.

Stara neudrzovana nemovitost znamena
znacné investice na rekonstrukci a znac-
né naklady na provoz. Pokud navic lezi
v neatraktivni lokalité, jeji prodej nemusi
ani v budoucnu prinést viozené prostredky
zpét. Prodej v dobé, kdy je o tuzemskeé
nemovitosti zajem, je proto nejlepSim rese-
nim. Jindra Svitadkova
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Kace

na zahrade.
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Na nektere \

drevmy je tr
“‘ voleni. .
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Kdy je nejlepsi stromy kacet

Idealnim obdobim na kaceni stromd
je podzim a zima, kdy jsou rostliny ve
vegetacnim klidu. Zakonné normy ale tuto
¢innost nevymezuiji na urcité obdobi roku,
takze v podstatéje moiné kacet cely rok
devsim proto, Ze ve stromech jednak neni
miza, listnaté stromy jsou bez listi, a tak
je snadnéji zjistitelné, Ze v ném nemaji
hnizda ptaci. Zakon v takovém pfipadé
zakazuje hnizdo znicit nebo jen rusit ptaky
pfi rozmnozovani a péci o mladata. Tako-
vy strom se da vyjimecné pokacet kdykoli,
pokud je vazné poskozeny a jeho pripadny
pad by mohl ohrozit osoby na zdravi nebo
zpUsobit $kodu na majetku.

Kdy neni treba povoleni

Podle vyhlasky 189/2013 Sb.,, a jeji
novely €. 86/2019. Sb., je mozné kacet
bez povoleni ovocné dfeviny ve vsSech za-
hradach v obci, pokud je veden v katastru
nemovitosti jako ,zahrada, zastavéna
plocha a nadvori nebo ostatni plocha

»

4

Pravé v 1été se Casto projevi, ktery strom uz nerodji, kte-
ry prosycha, nebo se jeho Zivot chyli ke konci. MozZna
dokonce pfekazi nebo je nebezpeci, ze by ohrozil okolni
stavby a majetek. Stromy na vlastnim pozemku sice ma-
Zzeme kacet, ale ne vSechny jen tak bez povoleni.

se zplUsobem vyuziti pozemku zeler”.
Je tedy mozné kacet vSechny ovocné
dreviny na téchto pozemcich. Déle jsou
to dreviny o obvodu kmene do 80 cm
meéreného ve vysce 130 cm nad zemi,
tzv. zapojené porosty drevin (coz jsou

v podstaté dfeviny, které se vzajemné
dotykaji, prordstaji nebo prekryvaiji), je-
jichZ celkova plocha nepfesahuje 40 m2,
a porosty energetickych drevin péstova-
nych pro dfevni hmotu nebo vanocnich
stromkd.

Povoleni ke kaceni

Povoleni ke kaceni na zahradeé je tfeba,
pokud jde o pamatkové chranény strom
nebo strom v chranéné krajinné oblas-
ti, dale pfi kaceni jinych nez ovocnych
strom(, které ve vySce 130 cm nad zemi

presahnou obvod 80 cm. Déle pro kaceni

souvislych porostd kef(, jeZ pfesahnou
rozlohu 40 metr(l &tvereénich. Zadost

o0 vydani zavazného stanoviska (tj.
povoleni) se podava na pfislusny obecni
nebo méstsky Urad. Takeé je tfeba dolozit
vlastnické pravo k pozemku.

realityéechy®cz

Kaceni stromu
v chranénych oblastech

Pro chranéné, starim cenéné stro-
my a stromy v chranéné lokalité platf
pfisnéjsi pravidla. Prvni snahou je takovy
strom zachranit. Pokud to vSak nejde, je
tfeba nejprve zrusit pamatkovou ochra-
nu, pfipadné vyridit vyjimku ze zéakazu.
Tu dava povéreny obecni Ufad, sprava
narodniho parku nebo sprava chranéné
krajinné oblasti po probéhnuti spravni-
ho fizeni, u néhoz je nutno prokazat, ze
vefejny zajem ma vétsi vahu nez zajem
ochrany pfirody a krajiny. K tomu je tfeba
stanovisko arboristy (odbornik v oboru
péce o dreviny rostouci mimo les), ktery
provede prizkum.

Strom muze ohrozovat
obyvatele ¢1 jejich majetek

Pokud prosla okolim tfeba vichfice,
ktera velky strom poskodila, miZe hrozit
jeho zlomeni, pady velkych vétvi a dalsi
ohrozeni. V takovych pfipadech je mozné
je pokacet bez povoleni, a navic kdykoli
v pribéhu roku. Pokaceni stromu je vSak
tfeba do 15 dnd nahlasit Uradu.

Pokud jiz nyni vite, ktery strom nepro-
spiva ¢i ohroZuje své okoli a je tfeba pro
jeho kaceni povoleni, je nejvyssi ¢as si
pfipravit potfebné dokumenty, abyste se
mohli kaceni v obdobi vegetaéniho klidu
provést. Jindra Svitakova
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Povoleni ke kdceni na zahradé je treba, pokud jde o pamatkové chranény strom nebo strom v chranéné
krajinné oblasti. Fotoredakce
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ZKCo)UéKA ODBORNE
ZPUSOBILOSTI
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