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Jak se zménily
ceny bytu za 4 roky?
Pfinasime exkluzivni data

Pad w‘}.: wr

UROKOVE SAZBY
HYPOTEK
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Hypotéky
jsou zase levnéjsi

FINANCE / Ceské banky s pficho-
dem podzimu sniZuji fixni Grokové sazby
hypoték, jejichZ hodnota se dostala
dokonce pod 3 procenta. Pokles Groko-
vych sazeb zplsobuje tak dal§f vyrazné
zlep$eni dostupnosti bydleni v Ceské
republice, kterd nikdy v historii nebyla
lepsi. Jak se zmény projevily v indexu
GOFI, ktery mapuje primeérné nabidkové
Urokové sazby hypoték?

Ctéte vice na str. 6
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Neprodanych novych

bytu pFibyva

BYDLENI / Prazdniny spatfily
v prodeji bydleni k velmi Gspé$nym
obdobim. Pfesto ale z nové dostupnych
analyz vyplyvd, Ze stdle nardstd pocet
nové dokoncéenych a neprodanych bytl
v hlavnim mésté. Developerské spolec-
nosti ovSem nechtéji zatahovat brzdu
a stavi ddl. Pfesto se jeden trend u de-
veloperskych projekt( zacind projevovat
- zmens$uje se v nich pocet bytl.

Ctéte vice na str. 11
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3D virtualni prohlidky

BYDLENI /Virtudini prohlidky nemo-
vitosti jsou podle mnohych svétlou bu-
doucnosti prezentace bydleni. Umoziuje
zdjemci, aby si ,proel” svoje vysnéné
bydleni rovnou od poéitace v klidu a bez
stresu. Tento zpdsob nabidky bydleni se
snazi v Ceské republice zavést nékteré
prdkopnické realitni kanceldre. Jenze
v rozsifeni sluzby jim stdle néco brani
Wy e\ av 2d’dném pfipadé tu vnejdejenom
) ;!’%"’/' | ‘ \ 0 penize. Ctéte vice na str. 12




Nemusite rozumet vsemu...

Komplikované véci pfenechte odbornikiim.

Méame neustély pfehled o aktudlnich nabidkach viech bank.
S vybérem optimalniho feseni vam radi pomuizeme a vérte, ze s podminkami Uvéru
se budete moci mezi pfateli pochlubit.

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

realitni magazin pro ndro¢né

Nékdy si myslim, Ze krizi néktere
spole€nosti vliastné jen vyuZivaji.

Krize je slovo, které za posledni CtyFi roky
slychame neustale. Nemate uz také pocit, Ze uz je
té krize zatracené hodné, Ze je vSude, kam se podi-
vate? Nékdy si myslim, Ze krizi nékteré spolecnosti
vlastné jen vyuZivaji. Slovo krize funguje casto jako
snadnd vymluva, kdyZ se nékteré véci nedari, nebo
se jednoduse nechce hledat jiné vysvétleni. Takovy
ddvod je dnes dokonce spolecensky prijatelny,
takZe se nad tim nikdo nepozastavuje.

Slovo krize oznacuje dobu nerovnovahy, obtiz-
nou situaci, zmatek. Je to jednoduse obdobi, kdy
zavedeny Fad prestava fungovat a musi se nastolit
jiny, protoze ten stary fad je uz nevyhovuijici. A pro
Zivot lidi je ob&as takova krize potfeba. Teprve v ta-
kovém obdobi si mtzeme uvédomit priority, staré
vytésnit a prehodnotit ZebFicek. Ze jsme se pred
nékolika lety staly soucdsti ekonomické krize, ktera
je nepopiratelné spjata také s krizf spolecenskych
hodnot, o tom dnes nikdo nepochybuje. Ani realitam
se krize nevyhnula. Co bylo v tomto sektoru tak
nerovnovazné? Ceny. Pred rokem 2008 byly
v Cesku ceny nemovitosti pfehnané. A protoZe tyto
ceny nebyly v symbidze s tim, co lidé dostavali
na svych vyplatnich pascich, musela logicky prijit
krize. A jak to vypada, za Ctyfi roky se ceny bytl
a domu do rovnovahy kone¢né dostavaji. Tedy jsme
na tom pry mnohem lépe nez treba Britanie nebo
Belgie, kde na rozdil od Ceska existuje podle Mar-
kéty Sichtarové stale obrovska bublina na realitnim
trhu. A pokud by prisla velka krize, u nas by ceny
nepropadly uz tolik jako v zdpadnich zemich.

Cesi v krizi prestavaji

Nejvice pritom béhem krize spadly doli ceny
vétsich bytl. Ceny kategorie 3+ 1 klesly hned v prvnim
roce krize, v roce 2009, o vice neZ 12 procent a dalsi
rok to bylo procent skoro 17. Nejméné naopak ztratily
svoji hodnotu byty malé, coZ nenf nic prekvapivého,
protoZe jde stdle o kategorii bydleni s velkou poptav-
kou, a to se zfejmé nezméni. Paradoxné aktuainé podie
developerti roste zajem ale pravé o Vétsi byty, kterych
je na trhu pry nedostatek, takZe jich v budoucnu v na-
bidkach pribude. Ano, mozZna Ize tento trend pripisovat
tomu, Ze cenové rozdily mezi kategoriemi byt 2+ 1
a 3+1 uz nejsou tak propastné, ale tfeba také tomu,
Ze se v populaci vyskytuje silny rocnik ,husakovych
déti*, které si poridily ratolesti a poZaduii proto také
odpovidajici zdzemi pro svoji rodinu.

A jak je to tedy s tou krizi? Odpovéd nevim
aprozradi ji zfejmé az Cas. Ale jesté evidentné
nejsme na jejim konci. V kazdém pripadé se stala
krize vérnym medidlnim tématem. Tento ¢lanek je
toho dobrym dukazem. » Jitka Vrbovd

kupovat velké byty.

Jejich ceny proto padaji nejrychleji.

IHNED.CZ / Byty v Cesku stéle zlevriuji, i kdyz
pomalejsim tempem. Nejrychleji klesa cena tFi-
a Ctyrpokojovych bytd. Sazby hypoték na podzim
dal klesnou, jak si banky budou snazit vzajemné
konkurovat v novych kampanich, odhaduji experti.

Cesi davaji prednost koupi spise mensiho
bytu. Ceny téch velkych tak kvili slabé poptavce
klesaji nejrychleji. Za posledni mésic zlevnily byty
3+1 vprimeéru o 2,35%, zatimco byty 1+1 jen
00,56 %. Vyplyva to z Udaji makléfské spolecnosti
Golem Finance."Poptavka po velkych bytech stéle
neni natolik silnd, aby dokazala zastavit pokles
jejich cen,” Fika Michal Pich, provozovatel serveru

9 REALITNI POSTREH

RealityCechy.cz. Tento trend nedokaZou zvratit ani
rekordné nizké Urokové sazby u Uvért na bydleni,
ani docasné zastaveni rlistu nezaméstnanosti,
upozornuje Pich.

Celkové ceny bytl v Cesku i béhem prazdnin mir-
né klesly, a jsou tak nejdostupnéjsi v historii. Pokles
cen je ale pomalejsi nez doposud, a podle expertu
by tak mély byty dal zleviiovat uzZ jen mirné. Kvalitni
byty v dobrych lokalitdch mohou i mirné zdraZovat.
MakléFi proto upozoriuji, Ze soucasna doba preje
koupi bytu ve vétSim mésté jako investice za Uce-
lem jeho pozdéjsiho pronajmu ¢i prodeje.

Cely cldnek najdete na ihned.cz z 11. 9. 2012

Markéty §ichta‘r‘ové (Next Finance)

Je prekvapivé, jak podobné se pohybuji ceny tuzemskych a britskych nemo-
vitosti. S odstupem zhruba roku ceny ¢eskych nemovitosti kopiruji ceny téch
britskych, s dalsim odstupem pak ndsleduji ceny slovenské. Je to o to pre-
kvapivéjsi, Ze provdzanost tieba s némeckym i rakouskym realitnim trhem,

s

byt je geograficky mnohem blizZ, neni Zddnd. JenomzZe to tedy musi znamenat

- pokud se poprvé za poslednich reknéme patndct let tato podivuhodnd provd-
zanost neporust - Ze i ceny ceskych a slovenskych bytii a domii by mély v roce
2013 ddl klesat. Jedinou vyjimkou mohou byt pozemky.

realitycechy

Exkluzivni data: Vyvoj cen
bytli v letech 2008 - 2012

Léto pralo realitnim
kancelafim i developerim

Hypotéky dal zleviuji

Energetické Stitky budou.
Co na to realitni kancelare?

Prdmyslové reality:
vyrobni firmy zachranuji trh

Srpnové vysledky

prekonaly ocekavani

David Krajny: Realitni trh
diky krizi paradoxné vyspél

Neprodanych byt
v novych projektech pfibylo

Jak postupovat pri vybéru
bytu Cast prvni: lokalita

Statistika z katastru nemovi-
tostiod 1.1. do 30.9. 2012




_ realitycechy

L -
i~

=

n
M

el

o
b

11

-
;

Ty

Malé byty patfi dlouhodobé k nejzadanéjsim. Plati nepfima uméra, ze &im nizsi
je cena, tim vic potenciondinich zajemct a tim vétsi poptdvka. Foto redakce

realitni magazin pro ndrocné

realitni magazin pro ndrocné

Exkluzivni data:
Vyvoj cen bytu

v letech

2008 - 2012

Kdyby bylo co slavit, v zdfi jsme mohli sfouknout &tyfi svicky na dortu. Tak dlouho uZ totiz uplynulo
od zacdatku krize, kterou stdle realitni frh pocituje. Pfed rokem 2008 byly nékferé nemovitosti nadhod-

nocené, coz se obecné Vi.

BYDLEN{

enze az s postupem éasu se ukazuje, jak
moc. Jednim z ukazatelli jsou statistiky vyvoje
cen byt v Ceské republice monitoruijici desky
realitnitrh od 1. 9. 2008, které pfindsi realitni
portdly www.realitycechy.cz a www.realitymorava.
cz. Provedli jsme unikdtni srovndni i kategorif bytl
a analyzu foho, jak se jejich ceny za Ctyfi roky vyvijely.

Byty 1+1

Malé byty patfi dlouhodobé k nejzddangjsim. Plati
ondinich zdjemcd a tim vétsi poptdvka. To platilo jak
pred recesi, tak i béhem ni. Nicméné cenovd korekce
bytl 1+1 byla ze zac¢dtku jen velmi mald. Po prvnim
roce recese (zdii 2008 - zdfi 2009) doslo u této ka-
tegorie jen k malému poklesu cen (-5,25%) coZ bylo
nejméné ze vSech kategorii. Naopak o rok pozdegji
do$lo k mnohem razantnéjSimu poklesu (-18,48%),
coz bylo naopak nejvice ze vSech kategorii v daném
roce. Propad byl natolik silny, Ze se u mnohych pro-
ddvajicich za¢ala mnohem Castgji fesit otdzka, zda
neni lepsi s prodejem pockat. V tuto dobu se také
extrémné zvysil poCet nabizenych bytl k prondjmu.
V dalSich letech se ovSem situace stabilizovala.

V obdobi zdff 2009 - zdii 2010 se pokles témér
zastavil (-1,68%) a jeSté mensi byl o rok pozdgji
(-1%). Byty 1+1 si svou ,daf z recese” vybraly nejvi-
ce ve druhém roce recese (zdfi 2009 - zdfi 2010).
Jinak jde z pohledu investora o nejjistéjsi kategorii,
co se byttl v Ceské republice tyde.

Byty 2+1

Viyvoj kfivky cen bytl 2+1 je téméF v paralele s byty
kategorie 1+1. | zde plati, Ze byl prvni rok (zdii 2008
- z4f 2009) sice jiz poznamend recesi (-10,2%), ale
mnohem vétsi propad byl aZ o rok pozdéji (-15,99%).
Mensi pocet zdjemcl dokdzal mnohem vice stlacit
ceny smérem dol0. Nikterak tomu nepomohly ani
banky, které se jesté v futo dobu nehrnuly do posky-
tovdni Gvér(l na bydleni. Na rozdil od byt 1+1 se
s naSetfenou finanéni hotovosti na byty vétsich vymér
dosahovalo mnohem hiife. Zejména v mensich més-
tech byla prdvé koupé bytu 1+1 velmi ¢asto hrazena
v hotovosti. U byt 2+1 tomu tak jiz nebylo a proto
byl zdsah bank u téfo kategorie mnohem citelngjsi.

V dalSich dvou letech byly vykyvy cen kategorie bytl

2+1vrozméni od-3,17 do-1,6%. K poklesu sice stdle
dochdzi, ale jiz se zacinaji projevovat znaéné rozdily
poptdvky v riiznych regionech. Narazit uz mizeme
mésta, kde se pokles cen bytl zastavil.

Byty 3+1

Pokud investofi vsadili pfed rokem 2008 prévé
na tuto kategorii, tak se jim ndsledujici komentdre
asi nejlépe Cist nebudou. Byty 3+1 patfi mezi
nemovitosti, kterych se ekonomickd recese dotkla
nejvice. Propad cen této kategorie bytl totiz zacal
ihned a razantné. Jen za prvni rok (zdfi 2008 - zdfi
2009) doslo prdveé u byt 3+1 k nejvétSimu propadu
cen ze vSech sledovanych kategorii (-12,25%).

Dalsi rok doslo k jesté vétSimu poklesu (-16,83%).

Ke zpomaleni doslo az o rok pozdéji (zdii 2010 - zari
2011), kdy se projevila zména chovdni kupuijicich.
Mnozi kupujic, kteff odloZili v pfedchozich dvou
letech pofizeni viastni nemovitosti, se fotiz zacali
vracet do realitnich kanceldfi a poptdvat postupné
také vétsi byty. Byty 3+1 maji fu vyhodu, Ze poskytuiji
zGzemni rodiné s dvéma défmi, coz malé byty dokdzi
jen st&zi. Casto se tak zadala u Klientd objevovat
ofdzka, jestli nejit hned do bytu vétsiho nez kupovat
byt mensi a po Ease jej proddvat a kupovat byt novy.
rozdil za posledni 4 roky (- 2,76%). Poptdvka ovSem
nebyla nafolik silnd, aby dokdzala brzdit pokles cen
dlouhodobé. Hned v dal$im roce (zdfi 2011 - zdii
2012) vykdzaly byty 3+1 opét nejvétsi pokles cen ze
vSech kategorii (-8,24%).

AZ na pokles cen byt 3+1 v poslednim roce Ize
povazovat posledni 2 roky za pomérné stabilni,
alespori co se tykd vyvoje jejich cen. Na podzim roku
2010 zacaly banky opét uvolfiovat podminky pro
ziskdvdni hypotecnich Gvérd, coz se pomeémé rychle
projevilo v cendch nemovitosti.

Vyhled

| v dal$im roce Ize oéekdvat pomérné stabilni ceny
nemovitosti. Ndsledné, pokud budou banky stdle
vstficné k poskytovéni Gvérl na bydleni, by mohlo do-
jit i k pozvolnému rdstu cen nemovitosti. Zde je ovéem
nutné podotknout, Ze se bude piipadny rdst cen tykat
zejména kvalitnich nemovitosti v dobrych lokalitéch.
Naopak neudrzované nemovitosti pred rekonstrukei
mohou i naddle na své hodnoté zirdcet.

» Lucie Mazdcovd

realitycechy -

Léeto pralo realitnim
kancelafim i developerim

BYDLEN{

rdzdniny byly pro prazské developery
pomérné Uspésné. A takeé realitni kance-
IGFe hidsi nezvykle vysoké letni prodeje
- ndrdst zaznamenaly hlavné vétsi byty
a pozembky.
0d zacdtku ¢ervence do konce srpna prodali
developefi v Praze celkem 528 novych bytl
v projektech s 50 a vice byty. Alespon fakovy ddaj
uvedla ve své analyze spoleénost Ekospol a je to
podle ni vysoké Cislo. ,Zpravidla plati, Ze v letnich
meésicich a v prosinci je poptdvka jednoznacné
nejslabsi, vétsinou se prodd mezi 100-200 byty
mésicné,” doddvd EvZzen Korec, generdini feditel
a predseda pfedstavenstva spoleénosti. Sku-
te€ny ndpor ale podle néj pfichdzi s podzimem.
Za nebyvale vysokou prodejnosti developerskych
projektl stdly pry slevy a jiné motivaéni akce. Su-
verénné nejvice novych byt(i se prodalo v Praze 9,
ndsledované Prahou 5 a Prahou 10.
A ceny nového bydleni klesaji i na podzim.
V/ zGii se developefi pustili do nové ,cenové vdl-
ky”. Spole¢nost Central Group ohldsila, Ze bude
byty v nové lokalité Horni Mécholupy proddvat
prilomové pod 1 milion korun. Garsonku v Praze
o minimdlni velikosti 26 metr{ ¢tverecnich tak Ize

pofidit uz za 950 tisic korun. Na tenfo krok ihned
reagoval Ekospol, ktery se dlouhodobé propaguje
jako spole¢nost se zdrukou nejnizsi ceny a celo-
plodné sniZil ceny projektu v Mécholupech o vic
nez 11 procent.

Slunce prineslo chuf bydlet

Letni sezona byva pro realitni kanceldre
velmi slabd, co se prodejl tyce. To letos$ni 1éto
si ovSem pochvaluiji. ,Oprofi lofiskému roku
vzrostl obraf o 13%. Pokud srovndme leto$ni
Iéto s rokem 2010, pak je rdst dokonce ¢tvr-
tinovy,” fikd Hanu$ Némecek, vykonny Feditel
spoleénosti RE/MAX. V Eervenci a srpnu rostl
podle této realitni kanceldre zdjem o vétsi byty
a stavebni parcely.

LLéto bylo luxusni. V srpnu jsme dosdhli abso-
lutni rekord,” potvrdil Miroslav Jonds, obchodni
feditel M&M reality. V Eervenci spole¢nost pro-
dala 1819 nemovitosti, v srpnu fo pak bylo 2127.
.| zGfi se skvéle rozjelo, denné mdme jen na call
centru v priméru 1 400 poptdvek a kazdy den
nabereme primémé 160 prodejl a 60 prondjmd.
TakZe nddhera,” dodal Jonds. » Jitka Vrbovd

Letni sezona byva pro realitni kanceldre velmi slabd, co se prodeja tyCe. To
letosni léfo si ovsem pochvaluji. ,Oproti loriskému vzrostl obrat © 13%. Foto redakce
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fixni sazby

one¢né dobré zprdvy pro klienty
zvazujici Zadost o hypotéku. Pod-
zimni hypoteéni sezona startuje
a banky se pustily do dalSiho snizo-
vani nabidkovych drokovych sazeb. Hypoté-
ky s fixni Grokovou sazbou je nyni mozné jiz
u Gtyr bank ziskat za méné nez 3 procenta.
Variabilni sazby se bliZi hranici 2 procent.

0 sméfovani sazeb v ndsledujicich
meésicich je rozhodnuto. Banky na nic ne-
¢ekaly a Grokové sazby hypotecnich Gvérd
opét zadaly snizovat. Zménu nastaveni
Urokovych sazeb ozndmilo 10 bank, z nichz
véfSina mifila smérem dold a co vic, hned
v Uvodu mésice se dalSf 2 banky dostaly se
svou nabidkou fixnich sazeb pod 3procent-
ni hranici. Hypotéku s fixni sazbou za méné
nez 3 procenta na frhu nabizeji LBBW Bank,
UniCredif Bank, Oberbank a Ceskd spofitel-
na.

realitni magazin pro ndrocné

Hypoteéky dal zleviuji

Zacatek Skolniho roku opét zahybal uro-
kovymi sazbami. Indexy GOFI, které ma-
puji primérné nabidkové urokové sazby
hypoték, béhem jediného mésice klesly
o0 vice neZ desetinu procentniho bodu

a dosahly dalSiho historického minima.
Hypotéky do 70 % zdastavni hodnoty
nemovitosti (LTV*) banky v pribéhu zar
v priméru nabizely za 3,39 %.

—

FINANCE

priibéhu zdfi drtivd vétSina tuzemskych

bank ozndmila snizeni Grokovych sazeb

hypoték, z nichZ nékteré banky nabidkové

sazby srazily dokonce pod 3 procenta. Tyto
cenové zmeény se okamyzité projevily v poklesu indexu
GOFI, které vyvoj nabidkovych sazeb napfi¢ trhem
mapuiji jiz od roku 2009 a béhem jediného mésice
klesly o vice nez desetinu procentniho bodu.

Fixni Grokové sazby

Prdimérnd fixni Grokovd sazba hypoték do 70 %
LTV (GOFI 70) mezimésicné klesla o 12 setin procent-
niho bodu. V prdmeéru tedy banky fento typ hypotéky
v z4i nabizely se sazbou 3,39 %. Oproti stejnému
obdobi loriského roku se index nachdzi o 0,50
procenta nize. \V korunovém vyjédreni avizovany
propad sazeb znamend, Ze zatimco pred rokem by
klient za 2milionovou hypotéku s 20letou splatnosti
mésicné zaplatil 12 004 korun, v leto$nim zdfi diky
poklesu sazeb zaplati 0 518 K& méné, nebot mésicni
spldtka stejného Gvéru vychdzina 11 486 KE.

Podobny vyvoj rovnéz vykazuiji hypotéky do 85
a 100 % LTV s fixni Grokovou sazbou. Indexy

GOFI85 a GOFI100 mezimésicné shodné klesly
0 16 setin procentniho bodu. V pfipadé 85procent-
nich hypoték hodnota indexu aktudiné ¢ini 3,50 %
(r/r-0,51 p.b.), 100procentni hypotéky podle
indexu GOFI100 v zdfi v priméru zlevnily na 4,87
procenta (r/r-0,31 p.b.)

Prvni velkd vina sniZzovdni sazeb je zfejmé
za ndmi, nicméné dal$im impulzem pro Gpravu
sazeb mlZe pfedstavovat rozhodnuti CNB, kferd
se na konci zdfi rozhodla pro sniZeni zdkladnich
Urokovych sazeb o dal$ich 0,25 p.b. Rekordné
nizké sazby CNB se viak odrazi spie v sazbdch
variabilnich nez fixnich, kde je cena penéz saz-
bami CNB ovliviiovdna nep¥imo. U fixnich sazeb
je proto mozné vidét do konce roku prostor pro
pokles v fddu 0,1 p.b.

Variabilni urokové sazby

Kromé fixnich sazeb v z4ii dodlo také k odekdva-
nému poklesu indexu variabilnich Grokovych sazeb
- GOFI VAR 70. Tentfo index, ktery mapuije vyvoj prii-
mérnych nabidkovych drokovych sazeb navdzanych
na Tmésiéni PRIBOR, po dlouhé dobé opustil hladinu
2,97 % a klesl 00,08 p.b.na 2,88 %.

Variabilni sazby vdZzou na mezibankovni trh aten
v souéasnosti absorbuje 2ndsobné snizeni zdklad-
nich Grokovych sazeb ze strany CNB. Pokles indexu
proto bude zfejmé pokracovat i v ndsledujicich
mésicich, nebof banky zatim nemély dostatek ¢asu
rozhodnuti CNB ve svych cendch zohlednit a viibec
neni vyloucené, Ze hypotéky s variabilni Grokovou
sazbou budou v dohledné dobé k mdni za 1,99 %.
Zde je vSak kli¢ové, jak banky pfistoupi ke své marzi.
V priméru ale bude index GOFI VAR 70 podle oéekd-
vdni oscilovat okolo 2,5 %. » Libor Ostatek

realitni magazin pro ndrocné

Energeticke stitky
budou. Co na to
realitni kancelare?

LEGISLATIVA

zavedeni energetickych Stitk(i na budovy
definitivné rozhodli navzdory prezidentské-
mu vefu poslanci. Plafit bude od pfistiho
roku. Jak na zménu reaguii a jak se na ni
pripravuji realitni kanceldfe? Odpovédi prindsime
v anketd, kterou jsme mezi nimi provedli.

Jak zavedeni energetickych §titka
hodnotite?

Co to bude pro vasi spole¢nost zname-
nat a jak se na zmény pripravujete?

Jednd se o dalsi plo3ny Gfednicky nesmysl

a nedivim se panu prezidentovi, Ze fento zdkon
vefoval. Lidé, ktefi se o problematiku zajimayjf, ji jiz
ddvno fesi.

Pro nasi spole¢nost to zdsadni zménu znamenat

nebude. Problematika je ném jasnd a odpovida-
jicim zplsobem budeme napliiovat zékon. Problém
vidim na strané maiitel(, zejména u budov s jednot-
kami, kde md spolegenstvi viastnikd jednotek tfeba
i 100 ¢lenC a jeden (prvni) z nich se rozhodne prodat
svij byt. Nedovedu si predstavit diskuze na domov-
nich schizich na téma, pro¢ a kdo to bude platit.
Pokud bude energeticky audit ffeba i u ngjma, pak
uz nevim, kde z(istal zdravy rozum. K ,rozhybdni”
trhu to urcité nepomUze. Z dlouhodobého hlediska
se jednd u stdtnich budov o dobry pogin, ale u budov
privétnich - s prominutim - nesmysl. Stdf by se mél
starat o sv(ij majetek a hospodareni s privétnim
nechat na dobrych nebo i $patnych hospoddfich.

Na certifikaci se mGzeme divat dvéma

pohledy. Na jednu stranu se certifikace jevi
ekologicky a smysIné, na druhou je to dalsi
administrativa, dalsi posudek, tedy poplatek

pro proddvajici a pfi realizacich prodejl to bude
ndstroj na snizovani cen. Pokud bude mit budo-
va ,hor§i” posudek, bude fo signdl pro kupujici
k flaku na cenu nemovitosti.

Samoziejmé jsme tuto novinku zaznamenali

a jiz zajistili Skoleni od znalce. Vime, Ze se
celd situace stdle fesi a zatim neni nic jasné. Po-
rofo éekdme az budou pravidla jasné nastavena
a zakon bude platny.

Nafizeni Evropské unie nezménim, je to sice
Lblbost”, ale fakovych uz tu je.

Mdme CEloveka, ktery ndm bude Stitky pro klienty
délat.

Povinné priikazy energetické ndrocnosti budov

mohou pomoci kupujicim pfi rozhodovani
0 koupi nemovitosti. Pfi sou¢asném stavu mohli tito
zdjemci o koupi skute¢né ndklady na provoz nemo-
vitosti pouze odhadovat nebo diivérovat informacim
od proddvajiciho. Ne vZzdy doloZi proddvajici doklad
o vysi zdloh na energie pfipadné roéni vyGétovani
ndkladd na bydleni.

Ndklady na pofizeni priikazu by se nemély
néjak zdsadné projevit v cené nemovitosti,
stdt povinnost uklddd proddvajicimu, a tedy ukroji

dalsi ¢ast (od r. 2013 navyseni dané z pfevodu
nemovifosti na 4 %) z jeho financi za prode;j
nemovitosti. Vliv na cenu Stitky budou mit a to diky
rozli$eni nemovitosti dle ndkladd na provoz a pfi-
padnych nutnych investic. TakZe prodévajici bude
mit lepS$i moznost srovndni a fam vidim i nejpod-
ci &i bytd v nerevitalizovanych domech maze dojit
ke sniZeni ceny a naopak u nemovitosti, kde jsou
jiz rekonstrukce provedeny, je pravdépodobné
ustdleni prodejni ceny a v pfipadé vy$siho zéjmu
kupujicich i rist. » Jitka Vrbovd
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realitycechy -

M&M reality se vraci
na Slovensko

BYLDEN|

Noveé vznikid M&M reality holding Czech republic s.r.o.
prebird zpét stavajic st M&M reality, kterou na Slovensku
v roce 2006 zaloZila a v roce 2010 prenechala fehdejsi-
mu slovenskému vedeni. Trh spolecnost opustila z di-
vodu ¢asové zaneprdzdnénosti a chtéla své sily vénovat
spis expanzi v CR. ,Byla to chyba. Vkon spolednosti
klesl na 50% z objem(, které byly, kdyZ jsme ji opoustéli,”
uved! obchodni feditel spolegnosti Miroslav Jonds. Ze by
za pokles frzeb mohla Spatnd ekonomickd situace Jonds
odmitd. Do konce roku 2013 chce mit firma na famnim
frhu podil minimdiné 20%. (red)

Mésta stale
privatizuji své byty

PRIVATIZACE

Privatizace neni jen ofdzkou devadesdtych let, je
naopak stdle aktudini. Nékterd mésta v Cesku s prode-
jem swych byt(i jen dlouho éekala a k tomuto kroku se
odhodlala aZ nyni. Napfiklad zastupifelstvo hlavniho
mésta Prahy schvdlilo v kvétnu podminky pro privatizaci
3855 bytd. Praha viastni pfiblizné 10 900 bytl v celkem
616 domech. Cdst z nich, zhruba 4265 bytd, ale mo-
mentdiné nesmi prodat, protoZe na jejich stavbu mésto
Cerpalo stdtni dotace. Také Ostrava-Poruba se letos
pustila do prodeje obecnich bytd a chee prodat celkem
1500 bytC. Stejnym smérem jde i Znojmo, kferé zamysli
prodat do roku 2018 pres polovinu svych byt Naopak
v Havifové nebyl v 90. lefech o odkup bytl zdjem a mésto
proto od privatizace ustoupilo. Mésta vSak nelze k prodeji
ZGdnym zpUsobem nutit. Sami ndjemnici mohou priva-
fizaci ovlivnit a fo tim, Ze daji méstu o svém zéjmu védét.
.Lze doporucit, aby ndjemnici dali svdj zdjem o odkup
domu najevo napfiklad ozndmenim, névrhem k jedndni
0 prodeji nemovitosti a podobné,” doporucuje postup
Pavel Frdna z advokdtni kanceldre Hartmann, Jelinek,
Frana a partnefi. Ndjiemnici maiji kromé odkupu bytu jesté
moznost zaloZit bytové druzstvo. Prévé bytové druzstvo
byva povazovdno za nejosvédcenéjsi ,ndstroj” priva-
tizace byfového fondu. VV tomto pfipadé by ale mohla
ndjemniky odradit povinnost shromdzdit zakladni kapitdl
ve wsi b0 fisic K€ pro zdpis druzstva do rejsfiiku. — (red)

Fond rozvoje bydleni
ma rozpocet

FINANCE

Vldda schvdlila rozpocet Stdtniho fondu rozvoje bydleni,
ktery tak v roce 2013 bude hospodarit s 2,683 mid.
korun. Z foho pijmy ¢ini 966,2 milion(i a vydaje majf
klesnout 0 100 miliondi na 1,617 mid. K¢. S ohledem

na Gspornd opatfeni vidda dle oéekdvani neschvdlila
pozadavek Fondu na navy$eni piijmové strénky o dofaci
ze sfdtniho rozpodtu ve vysi 169,2 milion(. Fond tak
vyuZzije pro nastartovdni programd finanéni prostredky,
které md k dispozici z jiz poskytnutych Gvérd z predcho-
zich lef a Grokovych vynost z depozit. Diky programu
nizkotroGenych Gvérd s lokaci 400 mil. K& na vystavbu
ndjemnich bytl tak m{Ze vzniknout napfiklad vice nez
300 byt o velikosti 55 m2. Z programu Gvér(i na opravy
arekonstrukce — Panel 2013+ se sfarfovni alokaci 210
mil. K¢ miZe byt opraveno vice nez 600 bytd. (red)




- realitycechy

realitni magazin pro ndrocné

Prumysloveé reality: vyrobni firmy zachranuiji trh

Za posledni dva roky v Cesku opét roste vystavba primyslovych nemovitosti. JenZe v po-
rovndni s roky 2008 a 2009 je fo stdle asi Ctyfikrdt méné. Nejvice novych priimyslovych ne-
movitosti v tomto roce uvedla na trh Praha, za ni pak Liberec. Tahouny trhu prdimyslovych
budov jsou hlavné vyrobni spole¢nosti.

PROMYSLOVA VVSTAVBA pak byvaji dokonceny do tfi mésicu od podpisu na-

realitni magazin pro ndrocné

realitycechy -

Srpnoveé vysledky
rekonaly oc¢ekavani

Prdzkum trhu s prlimyslovymi nemovitostmi

provedla spolecnost Jones Lang LaSalle.

Z jeji analyzy vyplyvd, Ze béhem prvniho

pololetf lefo$niho roku bylo v Cesku dokon-
¢eno 115 400 m2 novych priimyslovych prostor a to
v deviti industridinich parcich. Pfiblizné 90% téchto
prostor bylo pfitom dokonéeno na zékladé pred-
prondjmu, tedy az po podpisu smlouvy konkrétnim
ndjemcem. Nejvétsi podil nové nabidky roku 2012
byl na trh uveden v Praze (49%) a v Liberci (15%).
Ve stfednich Cechdch, na Ostravsku a Krdlovéhra-
decku bylo postaveno po 11% novych ploch.

PrestoZe byl v leto$nim roce zaznamendn ndrlst

vystavby téchfo nemovitosti, v porovndni s do-
bou pred krizi se stdle jednd o zlomek. V prvnich
Sesti mésicich roku 2008 i 2009 bylo tofiz v Ceské
republice postaveno vice nez 400 000 m2 novych
prdmyslovych prostor.

Dostavba az po podpisu

V soucasné dobé je ve vystavbé takrka 122 000
m2 priimyslovych prostor. Pfiblizné 40% vSech pro-
jektll ve vystavbé jsou projekty stavéné na édsteéné
spekulativni bdzi. Developefi zanou s vystavbou,
postavi pouze skelet a stavba je dokonéena az poté,
kdyz zné svého budouciho ndjemce. Takové projekty
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stavén aktudiné nejvetsi projekt ve vystavbg, kierym
je Industrial Park Velkd BiteS spole¢nosti Outulny

0 vymeéfe 27 000 m2. Na miru jsou pak stavény dva
velké projekty, prostory pro SAS Autosystemtechnik
v Mladé Boleslavi od developerské skupiny Good-
man (22 000 m2) a dalsi fdze CTParku Hranice

na Moravé sfavénd pro spoleénost Henniges (12
200 m2).

Vétsinu ndjemnich smiuv v druhém kvartdle 2012
uzavfely vyrobni spole¢nosti (féméf 42 % viech
fransakci) a malo- a velkoobchodni firmy (33%).
Zbytek smiuv pak pfipadd na logistické spoleénosti
(fzv. 3PL). Podil na Cisté realizované poptdévce hovofi
jesté vice ve prospéch vyrobnich spole¢nosti, fém
pripadd na 54% vSech novych prondjmd, rozsifeni
a pred-prondjma. Viyrobni spolecnosti tak plsobf
jako hnaci motor celého trhu prdmyslovych nemo-
vitosti.

Ndjemné v nezadanéjSich lokalitdch v Praze je
akfudiné stabilni a pohybuje se v rozmezi 3,80 -
4,50 EUR/m2 za mésic a v Brné 4, 00 - 4,80 EUR/
m2 za mésic. Ve specifickych lokalitdch ale mize
cena vySplhat az na 5 EUR. Spole¢nost Jones Lang
LaSalle pfitom uvddi, Ze situace nahrévd spise
maijitelim a klesajici pocet nabidek a stoupajici tlak
na dlouhodobé prondjmy zaplsobi i na cenu.

» Jitka Vrbovd
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FINANCE

uzemské banky v pribéhu srpna poskytly
svym klientim hypotéky v celkovém objemu
10,3 miliardy korun, coz je 0 4,2 % vice nez
ve stejném obdobi lofiského roku a druhy
nejvys$si srpnovy vysledek v historii. Banky by mély
s velkou pravdépodobnosti pfekonat lofiské vysledky
a celkovd suma Gvérd na bydleni by se mohla pfiblizit
azk 180 mid. K&.

Hypotéky

Priimérnd hodnota sjednané hypotéky v srpnu
nepatrné vzrostia na 1,668, coZ pfi celkovém poctu
6164 sjednanych Gvérl znamend, Ze banky béhem
srpna poskytly hypotéky za 10,3 miliardy korun. Tento
vysledek znamend ndrlst jak v mezimésiénim (12,5
%), fak meziroénim srovnani (+ 4,2 %), nebof loni
banky v srpnu klientlim pdjcily 9,87 mid. K&. Pres
10 mid. K& se bankdm podafilo v letnich mésicich
pfehoupnout naposledy v Eervenci 2008.

V sou¢tu od zadatku roku pofom suma sjednanych
hypoték dosdhla 79,2 miliard K&. Trh hypoték tedy
meziroéné roste diky 0 6,6 procenta. K tomu je vSak
nutné podotknout, Ze v téfo ¢dstce jsou zapoditdny
také Gvéry, jejichZ Gcéelem bylo refinancovdnijiz
poskytnutych hypoték. Pfesnd data o podilu refinanco-
vani v nové sjednané produkci vSak banky nereportuji.
Podle nasich odhad( vSak nyni refinancovdni mize
¢init 25 a2 30 % ,nové” produkce.

Stavebni sporeni

Stavebni spofitelny v srpnu svym klientim poskytly
Gvéry v celkovém objemu 3,68 miliardy korun, coz
znadi meziroéni pokles o 5,7 %. Nejvétsi dil z této
Sastky si opét pripsala Ceskomoravskd sfavebni spo-
fitelna (2,12 mid. K&) nésledovand RSTS (0,59 mid.
K&), SSCS (0,55 mid. K&), Modrou pyramidou (0,33
mild. K&) a Wiistenrot stavebni spofitelnou (0,1 mid.
K¢&). V souctu stavebni spofitelny od zacdtku letosniho
roku svym klientdm pdjcily 29,3 mid. K¢.

Trh financovani bydleni

Rst frhu s Gvéry na bydleni v leto$nim roce
jednoznacné tdhnou hypoteéni banky, které béhem
dosavadnich osmi mésich klientlm pdjcily 79,2
miliardy K¢, coZ znamend meziro¢ni ndriist 0 6,6 %.
Trh stavebniho spofeni stagnuije a nelze predpokiddat,
Ze by se do konce roku mélo na fomto cokoliv zménit.
Celkové banky a stavebni sporitelny svym klientt
na Gcely bydleni zatim pdjéily 108,5 miliard korun,
tedy o necelych 5 miliard a 4,6 % vice, nez v loriském
roce.

V souctu za cely rok se ocekdvd, Ze stavebni
spofitelny zopakuif lofisky vysledek na Grovni necelych
padesdti miliard K& Hypotecni banky vSak zfejmé
objemem poskytnutych hypoték prekonajf hranici 120
miliard korun a se zapoctenim bank, které Hypoindexu
ani MMR své obchodni vysledky nereportuji (mBank,
Oberbank, LBBW Bank) se s velkou pravdépodobnost
priblizi 130 mid. Ké&. V souctu tedy banky a stavebni

spofitelny pravdépodobné poskytnou v letoSnim roce
Gvéry na bydleni v ¢dstce blizké 180 miliarddm K¢.

Urokové sazby hypoték

Prlimérné Urokové sazby skute¢né poskytnutych
hypoték v srpnu prekonaly historické minimum, kdyz
mezimésicné klesly o 4 setiny procentniho bodu. Pri-
mérnd Urokovd sazba v srpnu poskytnutych hypoték

Trh stavebniho sporeni stagnuje a nelze predpoklddat, Ze by se do konce roku

¢inila podle dat serveru hypoindex.cz 3,565 %. Pokles
sazeb vak jesté neni u konce. Banky nyni opét plosné
Zleviuji, coZ se obratem projevilo v poklesu index
GOFI, ktery mapuje primérné nabidkové trokové
sazby hypoték.

Ve zbyvajicich tfech mésicich roku ocekdvdme
stabilizaci a udrZeni velmi nizkych sazeb, coz bude
ddle podporovat poptdvku po hypotékdch.

» Libor Ostatek

meélo na fomto cokoliv zmeénit. Foto redakce
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David Krajny:

Realitni trh dik
krizi paradoxné
vyspél

David Krajny, ziskal v roce 2005 jako investor prdva na znacku RE/MAX pro Ceskou
republiku a Slovensko. O dva roky pozdéji se ujal exekutivniho vedeni spoleénosti.
.Nejvice mé béhem mého plsobeni v realitdch prekvapila absolutni neprofesionalita,
amatérismus a faké nerozpoznany pofencidl, kfery tento trh poskytuje,” fiké prezident
a vykonny feditel sité RE/MAX.

realitycechy -

Neprodanych bytu
v novych projektech pribylo

dobfe, svéd¢i nds trzni podil 16%, kfery je

ve srovndni s konkurenci nejvy$si na frhu

a v minulych takzvanych krizovych letech se
témér zdvojndsobil. Za ,nelspéch” povazuji, Ze
uz ddvno nemdme 50% podil na frhu tak jako
v jinych zemich.

Co predchadzelo
tomu, neZ jste
B zacal pracovat
v realitdch?
Témér 20 lef jsem
pracoval ve vedoucich
pozicich v americké
nadndrodni spo-
le¢nosti. Chtél jsem
po té dobé posunout
svoji kariéru, zaZit vétsi
svobodu a vybudovat
néco svého. Zacdtky
byly kulturnim Sokem.
Je rozdil fidit nadndrodni
spoleénost s miliardovym ob-
ratem a rozjizdét vlastni byznys
na zelené louce. Kdyby se nejed-
nalo o franSizu s veSkerou

poskytuje, téZko by se ném takovy
Uspéch povedl.

Kdybyste mohl
ddt na vdahu vase

W uspechy a naopak Jak se z Vaseho pohledu bé&hem let
nedspechy v realitach, v CR zménil zplsob bydleni, ndroky
jaké by To’b’ylyv? o m lidi?

Za obrovsky Uspéch povazuji 1y sg zmgnil hodné v poslednich letech a zejména
fo, kam se RE/MAXnatrhu ooy naradoxné diky krizi vyspél a vyvinul se vice ku
za 7/ let existence posunul. prospéchu konegného zdkaznika. Krize trh do jisté | . ’ :
Z praklicky nezndmeé znacky iy yygistila od spekulantti a neprofesiondld. Nyni — P RRaaE T : - L s
se stala uznavana nejznd- na realitnim trhu méZe uspét jenom ten, kdo nabizi ST e T B ' et i B i e i
mejsirealitni znacka nafrhu — gyyteing hodnoty za konkurenceschopné ceny, af
- dle pruzkumu PHD Networks  qq ieqn o developera nebo toho, kdo nabizi realitni
jiznd temer 90% spofrebitel. — quzhy Trh je nyni komplexn&jg, s §irsi a riznoro-

Mdme 130 pobocek, kde pisobi i nabidkou, z deho zdkaznik 18z, Ne vidy se
pfes 1000 makléfd a o tom, ale lehce orientuje.

Ze délaji

vive

Jak vypadd prazsky trh na za¢dtku nového Eturtleti? Nejnovéjsi data pfindSime ve spolu-
prdci s analytickym oddélenim spoleénosti Trigema a.s. Analyza vyhodnocuije 277 projek-
10, které maji v soucasné nabidce aspon jeden volny byt.

vzdy totozné s prodejnimi. Na vzorku, ktery mdme
k dispozici, jsme dospéli k aktudini primérné cené
za metr Etvereéni obytné plochy k éastce 61 781 K¢E.

podporou a zézemim prdci Je u nds v porovndni s jinymi zdpad- Ped plirokem bylo foto ¢islo 0 1 200 K¢ vy$si.
J&;& RE/ nimi evropskymi staty bydleni drahé? BVIDEN pohybuje mezi 20 a7 24 %. Lze to vysvétit tak, Ze Do vysledku se pochopitelng promitly predevsim velké

I To ma dvé roviny relativni a absolutni.
V relativni roviné si myslim, Ze ted po Upravé cen
zpiisobenych $irsi nabidkou bydleni museji Cesi
na bydleni pracovat v priméru o néco kratsi dobu,

nez fomu bylo pred krizi, ale stdle pak o néco
déle nez ve vyspélych zemich, kde je vy$si

dostupnost bydleni v rGznych formdch véetné

financovdni. V absolutni roviné pak nase

srovndni ukazuji, Ze bydleni je u nds stdle

0 15-35% levnéjSi nez ve vyspélych zemich
v zdvislosti na typu a lokalité.

Myslite, Ze bude u nds
bydleni v budoucnu lev-
W néjsi, nebo naopak?
Ceny dlouhodobé dozajista
porostou, i kdyZ bude dochdzet
ke konjunkturdinim vykyvam,
tedy i poklesdm. Dva faktory
budou ceny tla¢it nahoru. Jednak
pfirozend inflace a hlavné pak
postupny rlst ekonomické Grovné
CR a koup&schopné poptdvky
obyvatelstva. Budou se i naddle
rozevirat cenové nlizky mezi kvalitnimi
nemovitostmi a t€mi méné kvalitnimi.
Jitka Vrbovd

d pololeti znatelné narostl pocet volnych

bytl. Z Cervnovych 6 808 na nynéjsich

7522 (+10 %). Pitom prdzdninové prodeje

byly diky aéinnym slevovym kampanim ne-
obvykle vysoké (za Gervenec a srpen se prodalo 665
byt(i, 0 70 % vice nez o lofiskych prazdnindch). To
znamend jediné - developefi povzbuzeni zddnlivym
ozivenim z lofiského podzimu jsou se svou nabidkou
opét daleko pred poptdvkou. Jenom od dubna tohoto
roku pfi§lo na frh 30 novych projektd, v nichZ je cca.
1900 byt{. Logickym dlisledkem tohoto stavu je
opétovny ndrdst poctu nejen dokonéenych, ale i ne-
prodanych byt(. Téch je momentding 2 401 (ndrdst
od pololeti 0 6 %).

DPH uz prodej nezvedne

0d zaddtku letosniho roku se prodalo jiz 2 691
byt(, coZ je asi 0 500 bytll vice, nez loni za stejné
obdobi. Za cely lofisky rok to bylo necelych 3800
byth. StéZi vSak Ize letos ocekdvat podobné podzimni
vzepéti prodejl pred zvy$enim sazby DPH jako loni.
UZ jenom proto, Ze v tuto chvili nikdo nevi, jakd sazba
bude v pristim roce platit.

Procento volnych bytl je na stdff projektu prakticky
nezdvislé, u vSech zjisténych projektl se v priméru

u vSech projektl se relativné rychle prodaif nejatraktiv-
néjsi byty, poté uz prodeje stoupaif jen zvolna.

)

Na zaédtku tohoto roku jsme upozornili na sku-
te€nost, Ze nejhlife se proddvaif byty, které byly
dokongeny jiz pfed vice nez dvéma lety. Tehdy fo bylo
29% ze vSech lezdkd. Tento podil nyni klesl na 19%,
nepochybné diky tomu, Ze developerské spoleénosti
konecné pochopily, Ze bez velkych slev se leZGkl
nezbavi.

Podzim plny prekvapeni

Je tfeba podotknout, Ze ziskdni relevantnich statis-
tickych Gdajli o cendich novych bytl je obtizné a vzdy
musime pocéitat s ur€itou mirou nepfesnosti. U fady
projekt(l neni cena uvedena viibec, cenové Gdaje
nejsou pokazdé srovnatelné, nabidkové ceny nejsou

prézdninové slevy i nejnovéjsi levné projekty.
Prdzdninové slevy developer( v kombinaci
S nizkymi sazbami hypotécnich Gvérd trhu s byty
nepochybné prospély. Potvrdily se trendy poslednich
mésicd v rezidenéni vystavbé, to jest zmensovdni pro-
jektt z hlediska poctu bytll v projektu. Projekty do 50
byfovych jednotek jsou jiz zastoupeny 27% podilem
na celkové nabidce. Proto je dlleZité zkoumat cely trh
a ne jen jeho dominantni segment. Prodeje kliovych
poctl bytl se stdle vice presouvaji z obdobi piipravy
a zahdjeni realizace na obdobi dokon&ovdni projektd,
resp. bezprostfedné po jejich dokonéeni (do 1 roku).
.10, jak leto3ni rok ve findle skongi, ovlivni nékolik

faktor(,” vypocitdva generdini feditel spoleénosti
Trigema Marcel Soural. ,Budou developefi i naddle
stimulovat poptdvku radikainimi slevami? Jakd
sazba DPH bude od ledna plafit? Bude to schvdlend
jednotnd sazba DPH ve vysi 17,5 %, nebo navrhované
zvySeni stdvajicich dvou sazeb o 1%? Udrzi média
v posledni dobé prezentovany pozitivni pohled na niz-
kou cenu byt(l a tu spravnou dobu pro ndkup bytu,
nebo se fo zase zvrtne v negativni prezentaci? Deve-
lopersky podzim 2012 bude moZnd piny prekvapeni.
Dnes bohuZel nevime, co z vySe uvedenych otdzek
miZeme na misku vah pouzit. O¢ekavat mizeme
jakoukoli variantu,” uzavird Marcel Soural.

» Lucie Mazd¢ovd
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3D virtualni prohlidky nemovitosti.
Prezentace budoucnosti

Chtéli byste si projit vysnénou nemo-
vitost v klidu, bez stresu, z pohodli
vaseho bytu Ci kanceldfe pouze s po-
moci vaseho pocitace? Zda se vam to
jako nesmysl? Nemusi. JiZ nékolik let
se totiz snaZi nékolik prdkopnickych
realitnich kancelafi u nas prezentovat
nemovitosti formou 3D prohlidek. Roz-
$ifeni této sluzby brani jednak samot-
ni provozovatelé portald, ale i tvlrci
exportnich programd.

BYDLEN{

ako kazdd nadstandardni sluzba i realizace 3D
prohlidky je ndroénd na ¢as. Pfi ndboru nemo-
vitosti se pofidi nejen klasické, ale i specidini
3D fotografie. K dispozici je nutné mit fotoa-
pardt a stativ, diky kterému Ize zachytit poZzadované
mistnosti v patfiéné kvalité.
Samotné pofizeni 3D fotografii je odhadovd-
no na 5-10 minut v kaZzdé mistnosti. Jednotlivé
3D fotografie mlze pofidit pfimo realitni makléf
popfipadé profesiondini fotograf. Jifi Blazek ze
spoleénosti iStudio s.r.o., kterd se realizaci 3D
prohlidek dlouhodobé vénuje, k ftomu doddva:
,Oblast vyroby virtudinich prohlidek se stdle rozvij.
Zdokonaluiji se fotoapardty, objektivy, software
pfinG$i moznost vyuZiti virtudinich prohlidek napf.
pro iPod, iPhone apod. Co se tykd technologie,
stdle plati postup: fotografovdni, vyroba pldorysu,
propojeni fotografii, kompletace virtudini prohlidky
a jeji umisténi na web.”

Zpracovdni a cena

Samotné zpracovdni je vétsinou otdzkou nékolika
dnd. Specializované spolecnosti zabyvajici se rea-
lizaci 3D prohlidek zpravidla nemivaji problém ani
s Zddostmi o urgentni realizaci. Jednim z faktord,
ktery vétSimu rozmachu 3D prohlidek brdni, je cena
samotného zpracovdni. Ta se u standardniho bytu
pohybuje v rozmezi 1 000 - 2 500 K¢.

Mnoho realitnich kanceldfi se profo snazi hledat
Uspornéjsi varianty. ,Hledédme v téfo fazi prave feSeni
levnéji. Chceme pofizovat prohlidky v nasi reZii a ne-
platit za kazdou prohlidku. Tedy hledéme jednoduchy
software, abychom mohli nabidnout sluzbu klientlim
zcela zdarma” doddva David Vasicek, maijitel realitnf
kanceldfe ALVA REAL s.r.0., kterd byla jednou z prv-
nich brnénskych spole¢nosti nabizejici nemovitosti
formou 3D virtudinich prohlidek.

Realitni servery

Jednou véci je prezentace 3D virfudlinich prohli-
dek pfimo na strankdch realitnich kanceldfi, druhou
vSak prezentace na realitnich serverech, kferé se
staly za poslednich pét let hiavnim komunikaénim
kandlem mezi kupujicimi a realitnimi kanceldfemi.
BohuZel neni podpora z této strany nijak, az na né-
které vyjimky, velkd. ,KdyZ jsme byli asi pfed tfemi
lety osloveni, zdali bychom nechtéli prezentovat 3D
prohlidky na nasem serveru, tak jsme nijak nevéhali.
Za Gcasti vybranych realitnich kanceldfi a tvarch
3D prohlidek jsme zrealizovali sekci, kterd se na 3D
prohlidky specializuje. Nutno ov§em podotknout, Ze
se nejednalo o nijak levnou Gpravu naeho systému”

okomentoval situaci Michal Pich ze spole¢nosti
EuroNet Media s.r.0., kterd provozuje realitni servery
nejen v Ceské republice, ale i na Slovensku. | nékteré
dalsi realitni servery se vydaly fouto cestou oviem
pocet samotnych 3D prohlidek se dd poéitat
maximadIné v desitkdch. ,Napfed jsme se obdvali
samotné realizace feSeni pro prezentaci virtudlinich
prohlidek, ale nakonec jsme zjistili, Ze mnohem téz8f
je tuto sekci naplnit. V&tsina realitnich kanceldfi totiz
tento exkluzivni zplsob prezentace vibec nevyu-
Zivd ato i presto, Ze u nds neni tato sluzba jakkoliv
zpoplatnéna,” doddvé Michal Pich. Obdobné reaguje
i Jifi Blazek: ,Vzhledem k fomu, Ze nékteré realitni
servery umisténi virtudlnich prohlidek zpoplatiiui,
nedd se hovofit o néjaké ,ochoté.” Najdou se ovsem
i vyjimky. Napfiklad server realitymorava.cz jako
jeden z mdla realitnich portdld chédpe sprévng, Ze
virfudini prohlidky maiji pfinést koneénému uzivateli
maximum informaci o nemovitosti.”

Exportni programy

V&tSina realitnich kanceldf v CR vyuZivd pro presun
svych nabidek nemovitosti na realitni servery néktery
z redlitnich program(. Samotné zaclenéni 3D prohli-
dek do téchto systémi se ovSem zdd byt naprosto
nerealizovatelné. Ne kazdému realitnimu makléfi se
fotiz chce vklddat danou nemovitost ruéné na nékolik
realitnich server(l. MoZnost hromadného exportu 3D
prohlidek je dalsf pomysinou brzdou vétsiho rozma-
chu tohoto zplsobu prezentace. ,Bylo by potteba,
aby i realitnf programy byly pfipraveny na vkladéni
virtudlinich prohlidek a ne jenom fotografii. Aktudiné
jedndme o exportu virfudinich prohlidek na realitni
servery se spole¢nosti ReeGO,” doddvd David Vasicek
Z ALVA REAL.

Budoucnost virtualnich
prohlidek

Mnoho realitnich kanceldfi stdle moZnosti
prochdzeni nemovifosti formou 3D prohlidek
véfi. Ato i presto, Ze pro né neni akfudini situace
nejjednodussi. 3D prohlidky ovéem nejsou pouze
otdzka urgité exkluzivity, ale hlavné cesta k novym
zkaznikam. Cim vzddlengj$i je kupec od dané
nemovitosti, im vétsi vyznam mohou virtudini
prohlidky mit. Mnoho zahraniénich investor( velmi
ocenuje pravé ty realitni kanceldre, které tuto formu
prezentace voli. Pokud je napfiklad zdjemce z Ho-
landska, Némecka, Francie apod., a m{Ze si vybra-
nou nemovitost projit formou 3D prohlidky, tak jeho
rozhodovdni je mnohem snadnéjsi a levnéjsi oproti
klasickému zpUsobu zobrazeni fotografii a ndsled-
né cesty na prohlidku.

.Myslim, Ze v dnesni dobé realitni kanceldfe podce-
nuji silu internetu v oblasti prodeje nemovitosti, kfery
je v dnesni dobé jednoznacné hlavni komunikaéni
médium tohoto trhu. Nicméné zavedeni virtudinich
prohlidek jako soucdst obchodni strategie realitni
kanceldre v sobé nese nékolik nutnych zdsahd do or-
ganizace. Makléfi musi vice vyuZivat tuto technologii
pro selekfovdni potencidinich kupuijicich, nejlépe
pfimo v kanceldfi, a tim se usetii za zbyte¢né pro-
hlidky. Kvalitné zpracovand prezentace nemovitosti
pomoci virtudini prohlidky ddvd také veskeré potfebné
informace ohledné dispozice, vzhledu, funkénosti
a umisténi budovy. Coz standardni fotografie bohuZzel
neumi,” doddvé Jii Blazek. » Lucie Mazdc¢ovd
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Jak postupovat pFi vybéru bytu
Cast prvni: lokalita

Viybér nejen bytu, ale i jakékoliv jiné nemovitosti, neni nic snadného. Zejména pro nékoho, kdo zatim nema v téfo oblasti Zddné zkuSenosti. Existuje ale
néjakd ovéfend metoda jak sprdvné postupovat, jakym chybdm se vyvarovat?

UZe se to zddt jako nelogické, ale to, co
nds zpravidla napadne jako prvni, nemusi
byt nejdlleZitéjsi. Ano, jednd se o cenu.

Je dlilezitd, o fom neni pochyb, ale je fo
opravdu to, co rozhoduje? VétSinou nikoli. Pfi koupi
nemovitosti totiZ rozhoduijf i jiné faktory, které by nikdo
nemél podcenit. Jednou z nich je lokalita.

Misto, kde sfrévime tfeba dalSich 20 let Zivota je
ve vétsiné piipadd dllezitéj$i nez samotnd kupni
cena. Budu to mit blizko do prdce? Nebude tam
velky hluk? Jak fo bude daleko do matefské Skolky
nebo k 1ékafi? A co parkovdni a dostupnost MHD?
Podobnych otdzek bychom mohli napogitat desitky.
Pfi vybéru lokality hodné rozhoduji osobni zkuSe-
nosti s danym mistem, popfipadé doporuceni rodiny
a prétel.

Pul roku na zkousku

Pokud se stéhujete do mésta, které nezndte,
napt. kvili nové prdci, tak Ize viele doporugit zde
napred zvolit prondjem na dobu asi pll roku, a pak

az vybirat konkrétni lokalitu pro koupi nemovitosti.
Mnohokrdt se stane, Ze se lidé rozhoduiji jen diky
cené a prvnimu dojmu. Po ase ale zjisti, Ze jim
dané misfo moc nevyhovuje. Pokud je nemovitost
kupovdna za hotové, tak fo Ize jesté vyfesit, ale
v pfipadé financovdni hypoteénim Gvérem to jiz tak
snadné neni.

Béhem onéch Sesti mésicl bydleni v prondjmu
si dokdze budouci kupuiici nejen v klidu projit celé
meésto, ale faké zistit, které z lokalit jsou Zadané vice,
a které méné. Stejné tak se dozvi, kde se nemovifosti
proddvaji Iépe a kde mdZe byt s ndslednym prodejem
problém. Sou¢asné by méla lokalita splfiovat nejen
aktudini, ale i budouci potfeby obyvatel. Af uz je
to vySe uvedené dojizdéni do prdce ¢i dostupnost
matefské Skolky.

Kdo je pripraven ...

Lokalitu se doporucuje vybirat velmi pedlivé,
bez undhlenych rozhodnuti. Dobré je také ,nasdt
atmosféru” daného mista. Projiti si vybrané lokality

nejen odpoledne, ale také v rannich ¢ no¢nich
hodindch hodné napovi o otdzce bezpedi. Klidnd
lokalita bude napfiklad pro budouci vychovu déti
mnohem lepsi volbou neZ misto v centru mésta
s velkym poctem barl. Ty mohou byt pro nékoho
aktudiné zajisté vyhodou, ale ¢asem tomu tak byt
nemusi.

NesnaZte se divat na lokalifu pouze dle soudas-
nych potfeb, ale také zkusit nahlédnout o pdr let
do budoucnosti. Chci zde bydlet cely Zivot sdm?
Plénuji rodinu? Je fo pouze prechodné feSeni
na pevné stanovenou dobu? To ve vdm miiZe
pomoci ke sprdvnému vybéru. Dobrym krokem je
také ndvstéva prislusného stavebniho Gfadu a ndhled
do (izemniho pldnu vybrané lokality. Uzemni pldn
mUze napovédét nejen prijemné, ale i nepiijemné
informace - tfeba pldnovand vystavba priimyslového
aredlu v blizkosti vybrané nemovitosti asi vétsinu
obyvatel nepotési. Naopak zjisténi o vystavbé détské-
ho hristé, zastdvce metra ¢i realizace parku mize
bydleni v dalSich letech v mnohém zpiijemnit.

» Lucie Mazdcovd
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Architecture Week
Praha 2012

0d 1. - 28. fijna se v Praze kond

6. roénik festivalu architektury,
urbanismu, ale také infrastruktury

a dopravnich staveb. Pfipraveny
jsou vystavy, pfedndsky a prochdzky
za architekturou nebo doprovodné
programy. Tfeba PraZsky hrad oZivi
architektura hned na dvou mistech,
ato v Letohrdadku krdlovny Anny

a v Terezidnském kFidle Starého
krdlovského paldce (vystava Boris
Podrecca - Architekt). Pro pfima
setkdni s architekty budou slouZit
prostory Nérodni technické knihov-
ny, kde budou probihat pfedndsky
svétovych osobnosti architektury.
Do programu festivalu bude v letos-
nim roce zafazena i fada zajimavych
expozic a muzef.

Realitni kongres 2012
AktudIni problematikou trhu s nemo-
vitostmi, legislativou i ekonomickou
situaaci v Cesku se bude zabyvat tFetf
roénik Realitniho kongresu, ktery pro-
béhne 1.11. v hotelu Clarion Congress
Hotel Prague. Mezi za¢astnénymi
budou zéstupci realitnich kanceldfi,
developerskych spoleénosti, investofi,
banky a dalsi firmy pdsobici na realit-
nim trhu.

Ocenéni pro podnikatele
v realitach

USPECH

Hospoddiskd komora Ceské republiky udalila
Uspésnym domdcim podnikatelim ocenéni v
rémci prestizni soutéze Cesky Patron 2011. Nejvétsi
organizace, zasfupujici podnikatelskou sféru v nasi
zemi, chee prostfednictvim této soutéZe vyzdvihnout a
vefejné prezentovat podnikatele, ktefi jsou Spickami ve
svém oboru a mohou se za rok 2011 pochlubit vyraz-
nym Uspéchem v dané oblasti, tu realitni nevyjimaje.

Ocenéni ,Skokan roku” si ze soutéZe odnesla
brnénskd rodinnd firma Matras & Matras reality, kterd
na trhu plisobi uz 21 let a kferd podnikd s viastnim
kapitdlem. Asociace realitnich kanceldfi tuto realitni
spoleénost vybrala jako jednoznaéného favorita
na vitéze této kategorie. Tato realitni kanceldr uz
ddvno prekrodila hranice domovského Brna a nabizi
komplexni sluzby od klasické nabidky prodeje, koupé
&i prondjmu nemovitosti, pfes znalecké posudky od
soudnich znalcll aZ po dafiové operace v oblasti
nemovitosti od certifikovanych poradcU. V kategorii
realitni frh ziskaly cenéni tyto tfi spole¢nosti- M&M
reality holding, Real Spekirum a IMMOINVEST Group.

Soutéz Cesky patron 2011 byla vyhidsena v kvétnu,
probihala do konce zGfi a 10. fijna 2012 vyvrcholila
slavnostnim vyhl&Senim vitéza.
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Cesky ufad zeméméFicky a katastralni publikuje Etvrtletnd statistické udaje vybranych transakci s nemovitostmi
z evidence katastru nemovitosti. Nabizime vam aktualni data vkladl za prvnich devét mésict tohoto roku.
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B Software pro spravu zakdzek
a klient v realitnich kancelafich
m Sdilena sit realitnich nabidek
i poptavek
B Internetové stranky vasi realitni
kancelare zdarma

) Ziskate vice realitnich zakazek.
» PohodInéjsi a efektivnéjsi préce.

» ReeGO pracuje za vas, i kdyz spite.

» Velky prinos pro malé RK.
) Budete pracovat s radosti.
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uspésny hotel hledd nového majitele

Pustit se v dnesSni dobé& do pfestavby
historického objektu neni vibec jed-
noduché. O to vice obdivu si zaslouZi
ten, kdo se do takového projektu
pusti a jeSté z né&j vybuduje véhlas-
ny hotel, ktery se navic mlze pysnit
ocenénim hotel roku 2012 SPA &
Wellness. CtyFhvézdickovy hotel
Sladovna poskytuje luxusni ubytovani
s wellness centrem, kongresové sély,
restauraci, bowling a mnoho dalSiho.
Zapsal se mezi vyznamné regionalni
projekty a nachazi v obci Cernd hora
na jihu Moravy. Za Uspé&snym pro-
jektem stoji soucasny majitel hotelu
Daniel Fusek.

Kde se zrodila myslenka na postave-
ni hotelu?
B Byla fo mozZnost zajimavé kombinace vyuZiti
historického objektu s nejstar§im ¢eskym pivova-
rem.

Pro& v Cerné Hofe?
Jednak proto, Ze s objektem sousedi nejstarsi
W Gesky pivovar Cernd Hora, ddle profo, Ze
Cernd Hora je skvéle dostupnd z Brna na Svitavy
s velkym mnoZstvim projizdéjicich vyletnikd.

Jaky byl prubéh stavby a jeji zajima-
vosti?

B Realizaénitym kladl ddraz na detaily,
funkénost a zachovdni vech zajimavych dobovych
prvkd, jako jsou unikdtni klenby a celkové hmota
sladovny, kterd pfipomind plvodni historicky pivo-
var. Béhem stavby bylo objeveno nékolik novych
stavebné historickych prvkd, jako napf. leddérna,

tedy misto na skladovdni ledu pro chlazeni v pivovo-
ru, nebo diimysiny systém sklepnich odvétrdvacich
kandld. Zajimavosti této stavby je zachovdni pdvod-
niho sladovnického hvozdu véetné pivovarského
komina, ze kterého je nddherny vyhled do okoli.

Ve hvozdu je nyni vybudovdno luxusni mezonefové
apartmad.

Kolik vas stdla vystavba penéz
a ¢asu?
m Cas se spocitat nedd, nebot se jednalo o mi-
morddné néroény projekt co do rozsahu, tak z hle-
diska technického provedeni a pouziti modernich
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technologii. Celkové néklady se vySplhaly k 160 mil.
K&.Na projekt byla poskytnuta dotace z Regiondini-
ho operaéniho programu Jihovychod.

Jak se hotelu dafi v provozu?
Mdme za sebou prvni sezonu, o kferé mohu fici,
B Ze byla nadmiru pfijemnd a prekvapivd.V pristim
roce bude navic do pivovaru Cernd Hora premisténo
celé vedeni spolecnosti Pivovaru Lobkowitz.

Hotel je vybaven modernimi techno-
logiemi. Jakymi?

B Cely objekf je postaven z nejmodernéjsich
energefickou ndro¢nost. Stavba vyuzivd nizko-po-
tencidlni zdroj energie, a proto jsou vSechny pokoje,
sdly a dlleZité prostory vybaveny podiahovym vytd-
pénim, které z hlediska provozniho plsobf luxusné,
funguje skvéle, nerusi inferiéry a pro zdkaznika
zajisfuje maximdini pohodli. Objekt je propojen
s pivovarem Cernd Hora, kterému pomdhd snizovat
tepelnou zatéz vyroby a pomoci tepelnych Cerpadel
odebird prebytecné teplo, které pouZiva na topent,
ohfev vody a vzduchotechniky, vyhfivéni bazénu
a whirlpoolu. Tenfo systém je jedineény a musim
fici, Ze po roce provozu s nim mdme ty nejlepsi
zkuSenosti.

Vlyznamnym prvkem naSeho aredlu je i to, Ze mdme
délenou destfovou a splaskovou kanalizaci, kterd za-
jisfuje tu nejlepsi optimalizaci provoznich ndkladd.

Proslycha se, Ze byste rad predal
hotel novému majiteli?

B Ano, o je pravda. Jsem sice UspéSny podni-
katel, ale nejsem rozeny hoteliér. Hleddm prostted-
nictvim realitni spoleénosti |.E.T.Reality pfileZitost
vybrat si nového majitele hotelu, ktery by tento vyso-
ky standard hotelu udrZel i naddle. Budovdni hotelu
bylo spi§ mé hobby a nedélal jsem to za (éelem
prodeje se ziskem. A protoZe doba v prodejich realit
neni pfiznivd, jsem pfipraven predat podnik v rdmci
rozumné dohody.
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(8] Jirtualai pronligky %, 6razoy GO poptdvky @ reality Slovensko

itni @ zprm'w‘,xﬁ(;jsky Srver s tradici od roku 2005
nabizejici reality z celé Ceské republiky.

sStavebnictvi v ER —jako
kamen hozeny do vody

3082012 - Stavehnictvi V. CR opét nej
vysledky, ani vyhlidky. Jeho situace state pripomi

hozeny do vody. Podle aejnovéjsich daju €SU Kleslo 7a
prvni pololeti 0 6,7 procenta. Hodnota novjch zakazek se
vjrazné propada, zejména ¥ inzenjrskérm stavitelstvi, kde
‘meziroéné Klesta téméf o polovinu.

Podle pravideiné fwarténi analjzy spolegnosti CEEC
Research otekavaj feditelé stavebnich spolecnast, 2¢ trend
2 proni poloviny raku 20

& REALITNi ZPRAVDDAS celj éldnek.

e Jak ma vypadat
35015 - Jak nedawno Zjstil prizkun Ceského helsinského vyboru, inzerdty na byty v Cesku
jsou v 6% diskriminacni. Od brezfia o denna posuzoval vybor 500 inzeratd s domy 2 byty a

= ‘nebytowmi prostory od realitich kanceldfi i jednotlived, ato na
e ves e [ REALTNIZORAVODA) caly Elanek

Refinancovani hypoték tladi sazby dold
57782012 - V pribghu Servence : banky sjednaly 5636 hypoték v celkové hodnoté 9.14
miliardy Korun, tedy © 6.5 % vice. neZ v fickém cemvenci. Celkové od zacatku 1ok jiz suma

poskytoutych hypoték dosahuie bezanala 69 miliard korun. Jak velko €as...
EKONONICKE NOVINY cely élanek

i nemovitosti, které stoji desitky miliond, tvfi
& Jak se tomuto svétu dafi v soucasné dobe? Kiientd 0a
0 prizkumu stale dostatek. Problémem ...

5 REALITNIZPRAVODAS cely Elanek
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PREMYSLEJTE O SVE INVESTICL...
Statistiky cen bytd Vam pomohou.
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Ekonomické noviny
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