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Indexy dostupnosti bydleni v uplynulém
meésici vykdzaly neobvyklou rozkolisa-
nost a obecné Ize fici, Ze v listopadu
doslo k pozastaveni trendu zlepSovani
dostupnosti bydleni, nebot nékteré indexy
zacaly predevsim v dlisledku ristu cen
nemovitosti nepatrné rdst. Nicméné i pies
obrat trendu stdle plati, Ze stdvajici situace
je z pohledu Grokovych sazeb a cen realit
pro pofizeni vlastniho bydleni nejpfihodnéj-
S§iv dosavadni historii.  Vice ¢téte na str. 6

Malé byty patfi u realitnich kanceldri
obecné k nejpoptdvangjsim kategoriim
v oblasti bydleni. Tyto byty proto logicky
neztrdcei na hodnoté, ale naopak jejich
ceny rostou. Podivali jsme se podrobngé
na vyvoj cen bytd 1+1 a Tkk v uplynulych
letech, Zjistili, jak s jejich cenami zamdvala
ekonomickd krize. Vice ¢téte na str. 7

Dékujeme vim 24 projevenou
Ju—v&ru— v wPQu,nuﬂ&wu roce
4 do nového roku 2013
vém pregeme hodné zdravi,
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Nemusite rozumet vsemu...

Komplikované véci pfenechte odbornikiim.

Méame neustély pfehled o aktudlnich nabidkach viech bank.
S vybérem optimalniho feseni vam radi pomuizeme a vérte, ze s podminkami Uvéru
se budete moci mezi pfateli pochlubit.

GOLEMFINANCE

realitni magazin pro ndro¢né

Nejistota na konci roku

A UZ je to tu zase. Konec roku. Rychle se
snazime dodélat vsechny resty, udélat tlustou caru
za koncicim rokem a nacrtnout si plany na rok, kte-
ry se zaCne teprve psat. A doufdme, Ze novy rok
prinese lepsi zittky. A protoze lidé obecné nemaji
radi nejistotu, vyhledavaji nejriznéjsi analyzy, pra-
zkumy a ankety, které maji alespon naznacit, jak
to s ndmi v nadchazejicim obdobi bude. Také my
jsme se rozhodli vioZit kFistalovou kouli do rukou
nékterym predstavitellim z realitni branZe a na dal-
Sich strankach tohoto magazinu nabizime jejich
pohled na koncici rok, ale zeptali jsme se rovnéz
na jejich ocekavani do roku nového.

Letosni rok byl podle viech nami oslovenych
velmi pozitivni. Pfiznat si vSak musime, Ze se
nam dostalo odpovédi jen od velkych spolecnosti,
kterym se na realitnim trhu dafilo logicky Iépe
nez tém malym, z nichZ nékteré prozily rok 2012
jako svUj podnikatelsky posledni. Jenze timto
vybérovym vzorkem slozenym z velkych realitnich
ryb uz nemusi byt hodnoceni objektivni. Ne Ze
bychom se neptali i u mensich realitnich kancelaf,
ale jednoduse jsme se od nich odpovédi nedockali.
A véTte, Ze se tato praxe stavala i béhem roku.
Malé realitni spolecnosti totiz casto nemaji Zadné
PR oddéleni ani tiskové mluvci, jeZ by se postaralo
o0 to, aby se o jejich firmé psalo v médiich, nebo
aby byly alespon vcas zajistény odpovédi novina-
fim od kompetentni osoby z jejich spole¢nosti.

Je jasné, Ze majitelé malych realitek maji dost
a dost své prace a spoluprace s novinarem je to

posledni, na co by mysleli. Jenze pravé oni jsou
Casto skvélymi znalci jednoho konkrétniho regionu
a jejich nazor by osvézil medidlni pole a mozna
vnes! i vic objektivity a tudiz i reality. JenZe pokud
budou ve vztahu k médiim pasivni, neni se co divit,
Ze se bude i nadale psét stale o stejnych firmach

a lidech.

Koncici rok 2012 byl ale dle statistik i odborni-
kU pro realitni obor opravdu Uspésny. CoZ na jeho
pocatku cekal jen malokdo. Bez debat na tom maji
nejvétsi podil bankovni instituce, které sniZzovaly
urokoveé sazby, reagovaly tak na skutecnost, a tak
si bydleni mohlo poFidit mnohem vic Cechtl. Ur¢ité
rok novy nebude jednoduchy. PFinese nové vyzvy
a prekazky, s kterymi se budou muset realitni
kanceldre, developefi, banky i zdjemci o bydleni

poprat.
Preji Vam, at z tohoto zdpasu vyvaznete co
nejlépe! » Jitka Vrbovd

Ceny bytl jsou stabilni,
tento trend zfejmé jeSté vydrzi

IHNED.CZ / KRAGENO / Pofizeni viastnino
bydleni je stale vyhodné, prestoZe za posledni mé-
sic nékteré kategorie byt zdrazily. Podle centrdini
banky by ale oZiveni nabidkovych cen mohlo znacit
pouze statistickou anomalii. CNB neocekava riist
cen bytd v tuzemsku ani pristi rok.

Proti rdstu cen nemovitostf jde slabsi ekonomika
anizsi rGst redlnych mezd, uvedla centraini banka.
Oziveni nabidkovych cen, které zvefejiiuje pravidel-
né Cesky statisticky Ufad, povazuje CNB spiSe jako
statistickou anomalii. Ve stfedu zvetejnila svij pra-
videlny index dostupnosti bydleni spolecnost Golem
Finance, jeZ poskytuje sluzby v oblasti financovani
bydleni. | z ného vyplyva, Ze pofizeni vlastniho byd-
leni je stale vyhodné, prestoZe za posledni mésic
nékteré kategorie bytd (jednopokojoveé) zdrazily.

Michal Pich, provozovatel serveru realitycechy.
cz, doporucuje investici do malych bytG: ,Malé byty
jsou v realitnich kanceldfich stéle velmi zadang,
jejich ceny jsou totiZ na vzestupu.” Dle statistik
realitnich serverd realitycechy.cz a realitymorava.cz
totiz ceny jednopokojovych bytd za posledni mésic
vzrostly celkem o 4,15 procenta a v mezirocnim
srovnani o 3,04 procenta.

,Z dat vyvoje jen bytl je patrné zastaveni propa-
du cenbytd 1+1 jiz v lonském roce a postupném
zvySovani v roce letosnim. Ve spojenti s nizkymi
Urokovymi sazbami hypoték bude nejen zavér to-
hoto roku, ale i minimalné prvni ctvrtleti roku 2013
velmi vhodné pro ndkup nemovitosti,” podotyka
Michal Pich.

Cely cldnek najdete na ihned.cz z 6. 12. 2012
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Jaky byl tento rok na realitnim
trhu? A jaky nas ceka?

V listopadu skoncil
trend zlepSovani
dostupnosti bydleni v CR

Investice do malych bytu
se vyplaci

Hypotéky s variabilni sazbou
béhem mésice zlevnily

PraZsky rezidencni trh: klesa
cena i pocet volnych bytt
v dokonéenych projektech

Radim Passer: O BB Centrum
se stardm jako o své dité

Teplou vodu, vanu nebo
sprchu nema v Cesku 5%
domdcnosti

Exekuce

9 REALITNi POSTREH

Za letosnim riistem objemu poskytnutych hypoték stoji predevsim rekordné
nizké tirokové sazby, velice dobrd dostupnost hypoték, priznivé ceny nemo-

Libor Ostatek (Golem Finance) s non/mi pravidIy

Sluzby hypotecniho maklére

vitosti, odloZend poptdvka po bydlent z let 2009 a 2010, pldnované navyseni Jak postupovat pfi vybéru
dané z pridané hodnoty a dané z prevodu nemovitosti, ale také refinancovani bytu. Cast tFeti: PodlaZi

starsich uverii. Tyto ,,recyklované“ uivery totiz banky vykazuji jako soucdst
nové produkce.
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A jaky
nas ceka?

Konec roku tradiéné vyzyva k ohlédnuti za koncici etapou a zdro-

ven Iakd k pldndm a vyhleddm do obdobi, které teprve nastane.
Na oboji jsme se zeptali v realitnich i developerskych spoleénosti.

Jak byste zhodnotili koncici

realitni rok 2012?

Jaky vyvoj o¢ekdvate na realitnim

frhu v roce nasledujicim?

Hanu$ Némecek,
vykonny Feditel RE/MAX

Z pohledu trhu beru rok 2012 jako jeden ze

zlomovych. Nékteré realitni kanceldre jiz nejsou
mezi ndmi, nebo zaznamenaly velké propady a to
predevsim proto, Ze nestadily zachytit trzni trend.
Dnes vic nez kdy jindy plati, Ze zGkaznik hledé dobrou
cenu, jesté lepsi kvalitu servisu a hlavné jistotu, Ze
transakce probéhne tak jak md.

7 pohledu nasi spoleénosti bych rok 2012 hodnotil
jako Uspésny. Velmi jsme zapracovali na kvalité slu-
Zeb ato se odrazilo v mnozstvi transakci, které jsme
pro své klienty Uspé&né uzavreli.

Na rok 2013 se velmi téSime. Z rliznych indicif

vyplyvd, Ze trh by se v pfistim roce mohl stabili-
zovat a v nékterych mistech dokonce rlst. Pfipravuje-
me nékolik novinek, které jesté vice pomohou k riistu
kvality sluzeb nasim zdkaznikdm. Jedno zdsadni
zlepSeni mohu odfajnit jiz nyni: sit RE/MAX bude
v piistim roce nabizet svym Klientlim pouze vyhradni
spoluprdci, coZ bude v disledku znamenat obrovsky
rdst kvality sluZeb, rychlejsi prodej nemovitosti
a potfebnou jistotu, Ze prodej nemovitosti dopadne
ke spokojenosti naseho Klienta. Dal$i novinky jesté
odhalit nemohu, snad jen naznagim, Ze se bude jed-
nat o milnik v kvalité realitnich sluzeb, ktery dle mého
osobniho ndzoru, nemd v Cechdch obdoby.

Marcel Soural, pFedseda predstavenstva
a generalni Feditel Trigema a.s.

Rok 2012 hodnotime jako Gspésny. Dokon¢ili
jsme projekt Rezidence 3D a zahdjili jsme

vystavu projektu 2Barevné Letfiany. Oba projekty
ziskaly nékolik ocenéni a prodejni cile se ndm daif
plnit.

NeoCekdvéme Zadné prevratné zmény, ale t67-
ko cokoli predvidat, kdyz jesté v pili prosince
nevime, jaka bude sazba DPH.

Michal Pitucha,
feditel realitni kancelafe STING

Je fo rok, kdy Etyfi kvartdly po sobé klesal

HDP v Ceské republice, pficemz stav eko-
nomiky md pfimou ndvaznost na trh nemovitosti.
Pocet vklad( na katastru nemovitosti mirné po-
klesl, i ceny naddle mirné klesaly. Nicméné velmi
pozitivnim vlivem byly Grokové sazby u hypoték,
které byly a jsou na historickém minimu. Pro ty,
ktefi maji chuf a potfebu nakupovat nemovitosti,
je to nejvhodnéjsi okamzik za nékolik poslednich
let.

NasSe spole¢nost prodala pfiblizné stejny

poCet nemovitosti jako loni a rok 2011 byl
relativné Uspésny. Hospoddrsky vysledek nasi spo-
le¢nosti se tento rok fadi mezi nejlepsi. Nechceme
v8ak usnout na vaviinech, a proto v pfistim roce
plédnujeme rozjezd paralelni frandizové sité, kterd
by nédm méla pomoci zvysit nds trzni podil na trhu.
Pisti rok, minimdIné jeho prvni polovina, bude
pokradovat v frendu nizkych cen v kombinaci s niz-
kymi Grokovymi sazbami hypoték. V ndsledujicich
mésicich neoekdvdm vyrazny obrat na realitnim
frhu.

EvZen Korec, generalni Feditel
a predseda predstavenstva EKOSPOL

Rok 2012 pro nds bude velmi Gspésny, urcité
niho trhu. S velkym prehledem pfekondme nds vytée-
ny cil pro lefoSni rok, kterym bylo prodat 400 novych
bytl, a velmi pravdépodobné se dokonce priblizime

meté 500 prodanych bytd. Jako jedinému developero-

viv CR se ndm znovu podafilo vyprodat véechny nase
projekty jesté pfed dokon&enim stavby.

0Odhadovat dnes vyvoj realitniho trhu v pfistim
roce, kdyZ ani neni jisté, jakd danovd a dalsi
pravidla viastné budou platit a jak dlouho, je velmi

_ y slozité. Zdali se poptdvka
ddle navysi, bude stag-
novat, nebo mirné poklesne,
bude zdleZet pfedevsim na vyvoji
ekonomiky, dlivéfe ob&and v ni a na cenové Grovni
novych developerskych projekta.
Z pozice developera, ktery stavi cenové nejdostup-
néjsi byty v Praze, véfim, Ze poptévka po levnych
a zéroven kvalitnich novostavbéch poroste i naddle.
Lidé sami vidi, Ze ceny bytl jsou na absolutnim
dné a brzy by mohly za¢it znovu mirné rlst. A jak
jsme se presvédcCili v letodnim roce, zhruba étvrtina
kupuijicich vidi v bytech prostfedek, jak se zajistit
na stdff a ochrdnit své Gspory pred inflaci. Myslim, Ze
i v piistim roce bude tento trend nardstat.

Petr Vosmik, generalni Feditel
Ceskomoravska realitni a.s.

V oblasti naseho secondhandového

trhu se zacdtek roku projevil oZivenim
po predchozi krizi, nicméné |éto ukdzalo, Ze kri-
ze v realitnim trhu zdaleka neodeznéla a pfisla
s druhou vinou. VSechno zIé je pro néco dobré,
v rdmci optimalizace nasi ginnosti, snizenim
ndkladl a zamérenim na kvalitu vice nez
na kvantitu, jsme zleps$ili nase sluzby klientdm,
které poskytujeme za stejnou nebo nizsi cenu

nez konkurence. Vyznamné je i dlouhodobé sta-

bilnf sloZeni naseho pracovniho tymu s nizkou
fluktuaci. S koncem roku diky tomu vykazujeme

vyznamné zlepSené vysledky a fo nds do nové-
ho roku napliiuje optimismem.

V novém roce ocekdvdme dalsi snizeni cen ne-

movitosti, zejména byt a to i kolem 10% pro-
dejni ceny. Na trh se dostdvaji postupné zleviiované
nabidky developer( a ty vytvari mimo jiné $irsi nabid-
ku na trhu proti stabilni poptdvce. Stimuly poptdvky
ve smyslu snizené Urokové sazby se projevuji spise
ve V&tSim objemu refinancovdni stdvajicich hypoték
atlak $irsi nabidky na trh nevyvdzi. Rovnéz doufdme,
Ze zvySeny tlak trhu, klient a snad jiZ i legislativy,
zacéne vytlacovat z trhu ¢innost téch podnikaved, kiefi
svoji ¢innosti jiz tak negativni povédomi o ¢innosti
realitnich kanceldfi ddle zhorSuji.
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Na bydleni
letos banky
rozpujcuji
170 mid. K¢

STATISTIKA

Banky a stavebni spofitelny béhem uply-
nulych 10 mésicd pajcily na Géely bydleni
134,9 miliard korun, coZ je 0 2,2 miliardy
vic nez vioni. Jenze dynamika ristu diky
propadu produkce stavebnich spofitelen
znatelné zpomaluje.

Rijen pfinesl prekvapeni. Hypotedni
banky v fomto mésici poskytly 6162
hypoteénich Gveér( v celkové hodnoté 10,2
miliardy korun. Primérnd vySe hypotéky
v fijnu fedy €inila 1 655 607 KE. V celkovém
objemu se jednd o druhy nejlepsi fijnovy vy-
sledek v historii. V&tSi sumu hypoték banky
poskytly pouze v roce 2007 - tehdy to bylo
11,53 mid. K&.

V soucfu od za¢dtku roku pofom objem
sjednanych hypoték diky nadprlimérnym
finovym vysledk(m ¢ini 98,1 mid. K¢. V loni
za sfejné obdobi fo bylo 94,5 mid. K&. Trh
hypoték fedy meziroéné roste 0 3,8% (3,6
mid. K&).

Stavebni sporeni

Stavebni spofitelny v uplynulém mésici
svym klientGm poskytly Gvéry v celkovém
objemu 4,03 miliardy korun. Oproti lefo$ni-
mu zdfi sice objem sjednanych Gvérd vzros-
tl 0 16 %, nicméné v porovndni se stejnym
obdobim loriského roku stavebni spofitelny
zaostaly o 600 mil. K& a celkovou meziroéni
zirGtu prohloubily na 1,4 mlid. K¢ (- 2 %).

V souctu stavebni spofitelny od za¢dtku
leto$niho roku svym klientGm pdjcily 32,75
mid. K&. Nejvétsi dil z této Eastky poskyt-
la Ceskomoravskd stavebni spofitelna
(21,14 mid. K&), coz predstavuije frzni
podil na Grovni 57 %. S velkym odstupem
a 17procentnim trznim podilem ndsleduje
Raiffeisen stavebni spofitelna (6,42 mid.
K&), Stavebni spofitelna Ceské spofitelny
s 12 procenty (4,52 mid. K&), Modré pyra-
mida s 10procentnim podilem (3,61 mid.
K¢&) a Wiistenrof stavebni spofitelna, kierd
od zacatku roku poskytla Gvéry za 1,1 mid.
K¢ a jeji trznf podil €ini 3 %.

Pro lefo$ni rok jsme odhadovali, Ze
objem poskytnutych hypoték dosdhne 128
miliard korun. Tento odhad nynf vzhledem
k zpomaleni frhu ve ffefim ¢turtleti mirné
korigujeme smérem dol(l na necelych 125
mid. K& (odhad za cely trh vEetné nereportu-
jicich bank*). A stejné tak v pfipadé Gverd
ze stavebniho sporeni nds$ odhad snizujeme
z plvodnich 48 miliard na 45,8 mid. Ké.
Celkové tedy banky podle nasich odhadd
prosttednictvim Gvér(i na bydleni letos
rozpUjéuji zhruba 170 mid. K&.

» Libor Ostatek
* Banky nereportujici své vysledky ani MMR,
ani hypoindexu (LBBW Bank, Oberbank,
mBank, Fio banka, AXA Bank, Waldviertler
Sparkasse WSPK)

realitni magazin pro ndrocné

V listopadu skoncil
trend zlepSovani 5
dostupnosti bydleni v CR

DOSTUPNOST BYDLENI

ndexy dostupnosti bydleni v uplynulém mésici

vykdzaly neobvyklou rozkolisanost a obecné Ize

fici, Ze v listopadu doSlo k pozastaveni frendu

zlepSovdni dostupnosti bydleni, nebof nékteré
indexy zacaly predevsim v dlsledku rdsfu cen ne-
movitosti nepatrné riist. Nicméné i pres obrat trendu
stdle plati, Ze stdvajici situace je z pohledu drokovych
sazeb a cen realit pro pofizeni viastniho bydleni
nejpiihodnéjsi v dosavadni historii.

Zatimco IDB 70 mezimési¢né kles! IDB 85 a 100
oproti pfedchozimu mésici vzrostly. Tato zjevnd
ambivalence je odrazem neobvyklého vyvoje jak
Grokovych sazeb (70% hypotéky vyrazné zlevnily,
85 % zaznamenaly pouze mirny pokles a 100%
hypotéky dokonce podrazily), tak cen nemovitosti,
které svym rlstem jiz zaGinaji tlait v opaéném
sméru. Vysledkem je pozastaveni klesajiciho trendu
(zlepSovdni) dostupnosti bydleni, ktery frval s malou
prestdvkou od bfezna leto$niho roku. Ndsledujici
mésice rozhodnou, zda se jednd o do¢asny jev, nebo
0 za¢dtek nového trendu. V tuto chvili vSak okolnosti
spiSe naznaduji stagnaci indexd na stdvajicich -
nebyvale pfiznivych - Grovnich.

Urokové sazby hypoték

Prdimérné fixni Grokové sazby v listopadu vykdzaly
neobvyklou ambivalenci. Zatimco hypotéky poskyto-

vané na plnou odhadni cenu nemovifosti (100 % LTV)
mezimésicné o 1 bazicky bod podraZily, hypotéky
s niz8im LTV zaznamenaly dalsi mezimésiéni pokles.

Hypotéky s bletou fixaci a 70% LTV: Prdmeérmd fixni
Urokovd sazba hypoték do 70 % LTV (GOFI 70) mezi-
mésicéné klesla o 12 setin procentniho bodu z 3,31 %
na 3,19 %, ¢imz se sazby vyrazné pribliZil 3procentni
hranici. Nutno podotknout, Ze se jednd o primér
za cely trh, v praxi jiz nejsou vyjimkou hypotéky, kde
sjednand Grokovd sazba v tomto pdsmu LTV &ini
méné nez 3 procenta. Loni touto dobou byly primérné
Urokové sazby zhruba 0 0,5 procentniho bodu vyse,
nicméné v porovndni s listopadem 2009 jsou nyni hy-
potéky ,levngjsi” o vice nez 2 procentni body. GOFI70
v listopadu 2009 dosahoval hodnoty 5,48 %.

Fixace na 5 let, 85% LTV: Primérnd nabidkovd
sazba bank za mésic listopad €ini 3,36 %, coz je
0 5 setin procentniho bodu méné, neZ v pfedchozim
mésici.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Hypotéky do 100 % LTV
zaznamenaly v fijnu pokles o 0,15 setin procentniho
bodu. V uplynulém mésici vSak nastal obrat a hodno-
ta indexu GOFI 100 mezimésicné vzrostla z fijnovych
4,72%na 4,73%.

Pro srovndni s indexem redinych cen: podle zatim
poslednich zvefejnénych dat, primérnd drokovd
sazba rediné poskytnutych hypoték v fijnu Einila
3,36 %, tedy o 3 setiny procentniho bodu méné, nez
predikoval index GOFI70. » Lubos Svacina

W ‘

Stavajici situace je z pohledu drokovych sazeb a cen realit pro pofizeni viastniho
bydleni nejpfihodné&jsi v dosavadni historii. Foto redakce
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realitycechy -

Investice do malych bytu se vyplaci

BYDLENI

alé byty jsou v realitnich kanceldfich stdle
velmi zGdané. Ti, ktefi si v poslednich dvou
letech profidili byt 1+1 nebo 1+kk za Gce-
lem bydleni & prondjmu, neprodélali. Ceny

malych bytl jsou totiz na vzestupu. Vypovidaiji o fom
statistiky cen byt realitnich server( realitycechy.cz
a realitymorava.cz, které Cesky trh s byty sleduiji jiz
pétym rokem.

Rok 2012 byl pro Gesky trh s realitami pomérné
klidny. O nejvétsi ,vzruSeni” se nepostarali kupujici
ani proddvajici, ale banky, které odstartovaly zévod
0 nejnizsi trokovou sazbu. Tenfo souboj, majici nej-
vice fanousk( na strané kupuiicich, se velmi rychle
projevil ve zvy$ené poptdvce po nemovitostech.

A prdvé zvySend poptdvka po bydleni se projevila
na zpomaleni poklesu cen nemovitosti, ktery zacal
na podzim 2008.

Malé byty (1+1 a 1+kk) jsou kafegorii, kterd byla
ekonomickou recesi zasaZena nejméng. Jako jediné
totiz vykdzaly ndrist své hodnoty nejen za posledni
mésic (4,15%), ale také za posledni rok (3,04%).

0 rok dfive (obdobi prosinec 2010 - prosinec 2011)
ovSem mezirocné jesté zirdcely (-3,88%).

Levnéjsi o ¢tvrt milionu

Podivame-i se na dafa od zaédtku recese (zafi
2008) tak zjistime, Ze byty 1+1 i byty 1+kk vykazuji
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Malé byty (1+1 a 1+kk) jsou kategorii, kterd byla ekonomickou recesi zasazena

nejmeéneé. Foto redakce

nejmensi propad (-22,66%) ze vSech sledovanych
kategorif. Ti, kteff si pofidili byt napf. v roce 2008, sice
0 Cdst své investice piisli, ale pokud zapocteme pr-
mérné ndjemné, jeZ by muselo byt uhrazeno na Gkor
bydleni ve svém, a tak se tato ztrdta témér smazdvd.
Prdmeérmy byt 1+1 se totiz v zaif 2008 dal pofidit
za 1253 507 K& coz je 0 284 049 KE vice nez nyni.
Za posledni mésic (listopad 2012 - prosinec
2012) vykdzaly kladné hodnoty nejen byty malé,
ale také byty 2+1 (0,71%) a byty 3+1 (1,93%). Obé
kategorie ovéem meziroéné stdle ztrdci. Byty 2+1

) [ EKRE.cu |°8
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zaznamenaly za obdobi posledni rok (prosinec 2011
- prosinec 2012) pokles 0-5,37% a byty 3+1 ztratily
za sfejné obdobi -3,98%.

Z dat vyvoje jen bytll je patrné zastaveni propadu
cen byth 1+1jiZ v lorfiském roce a postupném zvy-
Sovdni v roce letoSnim, stejné jako mozné dosednufi
na pomysiné cenové dno u byt 2+1 a 3+1 vroce
pristim. Ve spojeni s nizkymi Grokovymi sazbami
hypoték bude nejen zévér tohoto roku, ale i mini-
mdiné prvni Gtvrileti roku 2013, vhodné pro ndkup
nemovitosti. » Lucie Mazdcéovd



- realitycechy

Prukazy na domy
budou platit
az od dubna

LEGISLATIVA

Povinnost opatfit budovy uréené k prodeji,
prondjmu nebo vétsi renovaci prikazem energe-
tické ndro€nosti, zacne fakticky platit az od dubna
pristiho roku. Tfimési¢nim pfechodnym obdobim
pro rozsiteni vyuziti prikazd energetické ndro¢nosti
i do oblasti obchodovani s nemovitostmi reaguje
Ministerstvo primyslu a obchodu na pili§ krdtkou
Ihditu, kterou by jinak realitnf trh i majitelé nemovitosti
méli na vyhovéni novym pozadavkdm. Plvodné
mély nové predpisy platit uz od zaddtku pfistiho
roku. Legislativni proces se vSak protdhnul, emuz
prispélo i veto prezidenta. Stdtni energetickd inspek-
ce, kterd pinéni predpis kontroluje, bude tak béhem
prvnich tfi mésicd fungovat spi§ jako poradni orgdn
a nebude udilet sankce za neplnéni povinnosti.

K tématice priikazl energetické ndrocnosti i novych
pozadavkd na energetické standardy spustila inici-
ativa Sance pro budovy inferaktivni informadni web
www.prukaznadum.cz. (red)

Regionalni rozdily
v dostupnosti bydieni
se zmensuji

BYDLEN{

Prdmérnd ¢eskd domdcnost nyni na spldtku
hypotéky vynalozi zhruba tfefinu svych Gistych
mésicnich prijm{. Mezi kraje s nadprdmérné dobrou
dostupnosti bydleni patfi Moravskoslezsky kraj
a predevaim Ustecky kraj, kde primérnd domdcnost,
kterd koupi bytu financovala ze 70 % z hypotéky, nyni
za splétku Gvéru vynaloZi pouze 12 % svého Cistého
mésicniho pfijmu. Na opaéném konci jsou potom
Krdlovehradecky kraj a Jihomoravsky kraj, kde index
dostupnosti bydleni dosahuje bezmdla 30 % a kapi-
tolou samou pro sebe je Praha, kde na spldtku pra-
mérné ceny bytu (3,41 mil. K&) domdcnost vynaloZi
47,8 % svych Cistych mésicnich piijmd. Pfitom jesté
na konci roku 2009 se index dostupnosti (IDB70)

v Jihomoravském kraji pohyboval na drovni kolem
60 % a v Praze ¢inil vice neZ 80 procent. (red)

Banky snizuji
urokové sazby

FINANCE

Banky na Gvod prosince pfistoupily k dal§im
Upravém sazeb. Jak fixnich, tak variabilnich oznd-
mila Raiffeisenbank a UniCredit Bank, ke kterym se
pfidala jesté Oberbank s poklesem fixnich sazeb.
Navic novinkou fohoto mésice je rozhodnuti Raiffe-
seinbank, kterd s platnosti k 3. 12. v pfipadé hypoték
upustila od Gétovani poplatku za sprdvu Gvérového
Gctu, resp. fento poplatek ,rozpusti” v navy$ené dro-
kové sazbé. Raiffeisenbank se tak stala ffeti bankou
v poradi, které tento poplatek v sazebniku nefiguruje.
Kromé RB je to také mBank a Fio banka. Na druhém
pélu stoji UniCredit Bank, kterd jako jeding si za futo
sluzbu Uctuje 200 K¢. (red)

realitni magazin pro ndrocné

Hypoteky s variabilni
sazbou béhem
meésice zlevnily

Urokové sazby hypoték dal klesaji. Z aktu-
alnich statistik spolecnosti Golem Finance
vyplyva, Ze nejvétsi propad sazeb v uply-
nulém mésici zaznamenaly hypotéky

do 70 procent zastavni hodnoty nemovi-
tosti (LTV) a zejména hypotéky s variabilni
sazbou, které oproti Fijnu zlevnily o 18
setin procentniho bodu a zacaly atako-
vat 2,5procentni hranici.

Fixni sazby
Prdméré fixni dro-
kové sazby v listopadu
vykazaly neobvyklou
ambivalenci. Zatimco
hypotéky poskytované
na plnou odhadni cenu
nemovitosti (100 % LTV)
mezimésicné o 1 bazicky
bod podraZily, hypotéky
s niz§im LTV zazname-
naly dalsi mezimésién{
pokles. V piipadé Gveérd
do 85 % LTV index GOFI 85
klesl 0 5 setin na 3,36 %,
u 70procentnich hypoték
banky zlevnily dokonce o0 12 setin
procentniho bodu. V priméru tento
typ Gvérd v listopadu nabizely se sazbou 3,19 %.
\Vlyrazny pokles sazeb, ktery sledujeme jiz nékolik
meésicl v fadé, vynikne zejména v meziro¢nim
srovndni. Loni touto dobou byly primérné Grokové
sazby zhruba 0 0,5 procentniho bodu vySe, nicméné
v porovndni s listopadem 2009 jsou nyni hypotéky
levnéjsi” o vice nez 2 procentni body. GOFI70 v lisfo-
padu 2009 dosahoval hodnoty 5,48 %.

Variabilni sazby

Hypotéky s variabilni (plovouci) Grokovou sazbou
podle oéekdvdni zleviuji. Index GOFI VAR 70, ktery
mapuje vyvoj nabidkovych variabilnich Grokovych
sazeb, v listopadu klesl z 2,74 % na 2,56 %, tedy
0 neobvyklych 18 setin procentniho bodu. Pokles
sazeb v tomfo mésici ohldsila napt. mBank, Ceskd
spofitelna, Raiffeisenbank, GE Money Bank.

Ddlezitym impulzem pro pokles sazeb bylo trojité
snizeni zakladnich drokovych sazeb CNB, co? se
obratem promitlo v sazbdch na mezibankovnim trhu.
Hodnota jednomési¢niho PRIBORu, na kfery je drtiva
vétsina sazeb variabilnich hypoték navdzdna a ktery
jesté v letoSnim kvéinu osciloval kolem jednoho
procenta, béhem necelych 5 mésicl klesla o vice nez
pdl procentniho bodu.

Fixni vs. variabilni

Rozdil mezi primérnymi Grokovymi fixnimi a vari-
abilnimi sazbami v listopadu mirné narostl, nicméné
stdle z(istdvd mensi neZ 6 desetin procenta. Klienti,
kfefi se v futo chvili rozhoduiji mezi fixni a variabilni

sazbou diky velmi malym rozdillim ddvaii spiSe pred-
nost jistoté v podobé fixni Grokové sazby. Nicméné
s ohledem na vyjddreni CNB, kferd chce sazby drzet
na stdvajici Grovni po dobu minimdiné jednoho roku,
miZe byt pro fadu klientd variabilni sazba opét zaji-
mavd. Klient nejen Ze diky nizsi sazbé na spldtkdch
hypotéky zaplati méné, ale zdrover se mu dafi jeho
dluh umofovat rychleji.
B Podil hypoték
s variabilni Grokovou
sazbou na celkovém
objemu sjednanych
hypoték od roku 2010,
kdy UniCredit Bank pred-
stavila svou Prevratnou
hypotéku, rok od roku ros-
te a podle nasich odhadd
v letoSnim roce plovouci
hypotéky budou tvorit
9% z objemu nové
sjednanych hypoteg-
nich Gveér(. Prdmérmou
vy$i variabilnf hypotéky
odhadujeme na 1,9 mil.
K&, coz by znamenalo celkovy objem
zhruba 12 az 13 mid. K&. Hypotéky s variabilnf
sazbou v tuto chvili jiz na trhu v réiznych obméndch
nabizi 10 bank. » Libor Ostatek.

Hypotéky
na zacatku
roku 2013

HYPOTEKY

Prosinec bude z pohledu Grokovych sa-
zeb prubifskym kamenem a hodné napovi
uz dneSek. Banky zpravidla v prvnich dnech
v mésici ceny méni a my budeme s napétim
ocekdvat, jestli se odhodlaji k dalsimu
snizovani sazeb. O¢ekdvame, ze nékieré
banky jesté mohou zleviiovat, ale nebude
se zfejme jednat o plosny jev. Nabidkové
sazby 70% hypoték se v uplynulém mésici
vyrazné pribliZily 3procentni hranici. Tu vSak
podle nasich odhadd do konce letosniho
roku neprorazi. \V prosinci se banky spiSe
neZ na snizovdni sazeb zaméfi na akce
spocivajici ve slevé ¢i Uplném odpusténi
zpracovatelského a dalsich poplatkd.

Prvni kvartdl 2013 bude pro vyvoj sazeb
i naddle velmi pfiznivy. | kdyz bude zajimavé
sledovat, jestli banky v Gvodu nového roku
pristoupi na obvyklou cenovou taktiku
a zkusi navysit své sazby. Pravdépodobné
fomu tak ale nebude a banky budou v lednu
spiSe vyckdvat. » Libor Ostatek
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Prazsky rezidencni trh: klesa cena i pocet
volnych bytu v dokoncenych projektech

Méstské Casti Praha 9 a Praha 10
letos vitézi v nejvétsi nabidce novych
byt(. V téchto dvou obvodech bylo
zaznamenano vice jak 50% vSech nové
zahajenych bytovych jednotek. V Praze
je v soucasnosti ve vystavbé vice jak

6 000 byt s o¢ekavanym dokoncenim
v rozmezilet 2012 a 2014.

DEVELOPMENT

hlavnim mésté bylo v prvni poloviné roku

2012 zahdjeno pouze 1 130 byt(, ale

na konci 3. ¢tvrtleti dosdhl pocet zahdje-

nych jednotek uz 2 250 bytd. Do konce
roku by mohla zaéit vystavba minimdiné dalsi
tisicovky bytl. VétSina z nich se stavi na Praze 9,
Praze 5 a Praze 10. Prlzkum trhu vychdzi z Gdajl
kvartdini studie spoleénosti Jones Lang LaSalle.

Cena nizsi skoro o 10%

Odhaduje, Ze po relativné silném prvnim polo-
leti bude letos proddno 3 500 - 4 000 bytovych
jednotek. Béhem poslednich dvou let byla vétsi-
na byt proddna na Praze 9, Praze 5 a Praze 10.
Je to ddéno piitomnosti velkych developer( a rov-
néz kvali fomu, Ze zde soustfeduji své nejvétsi
projekty. Zména struktury prodeje nového bydle-
ni se dotykd hlavné poklesu poptdvky po by-
tech 1+kk a naopak ndrdst prodejl kategorie

/(..Blue \Wave

{{ V soucasnosti je na praz-
ském trhu evidovano 7 400
volnych bytd a to v dokonce-
nych projektech, projektech
ve vystavbé a projektech
ve fazi predprodeje.

Foto redakce

4+kk. Nejvice proddvanou kategorii vSak
z0stavd 2+kk.

Od roku 2010, kdy pocet volnych jednotek
dosdhl hodnoty téméF 9 000, zaznamenala spo-
le¢nost Jones Lang LaSalle znaény pokles volnych
bytd, a to pfedevsim ve druhé poloviné roku 2011
a v prvni poloviné letosniho roku. Velky pokles
volnych byt( je zifejmy predevsim v dokonéenych
rezidenénich projektech, coz potvrzuje frend, Ze
lidé uz ddvno nekupuji byty na papite.

V soucéasnosti je na prazském trhu evido-
vdno 7 400 volnych bytd a to v dokonéenych
projektech, projektech ve vystavbé a projektech
ve fdzi predprodeje. Primérnd cena u novych
projektd se pfitom od poloviny roku 2011 do prvni
poloviny roku 2012 snizila 0 9,5 %. V souéasnosti
je primérnd Cistd cena novych projektl v Praze
na Grovni 47 880 K&/m2 vnittni podlahové plochy
(bez DPH). » Jitka Vrbovd
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O BB Centrum
se staram jako

o sve dité

Radim Passer zaloZil pfed dvaceti lety jednu z nejuzndvanéjsich developerskych spolec-
nosti Passerinvest Group. ,Dnes je skoro nemozné otevirat novou lokalitu na nezavedené
adrese,” popisuje aktudini frh prazskych kanceldii. Uspésny podnikatel se faké vefejné
hldsi k ndboZenské vite a aktivné o ni vefejné predndsi.

MdZete zavzpominat na zacdtky

Vaseho podnikani? Pro¢ jste si vybral

zrovna obor developmentu, hlavné
toho komercéniho?

Moje podnikdni mne naplfiovalo od samého
zacatku. Nikdy fo nebylo snadné, ale vzdy fo bylo
pIné o&ekdvani novych vyzev. A pro& komeréni? Slo
v Cesku 0 novy, nezndmy obor a pak fo byla fouha
naplnit vize.

Vase spolecnost letos oslavila dvaca-
té vyroci. Jaké byly oslavy? Co jste si
jako firma dali k ,narozenindm*“?
Oslava probéhla v krdsném prostfedi Bfevnovské-
ho kldstera. Pozvali jsme Karla Gotta a jeho koncert
byl krdsnym ddrkem pro v8echny zG¢astnéné.
Jaka nejhezé&i i nejvtipnéjsi vzpomin-
ka a naopak nejhorsi se Vam vybavi
jako prvni za dobu svého podnikdni?
Ta nejhezdi je, kdyZ se Eurotel v roce 2000
rozhodl pro BB Cenfrum a vyjasnilo se fak dalsi
pokra¢ovdni byznys parku. Nejvtipnéjsi? KdyZ jeden
kolega $el do jednoho naseho obytného
domu na ndvstévu k ndjemnikdm,
nechal si boty pfede dvefmi
a pak zpét do kanceldfi prisel
pouze v ponozkdch. A nej-
horsi? Nepochybné, kdyZ
mi tfi blizci kolegové v roce
1999 ukradli firmu.

Projekt BB Cent-

rum v Praze pod

Vasima rukama
vznika viastné od po-
catku fungovani Vasi
firmy. D3 se fict, Ze je
to Vase ,developerské
dité*? Jaky k nému mate
vztah?

Jako k fomu ,ditéti”. Stardm se

0 néj a pecuji o néj.

BB Centrum neni jen
kanceldrskym, ale i zcela
multifunk&nim prostorem.

Zajdete tam také do fitness centra, nebo
na wellness odpocginek?

Ano, snazim se mit pfehled o tom, jak sluzby v BB
Centru fungui.

Jak byste aktudiné zhodnotil praz-

sky trh s kancelaremi? Tahne dnes

Praha podnikatele a firmy, pripadné
odkud?

Trh je velmi selektivni. Je skoro nemozné otevirat
novou lokalitu na nezavedené adrese. Dokonéeni
jednotlivych obchod( stoji mnohem vice Usili
a trvaji mnohem delSi dobu. Stejné tak to
plati i pro financovdni projektd. A Praha
by téhla nepochybné vice, nebyt
zkorumpovanych politikd a korum-
pujicich byznysmena.

Podilite se také na pro-
jektu Nova Karolina
v Ostravé. Co si od toho
slibujete?
Chtéli jsme v roce 2005 udélat
néco pékného i mimo Prahu
a nechtéli jsme to vzddt ani
v obdobi mordiné-ekonomické
krize.

Patfite k lidem,
ktefi pracuji
nonstop, nebo
se nedokdZi odpoutat
od svych pracovnich
povinnosti?
UrCité se nevénuji non
stop komeréni prdci. Velkou
¢dst mého Zivota vénuii
rodiné a sluzbé Pdnu Bohu
jako laicky evangelista. A pfi
téchto krdsnych aktivitdch také
nejvice odpogivdm. A je zde
jesté jeden aspekt: jako byvaly
fotbalista sleduji s obrovskou
radosti v poslednich letech vykony
Pdnem Bohem nesmirné obdarované-
ho Lionela Messiho.
Jitka Vrbovd

mohou klesat
ivroce 2013

Podle &lenky bankovni rady Ceské nérodni
banky Evy Zamrazilové dojde k oZiveni realitniho
trhu az v roce 2014 a pokles cen nemovitosti
muZe ddle pokragovat. ,0Ziveni nabidkovych cen
v Praze dle CSU chdpeme spise jako statistickou
anomdlii,” uvadi Zamrazilovd ve své prezentaci,
kterou CNB zvetejnila na svém webovém portdlu.
Za poklesem cen nemovitosti stoji hlavné nizsi
Ze bude tento trend pokragovat je velice pravdé-
podobné.

Zde jsou rizika, kterd mohou nemovitosti v pfis-
tim roce je$té zleviiovat —-nucené prodeje byt(,
dalsi pokles ekonomické aktivity, vy$Si pokles
disponibilnich pfijm{ domdcnosti a nérlist neza-
méstnanosti. Atraktivni by ovSem v pfistim roce
mélo byt ndjemni bydleni jako investiéni aktivity
a tudiz i zvy$eni vynosl z ndjemného.

Zamrazilovd ddle upozorfiuje na pretrvévajici
rizika v sektoru developerd, pficemz vysokd
nejistota je spojend hlavné se zménami dafiového
systému. (red)

neni mozneé
vlastnit

SdruZeni Spotfebitel net varuje vechny spotfe-
bitele pfed uzavfenim kupni smlouvy na pozemek
na Mésici, kterou nabizi Galaktickd agentura s.r.o.
Mésic, popf. jind vesmirnd télesa, jsou mezindrod-
nim prostorem dle tzv. Kosmické smlouvy z roku
1967. Jinymi slovy si Zadny stdt nesmi pfiviastnit
Mésic. Z toho vyplyvd, Ze se ani fyzickd ani prév-
nickd osoba nemdze stdt viastnikem pozemku
na Mésici, protoZe vlastnictvi jako takové je prdvo,
které mize existovat jen v rdmci urcitého stdtu,
nebof prdvé stdt garantuje viastnické prdvo.

SdruZeni Spotfebitel net pfizndvd smysl pro hu-
mor a nemd nic proti humoru, ale upozorfiuje, Ze
by mélo byt v popisu nabidky viditelné uvedeno,
Ze se jednd pouze o recesi.

Inzerce ovSem hldsd, Ze se spotfebitel stdvd
pravoplatnym majitelem pozemku na Mésici. ,Ku-
pujici” se ve skute¢nosti stdvé pouze viastnikem
materidld vytvorenych spoleénosti Galaktickd
agentura, které nemaiji zddnou prdvni relevanci.
A'i kdyby v budoucnu bylo mozné kolonizovat
Mésic ¢i jiné planety, nelze se na zékladé téchto
smluv domdhat viastnického prdva k uréitému
pozemku na Mésici.

Co se ty€e jiz uzavienych kupnich smluy, tak
ty jsou dle ustanoveni § 37 odst. 2 ob&anského
zdkoniku neplatné. Dle uvedeného ustanovenf
musi byt totiz pfedmét pinéni mozny. A jak bylo
uvedeno vyse je dle sou¢asného mezindrodniho
prdva objektivné nemozné vlastnit pozemek
na Mésici. (red)
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Stale

vic lidi
kupuje
bydleni

na investici

BYDLEN{

poslednim pdlroce dochdzi na trhu

s nemovitostmi k novému frendu —

stdle vic lidi kupuje bydlenf za Gde-

lem invesfice. Kromé fradi¢niho
dlvodu jakym je jistota pro své déti, slouzi
ndkup bytu jako zajisténi na dlichod, nebo
jako ochrana penéz pred inflaci.

.Dosud platilo, ze byty na investici u nds
kupovali pfedevSim tzv. tradicni investofi.
Tedy osoby disponuijici kapitdlem v fddu 5
az 10 miliond korun, ktefi kupuji baliky 3-8
byt za Ucelem jejich trzniho prondjmu. Mezi
tzv. tradiéni investory patfi zejména Uspésni
a vysoce kvalifikovani profesiondlové, podni-
katelé, manaZefi, 1ékafi, advokdti a také ffe-
ba sportovci &i celebrity,” uvddi Evzen Korec,
generdini fedifel a pfedseda pfedstavenstva
developerské spole¢nosti Ekospol. Prdveé
tato spole¢nost upozornila na rostouci ten-
denci ndkupu nemovitosti na investici. Podle
ni bylo v obdobi let 2010 a 2011 proddno
zhruba 10% bytl na investici a dalSich 10%
Klientt pry uvadélo, ze novy byt kupuiji pro
své déti, coZ je mozné chdpat také jako urdity
typ investice. Pocet prodanych novych bytd
za Ucelem investice se dle Ekospolu zvysil
v poslednich 6 mésicich vic nez dvojndsob-
né, na 24%.

Zaijistit se na stari

.Mezi klienty se ndm v letoSnim roce ob-
jevila i podstatnd mnozina vysokoskolsky
vzdélanych miadych lidi pod hranici fficeti
let. Kdo md v dnesni dobé stdly piiiem do-
sahujici alespori prazského priméru a je
zameéstndn ve stabilni spolecnosti, vyuZije
aktudiné nizkych drokovych sazeb hypoték
a namisto nového aufa, nebo cestovani
po svété, radéji investuje do garsonky, kterou
se zajisti i na stdfi. Je dobfe, ze mladi lidé
jsou evidentné zodpovédni, na druhou stfra-
nu ale svym postojem jasné demonstruiji, Ze
Geskému penzijnimu systému pfili§ nevéri,”
fika Korec. Pfi priizkumu fotiz vySlo najevo,
Ze témér polovina respondentl jako pravy
dlvod ndkupu bydleni uvedia obavu o svdj
budouci dlichod. Jako ochranu penéz pred
inflaci pak kupuje byt 18% respondentu.

Obavy dnesnich tficatnikl a ctyrictnik
o0 budoucnost zplsobuii, Ze i lidé s primér-
nym a lehce nadprimémym prijmem in-
vestuji do dalsi nemovitosti hned poté, co si
zajisti své viastni bydlen. » Jitka Vrbovd
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Teplou vodu, vanu nebo sprchu
nema v Cesku 5% domacnosti

Jak si stoji Geské byty ve vybavenosti a technologické dostupnosti? Péti procentiim ¢es-
kych byt chybi tepld voda, vana nebo sprchovy kout. Dvacet procent byt(i topi jinym zp(-

sobem, nez centrdlnim vytdpénim. Lidé vétSinou v téchto bytech vyuzivaji tepelnd éerpadia,

elekirické zdroje nebo fuhd paliva.

PRUZKUM

Ceské republice jsme na fom s dostupnosti

teplé vody, vany nebo sprchovym koutem

na prmérmé Grovni v porovndni s ostatnimi

¢Slenskymi stdty Evropské unie. ,Z porovndni
je patrny dopad omezengjsi technologické dosfup-
nosti bytového fondu v zemich byvalého Sovétského
svazu. V zdpadnich stdtech je dostupnost témér
stoprocentni,” fikd k vysledkdm priizkumu generdini
feditel FINEP Tomds$ Pardubicky.

Pfi srovndni vybavenosti vanou nebo sprchovym
koutern se Ceska republika nachdzi nékde ve stfedu
uvedenych zemi. Zemé byvalé-
ho socialistického bloku
zaostdvaji z hlediska
fohoto ukazatele za ostat-
nimi uvedenymi zemémi
s vyjimkou Porfugalska
aIrska. Z hlediska podilu byt(
vybavenych tekouci teplou
vodou jsou zemé byvalého
socialistického bloku opét
na chvostu tabulky (po sefazeni dle
hodnoty ukazafele sestupng), nicméné
Ceskd republika (podobné jako Madarsko
a Slovensko) nijak vyrazné nezaostdvala
za ostatnimi vyspélymi zemémi. Nizky podil byt
s tekouci teplou vodou vykazovaly byty zejména v Es-
fonsku, v Litvé, v LotySsku a v Rumunsku. Naopak
nejlépe jsou na fom v Rakousku, v Itdlii a ve Finsku.

Bytovy fond se omlazuje

Podil bytd s centrdinim vytdpénim je v zemich
stfedni a vychodni Evropy v porovndni s ostatnimi
zemémi relativné vysoky (snad s vyjimkou LotySska,
Estonska, Madarska a Rumunska). Hife jsou na tom
z hlediska sledovaného ukazatele logicky zemé jizni
Evropy (Kypr, Portugalsko, Malta, Recko, Spanéisko),
ale iIrsko ¢i Lucembursko.

Podle Tomase Pardubického se frend v Ceské
republice v poslednich letech mirné posouva. ,By-
tovy fond

v Ceské republice se omlazuje. Sice vystavbu novych
bytl ovlivnila hospoddiskd krize, nicméné stdle

jde o jednu z nejlepsich investic a obyvatelé Ceské
republiky ji vyuzivaji,” upfesiiuje Tomds Pardubicky.
V leto$nim roce se napfiklad postavilo 0,5 procent
novych bytl z celkového poctu bytl v bytovém fondu
celé Ceské republiky. ,Situace se bude postupné
zlepSovat. Motivace lidi ke koupi nového bydlenf

v dalSich letech poroste. NeGekdme vyrazny ndrGst,
ale stabilni rGst,” uzavird Pardubicky.

Priizkum o bytovém fondu v Ceské republice
pfipravila spole¢nost FINEP. Ta vedle svych viastnich
dat erpala také z evropskych statistik ,Housing
Statistics in the European Union”. Analyza zahrnuje
vSechny byty bytového fondu v CR bez rozdilu jejich
Star. » Jitka Vrbovd

Exekuce s novymi pravidly

LEGISLATIVA
d ledna 2013 vejde v Gginnost novela
exekuéniho fddu a pfinese fadu zdsadnich
zmén.

Odlehéeni soud(l - Soudy jiz nebudou nafizo-
=vaf exekuce dosavadnim zplsobem. Nebudou

vyddvat usneseni o nafizeni exekuce a nebude se
tudiz éekat na doloZku prévni moci. Soud povéfi
exekutora formou opatfeni a exekutor o fom nésledné
zpravi dluznika. V pipadé, Ze dluZnik bude chtit
protestovat, podd névrh na zastaveni. Princip bude
podobny jako u dédictvi u notdre.

Sjednoceni obranného prostfedku — Dosud
mv exekucich fungovaly predevsim dva opravné
prostfedky obrany — odvoldni a ndvrh na zastaveni exe-
kuce. Nové se spoji v jeden univerzdini opravny institut.

Slucovdni exekuci — Dal$i podstatnou zménou
= je spojovani exekuci kvlli bagatelnim pohle-
ddvkdm, kferé jsou vedeny proti jednomu dluznikovi
jednim véfitelem. V nadsdzce fak bude platif, Ze ¢im
vic exekuci bude dluznik mit, fim vic uSeffi.

Zru$eni dvojkolejnosti — Doposud mély spravni

=orgdny, zejména obce, moznost volit mezi
tfemi zplisoby vymdhdni své pohleddvky, tj. soudni
vykon rozhodnuti, exekuce provddénd soudnim
exekutorem, sprévni exekuce. Po Novém roce budou
maoci volit jen mezi exekuci provddénou exekutorem
a sprdvni exekuci, nebof soudni vykon rozhodnufi byl
nejndkladnéjsim a nejméné efektivnim postupem.

Pozastavenf fidi¢ského oprdvnéni neplati¢lm
= vyzivného — Pokud soudni exekutor zjisti, ze
dluznik disponuje Fidi¢skym prikazem, vydd exe-
kuéni pfikaz, kfery doru¢i nejen dluznikovi a véfiteli,
ale i pfislusnému obecnimu Gfadu, ktery vede registr

fidi¢0. Oprdvnéni fidit motorové vozidlo se pozasta-

vuje ke dni, k némuz byl pfikaz doruéen dluznikovi,

a fo do viastnich rukou. DluZnik na zékladé tohoto

rozhodnuti nesmi fidit aufo a musi odevzdat fidicdk.
Zdmérem zdkonoddrc( je motivovat dluZnika

k zaplaceni nedoplatkd na alimentech.

» Jitka Vrbovd
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Jak postupovat pFi vybéru bytu.

Cast treti: Podlaz

14
l

Pri volbé bytu v prizemi trvejte na nizsi cené oproti stejinému bytu ve vyssim podlaZi
Prodejnost prizemnich bytd je totiz mnohem sloZitéjsi. Foto redakce

Realitni makléFi vétSinou pFi zjistovani
poZadavku klientd slychaji: ,Hlavné ne
pFizemi a posledni patro.“ A popravdé,
neni se cemu divit. Bydleni v pfizemi se
lidé boji hlavné kvili bezpeci a ruchd ze
schodisté. A v poslednim patfe nemusi
byt zrovna nejlepsi izolace, nebo tfeba
netésni stfechy. Jsou ale takové obavy
opravnéné?

emusi se fotiz jednat pouze o strach

z mozné ndvstévy nezvaného hosta nebo

z obavy prosakujici vody ze stfechy. Casfo

se fofiz zapomind na problém spojeny
s moznym chladem v byté souvisejici prdvé s volnou
podlazi. Mohlo by se zddt, Ze tepelné-izolaéni viast-
nosti do téfo kapifoly nepatfi, ale opak je pravdou.
V kone¢né fdzi totiz neni ani tak dlezité, zda bydlime
v prvnim, nebo druhém nadzemnim podlazi. Mno-
hem dileZit&jsi je fotiz védat, co je pod vami. Casto
se vyskytuje tento problém u novych byt(. Budouct
maiitel si fekne, Ze je vyhodngjsi levnéjsi byt v druném
nadzemnim podlazi (pod nim jsou jesté gardze po-
stavené nad Grovni okolniho terénu), takze je otdzka
bezpedi vyfeSena. Ale uz mdlo komu dojde, Ze nejsou
gardze vytdpény. TakZe je na stdlou zimu od noh
zadéldno. Stejny problém byvd také u pfizemnich
komeré&nich prostor. Pfes tyden je vSe v pofddku, ale

o vikendu se v komerénich prostordch pod bytem
netopi a to je hned zndt na Gétu za topeni.

Vyssi patro
- hlavné kvuli vyhledu

Pfizemi ale nelze zcela zatracovat. Je totiz mnoho
lidi, pro kferé nenf nic lepSiho nez bydleni ,nizko nad
zemi.” Otdzka vybéru toho sprdvného podlaZije fotiz
také véci nasi mobility. Mnoho, zejména starsich lidi,
preferuje bydleni v pfizemi kv(li lepsi dostupnosti
do bytu. Ne vSechny domy jsou fotiz vybaveny vyta-
hem. A i ten nemusf jezdit vZdy.

Pfi volbé bytu v pfizemi trvejte na nizsi cené oprofi
stejnému bytu ve vy3sim podlazi. Prodejnost pfizem-
nich bytl je totiz dle oslovenych realitnl'ch maklérd
nich patrech jiz k cenovemu zvyhodnéni zpravidla
nedochdzi. A to i presto, Ze zde mlize hrozit nejen
riziko mozného zatékdni vody ze stfechy, ale faké
jsou u téchto bytl kladeny vySsi ndroky na vytdpéni.
Mnoho lidi pfesto byty v poslednich patrech preferuje.
Jednoduse z ddvodu lepsiho vyhledu. Pékny podkrov-
ni byt s pohledem na historické centrum mésta mize
mit v tomto pfipadé mnohem vy$si hodnotu nez byt
o pdr podiaZi niz.

U vybéru patra platf jedno ddleZité pravidio, stejné
jako u vybéru lokality: vZdy si urcit nejen soucasné,
ale i budouci vyuZiti bytu. » Lucie Mazdcovd
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16.1.2013

Novy obéansky zakonik
Pro v8echny realitni makléfe a sprdvce
nemovitosti je uréen semindi zameé-
feny na zGsadni zmény Ob&anského
zdkoniku. Semindr povede predni
Sesky odbornik na obéanské prdvo —
Prof. JUDr. Josef Fiala z Masarykovy
university Brno. Nenechte si ujit vyklad
predniho ¢eského odbornika na ob&an-
ské prdavo. Program zahrnuje vyklad
Upravy a systematiku zdkona, tématiku
ob¢anskoprdvnich a rodinnéprévnich
vztah(, absolutnich a relativnich majet-
kovych prdv a pozornost bude vénové-
na také pfechodnym ustanovenim.
Misto kondni: budova Mendelovy
univerzity, gen. Piky 7, Brno

14.12.-27.1.2013

Jan Bocan

Galerie Jaroslava Fragnera predstavuje
Jana Bo¢ana - tvdiree, ktery na diouhd
Iéta urcil prostor Ceské architektury.

V ¢em spocivala kvalifa Bodanovych
kreaci a ndvrhii? Jak dokdzal tenfo pife-
myslivy intelektudl obstdt se svou mravni
integritou v fadé zakdzek pro tehdejsi
Geskoslovenské ministerstvo zahrani¢i
a dalsi oficidinf instituce? Cim oslnil dvé
generace nastupuijicich architektd, ktefi
naddle rozvijeji jeho rukopis i paradigma
architektury, pfesnéji mysleni o architek-
tufe? Na tyto otdzky odpovi oéekdvand
a vypravnd vystava s ndzvem JAN
BOCAN, kterd probihd v praZské Galerii
Jaroslava Fragnera az do konce ledna.

Reality A Uméni

Novy typ investice predstavuje ojedinély
projekt, ktery proddva exkluzivni byty
adomy, v nichZ je galerie. Cilovou skupi-
nou jsou investofi, ktefi vidi v prvotfidnich
nemovitostech a obrazech zajimavy
investiéni prostfedek, ale i na ty, ktefijen
chtéji bydlef na nejvyssi drovni.

Za projektem stoji Richard Watzke, ktery
nabizi k prodeji uméleckd dila, jenz vybird
spolu s kurdtory a jinymi znalci uméni.
Jednoznaéné se zaméfuje na Zijici malite
av souéasné dobéjich md v porh‘oliu 160.
ceny, nez jsou oficidini odhady.

Richard Waizke nabizi finanéni zhodnoce-
ni fakeé lidem, kfeff jiz nemovitost viastni, ale
rddi by ji prodali. Viastnikdim totiz zvedne
$anci na vyhodnéjsi prodej. Hodnotu téch-
to dom( a bytl zvysi instalaci uméleckych
dél. ,Ze svych zkuSenosti pfi prodeji realit
vim, Ze dlim s obrazy se proddvd lépe nez
prézdny. KdyZ mdte dlim na prodej a bude
se milibit, tak ho rdd budu proddvat,” fikd
Richard Watzke.
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