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STRANA 6 Byty 2+1: -0,47 %

Ceny najmu trhaji rekordy aneb... kdyz lidé Byty 3+1: -2,25%

chtéji bydlet ve vlastnim, ale nemohou

zdroj: realitycechy.cz, golemfinance.cz

STRANA 12
Je mozné do stanov SVJ
zakotvit smluvni pokutu?

STRANA 20
Potiebujete prodat nemovitost?
Cekani na lepsi dobu se nemusi vyplatit

, , REALITNI POSTREH Tomas Tucek My dva reality)

Prihlaste se
k odbéru
meésicniku

,Neni na co cekat, je mozZné, Ze vzhledem k nizZsimu poctu
kupujicich, ceny zacnou mirné klesat, takZe bych doporucil
prodavat co nejdrive, klidné i delsi dobu.”

NAPSALI O NAS

Najmy zdrazily a zdrazovat budou.
Na jeden inzerat se hlasi tricet lidi

iDnes.cz / 18. 10. 2022 (kraceno)
,Najemné od zacatku roku vyrazné
podrazilo. Napriklad v Olomouci se jeste
pred rokem pronajimal dvoupokojovy byt
v novostavbé za zhruba dvanact tisic,

nyni je to asi Sestnact tisic korun. Stejné
tak i v Brné Ci Praze jsou nyni najmy
mnohde vySsi az o tficet procent oproti
lonskému roku,” potvrzuje Michal Pich

z realitniho serveru Reality Cechy.
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Vysledky scitani 2021.
Jak velky je prumeérny cesky byt a kolik lidi nema samostatnou kuchyn?
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Cesky statisticky ufad (CSU) rozsifil prvni data o ve-
likosti bytll ze S¢itani 2021, zvefejnéna v Cervenci,

o dalsi sady udajii. Zahrnuji idaje o vybaveni bytu

l=l téma mésice

kuchyni ¢1 kuchynskym koutem a poc¢tu obytnych

mistnosti v€etné kuchyné, ¢i pocty obydlenych

bytl.

odle vysledkd S¢itani 2021 je témér 1,2 milionu obydlenych byt

vybaveno pouze kuchyriskym koutem. Kuchyn jako samostatnou

mistnost ma vice nez 2,9 milionu byt(, tedy pfes 70 % obydlenych

byt se zjisténym udajem. Pokud je kuchyn samostatnou mistnosti,
zahrnuje se do celkového poctu obytnych mistnosti bytu.

Nejvétsi ¢ast obydlenych bytl tvofi pfi zapocéteni kuchyné byty se étyfmi
mistnostmi, kterych je 1,3 milionu, a byty s péti a vice mistnostmi s poctem
1,2 milionu. Celkem predstavuiji tfi pétiny vSech obydlenych byt se zjisténym
po¢tem mistnosti. Necely 1 milion byt disponuje tfemi mistnostmi. Primér-
ny pocet obytnych mistnosti (véetné kuchyné) na jeden byt dosdhl hodnoty
3,9. CSU zvefejnil Udaje ze Séitani 2021 i za nizsi Gzemni Grovné. V celém
Cesku bylo k datu s¢itanf vice nez 6,2 tisice obci, které se déle &leni na cca
15 tisic ¢asti obci a vice nez 23,5 tisic zakladnich sidelnich jednotek. To jsou
lokality nebo souvislé ¢asti Uzemi obce s urcitym charakterem nebo prevazu-
jici funkci, jako napriklad mensi sidla, vesnice, osady ¢i samoty, v méstské za-
stavbé pak jednotlivé Ctvrti, urbanistické ¢asti, lokality s mistnimi nazvy nebo
i Uzemi s jinym vyuZitim, nez je bydleni, napfiklad priimyslové nebo rekreaéni
aredly. Pocet obyvatel téchto jednotek mlze dosahovat nékolika stovek az
tisic, ale existuji i zakladni sidelni jednotky bez jediného obyvatele.

Na konci loriského roku mélo Cesko 608 mést, tj. obci s pdsobnosti mést-
ského Ufadu nebo magistratu. Nejkratsi dobu se mezi né fadi Stépanoy, ktery
ziskal tento statut v roce 2020. Podle poctu obyvatel patfila k 31. prosinci
2021 mezi nase nejmensi mésta Prebuz (okres Sokolov, 77 obyvatel), Lou¢na
pod Klinovcem (okres Chomutov, 135 obyvatel) a Bozi Dar (okres Karlovy
Vary, 227 obyvatel). Méné& nez 1 000 obyvatel pak mélo v Cesku celkem 33
meést.

Pocet stotisicovych mést v Cesku se snizil

Nejlidnatg&jsim méstem Ceska byla ke konci roku 2021 s 1,28 milionem
obyvatel Praha. Nejvice obyvatel po nejlidnatéjsi Praze ma Brno (379 tisic),
Ostrava (280 tisic) a Plzen (169 tisic). Vice neZ stotisicovou populaci dispono-
val jesté Liberec (103 tisic). Oproti stavu z roku 2020 vypadla z této skupiny
Olomoucg, které k dané hranici chybélo 504 obyvatel. Situace se v§ak mUze
rychle zmeénit. Zalezi na rozvoji jednotlivych meést, jejich tzemnim planovani
a zajmu developerd. Vzhledem ke stéle rostoucim cendm nemovitosti, i zvy-
Senych narok( na poskytnuti hypotéky a doneddvna stoupajicim urokovym
sazbam hleda mnoho lidi bydleni mimo velka mésta a developerské spolec-
nosti se tomu pfizplsobuiji.

ZDE SI MUZETE s ’Pokud ma men§| obec nlebolmesto klvalltnl obognskou vybaovenostejkvalllt-
. L ni prostor pro noveé bydleni, ma co nabidnout novym obyvatellim. Sou¢asna
stahnout minula vydani SR v v itach ie do Se b 4
Nejvétsi cast obydlenych byt( tvofi pFi zapodteni kuchyné byty se étyFmi mistnostmi, kterych je 1,3 naseho magazinu. v ol vlystayba v.takiv,yQE lokalitach je ddkazem, ze beéhem par let s€ mohou.d’nes’
milionu, a byty s péti a vice mistnostmi s poctem 1,2 milionu. Fotoredakce platne statisticke Udaje naprosto zmenit Jindra Svitakova
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Ceny najmu trhaji rekordy aneb... kdyz lidé chteji bydlet ve vlastnim, ale nemohou
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Na mobilni telefony se poplatky nevztahuji. U pocitacli je rozhodujici, zda je pristroj vybaven rozhlasovym
tunerem ¢i kartou pro prijem televizniho vysilani. Pokud neni, poplatky se na néj nevztahuji. Fotoredakce

Neni to jesté ani jeden rok, co ceny nemovitosti pfekonavaly jeden historicky meznik za

druhym. Poptavka po vlastnim bydleni byla dokonce tak silng, Ze realitni kancelare pora-

daly aukce, na kterych se jednotlivi zajemci pieplacell.

eny nemovitosti uvedené v inzeratech, byly tedy spise

cenami vyvolavacimi nez cenami kupnimi. Nyni se déje

stejna situace na trhu najemniho bydleni. A pro mnohé

mozna prekvapivé, za ristem cen najmua v letosnim
roce stoji stejni jmenovatelé jako v letech minulych, za rlistem
cen vlastniho bydleni, jen s opacnym efektem.

Zasahy statu vyrazneé zmeénily
trh vlastniho bydleni

Realitni trh se z posledni ekonomickeé recese pomérné rychle
,Oklepal." Misto pavodné odhadované dekady na zotaveni ¢eské
ekonomiky ji vystridala pétiletka. Pokles cen nemovitosti, ktery
zapocat tésné pred koncem roku 2008, se zacal zastavovat jiz
v roce 2013. Od roku 2074 jsme byli svédky pozvolného rlstu cen
nemovitosti i navratu ddvéry investord v trh realit. Vyrazny zlom
nastal na jafe 2020, kdy doslo vlivem statu k zasadnim zménam,

které ,vehnaly” davy zdjemc( do realitnich kancelafi a developer-
skych spole¢nosti a trh bydleni vyrazné pokfivily.

Rozvolnéni podminek pro ziskani Gvéru na bydleni ze strany
CNB (DTI, DSTI), zruseni dané z nabyti nemovitosti, se kterym
prislo Ministerstvo financi, a obavy z budouci inflace, pfimély
k nakupu nemovitosti tisice lidi. Dokonce i ty, ktefi dfive o naku-
pu nemovitosti neuvazovali. Trh ovSem nebyl na tak silny napor
pfipraven a diky nedostate¢né nabidce volnych nemovitosti doslo
v Ceské republice od dubna 2020 aZ do bfezna 2022 k extrémni-
mu rdst cen nemovitosti.

Napriklad dvoupokojovy byt v Brné se v dubnu 2020 nabizel za
prdmeérnou cenu 3 646 037 K&. O dva roky pozdéji se tentyz byt
prodaval za 4 935 624 K¢ (+35 %). Stejna kategorie bytd, jen jina
meésta: Praha 2 — v dubnu 2020 za 6 570 522 K¢ vs. 9 659 667 K¢
o dva roky pozdéji tj. (+47 %), Ostrava — 1 712 823 K¢ vs. 2 770
2471 K& (+61 %).

Rozvolnénim podminek pro ziskani uvéru

na bydleni a souCasné zruseni dané z nabyti

nemovitosti, dokonce se zpétnou ucinnosti,
doslo k vyraznému pokfiveni trhu.

Obrat nastal

Jiz v listopadu 2021

Jiz v listopadu 2021 bylo z dat realitnich
server( realityGechy.cz a realitymorava.cz
vidét, Ze uz nedochazi ke snizovani poctu
inzeratl v nabidkach realitnich kancelafi
(napriklad v roce 2014 bylo prezentova-
no na téchto serverech celkem 97 tis.

inzeratd, v listopadu 2021 to bylo uz jen 27
tis. inzerdtd), ale postupné zacalo docha-

zet k navySovani poctu prezentovanych
nemovitosti, coz byl prvni signal zac¢atku
,otoceni trhu." Aktudiné je pocet inzeratl
na vySe uvedenych serverech tésné pod
hranici 40 000.

Prodavajici tedy jiz neni ten, kdo si urcuje

prodejni cenu, nyni jiz jsou to kupujici a je-

jich ochota akceptovat nabidkové ceny,
nebo uméni si vyjednat cenu nizsi. Mezi
hlavni dlivody tohoto obratu patfi...

1. Ceny nemovitosti
JiZ nebyly kupujici
ochotni akceptovat

Mnoho jednotlived i rodin se dostalo
do situace, kdy se pro né stala vlastni ne-
movitost nedostupnou, ale protoze patfi
bydleni k zakladnim Zivotnim potrebam,
byli nuceni hledat jiné, napriklad najemni
bydleni.

2. Skokové navyseni
arokovych sazeb avéra
na bydleni

I i, co byli ochotni vysoké ceny nemo-
vitosti akceptovat, narazili v mnoha pfi-
padech na problém v bance, kde jim bylo
0zndmeno, zZe jejich soucasné prijmy jiz
nedokazi pokryt mési¢ni splatku Uveru na
nové bydleni. Ceny nemovitosti i Urokové
sazby hypoték totiz rostly rychleji nez
pfijmy domacnosti. V minulosti jsme byli
svédky bud' vysokych sazeb a levnych
nemovitosti, nebo drahych nemovitosti
a nizkych sazeb. Nyni se potkaly jak vy-
soké ceny nemovitosti, tak i sazby Uvérd
na bydleni.

3. ZvysSeni cen energii

Skokové zdrazovani cen energii
,vyradilo” z hledacku zdjemcd mnoho
starSich nemovitosti s vysokou energe-
tickou naro¢nosti. Stejné tak se rozhodlo
mnoho rodin radéji zstat ve svém
soucasném byté ¢i dome nez kupovat
vétsi nemovitost s vy$Simi provoznimi
naklady.

Stale vice se také objevuji pfipady, kdy
praveé kvlli vysokym cendm energii se
snazi mnoho, zejména starsich lidi, své
nemovitosti prodat a prestéhovat se do
mensich a ekonomicky méné naro¢nych
bytl ¢i rodinnych domu. Na trhu se tedy
objevuje stale vice nemovitosti, ovsem
kupuijicich je stale méné.

4. Situace na Ukrajiné

Mezi nejvétsi prekazky rostouci ekono-
miky patfi pesimismus a strach. Pokud
se lidé obavaji o budoucnost, nechtéji
délat ,draha” rozhodnuti. Vpad ruskych
vojsk na Ukrajinu dokazal pfehodnotit
nejedny plany bydleni mnoha rodin.

5. Rostouci ceny
vyrobku a sluzeb

Srostouci inflaci dochazi k vyraznému
poklesu ¢istych disponibilnich pfijmu
domadcnosti. Ceny nemovitosti jsou vSak
stale vysoké, stejné jako urokové sazby
hypotecnich Uvérd, proto lidé stale castéji
zacinaji odkladat nakup vlastni nemovi-
tosti na ,vyhodnéjsi dobu.”

Nedostatek cenoveé
dostupnych nemovitosti
Zene lidi do najma

VSe vySe uvedené souvisi nejen s po-
ptavkou po vlastnim bydleni, ale také
s najmy. Lidé totiz potrebuji nékde bydlet.
A pokud nedosahnou na vlastni bydlen,
anebo chtéji nakup vlastni nemovitosti nyni
odlozit, musfi hledat v inzeratech pronajmy
nebo jiné moznosti, napfiklad spolubydlenti.
Ceny najemniho bydleni podle dat realitnich
serverd realitycechy.cz a realitymorava.cz
rostly v obdobi Unor az zafi 2022 nejrych-
leji za poslednich 15 let. V Praze, Brné,
Olomouci, Hradci Kralové ¢i Plzni neni
v soucasné dobé nic neobvyklého, kdyz se
nyni nabizi pronajmy bytd o 10-30 procent
draz nez na zacatku letosniho roku.

Prvnim vyraznym akcelerdtorem rdstu
cen najemného byla migracni vina lidi
z Ukrajiny. V té dobé na jeden inzerat na
pronajem bytu volalo nékolik desitek za-
jemcl prchajicich pred valkou. Trh ale ne-
disponoval tak velkym poctem najemnich
bytd, coz se brzy projevilo na rostoucich
cenach. S vyraznym zajmem o pronajmy
také souvisi postupné se ménici postoj
mladych lidi. Mnozi z nich jiz jako standard
neberou vlastni, ale najemni bydleni. Staci
se podivat napriklad na bytovy fond v Né-
mecku ¢i Rakousku, kde najemni bydleni
v bytech prevazuje nad vlastnim. Stejné tak
i napriklad v USA bydli vétSina mladych lidi
v najemnich bytech. Velkou mérou se na
bytové otazce podili samostatna mésta,
ktera uréujf co, a za jakych podminek se
postavi. Napriklad ve Vidni existuji presné
dané podminky, které musi developerské
spolecnosti splnovat. Mezi né napr. patfi
diraz na udrzitelnost, urbanistickou kvalitu,
kvalitu bytd, vysi budoucich najmd, kvalitu
verejného prostoru apod. Lucie Mazacova

Chcete védét vice? PR

Zde najdete
kompletni ¢lanek
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na zahrade

a za Jakych podmine

Na zahradé 1ze postavit prakticky vse,
od malé kulny, pfes bazén, aZ po ro-
dinny domek. Dulezité vsak je dodrzet
zakonné podminky, které se na stavby
vztahuji. Je nutno pocitat s tim, Ze ne
vSechny stavby lze postavit bez jakého-
koli souhlasu stavebniho uradu. Ani na

vlastnim pozemku neni dovoleno vse.

Kdy je a kdy neni treba izemni souhlas?

Tuto povinnost stanovuje ve stavebnim zakoné § 79
Rozhodnuti o umisténi stavby. Pokud pomineme rizné
reklamni tabule a podobné stavby, které zfejmé na své
zahradé stavét nebudete, tak z téch vyuZitelnych nepotre-
buje Uzemni souhlas pergola do vysky 5 m se zastavénou
plochou do 25 m?2 a bazén do 40 m2. Uzemni souhlas se ale
vyzaduje u nepodsklepenych staveb do 25 m? zastavéné
plochy, do 5 m vysky, s jednim nadzemnim podlazim. Stavba
pfitom nesmi obsahovat obytné mistnosti a socidlni zafizeni,
nem(Ze slouzit ani pro chov zvifat, k obchodovani, podnikani,
vyrobé a skladovani. Tyto parametry se tedy vztahuji zejména
na kulny, gardze ¢i podobné. Pokud byste si chtéli postavit
chati¢ku pro ubytovani host(, jiz budete Gzemni souhlas
potiebovat. Uzemni souhlas je tfeba také pii zfizeni nédrze
na vodu do 100 m3. K tizemnimu souhlasu je tfeba predloZit
vypis vlastnictvi z katastru nemovitosti, katastralni situaci se
zékresem zdmeéru, souhlas soused( s podpisy, zjednoduseny
projekt stavby, a pokud je zahrada v zahradkarské kolonii, tak
souhlas vlastnika pozemku.

Kdy je treba stavbu ohlasit
a kdy je nutno zadat o povoleni

To, ze stavebnik bude mit Uzemni souhlas, nebo ho ani
nepotiebuje, neznameng, Ze automaticky preskoci dalsi fazi,
a to je stavebni fizeni. Pro ohlaseni ¢i povoleni stavby jsou
stanoveny trochu jiné parametry nez pro udéleni tzemniho
souhlasu. Stavebni povoleni ani ohlaseni neni tfeba pro
vySe uvedené stavby do 25 m?, tedy kliny ¢i garaze, dale
pro neékteré nepodsklepené stavby pro zemeédélstvi. Tam

tedy staci Uzemni souhlas. Pokud budete chtit postavit vySe
uvedenou chatic¢ku pro hosty, nebo altanek vétsi nez 25 m?,
bude tfeba stavbu stavebnimu uradu ohlasit. K ohlaseni
patfi totiz mj. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

do 150 m? celkové zastavéné plochy, s jednim podzemnim
podlazim do hloubky 3 m a nejvySe s dvéma nadzemnimi
podlazimi a podkrovim. Jak vidét, do ohlaseni se vejde

i dnes bézny mensi rodinny domek.

Je pro drobnou stavbu
treba kolaudacni rozhodnuti?

Po skonceni stavby viastnik oznami stavebnimu Uradu
zamér stavbu uzivat. Ten miZe stavbu zkontrolovat, a v pfi-
padé nedostatkl uzivani zakazat. Ovsem pokud stavebnik
dodrzi projekt, je tato situace vysoce nepravdépodobna.
Pokud jste tedy napfiklad na zahradé rodic( postavili novy
rodinny domek a dodrzeli rozmérové parametry, bude stacit
oznameni stavbu uzivat. Stavebni Ufad poté vyzve obec, aby
domku pridélila popisné ¢islo.

Klasicka kolaudace se dnes u béZnych objektd uréenych
k bydleni neprovadi, nahrazuje ji pravé oznameni zaméru
stavbu uzivat. Kolauduji se pouze vétsi stavby, resp. ty,
jejichz uzivatelé nemaji moznost ovlivnit jejich parametry.
Klasicky jde pfedevsim o stavby vefejného vyznamu, jako
jsou skoly, nemocnice, bytové domy, urfady a podobné.

Které stavby se zapisuji
do katastru nemovitosti?

| chatku, ke které neni tfeba stavebni povoleni, bude
zfejmé tfeba zapsat do katastru nemovitosti. V katastru se
neeviduji drobné stavby. V pfipadé stavby na zahradé sem
spada stavba, ktera plni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,
s jednim nadzemnim podlazim, zastavénou plochou do 16
m? a vyskou do 4,5 m (mdze to byt napfiklad veranda, zimni
zahrada apod.). Samoziejmé se nezapisuje to, co neni budo-
vou. Katastr tedy neeviduje pergoly, bazény ani podobné
stavby. Chatku pro hosty vak jiz bude tfeba do katastru
nechat zapsat.

Mnoho vlastnik( si neuvédomuije, Ze a¢ je zahrada jejich
vlastnictvim, nelze na ni bez povoleni postavit cokoli.
Jestlize si neni vlastnik jist, Ize jen doporucit, aby s planova-
nym zamérem zasel na stavebni Urad a informoval se, jaké
povinnosti bude muset splnit. Jindra Svitakova
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Zde najdete
podobné clanky
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I chatku, ke které neni treba stavebni povoleni, bude zrejmé treba zapsat do katastru nemovitosti.

V katastru se neeviduji drobné stavby. Fotoredakce
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Ceny nemovitosti leti stale vzhruy, ale
stoupaji také ceny energii a inflace nuti
lidi pfemyslet, na ¢em uspofrit. Prodej
velkého bytu a koupé mensiho je jednou
z moznosti, jak ziskat rezervu na horsi
Casy. Pred stéhovanim do mensiho bytu
je vSak Casto tfeba zvazit, co stéhovat

a ¢eho se zbavit.

Prodej a koupé s casovou rezervou
je nejvyhodnejsi

Pred pdr desetiletimi tak ¢asté vymény byt( jiz dnes nejsou
bézné. Presto vsak je Casto tfeba co nejdfive uvolnit byt
novym majiteldm a prestéhovat se do druhého bytu. Pokud
i tam jsou pavodni majitelé, jde o docela logisticky néro¢-
nou zalezitost. Ostatné, jedna z klasik ¢eské filmografie to
dosvédcuje.

Nejjednodussi je, kdyz nové koupeny byt je prazdny a na
stéhovani do plvodniho majitelé také nespéchaiji. V takovém
pfipade je mozné byt s klidem vymalovat, uskutecnit mensi Ci
vétsi renovaci, vSe dobre zméfit a podle toho se rozhodnout,
které véci a ktery nabytek se bude stéhovat a ktery ne. Pokud
vSak je tfeba prestéhovat se do koupeného bytu rychle, tfeba
do mésice, musi byt rozhodovani co nejefektivnéjsi a nejrych-
lejsi.

Rozmery mistnosti jsou prioritou

Pokud novy majitel ziska od makléfe planek bytu, mél by
se ptat, zda je vSe dokonale pfeméreno Ci zda jde jen o hruby
nakres. Pro jistotu se doporucuje cely byt peclivé pfemérit,
nebot kazdy vyklenek, kazdd nerovnost je dllezita. Podle
toho pak Ize naplanovat Ulozné prostory.

Nejprve je dobré najit misto pro vétsi kusy nabytku a pak
hledat prostory pro mensi nabytek, ktery bude vyuzit na osob-
ni pfedméty. Jen tak budete védét, kolik si toho miZete vzit
s sebou a co vSe se musi vytfidit. Nejvice problémd je ¢asto
s knihovnou ¢i shirkami rozmérnych predmétd, ale i hracka-

Jak postupovat,
kdyz koupite mensi byt

Ano nebo ne? Tridte na hromadky.

Doporucuje se tridit véci na tfi hromadky: ,stéhuje se”, ,pro-
da se", ,rozda se”. Jinak se tfidi obleceni, jinak knihy, potfeby
pro domacnost, a jinak véci, v nichZ jsou osobni vzpominky.
Kazdopadné pro prvni tfi kategorie plati: pouzivate tu véc
vlbec? A jak ¢asto?

Obleceni, které ¢ekad, az se do néj vejdete, zestara, nez
- ajestli viibec — ho zacénete nosit. Nevafrite-li ¢asto nebo
k vdm nechodi hodné hostd, nemad cenu nechavat si zasoby
sklenic, hrnkd a porcelanu, které jste dostali pred lety sva-
tebnim darem. Nestaci od véeho Sest a deset kusd? U knih
se zamyslete, zda se k nim vratite. Jsou takové, které jednou
preCtete a vickrat je nikdo v domacnosti neotevre. Ty patfi do
skupiny ,proda se” nebo ,rozda se, vétsinou podle témati-
ky nebo stavu. Ostatné, az zjistite, ke kolika kniham se uz
nikdy nevratite, ale mohou udélat radost druhym, bude vase
knihovna tfeba poloprazdna. A vite, kolik novych knih budete
moci nakoupit?

Casto, kdo vam danou véc daroval, kde na dovolené jste ji
koupili a jaké jsou s ni spojené zazitky a vzpominky. Ne vSe
se musi vyhazovat. MUiZete se rozlougit napfiklad s dopisy
vasich déti z letnich tabor(, nebo se svatebnimi blahoprani-
mi? Casto stadi slozit je do takové vzpominkové krabice, ke
které se Casem budete vracet.

Kam s nimi

Véci sbirkové hodnoty, obrazy, starozitnosti nabidnéte bud
na aukénich portalech nebo zaslete nabidku aukénim sinim
a galeriim. Ostatni mUZete prodavat prostfednictvim interne-
tovych bazar(, stranek na socidlnich sitich nebo v tisténych
inzertnich novinach. Ne vzdy musite stanovit cenu, nekteré

napriklad sladkosti, lahev vina, bednicku zeleniny.

Hromadku ,rozda se" vénujte vybrané charitativni organiza-
ci, knihy nabidnéte knihovné nebo je vénujte domovu seniord
Ci blizké nemocnici.

Mensi prostor znamena mensi naklady, méné uklidu, ale
také nutnost zbavit se spousty véci, které se do nového bytu
nevejdou. Mozna ale po prestéhovani zjistite, ze vam ty véci
vlibec nechybi. A Ze je to Sance pro novou etapu zivota pofi-

dit si néco nového. Jindra Svitakova
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Internetové portaly i webové
stranky realitnich kancelari
mohou byt prvnim zdrojem kvalitni
informace. Vytipovat vhodnou
nemovitost ve vzdalenéjsi
lokalité vsak dokazZe predevsim
profesionalni maklér.
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V Cesku existuje vice nez Sedesat pét tisic spolecen-
stvi vlastnikl jednotek s vice nez 1,6 milionem bytu.
Je pochopitelné, Ze ne vsichni vlastnici se ke svému
majetku chovaji stejnym zptisobem. Vlastnik rodin-
ného domu prosté musi hradit naklady na dim, jinak
nebude topit, svitit, prosté fungovat. Nékteri spolu-
vlastnici v SVJ se vSak chovaji spis jako nepovedeni
najemnici. A spoleCenstvi se snazi branit. Ne vzdy je

vSak obrana zakonna a mozna.

Jaké povinnosti 1ze vlastnikiim zakotvit do stanov SVJ

Jsou to zejména povinnosti hradit stanovené prispévky na spravu domu
a pozemku, zalohy za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani. Spoluvlast-
nik a osoby, které bydli v jeho byté&, se dale musi pfi uzivani spolecnych ¢asti
domu, pozemku a spole€nych zafizeni fidit prislusnymi pravnimi pfedpisy
a musi se zdrzet jednani, které by poskozovalo ostatni ¢leny spole¢enstvi
a jejich majetek. Také musi odstranit na svlj naklad zévady a poskozeni, které
v domé zpUsobili. Povinnosti je samoziejmé vice, avSak casté spory se vedou
prave o nahradu ¢i odstranéni skod, které spoluvlastnik nebo jeho spolubydlici
v domé ¢i ostatnim spoluvlastnikdim zpUsobil. Mdze jit o vazné poskozeni
spole¢ného majetku, napfiklad vandalismus, zni¢eni postovnich schranek,
rozbiti vchodovych dvefi, vytahu, ale také o opakovany nepofadek ve spole¢-
nych prostorach, zanechdvani odpadki ¢i riznych prekdzek na chodbé, vykaly
domadcich zvifat, poskozeni stén pfi stéhovani objemnych véci a podobné.

Smluvni pokuta ve stanovach je pravné nevymahatelna

Protoze se Casto stava, ze vybor SVJ neni schopen vymoci na vinikovi opra-
vu poskozené véci, Ci Uhradu této opravy, rozhodla se néktera SVJ do stanov
zakotvit smluvni pokutu. To vsak dle vyjadfeni pravnikd nelze. Podle JUDr. Petr
Kolmana, Ph.D., Ize smluvni pokutu ulozit pouze pfi poruseni smluvni povinnos-
ti plynouci ze smlouvy, a ne pfi poruseni stanov Ci tfeba vyhlasky. Smluvni po-
kuta, jak jiz jeji nazev naznacCuje, vzdy musi plynout z néjaké konkrétni smlouvy,
ke které se strany svobodné, urcité a vazné zavazi.

Proto SVJ nemohou do stanov zaclenovat smluvni pokuty, i kdyz by se to
tfeba pfedsedim a vybordm spole¢enstev hodilo, protoZe ne vSichni viastnici
plni své povinnosti tak, jak se od nich ocekava, a pfipadné prohfesky pfiznaji
a nesou za né zodpovédnost.

Vyjimka, ktera potvrzuje pravidlo

Podle ustanoveni § 13 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji neékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a neby-
tovych prostor( v domé, je vSak z vySe uvedeného pravidla prece jen vyjimka.
Pokutu Ize udélit, pokud poskytovatel sluzeb nebo pfijemce sluzeb nesplni
povinnost stanovenou zakonem — tedy musi jit o poruseni zakonné povinnos-
ti, ne povinnosti vyplyvajici pouze ze stanov. Podle vySe uvedeného zakona
jde predevsim o povinnosti oznamit zménu poc¢tu osob v bytové jednotce,
nedoruceni vydcétovani sluzeb, odmitnuti ¢lenovi SVJ nahlédnout do podkladd
k vyuctovani a nékteré dalsi.

O vysi pokuty ale musi rozhodnout spolec¢enstvi a ta nesmi pfesahnout 50
K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuty, nad rdmec ustanoveni §
13 zékona ¢€.67/2013. Sb., do stanov SVJ nepatfi, a pokud tam jiz jsou, jsou
pravné nevymahatelné. Jindra Svitakova

13
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Prodeje novych bytu

v Praze letos propadly

o dve tretiny, treti ctvrtleti
je nejhorsi za 15 let

d zacatku letodniho roku se
v Praze prodalo jen 1950
novych byt(, coZ pfedstavuje
mezirocni pokles o0 65 procent.
Vyplyva to z podrobnych analyz spolec-
nosti Ekospol, ktera trh s novymi byty
v Praze monitoruje a prodejni data na-
sledné zverejnuje uz vice nez 15 let, coz
je nejdéle ze vSech subjektl na trhu.

Prodeje novych bytl jsou letos podle
dat spolecnosti Ekopsol nejhorsi za
poslednich 15, tedy za celou historii mo-
nitorovani trhu a zvefejhovani statistik.
Developefi za prvnich devét mésicl letos-
niho roku prodali stejné byt(, jako loni za
prvni Ctvrtleti.

"Nejvétsi vliv na tak vyrazny propad
prodejd novych bytd maji extrémné
drahé a takrka nedostupné hypotéky. Ty
letos vyrazné zdrazily, oproti lonskému
roku jsou Uroky drazsi az trojnasobné.
Tak vysokeé byly naposledy v 90. letech
minulého stoleti. Navic opét plati pfis-
néjsi podminky pro Zadatele. V praxi se
to projevilo velkym Ubytkem kupujicich,
ktefi novy byt financuji prostrednictvim
hypotéky. Zatimco dfive jich dlouhodobé
byvalo kolem padesati procent, letos
jejich podil klesl pod dvacet procent.
Zbytek klient( tvori ti, ktefi si byt pofizujf
za vlastni penize vétsinou jako ochranu

pred vysokou inflaci, fika generalni fedi-

Drahé hypotéky, vysoka inflace a nejista ekonomicka
budoucnost zasadné utlumila prazsky rezidenc¢ni trh. Ve
tfetim Ctvrtleti se v hlavnim mésté prodalo jen 410 novych
byt(, coz je o0 69 procent méné nez ve stejném obdobi lon-
ského roku. Jde tak o nejhorsi ¢tvrtletni vysledek v historii
zvefejnovani prodejnych statistik, tedy za 15 let.

tel a pfedseda predstavenstva developer-
ské spolecnosti Ekospol EvZzen Korec.

Zajem o nové byty byl pfitom v Praze
jesté loni velmi vysoky. Za cely rok 2021
developefi prodali celkem 6450 bytl. To
je 0 1540 prodanych byt( vice nez v roce
Zvlaste silné bylo loriské druhé Ctvrtleti,
kdy nového majitele nalezlo rekordnich
2350 bytd. To je nejvice za celych 15 let,
kdy Ekospol tyto statistiky zverejfiuje.

Dostupnych bytii je kvili
propadu prodeja o néco vice

Propad prodejli vede k tomu, Ze
pribyva dostupnych bytl v nabidkach de-
veloper(. Oproti konci minulého roku jich
je 0 1320 vice. Kupujici tak maji o néco
lepsSi vybér nez jesté pred rokem.

"Vytvaret jakékoliv predikce dalsiho
vyvoje je v soucasné velmi turbulentni
dobé nemozné. Predpokladam vsak, ze
se situace jen tak nezlepsi. Inflace pod
dvoucifernou hodnotu jen tak neklesne,
stejné tak nebudou vyrazné levnéjsi ani
stavebni prace a material. Také na navrat
hypote¢nich uvérd do hodnot z minulych
let mUZeme na néjakou dobu zapome-
nout. To vSe povede k tomu, ze se uz
tak Spatna dostupnost vlastniho bydleni
jesté zhorsi a stane se nedostupnym
i pro podstatnou ¢ast stredni tridy. Nové
byty budou naopak stale vice vyhledavat
velci i mensi investori, ktefi budou chtit
své volné finance ochranit pfed vysokou
inflaci. Nemovitosti se totiz dlouhodobé
zhodnocuiji vice nez je riist inflace," pro-
hlasuje Korec z Ekospolu. Lucie Mazacova
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Kupujete rozestavény dum? Které zmeény
stavby je nutné hlasit uradum?

Chcete koupit rozestavény diim, ale ne vSechny dispozice vam tak uplné vyhovuji?

Zmény jsou v kazdém okamziku stavby mozné. Ale je tfeba pocitat, Ze pokud jde o vétsi

zmeény, musi se zanést do projektu a nahlasit na stavebni urad.

Drobné odchylky
se nemusi v prabéhu
stavby hlasit

Drobné odchylky jsou takové, kte-
rymi se nemeéni Ucel uzivani stavby,
nezasahuje se do vefejnych zajmu
chranénych zvlastnimi predpisy (napfi-
klad pozarni predpisy) a nezasahuje se
do pravem chranénych zajmd ucast-
nik{ fizenf (sousedici stavby a pozem-
ky). KdyZ nepostavite jednu vnitini
pficku, pfesunete dvere na jiné misto
ve sténé, provedete zmény dispozic
v koupelné, bude se jednat o malé
zmeény. Takové by ani pri rekonstrukci
nevyzadovaly stavebni povoleni, a tak
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je Ize nasledné predlozit stavebnimu
Uradu az spolu s oznamenim o uzivani
stavby. Navic tyto zmény nemusi byt
zpracovany autorizovanymi architekty
ani inzenyry.
O vetsi zmeény
je treba zadat
stavebni arad

Pokud se zmény tykaji plasté budo-
vy, napfiklad vybudovani nového okna,
néjaké pfistavby ¢i nastavby, bude
tfeba podat Zadost na stavebni Urad.
Z&dost musi obsahovat kromé obec-
nych nalezitosti popis zmeén a jejich
porovnani se stavebnim povolenim

REALITN MR ER

A PRITOM SE 7T0M0 NEZRRINT

a s projektovou dokumentaci ovéfenou
stavebnim Ufadem, popfipadé autori-
zovanym inspektorem ve zkraceném
stavebnim fizeni. Rizeni pak probiha
podobné jako stavebni fizeni, pfipadné
jako Uzemni fizeni, pokud se stavebnik
zaroven odchyli také od uzemniho roz-
hodnuti (to plati napfiklad pfi pristav-
bé, dostavbé gardze apod.). V pfipadé
velkych zmén je tfeba pocitat se
zmeénou projektu, kterou musi provést
projektant ¢i autorizovany architekt.
Cena takové zmény se vetsinou odviji
od pracnosti a rozsahu zapracovani,
pfipadné prepracovani projektu.

Jindra Svitakova

VRK ACADEMY

NOVA KNIHA

KNIHA VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je navod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Prindsi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli Uspésnymi realitnimi
makléf¥i a pripadnymi investory do nemovitosti. Kniha je urcena vsem lidem, co zvazuiji praci v realitdch nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbytecnym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientd.
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V Inzerci je 0 50 procent
vice nemovitosti nez pred rokem

realityéechy @cz

Presné pred rokem vrcholila realitni nakupni horec¢ka. Nejen lidé, kteri hledali nové by-

dleni, ale také investori méli problém sehnat nemovitost, ktera odpovidala jejich pred-

stavam.

¥® REALITNI TRH

pokud jiz néjakou nasli, museli

mnohdy zaplatit i vyssi cenu,

néz jaka byla uvedena v inzerci.

Na trhu bylo totiz velmi malo
volnych nemovitosti k prodeji a mnoho
kupujicich. Pfesné po roce je ovsem
situace presné opacna. Trhu s realitami
jiz nevladnou prodavajici, ale kupujici.
Velmi dobre je tato zména trendu vidét
na realitnich portalech.

Pokles zajmu o nakup nemovitosti, kte-
ry zacal jiz na pfelomu let 2021/2022, vy-
razné ovlivnil rychly rdstu urokovych sa-
zeb a opétovné zavedeni parametrt (DTI,
DSTI), které mnoho zdjemc, jenz zadali
o hypote¢ni Uveér, nedokazalo splnit.
Vyznamnou roli také sehrélo zdrazovani
zboZi, sluzeb a energii. Vyrazné snizeni
prodejd se ovsem aktudlné netyka pouze
starsich nemovitosti, ale vyrazné dopada
i na trh s novymi byty. Napfiklad v Brné
se prodalo ve tfetim Gtvrtleti letosniho

roku nejméné novych bytl za poslednich
10 let. V Praze byl propad ve stejném
obdobi dokonce jesté vysSi. Prodeje praz-
skych novostaveb poklesly na nejnizsi
hodnotu za poslednich 15 let.

Do nabidek realitnich kancelafi se
vlivem nizké poptavky dostava mnohem
vice nemovitosti, nez kolik jich realitni
makléfi prodavaji. Velmi dobre to Ize
vidét na poctech inzeratl na realitnich
serverech. "Prfesné pred rokem, v listopa-
du 2021, jsme na nasem realitnim a zpra-
vodajském portalu méli v nabidce 27 tis.
inzerdtd nemovitosti. Nyni je jich jiz 40
tis. a kazdy den pribyvaji dalsi. Aktualné
u nas realitni a developerské spole¢nosti
prezentuji o 50 % vice inzeratd nez pred
rokem," okomentoval sou¢asnou situaci
Michal Pich ze server( realityéechy.cz a
realitymorava.cz. "V minulych tfech le-
tech byla poptavka tak vysoka, Ze néktefi
makléfi inzerci ani nepotrebovali. Ovsem
nyni je situace pfesné opacna," dodava
Michal Pich. Podobna situace, jakou md-
Zeme pozorovat v letoSnim roce, nastala

na podzim roku 2008, kdy doslo ve velmi
kratké dobé k otoceni realitniho trhu.
Prodavajici jiz nebyli témi, kdo urcoval
prodejni cenu. Zalezelo na kupuijicich,
jaké podminky si dokdazali vyjednat.
Aktuadlni situace se tomuto obdobi velmi
podobd. Mnoho prodavajicich musi
slevit ze svych narok(. Zejména ti, ktefi
prodavaji nemovitost s vysokou energe-
tickou naroénosti. Novym standardem se
totiz staly byty a rodinné domy s nizkymi
provoznimi naklady. Pravé za tyto nemo-
vitosti si zajemci stale ochotné pfiplati.

Klienti realitnich kancelafi se stale Cas-
téji neptaji pouze na kupni cenu, ale také
na provozni naklady vybrané nemovitosti.
A ¢im vyssi provozni naklady jsou, tim
lepsi vyjednavaci pozici kupujici maji.
Starsi nemovitosti bude totiz nezbytné
modernizovat a s tim budou spojené
nemalé finan¢ni naklady. Otazkou mnoha
rodin tedy je, jestli bude lepsi koupit starou
nemovitost a postupné ji predélat do
nizkoenergetického standardu, nebo radgji
koupit nemovitost novou. Lucie Mazacova

. KVALITNI VZDELANI
JE ZAKLAD K USPESNE
REALITNI KARIERE.“

KELLER WILLIAMS CZECH REPUBLIC

Jednim ze zdkladnich pilifa spole¢nosti Keller Williams je kontinudlni vzdéldvani
svych maklérll. Jsem presvédceni, Ze kvalitni vzdélani je cesta k Uspésné realitni
kariéfe a jen realitni maklér, ktery se neustdle vzdéldvd, muize svym klientiim na-
bizet ten nejlepsi realitni servis a byt za to nalezité ohodnocen.

O tom, ze Keller Williams nabizi ta nejlepSi Skoleni a tréninky na celém svéte
svedci i nekolikanasobné vitézstvi v zebricku Training Top 125, ktery nase spo-
lecnost v letech 2015 a 2017 vyhrala v konkurenci vSech firem na celém svéte,
ne jenom realitnich!

Jen za rok 2021 jsme nasim realitnim makléfidm zdarma poskytli 79 skoleni
a tréninkd, vétSinou v on-line formé. To proto, aby se jich mohl zicastnit opravdu
kazdy, bez ohledu na to, kde se zrovna nachazi.

Diky tomu, ze cca 80 % vSech nasSich tréninkd a Skoleni nahrdvdme, maji nasi
realitni makléri v uzavrené cClenské sekci k dispozici nepreberny video archiv
know-how, které si mohou pustit a vzdéldvat se kdykoliv a odkudkoliv.

Nase pravidelné on-line Skoleni a video archiv vSech Skoleni si oblibili zejména
manazefi realitnich teamud, protoze jak oni sami pfizndvaji: ,Umoznuje nam to

Z VO ¢¢

zefektivnit zaskolovani novych, ale i stavajicich realitnich makléru.

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Vice se dozvite na:

WWW.TRENINKOVYKALENDAR.CZ

WWW.KWCZ.CZ ({NoNaXin,
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Keramickeé rodinné domy se stavaji hitem

Vlastni rodinny diim je snem mnoha ¢eskych rodin. Néktefi zajemci si chtéji koupit jiz
postaveny diim, jini radéji voli cestu individudlni vystavby. Kviili vétSim pozadavkim na
celkovou cenu a rychlost vystavby hleda stdle vice budoucich stavebnikt alternativu ke
klasickym palenym cihlam. Jednou z moznosti je vystavba rodinného domu z keramic-
kych tvarnic. Ty snoubi nejen dobré tepelné, zvukové a izolacni vlastnosti, ale také rych-

lost vystavby za pevnou, pfedem domluvenou cenu.

Chcete védét vice?

% Zde najdete
podobné ¢lanky

V soucasné dobé jsou ceny stavebniho materidl( velmi nestabilni a jejich zdrazZovani je na dennim porddku. Fotoredakce

zhledem k tomu, Ze keramické domy nejsou zatim

mezi Ceskymi stavebniky tak zname, pozadali jsme

o rozhovor Valeriana Snoblta se spole¢nosti Kera-

mické domy s.r.0., ktery se vystavbé rodinnych domd
z keramickych tvarnic dlouhodobé vénuije.

Které faktory jsou klicové pfi rozhodovani vasich klientt, jaky
stavebni material si pro vystavbu svého domu zvoli a proc se
nakonec rozhodnou pravé pro vasi technologii?

V soucasné dobé jsou ceny stavebniho materiald velmi
nestabilni a jejich zdrazovani je prakticky na dennim poradku.
Vysledna cena je tedy jednim ze zasadnich faktor( pfi rozhodo-
vani, jaky stavebni material klient zvoli. Tedy alespon ¢astecna
garance ceny materialu. A takovou garanci, diky rychlosti stavby
z keramickych kompozit( jsme schopni zajistit.

Z> MODERNI TRENDY

Déle je to samozrejmée kvalita a vlastnosti materidlu, ty jsou
rozhoduijici pro nasledné naklady na bydleni, také jeho opraco-
vatelnost pro budouci stavebni Upravy, kompaktnost a celist-
vost stavby, a v neposledni fadé druh zateplovaciho materialu.

Mezi nejvétsi vyhody materialu ,lehky keramicky Liopor”, ze
kterého domy stavite, patfi lehkost, vynikajici tepelné-izolacni
vlastnosti a zvukova izolace. Jsou jesté néjaké dalsi vyhody,
které by méli lidé znat?

Je pravdovu, ze lehkost, tepelné-izolacni viastnosti a zvukova
izolace patfi k tém zasadnim vyhodam, které lehky Liapor na-
bizi, ale nejsou jediné. Tento materidl je také vysoce pevny. Pri
vzajemném propojeni stén vytvari velice pevny, kompaktni ce-
lek, a to jak pohledove, tak staticky. Ve vétsiné pripadU, zejména
u staveb typu bungalov neni tfeba stavbu svazovat Zelezobe-
tonovym véncem, jako je tomu u jinych druht zdénych staveb.
Velkou vyhodou je, Ze se jedna o difuzné otevfenou stavbu, a to
diky spojeni porézni stény se zateplovacim materidlem, kterym
je vnasem pfipadé vzdy pfirodni mineralni vata. Keramicka
stavba tedy takzvané dycha a zabranuje mozné tvorbé plisni,

a to jak na sténach samotnych, tak na okennich rémech, coz
byva ¢asto bolestiva véc u staveb zateplenych polystyrenem.

Jisté by se nemélo zapominat také na to, ze jde o stavbu
ekologickou a zdravou, kdy slozeni stén je tvoreno vyhradné
prirodnimi materialy bez chemickych pfisad, coz oceni zejména
lidé se sklony k alergiim. Jak dlouho trva vystavba rodinného
domu z keramického kompozitu? Vezmu-li v potaz, ze ma
stavebnik jiz vydané stavebni povoleni...

Vzdy plati, ze se jedna o rychlou a suchou vystavbu, kdy
doma realizace zavisi na druhu stavby, kterou si klient preje.
Nabizime tfi druhy staveb, od takzvané ,holostavby”, kdy si kli-
ent preje pouze zakladovou desku a montaz stén, pres ,stavbu
k dokonceni”, kde se investorovi stavba predava bez dokonce-
nych vnitfnich prostor domu, které si jiz dokoncuje svépomoci,
az po ,dlm na kli¢", kdy je ddm kompletné dokonceny. Doba
vystavby prvni varianty, tedy ,holostavby” je nékolik malo dni.
,DUm k dokonéeni” jsme schopni pfedat béhem dvou az tfi
mésic(, a to v zavislosti na velikosti stavby. A ddle je tu varianta

MU

,dlm na kli¢”, kdy doba dokonéent je vzdy ovlivnéna jednak
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velikosti stavby, ale také pro stavbu vhodnymi klimatickymi pod-
minkami (teplota, dést, snézeni). Zde se pohybuje doba predani
v rozmezi péti az sedmi mésica.

Jak vychazi vase domy cenové v porovnani napriklad s drevo-
stavbami ¢i domy z palenych cihel?

Bohuzel musim pfiznat, ze nejsme dobre obeznameni s ce-
nami drevostaveb, jde o odlisné druhy staveb, které je celkem
slozité porovnavat. V minulosti obecné platilo, ze s ohledem na
materialy, ze kterych se dfevostavby stavi se jednalo o relativné
levnou stavbu. V souc¢asné dobé, kdy se ceny materidll vyrazné
zdrazily, a to zejména drevo a zateplovaci materialy, coz jsou
zakladni materialy pro vystavbu drevostaveb, nebude jiz rozdil
v cené tak markantni. Myslim, ze se ceny drevostaveb velmi
vyrazné priblizily cenam zdénych domd. Co Ize ale zcela jisté
porovnavat, jsou ceny naseho domu z keramického kompozitu
a domd z jinych zdicich materiald, at uz dom z cihly porotherm
Ci tvarnic ytong, coz jsou nejbéznéjsi druhy zdénych staveb.
Zde, k prekvapeni vétsiny klientd, kteff o srovnani pozadaji, jsou
ceny viceméneé shodné. Plati tedy, ze stavba z keramického
liaporu je cenove srovnatelna s jakoukoli jinou zdénou stavbou.

Zmeénila se za posledni dva roky informovanost lidi o domech
z keramického kompozitu, nebo se stale setkavate s idivem
lidi, pro které jde o zcela neznamou moznost vystavby?

Je zcela zfejmé, Ze stavby z keramického kompozitu se na
stavebnim trhu zacinaji stale vice, a vice prosazovat. Nase firma
zadala se stavbami z lehkého keramického Liaporu zhruba
pred tfemi lety a nutno Fici, ze jsme se v té dobe setkavali nejen
s Udivem, ale i s nedtvérou k tomu, Ze je mozné postavit stavbu
zdénou, vysoce kvalitni, velmi rychlou a za v podstaté stejnou
cenu, jako jakakoliv jind zdéna stavba. Dnes uz je situace jina.
Diky neustale se zvySujicimu poctu staveb, internetoveé reklamé,
stavebnim veletrhim, kterych se Uc¢astnime, a v neposledni
fadé pravidelnym akcim, kdy poradame ,dny otevrenych dver{"
na nasich stavbach, se stale vice lidi o tomto druhu stavby do-
zvida a tento druh stavby zvazuje. Samozfejmé se i dnes stale
setkavame s udivem lidi, ktefi se s timto druhem stavby dosud
nesetkali, ale uz zde neni ned(ivéra, spiSe zvédavost a nasledné
nadseni z moznosti, kterou neznali.

Pokud to jde definovat, kdo je typickym zakaznikem, ktery
planuje vystavbu svého domu s vasi spolecnosti (mlady par,
rodina, strasi lidé...)?

Na nasich strankach www.keramickedomy.cz se snazime
mit nabidku domd vytvorenou tak, aby siv ni kazda z vami
zminénych kategorii nasla takovy ddm, ktery bude v maximalni
moZné mife odpovidat pfedem definovanym poZadavkim.
Zaradili jsme takové typy domd, se kterymi je moZné pracovat
a upravovat je dle prani klienta, parametrd pozemku a poZzadav-
kU stavebnich uradu.

Setkavate se se zajmem pouze v Ceské republice, nebo se na
vas obraci i lidé napriklad ze Slovenska ¢i Polska?

Kromé Ceské republiky se vénujeme také vystavbé na Slo-
vensku, kde se na nds obraci stéle vice zdjemct. Na Slovensku
totiz maji mnohem kratSi povolovaci procesy nez u nas. Na
Slovensku mame diky tomu moznost postavit navic nékolik

desitek keramickych dom0 ro¢né. Lucie Mazacova
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do jejich vydaju. Lidé maji potfebu své prostiedky spise

B T ; f Setfit, protoze oCekavaji vysoka vyuctovani a snizeni
otrenujete proda B e vas vicer T D
—— ] Zire s e AT Praveé energie jsou soucasné i divodem, pro¢ se na
= ; podobné &lanky L .?‘ _ trh dostava vice nemovitosti nez v minulych letech.
nemOVltO S t? Mnohé rodinné domy, byty &i rekreacni objekty byly totiz
] v minulosti stavény bez pfihlédnuti k jejich energetické
~
Cekani na lepsi
dob 1
latit

narocnosti. Nyni si ovsem lidé peclivé zvazi, zdali budou
Po rychlém zdrazovani pfichazi vétSinou vyrazny

i nadale bydlet ve velkém a energeticky ndroéném
domé, nebo se radéji pfestéhuji do mensiho, levnéj-
Siho bydleni. Jednou z mozZnosti pfi pofizeni starsich
nemovitosti je jejich kompletni rekonstrukce, Citajici
napf. zatepleni, vyménu oken ¢i instalaci fotovoltaické
elektrarny, ovéem takovou investici si nemuze dovolit
kazdy.

Tomas Tucek tedy radi véem, ktefi uvazuji aktualné
o prodeji své nemovitosti, at zbytecné neotaleji. ,Neni
na co Cekat, je mozné, ze vzhledem k nizsimu poctu ku-
pujicich, ceny zac¢nou mirné klesat, takze bych doporucil
prodavat co nejdrive, klidne i delsi dobu.”

Oproti minulym letdm doslo také k vyrazné zméné
v oblast najemniho bydleni. Nedostupné ceny nemo-
vitosti, vysoké Urokové sazby hypotecénich tvér( ¢i
zpfisnéné podminky pro ziskani uveérl na bydleni patfi
mezi nejcastéjsi davody, pro¢ nyni zajemci radéji davaji
prednost najemnimu bydleni.

cenovy pokles. A nezalezi ani tak na tom, jestli jde
o cenu zlata, Zeleza, bitcoinuy, elektfiny, plynu ¢i re-
alit. U nemovitosti trva jeden takovy cyklus, béhem

kterého rostou a nasledné padaji ceny az k pomy- Pokud tedy uvazujete o prodeji nemovitosti kontaktu-
je zkuSeného realitniho maklére, ktery se ve vasi oblasti
dlouhodobé pohybuje a vse s nim proberte. Nékteré

typy nemovitosti, napfiklad pozemky ¢i chaty a chalupy

slnému cenovému dnu, od kterého se trh nasledné
opét odrazi, zhruba 8-12 let. A ¢im nastane rychlejsi
zdrazovani, tim nasledné dochazii k vyraznéjSimu

snizovani cen.

(2 REGIONY

nad kazdy, kdo cokoli prodaval, chtél ale ziskat nejvyssi moznou cenu.

Proto byva zdrazovani cen rychlejsi nez nasledny pokles. Lidé totiz

mnohem radgji zvedaji ceny, nez slevuji ze svych narokl. Kupni cena

je vSak vzdy zavisla na aktualni poptavce. Na ¢eském trhu s nemovi-
tostmi ovSem poptavka po vlastnim bydleni klesa jiz tfeti kvartal v fadé a zatim
to na zastaveni poklesu pfilis nevypadd. Podle oslovenych realitnich makléf
nechce vétsina prodavajicich o slevach zatim slyset. Jenze ¢ekat na navrat
silné poptavky a rostoucich cen muze trvat déle, nez se zda.

Nejen trh nemovitosti, ale i mnoho dalsich odvétvi bylo vyrazné pokfiveno
pfichodem pandemie v roce 2020. Velmi silné vladni stimuly ekonomiky, zruseni
dané z nabyti nemovitosti ¢i deaktivace parametrl DTl a DSTI, které jsou dlezi-
té pro zadatele o hypotecni Uvér, zplsobily ndpor zajemc( v realitnich kan-

je lepsi davat do prodeje na jare, kdy se prodavaji lépe

celafich. Pomysiny hon na nemovitosti, pfeplaceni nabidkovych cen &i aukce Nejen trh nemovitosti, ale i mnoho nez nlapﬁ'klad na podzim. Naopak byty maji po cely rok

nemohly trvat vé&né. Jiz v listopadu 2021 byly vid&t prvni zndmky sniZeni zajmu dalsich odvétvi bylo vyrazné pokfiveno poptavku velmi podobnou.

o nakup ¢eskych nemovitosti. Na realitnich serverech zacaly pribyvat nové inze- pfichodem pandemie v roce 2026. Velmi Pokud se rozhodujete o prodeji vaseho bytu ¢i

raty rychleji nez mazani téch starych. Statistiky cen bytd servert realitycechy.cz - silné vlddni stimuly ekonomiky, zruseni rodinnéhg domq pfévé ted, nevzapomeﬁte na Sprajvné

a realitymorava.cz dokonce jiz na pfelomu let 2021 a 2022 ukazovaly, Zze doslo - e HaTE 2 byl et oS T e nastaveni prodejni ceny. Na vgtu typu: '_'SQUSGd pred

k zastaveni rlistu cen bytd. k " - B g rokem prodal za velmi draho, ja chci minimalné to, co
Soucasné zmirneni poptavky po vlastnim bydleni potvrzuje také Tomas TuCek paflja_mefru DH;? Dsjﬂ_'_ ZpUSOb’JV.J:y e ziskalmon,i’ ovsem rovnou zapomehte: Zlffjéeny r??!'tn"

z realitni kancelaie My dva reality: ,Poptévka po nemovitostech je opravdu nizsi Regent Velicad L UIch kafwcelarlch. kol mak|€F vas sice navrzenou cenou nejspis nepotesi, ale

nez v minulych letech, coz je déno vy&simi sazbami hypote¢niho Uvérovani _._iejilff____.-- B Je lepsi pocitat s cenou realnou nez s takovou, za kterou

a taky velkymi obavami lidi ze zdrazuijicich se energii, které se pfimo promitaji _— - by se nemovitost neprodala. Lucie Mazacova

— d R o
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Sazby hypoték

J1Z nerostou,

ale na pokles

to zatim nevypada

Zajimavosti uplynulého mésice je stagnace nabidkovych sazeb hypoték v rozmezi 80 - 90
% LTV. Tento segment z(stava stranou pozornosti klientt i bank, takze index GOFI 90 aktual-
né dosahuje 6,66 %.

Realizacni sazby se zvolna dotahuji na nabidkové sazby

Kromé nabidkovych sazeb sledujeme také sazby realné sjednavanych hypoték. V tom-
to monitoringu vychazime z produkénich dat spole¢nosti Golem Finance. Index Gofireal
v uplynulém mésici mezimésicné stoupl o 7 setin procentniho bodu na 6,06 % a svym
pozvolnym rlstem se pfiblizuje nabidkovym sazbdm. Tento posun je dan z principu dobou
od nabidky po proces predani bance ke schvalen.

CNB sazby neménila. Co na to hypotéky?

Bankovni rada CNB minuly tyden rozhodovala o zakladnich trokovych sazbach a podle
vétsinového oc¢ekdvani analytikl ponechala sazby beze zmény. V praxi v§ak pro hypoteéni
své Uveéroveé aktivity. A ta na trhu v poslednich tydnech roste, coZz samozfejmeé vytvari
tlak na rlist hypotec¢nich sazeb. Z druhé strany vSak na rozhodovani bank ptsobi slaba
poptavka po hypotékach, takze cenovych zmén v fijnu vyrazné ubylo. Sazby ménila pouze
Oberbank, UniCredit Bank, Moneta a posledni fijnovy den skupina CSOB, kterd v§ak sazby
zvysila rovnou o 0,35 az 0,4 procentniho bodu.

"Rozhodnuti CNB bylo o&ekdavatelnou zpravou a na vyvoj sazeb hypoték prakticky nebu-
de mit zasadné pozitivni, ani negativni dopad. Kliové jsou nyni ceny zdrojd, jejichZ vyse
je odrazem inflacnich oCekavani v ekonomice, ale také vyvoje sazeb klicovych centralnich
bank (ECB, FED, BOA). A bohuZel s tim, jak cena v pfedchozich tydnech narostla a nyni ne-
klesa, roste nyni i pravdépodobnost zvySovani hypotecnich sazeb," fika Libor Vojta Ostatek,
reditel spolecnosti Golem Finance, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti financova-
ni bydleni. Lubos Svacina
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Vztah mezi Urokovymi sazbami hypoték, CNB a
ceny penéz
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