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Budou nemovitosti dale zleviiovat?
Pro koho ma ted cenu kupovat nemovitost

DENIK N/ 11. 11. 2022 (kraceno) cené a nemovitost kupte. Pokud ovsem
,Pokud hledate nemovitost za Ucelem planujete nakup nemovitosti pouze za
702 700 bydleni a vybrana nemovitost vas oslo- Ucelem spekulace, tak radeji vyckejte.” realitycechy cz

vila, tak se domluvte s prodavajicim na Michal Pich, RealityCechy.cz.
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Jak hledat vlastni bydleni a neudelat chybu?

Kdo fik4, Ze idealni bydleni ne- pfirody. Kam jesté to chcete mit blizko? Za kultu-

) ) ) rou, do svych oblibenych klubd, ke svym prateltim?
existuje, nevidél kultovni film Mvslet d { dost ;
Kulovy blesk, kde, jak se zd3, pro yslele na copravni costupnos

) Dllezité je i kde kdo pracuje, i kdyz to se mize
kazdého lze najit to prave bydle- v prabéhu nékolika let zménit. Nicméné nékdo stra-
vi cestami do prace a z prace spoustu ¢asu, ktery
by se dal vyuzit mnohem smysluplinéji. Jednim
nit si, co od sveho bydleni cekate.  zrozhodujicich faktorl maze byt i blizkost rodiny,
pribuznych. Neboli jak se fika — mit rodice dosta-
te¢né blizko, abyste si navzajem mohli pomoci
a mohli se potkavat, ale dostatecné daleko, aby
mél kazdy své soukromi.

ni. Nejdrive je ovSem nutné vyjas-

akmile koupite byt nebo diim, ktery nebu-
de dostatecné vyhovovat vasim potfebam,
bude tézké je predélat tak, abyste v ném
byli spokojeni. AvSak smlouvy budou Mate-li ujasnénou lokalitu,

podepsany, penize pfevedeny a nic jiného nez konkretizujte nemovitost
se smifit s ne tak Uplné idealni nemovitosti, vam

nezbude. Proto je dobré, nez vilbec vstoupite na Uz vite, jak by mélo vypadat okoli vaseho domo-
realitni trh a za¢nete hledat, ujasnit si v rdmci ro- va. Jaké sluzby potrebujete a kam byste méli radi
diny nebo s partnerem své priority a ndpady. Ajak  blizko. V tom pfipade je naCase zabyvat se, jak
zjistite, nenf jich malo. bude vypadat konkrétné vas byt ¢i diim. Nejprve je

.. ; . nutno vyresit jeho velikost. | kdyZ planujete rodinu,
Daji se sny o bydleni skloubit nemusite hned kupovat étyfpokojovy byt. NeZ se
s prakticnosti? déti narodi a vyrostou, aby potiebovaly tolik pro-

storu, mlze se leccos zménit a pfi soucasné cené
nemovitosti je Iépe zacit v mensim prostoru, ktery
nebude nad vase finanéni moznosti.

Zkuste to. Nejprve si ujasnéte své sny. Kde
byste chtéli idedlné bydlet, jak si pfedstavujete svij
domov a jeho okoli? Je to ve mésté&, na venkoveé, na
samoté? Snite o vlastni zahradé, nebo vam stadi Myslete také na to, kde uskladnite vechny své
maly balkon na par bylinek, protoze vagitouhouje ~ Ve€ci. V mnoha novéjsich bytovych domech, zviaste

kazdy mésic sbalit kufr, zaklapnout zdmek a vydat ~ V téch stavénych na pocatku milénia, neni vzdy
se do svéta? dostatek prostoru, kam dat sportovni potieby, lyze,

kola ¢i sezonni obleceni. Pridejte ke svym pozadav-
kdm sklepni kaji, v byté komoru, Satnu, technic-
kou mistnost pro uklidové prostredky, vysavac Ci
susSicku pradla. A kone¢né bude rozhodovat i stav
nemovitosti. V novém bytovém domé miZzete
pocitat s garazovym stanim i vytahem, to ovsem
neni samozfejmé ve starsich domech. Tam zase
mohou mit pokoje podstatné velkorysejsi rozmery,

VSechno to jsou sice sny, ale ujasnit si, zvlasté
s partnerem, vzajemné své predstavy o bydleni je
tfeba, abyste nehledali kazdy néco jiného. Pokud je
to vas prvni velky zivotni krok, souvisi vase bydleni
i s vasimi profesnimi plany a plany v osobnim
Zivoté. Takze diim nebo byt? Centrum nebo klidna
Ctvrt? To je zéklad. Pak uz se zabyvejte praktickymi

vécmi.

které bude mozné podle potfeby tfeba rozdélit na
Okoli dulezitéjsi dva. Ovéem je tfeba poditat s tim, Ze i s koddrkem
nez nemovitost samotna se musi Casto zdolat tfeba deset schodU k vytahu,

pokud je v domé vibec instalovan.
Jestlize planujete nebo jiz mate déti, bude vas
zajimat, kde budou moci travit svij volny ¢as, zda
budou v okoli skolky, Skoly, dostatek zajmovych
] ke _ : : 3 ; 3 2 g F L et oo e krouzkd. Pokud sportujete, napiste si do seznamu
sve sny. Kde bys : i aLhe B 2 g Sl e L« .|+ poZadavki blizkost potfebnych sportovist. Mate
bydlet, jak si p : j i ! : {iR) : nebo planujete koupi psa? V tom pfipadé vas bude
s : } zajimat bydleni, z néhoz je blizko do parku nebo do
uj domov a jeho o

o T
, ha venkové, na sam

3%’

Novy domov si ¢lovék porizuje nékdy jen jednou
za Zivot, a Casto do néj vlozi veskeré své Uspory.
Je proto dobré nepodcenovat zadny detail a velmi
konkrétné si jesté pred tim, nez zaCnete hledat
konkrétni nemovitost, ujasnit své priority.

Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula vydani
naseho magazinu.

JestliZe planujete nebo jiZ mdate déti, bude vas zajimat, kde budou moci trdvit svij volny cas. Fotoredakce
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Zaojflkych podl’n,l #f
muze stavebni ur
naridit ukonceni

kratkodobeho
ubytovani typu

Airbnb?

{3 PRONAJMY
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Ministerstvo pro mistni rozvoj zvefejnilo metodiku pro poskytovani ubytovacich sluzeb

ve stavbach uréenych pro bydleni. Resi tak nevyjasnéné otazky pfi aplikaci stavebnich

predpisti na kratkodobé ubytovani typu Airbnb a sjednocuje praxi stavebnich urada.

rend sdileného ¢&i kratkodobého ubytovani ve stavbach
urcenych k bydleni pfinasi v sou¢asné dobé pfi praxi
stavebnich Ufadd fadu vykladovych problémd a ne-
vyjasnénych otdzek pfi aplikaci pfedpist stavebniho
prava. Odbor stavebniho fadu proto vydal metodickou pomdcku
k problematice tohoto typu ubytovani ve stavbach urcenych
k bydleni.

V souvislosti s poskytovanim ubytovani pfes platformy typu
Airbnb ¢asto dochazi k neplnéni zakonnych povinnosti provo-
zovatele ubytovaci sluzby. Provozovatelé ¢asto nemaji zivnos-
tenské opravnéni, tyto pfijmy nedani, neplati odvody na socialni
a zdravotni pojisténi, neregistruji se k DPH, nevedou knihu hos-
td, a neplni dalsi povinnosti s provozem ubytovaciho zafizeni
spojené. To je vSak povétSinou véci zivnostenskych a danovych

Uradd. Nicméné fakt, Ze se pro kratkodobé ubytovani uzivaji tzv.
stavby urcené k bydleni, je pravé véci ufadu stavebniho. Stavba
je totiz v tomto pfipadé uzivana v rozporu s jejim ucelovym
uréenim, zejména v pfipadé bytd a rodinnych domda.

N3ajem neni ubytovani

Soucasna soukromoprdvni Uprava dlsledné rozliSuje mezi
instituty najem bytu/domu a ubytovani. Najem bytu a domu je
upraven v ob¢anském zdkoniku, § 2235 a nasl. Byt je pak v §
2236 definovan jako mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
¢asti domu, tvofi obytny prostor a jsou uréeny a uzivany k ucelu
bydleni. Ubytovani upravuje obCansky zakonik v § 2326 a nasl.
Jedna se podle definice o pfechodné ubytovani na ujednanou
dobu - a to pfechodné je tam dulezitym slovem. ProtoZe prave

realitymorava@®cz

Ucel a doba uzivani staveb jsou kliGovymi prvky, zda jde o by-
dleni ¢i ubytovani. Podle metodické prirucky muaze byt postup
stavebniho Ufadu v pfipadé, Ze obdrzi podnét, Ze je napriklad
urcity byt vyuzivan ke kratkodobému ubytovani, tento:

Pokud stavebni Ufad informuje Zivnostensky urad, musi byt
z informace naprosto jasné, ze v objektu dochazi k podnikani —
provozovani ubytovacich sluzeb. Pokud v podnétu tato infor-
mace neni, mél by stavebni Ufad pozadat v ramci soucinnosti
prislusny zivnostensky Urad, aby podnét v tomto sméru upresnil
a doplnil o nalezité podklady.

Pokud stavebni Urad obdrzi oznameni od treti osoby (napf.
vlastnika sousedni stavby, vlastnika sousedniho bytu, spravce
mistniho poplatku, dotéenych organ, méstské policie, Policie
CR ¢&i jiné osoby) musf (obdobné jako v pipadé, kdy obdrzel
podnét od Zivnostenského Uradu) provérit pravni stav rozhodny
pro uzivani pfedmeétné stavby a pfipadné provést kontrolni pro-
hlidku stavby. Pokud se informace potvrdi, stavebni Urad vyzve
vlastnika stavby (dle § 134 odst. 5 stavebniho zakona), aby
nepovoleny zplsob uzivani stavby bezodkladné ukong¢il. Bude
se jednat pfedevsim o situace, kdy bude stavba nebo jeji ¢ast
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

kolaudovana pro bydleni uzivana vyhradné k ucelu poskytovani
ubytovacich sluzeb. Pokud vlastnik vyzvé nevyhovi, pak by mél
stavebni Ufad rozhodnutim uzivani stavby zakazat. Pfitom by

mél poucit vlastnika 0 moznosti zmény v Ucelu uzivani stavby.

V pfipadé rodinného domu by mél vlastnik pozadat o zménu

Ucelu uzivani na stavbu ubytovaciho zafizeni. Pokud se jedna

o byt, mél by jeho vlastnik Fesit zménu Uc¢elu uzivani z bytu na
ubytovaci jednotku. Zaroven ma vsak stavebni Ufad pravo udélit
pokutu az do vyse 500 000 K&, pokud je stavba uzivana v rozpo-
ru s Ucelem vymezenym v kolauda¢nim rozhodnuti, v kolaudac-
nim souhlasu nebo v oznameni o uzivani stavby, nebo s Ucelem
vymezenym v povoleni stavby.

Covidové roky zplsobily mnoho zmén i v oblasti ubytovani
a turistiky. Nyni se vSak vraceji turisté zpét na sva oblibena
mista a lze predpokladat, ze ubytovani typu Airbnb nevymizi.
Statni organy i s podnéty z mistnich samosprav vSak pokracuji
ve zpfisnovani pfedpist tak, aby se tento typ ubytovani zaradil
do bézného podnikatelského segmentu a zmizel z Sedé ekono-
miky. Je tfeba, aby to pronajimatelé v¢as reflektovali.

Jindra Svitakova


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2466-za-jakych-podminek-muze-stavebni-urad-naridit-ukonceni-kratkodobeho-ubytovani-typu-airbnb
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V Ceské republice bylo postaveno vice neZ 89 tisic panelovych doml, prfevézné StyF aZ osmipodlaznich,
s 1,2 milionu byt( a dvandcti typy konstrukcénimi soustavami. Foto redakce

realitymorava@®cz
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Planujete solarni
panely na strese
bytového domu?
Prvni na rade je statik

Energeticka krize, vysoka inflace, zdra-
Zovani, to vSe vede vlastniky rodinnych

i bytovych dom k realizaci ispornych
feSeni, ktera nyni ani v budoucnu nad-
meérné nezatézovala jejich penézZenky.
Tomu napomahaji dota¢ni programy Nova
zelena usporam 1 dalsi programy vyhlaso-
vané Statnim fondem Zivotniho prostie-
di. Zvlasté u bytovych domt vSak nesmi

vlastnici zapomenout na kvalitni pfipravu.

lastnici bytovych domd, a to zvlasté panelovych, musi

pamatovat na to, Ze at se jedna o vymeény bytovych

jader, dodate¢né zatepleni plasté domu, ¢i pravy bal-

konu a lodZii, vSe by mélo byt provadéno s ohledem
na konkrétni typ panelového domu. To naprosto pregnantné
plati také pro budovani zelenych stfech ¢i fotovoltaickych elekt-
raren na stfechach. Na misté je proto konzultace se stavebnimi
projektanty, a pfedevsim statiky.

(& ENERGIE

V Ceské republice bylo postaveno vice nez 80 tisic panelovych
domd, prevazné ¢tyr az osmipodlaznich, s 1,2 milionu bytd
a dvanacti typy konstrukénimi soustavami. Proto je tfeba pred
kazdym stavebnim zasahem urcit, ktera konstrukce byla pro
dany dim vyuzita a analyzovat, zda je mozné je déle zatizit.
Pokud se totiz stavebni Upravy neprovedou s pfihlédnutim ke
specifikdm dané panelové soustavy, mdze nastat pretizen,
nebo dokonce naruseni konstrukce.

S tim se ¢asto setkava Ceska komora autorizovanych inze-
nyrt a technik{ &innych ve vystavbé (CKAIT). ,Je tfeba védét,
7e dnes pozadované Upravy ¢asto pfesahuji plvodni zaddni pro
ndvrh panelovych objektl v dobé jejich vzniku. Novy navrhova-
ny stav je tfeba posuzovat podle dnes platnych norem a predpi-

sl a s vyhlidkou na vyuzivani i v dal$im obdobi Zivotnosti stav-
by. Kazdé Upravy prinaseji také zmény v zatizeni pdsobicim na
konstrukce stavby. K tomu je tfeba pocitat se stafim konstrukci
panelového objektu a pouzitych materidld. Leccos Ize dnes
technicky vyresit, ale s omezenim nebo za vys$sich néklada,
vysvétluje ¢len CKAIT Ludék Vejvara.

Napfiklad nova zelena stfecha znamena podle predsedy
CKAIT Roberta Spalka velké dodatedné statické zatizeni, s nimz
plvodni ndvrh konstrukce panelového domu nepocdital. U vétsi-
ny panelovych soustav proto neni mozné umistit ani relativné
lehéi, extenzivni vegetaéni souvrstvi.

Podobné to je pfi instalaci slunecnich kolektord. Je tfeba, aby
stfecha v provozu unesla dodatec¢né zatizeni vyvolané touto
instalaci. Ke statickému zatizeni stfechy totiz prispivaji jednak
solarni kolektory vlastni hmotnosti, a také potfebné podptrné
konstrukce. Stfecha s panely je vSak navic zatizena dynamicky-
mi Ucinky vétru a sneéhu.

V kazdém pripadeé je tfeba jakékoli takové instalace projednat
se statikem, ktery konkrétni situaci posoudi vypoctem.

To plati i o stavebnich Upravéch v jednotlivych bytech. Casté
jsou zdsahy do nosnych stén, pretézovani strop novymi pric-
kami, zasekavani rozvodd do stropl nebo do priénych nosnych
betonovych stén, nové betonaze podlah, Upravy lodzii nebo
vétsi zdsahy do nosnych stén, jako je rozsifeni nebo posun
dverniho otvoru. To jsou podle Komory faktory, jejichz neodbor-
nym provedenim muize byt ohrozZen i dim jako celek.

V pristich deseti letech se podle Svazu ¢eskych a morav-
skych bytovych druzstev ocekdva modernizace 300—500 tisic
bytovych jednotek, u nichz bude tfeba fesit predevsim tech-
nicky stav dom(. Ovsem bydleni ve stavajicich domech, které
budou modernizovany na soucasné standardy, je stale mno-
hem lepsim feSenim, nez vystavba novych dom a zahustovani
stavajici vystavby. Prave proto je tfeba mnohem vice zapojit
do rekonstrukei odborniky, aby provedené rekonstrukce byly
dostateéné kvalitni a nezplsobily do budoucna pro dany déim

vice Skody nez uzitku. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Poslanci umoznili rychly ro
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V poloviné prosince Poslanecka snémov-
na schvalila takzvanou malou novelu
energetického zakona, prezdivanou jako
Lex OZE I. Jejim cilem je odstranit zbytec-
neé bariéry ve vystavbé novych obnovitel-
nych zdroja energie (OZE), zejména foto-

voltaickych elektraren.

ove pfijata novela zvysuje hranici pro povinnost
zadat o licenci na vyrobu elektfiny a pro povinnost
zadat o Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pro
stfeSni solarni elektrarny z 10 na 50 kW.
Takovy vykon je obvykly pro bytové domy, zivnostniky a dalsi.
Tim padem tento zvySeny limit vyrazné usnadni pristup k vyuziti

10

fotovoltaiky pro tisice firem, ale také pfedevsim obyvatele
bytovych domd. Ty tak nebudou muset kvl fotovoltaice FeSit
stavebni povoleni ani licenci pro vyrobu energie, takze jim odpa-
da prevazna ¢ast administrativy.

,Je to vyborna zprava pro miliony samovyrobc(, zejména
domacnosti v bytovych domech, ale také pro zivnostniky, firmy,
obce a spolky, kterym zakon zjednodusi pofizeni obnovitelného
zdroje;” uved! k tomu Stépan Chalupa, pfedseda Komory obno-
vitelnych zdrojd energie.

Jifi KoZelouh, vedouci energetického programu Hnuti DUHA,
k tomu Fekl: ,Fotovoltaicky panel by mél byt béZznou soucasti
domu, jako tfeba trouba na peceni, a proto je dobre, pokud do
toho nebudou Urady lidem zbyte¢né miluvit."

Poslanci nastésti odmitli kontroverzni pozménovaci ndvrh
poslance Vaclava Krale, ktery chtél v dobé energetické krize
zakdzat odpojeni bytovych dom( od tepléaren kvdli instalaci
vlastnich zdrojd, jako jsou tepelnd cerpadla ¢i solarni panely.
Slo o névrh, ktery by nepfiméfené zasahl do prav vlastnikl

realitymorava@®cz
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nemovitosti a od navrhu se verejné distancovalo i Teplarenské
sdruzeni CR.

Schvaleni Lex OZE | je skvélou zpravou pro moderni ener-
getikuy, firmy, ob&any a komunity, ktefi tak dostanou rychlou
moznost vyroby levné a zelené energie. Logicky se totiz tyka
pfedevsim budovani fotovoltaiky na rodinnych a bytovych do-
mech, ale vztahuje se i na malé vétrné i vodni elektrarny. Je to
tedy dleZity krok k nastartovani nezbytnych zmén v energetice
v Ceské energetice. Zakon nyni poputuje do senatu a k podpisu
prezidentu republiky.

Klicovym faktorem pro rozvoj OZE bude i dalSi postupné
odbouravani bariér, zejména pfijeti dalsi novely energetického
zakona, tzv. Lex OZE Il, ktera umozni sdileni energie. VSichni
spotrebitelé se budou moci nové zapojit do vyroby a sdile-
ni energie: chalupafi si budou vyrabét elektfinu pro byty ve
meéstech, podnikatelé dodavat pfebytky elektfiny a bioplynu do
svych pobocek, sousediim, rodiné ¢i prateldm a skolni budovy
zasobovat tfeba plavecké bazény.
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zvo] fotovoltaiky
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Jifi Kozelouh z Hnuti Duha k tomu dodava: ,Je potfeba jit dal
a jako stat lidem nebrani sdilet upecené buchty se sousedy,
nemeél by branit ani sdileni vyrobené Cisté mistni elektfiny. Stat
by mél naopak zajistit dostate¢nou kapacitu siti, aby se nové
potfebné zdroje mohly pfipojovat bez problém( a bez ¢ekani”
LEX OZE 2 zatim proSel meziresortnim pfipominkovym fizenim,
které skoncilo 5. prosince 2022.

Podle studie EGU Brno mohou projekty obnovitelné komu-
nitni energetiky obci a bytovych domd vyrobit 12 715 GWh
elektfiny, tedy pokryt az 79 % spotfeby domacnosti.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky



https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2479-poslanci-umoznili-rychly-rozvoj-fotovoltaiky-novela-zvysuje-hranici-pro-povinnost-zadat-o-licenci-na-vyrobu-elektriny
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Vetrny mlyn, vinny sklep nebo starou salas? Vsechno se da koupit,
v leccems se da bydlet.

Bézné se kupuji bunkry, stodoly, vinné sklepy. Ale koupit a nasledné
upravit pro bydleni miiZete i mnoho jinych specifickych objekt. Napfi-
klad sklad, nadrazni budovuy, obytny sud, vodni mlyn, nebo tfeba roz-

12

=

L e s it e

? - : e - =
T - e, -MM rfﬁ'ﬁ&'.‘;mw-,._n R S P T

Pokud chcete koupit zvldstni nemovitost, duleZitym faktorem je, zda je nemovitost zapsdna jako kulturni pamdtka. Foto redakce
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hlednu.

nizozemskeé provincii Utrecht ve mésté
Meerkerk se stala novym domovem pro
dvé rodiny a mistni dominantou stara
zasobarna pitné vody. Nepouzivany objekt
se zménil na moderni a originalni domov. Pred
=l nékolika lety byla zrekonstruovana na exkluzivni
bydleni zchatrala vodarenska véz na rozhrani
: prazské Libné a sidlisté Dablice. Vznikl v ni unikatni
Al mezonet s 360stupriovym vyhledem na Prahu, ale
***: také technické zazemi a wellness.

Z> ARCHITEKTURA

To vSe s pfidanou hodnotou, protoze se tim
technické pamatce vratila take jeji krasa. Bydlet
mUZete vSak také ve vétrném mlynu, na rozhledné
¢i v glampingu nebo v domé na stromé. Ty posledni
jsou vsak pro stalé bydleni trochu nepraktické

a slouzi spise jako atraktivni rekreacni bydleni.

Kde hledat zvlastni nemovitosti?

Zvlastni nemovitosti tohoto typu jsou sice
¢astecneé k dohledani na realitnich portalech, ale
= i i ne vzdy a ne vSechny. Vétsinou se skryvaji pod
odkazy, jako Ostatni, Pamatky, Specifické nebo
zvlastni nemovitosti. Lze je najit ale také v na-
bidce nékterych ministerstev v sekci odprodej
nepotfebného majetku. Pfedevsim ministerstvo
- obrany nabizi bunkry a rlizné dalsi stavby patfici
T k opevnéni budovanému v 30. letech minulého
stoleti, ale i pozdéji. V nabidkach jsou také tfeba

kryty civiln obrany, Ceské drahy nabizeji nap¥iklad
vodarenské véze, ale i rlizné sklady, zbrojnici a dalsi
budovy v Zelezni€nich stanicich, &i na jiz zaniklych
ndadrazich. Jedine¢né stavby patfi také méstliim

a obcim, a nékdy vas k nim zavede nahoda, vylet do
neznamé krajiny, a najednou zde stoji stavba, ktera
pfimo vybizi k vyuZiti.

Co je tieba pri koupi sledovat

Pokud chcete koupit zvlaStni nemovitost, dile-
Zitym faktorem je, zda je tato nemovitost zapsana
jako kulturni ¢i technicka pamatka. Ze staveb,

v nichz se da bydlet, sem mohou spadat napfiklad
mlyny a hamry, vodarenské véze, vojenskeé objekty,
ale takeé statky, farmy, pivovary &i cukrovary. Se-
znam technickych pamatek vede Narodni pamat-
kovy Ustav. Stejné je to s nemovitymi kulturnimi
pamatkami. Po konzultaci s pamatkafri |ze totiz
teprve zjistit, zda a jak bude mozné danou nemo-
vitost opravit a vyuzivat. Samozfejmé je nutné
peclivé proveérit technicky stav nemovitosti, statiku
konstrukce a celkovy stav. Kdyz se prenesete pres
vSechny tyto faze a rozhodnete se nemovitost
koupit, velké ,dobrodruzstvi“ bude teprve na startu.
Rekonstrukce takové nemovitosti na pohodiné
bydleni znamena totiz nejen spolupraci s odborniky,
pamatkafi, architekty, projektanty, ale také spoustu
Casu a znacné investice.

A pfedevsim s nimi pfichazi zaroven Uvaha, zda
vyuzit dany objekt opravdu pouze k vlastnimu
bydleni, nebo jej spojit s dobrym podnikatelskym
zamérem a vyuzit objekt také k podnikani. To se po-
darilo napfiklad majiteldm vodniho mlyna v Odrach,
vétrného mlyna v Ruprechtové a mnoha dalsim,
ktefi nemovitost rozdélili na muzejni ¢ast, ubytova-
ci, a pfipadné restaurac¢ni. Specificky typ nemovi-
tosti vyzaduje odborné posouzeni a je k nému tfeba
prizvat specialisty pro rlizné profese, ale i z oblasti
pamatkoveé ochrany. Proto pokud po takové nemo-
vitosti touzite, spojte se s kvalifikovanou realitni
kancelafi, kterd svym odbornym servisem zajisti,
aby koupé probéhla bez jakychkoliv rizik.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky



https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2473-vetrny-mlyn-vinny-sklep-nebo-starou-salas-vsechno-se-da-koupit-v-leccems-se-da-bydlet
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£ STAVBY

nominaci na titul Best of
Realty — Nejlepsi z realit pro
rok 2022 se uchazely stavby
dokongené na tzemi Ceské
republiky po 1. lednu 2021, a to v péti za-
kladnich kategoriich: Reziden¢ni projekty,
Administrativni centra, Obchodni centra,
Hotely a Primyslové a skladové aredly.
Z nich deviti¢lenna odborna porota vybra-
la ty nejlepsi.

Kromé zakladnich kategorii byla
udélena i zvlastni cena poroty a ,ARTN
Award for Excellence”, vyhlasen byl
i drzitel titulu Environmentalni projekt

V listopadu byly vyhlaseny nejlepsi projekty ceského re-
alitniho trhu za letosni rok. Z péti desitek nominovanych
si ocenéni odnesly projekty napti¢ Ceskou republikou.
,Nejlepsi z realit” vznikla v roce 1999 a od data svého
zaloZeni mapuje a transparentnim zptisobem hodnoti

a ocefluje nemovitosti realizované na tuizemi Ceské re-
publiky, které byly nové vybudovany Ci prosly zasadni

roku a jeden z projektl ziskal Cenu
¢tenard.

PFi posuzovani nominovanych projekt(
hraje ddlezitou roli urbanistické a ar-
chitektonickeé feseni, pfinos projektu
lokalité, kvalita realizace a také komeréni
Uspésnost. Hodnoti se také udrzitelnost
a ohleduplnost projektu viéi Zivotnimu
prostredi i lidem, ktefi v ném bydli Ci
pracuji.

Nejvice byla zastoupena kategorie re-
zidenc¢nich projekt. Nominaci ziskalo
22 uchazec(, z toho dvandéct v kategorii
bytovych projektd mensiho rozsahu

realityéechy@®cz

(do 55 bytovych jednotek) a deset

v kategorii projekt( vét§iho rozsahu.

V prvni kategorii ocenili porotci projekt
Rezidence Cert(lv vréek v Praze 8, na
kterém ocenili vysokou miru vyuziti
technologii a materiald Setrnych k pfi-
rodé, architekturu respektujici okolnf
zastavbu a moderni feSeni spolecnych
Casti bytového domu.

V kategorii reziden¢nich projektd
vétsiho rozsahu si vitézstvi odnesl pro-
jekt Molo Lipno Residence v Lipné nad
Vltavou, a to prfedevsim pro jeho kvalitni
zpracovani a vyjimecnou architekturu,

k niz patfii 150 metrd dlouhé vyhlidkové
molo zakoncené restauraci, které se
stalo novou dominantou mésta.

V kategorii Administrativni centra
zvitézil projekt regionalni centraly CSOB
— HHQ v Hradci Krélové. Porota ocenila
komplexni feseni jak v oblasti Uspornosti
budovy, tak i kvality vnitfniho prostredi.
Tento projekt ziskal navic ocenéni Envi-
ronmentalni projekt roku za to, ze se stal
jednou z nejzelengjsich budov v Ceské
republice. Budova vyuziva fadu udrzitel-
nych a Uspornych feseni: vytapi i chladi
ji tepelna Cerpadla se 108 geotermicky-
mi vrty, které jsou 200 metr( hluboké,
takze neni tfeba mit kotelnu ani vzdu-
chotechniku. Jindra Svitakova

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace realitnich kancelafi CR porada

REALITNI ZPROSTREDKOVATEL
Terminy konani: 30. 1. — 3. 3. 2023

» Rekvalifikacni kurz je pfipravou
na zkousku odborné zpUsobilosti
» Moznost Uhrady od Uradu prace

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI
Terminy konani: 24. 1. — 26. 1. 2023

Misto konani véech kurzt: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz


https://www.arkcr.cz/kurz/realitni-zprostredkovatel-pod-zastitou-cepi-nejlepsi-priprava-pro-odbornou-zpusobilost-dle-zakona-o-realitnim-zprostredkovani-akreditovano-msmt-cr-soucasti-je-zkouska-pred-autorizovanou-osobou-u/
https://www.arkcr.cz/kurz/vykon-spravy-nemovitosti-14/
http://arkcr.cz/kurzy
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Vyssi sazby hypoték

nemusi byt probléem, pokud

vysoké sazby a levné nemovitosti?

iz na podzim roku 2021 zacalo dochazet na mnoha
realitnich serverech k zastaveni poklesu poctu inzero-
vanych nemovitosti. ,V listopadu 2021 jsme na nasem
realitnim a zpravodajském portélu prezentovali 27 tis.
inzeratd. Nyni jsme jiz nad hranici 40 tis. nemovitosti, cozZ je
0 50 % vice nez pred rokem," okomentoval situaci Michal Pich
ze serveru realityCechy.cz a realitymorava.cz.

& REALITY

Vyrazneé setotizzmeénil pomér mezi nabidkou a poptavkou. Jesté
v lonském roce byli ve vyhode ti, ktefi chtéli prodat svou nemo-
vitost. Zdjemct bylo dokonce tolik, Ze velmi ¢asto prodavajici
ziskali mnohem vy$si ¢astku, nez s jakou plivodné pocitali. Nyni
je ovSem situace pfesné opacnd. Zdjemct je malo a volnych
nemovitosti k prodeji mnoho, coz potvrzuje i Jan Kunz, regio-
nalni feditel realitni kancelare STING: ,Pfi srovnani situace na
trhu pfed rokem a nyni, vidime jednoznacné previs nabidky nad
poptavkou.” Podle Jana Kunze patfi mezi hlavni dlivody aktualni
situace vysoké urokové sazby Uvérd na bydleni a znovu zavede-
ni parametr( DTl a DSTI, podle kterych musi banky posuzovat
schopnost klienta dostat svym budoucim zavazkdm.

Ukazatel DTI (debt-to-income ratio) ikd, kolik ndsobkd ro¢ni-
ho pfijmu domacnosti si mlzete od banky pujcit. Ukazatel DSTI
(debt service-to-income ratio) fikd, ze vySe mésicnich splatek
v8ech vasich uvéru nesmi prekrocit urcitou hranici.

B&hem pandemie dos$lo ze strany Ceské narodni banky (CNB)
k rozvolnéni téchto podminek pro ziskani tvéru na bydleni. Od
1. dubna 2020 prestaly banky vyzadovat dodrzovani ukazatele
DTl a ke zrugeni DSTI doslo o dva a pll mésice pozdéji a to 18.
6. 2020. Zruseni obou parametr( vyrazné ovlivnilo poptavku po
vlastnim bydleni.

0O opé&tovném zavedeni parametr(l rozhodla CNB dne 25. 11.
2021 ato s u¢innosti od 1. dubna 2022. Od tohoto data jsou
poskytovatelé hypoteénich Uvér opét povinni dodrzovat limity

s1 vyjednate nizsi

Presna data jsou zakladnim kamenem vyhodnocovani skutecného stavu jakéhokoliv

kupni cenu

odvétvi, trhu s nemovitostmi nevyjimaje. Bohuzel, mnoho lidi si v§ima vice negativnich
zprav nez téch pozitivnich. Snad kazdy, kdo v poslednim roce uvazoval o nakupu nemo-
vitosti, slySel o skokovém navyseni urokovych sazeb hypotecnich uvéra. Ti pozornéjsi
ovSem zaregistrovali také informace o postupném zlevnovani nemovitosti. Otazkou
téchto dni tedy zlstava... Je lepsi vysoka cena nemovitosti a nizké urokové sazby, nebo

prijmového ukazatele i ukazatele dluhového. Opétovné zavede-
ni t&chto parametr(l zna¢né omezilo pfistup nékterych Zadateld
k ziskani tvér( na bydleni.

Nizsi poptavka je sice nevyhodou pro prodavajici, ale velkou
vyhodou pro vSechny, ktefi nakup nemovitosti teprve planuiji.
Mohou si totiz vyjednat mnohem lepsi cenu, nez kdyby naku-
povali v obdobi silného zajmu. Bylo tedy lepsi koupit drahou
nemovitost v minulém roce za vysokou cenu, ale s nizkym
urokem, nebo radéji si pofidit nemovitost az nyni se slevou, byt
s vyS$si sazbou? Podle Jana Kunze mohou vychazet oba pfipa-
dy velmi podobné. ,Vezmeme-li kupni cenu nemovitosti 3 mil.
K¢ a uvér na 30 let s urokovou sazbou 3 % vychazela v lonském
roce mésicni splatka hypotéky na 12 648 K¢. U téze nemovi-
tosti porizené letos, napfiklad za 2 mil. K¢ s hypotéku na 30 let
a urokovou sazbou 6 %, vychazi mésicni splatka na 11 991 K&."

PFi nizsi kupni cené je také dobré nezapominat na to, Ze bude
v pfipadé nakupu nemovitosti s pomoci hypote¢niho Uvéru
banka vyzadovat méné vlastnich zdrojl. Je totiz rozdil, jestli musi
mit zajemci nasetfeno 20 % z kupni ceny dva nebo tfi miliony.
Co z toho podle Jana Kunze vyplyva? ,Pokud si dnes vybere
zajemce na trhu vhodnou nemovitost a maklér vyjedna vyhod-
né podminky, mize mit mésicni splatku Gvéru totoznou jako
kdyby nakupoval pfed rokem. Tato zména na trhu nahrava véem
maklértim, ktefi se prizplsobi a budou klientovi umét poradit se
zorientovat pfi nakupu vysnéného bydleni.”

Podle hypotecniho experta Libora Ostatka ze spole¢nosti
Golem Finance, existuje pomérné vysoka pravdépodobnost,
7e budou hypotecni sazby v pfistim roce pozvolné klesat.
Pokud samozfejmé nenastane néjaka nepfedvidatelna situace.
Aktualni drokové sazby by tedy nemusely trvat pfilis dlouho
a kupujici, ktefi nakupuji nyni, by mohli casem pozadat banku
o lepsi sazbu. At uz budete kupovat byt, rodinny diim, pozemek
¢i jinou nemovitost, vZdy si propocitejte veskeré naklady. Kupni
cena totiz nebyva to jediné, co je potfeba uhradit. Stejné tak
nezapomente zvolit spravného realitniho maklére, ktery vam
s vyfizenim pfevodu nemovitosti pomdze. Lucie Mazacova

realitymorava@®cz
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2021: primérna urokova sazba 3 %

Vyse hypotéky

Splatnost 20 let

Splatnost 30 let

1 mil. Ké

5.546,-

4.216,

2 mil. Ké

11.092,-

8.432-

3 mil. K&

Vyse hypotéky

16.638,-

12.648,-

2022: primérna urokova sazba 6 %

Splatnost 20 let

Splatnost 30 let

1 mil. Ké

7.164,-

5.996,- Chcete védét vice?

2 mil. K¢

14.239,-

11.991,-

Zde najdete

3 mil. K¢

21.493,-

odobné ¢lank
17.987,- P y

Pri nizsi kupni cené je dobré nezapominat na to, Ze bude v pripadé ndkupu nemovitosti s pomoci hypo-
tecniho uUvéru banka vyZadovat méné vlastnich zdroju. Fotoredakce


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2468-vyssi-sazby-hypotek-nemusi-byt-problem-pokud-si-vyjednate-nizsi-kupni-cenu
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Dostupnost bydleni
se zlepsuje. K 1dealu
ma vsak jeste daleko

Stagnace urokovych sazeb hypoték a pokles cen byt

maji pozitivni vliv na dosazitelnost vlastnického bydle-
ni. Dikazem je dalsi pokles indexu dostupnosti bydleni,
ktery na mésicni bazi monitoruje podil mésicni splatky

a Cistého prijmu ¢eské domacnosti.

Stagnace urokovych sazeb hypoték a pokles cen bytl maji pozitivni vliv na dosa-
Zitelnost vlastnického bydleni. Dikazem je dalsi pokles indexu dostupnosti bydleni,
ktery na mésicni bazi monitoruje podil mésicni splatky a Cistého prijmu Ceské
domacnosti.

Podle dat serveru RealityCechy.cz klesla v listopadu primérna cena bytd o dal-
Sich 50 000 K¢ na 4,41 mil. K¢ (loni touto dobou to bylo 4,58 mil. K¢). Primérna
nabidkova sazba hypoték stagnovala na 6,27 %. Vysledkem je dalsi mirné zlepSeni
dostupnosti bydleni.

Index dostupnosti bydleni vyjadfuje v procentech, jak velkou ¢ast Cistého mésicni-
ho pfijmu domacnosti spolkne splatka hypotéky na byt o aktualni primeérné cené
v listopadu klesl z fijnovych 67,1 % na 65,8 %. V mezirocnim srovnani je vsak index
dostupnosti bydleni diky meziroc¢nimu ristu sazeb stdle jesté o 6 procentnich bodd
vySe. Loni touto dobou prdmeérna nabidkova sazba hypoték ¢inila 3,75 % a IDB se
drzel tésné pod 6 procenty.

Kromé indexu dostupnosti bydleni pravidelné vydavame i index navratnosti bydle-
ni, ktery méri kolik Cistych ro¢nich pfijma by prdmeérna ¢eskd domdcnost vynalozila
na pofizeni bytu o aktudlni prdmérné cené (4,41 mil. K&). V listopadu tento index
klesl na 7,49ndsobek. Loni v listopadu to bylo o téméF jeden pfijem vice - 8,40.

"'Dostupnost bydleni se s poklesem cen po malych krliécich zlepsuje, ale stale
z pohledu kupujicich panuji na trhu nepfiznivé podminky. K vyraznému posunu
by mohlo dojit po novém roce, kdy by vlivem poklesu ceny zdrojd mohlo dojit i ke

3

korekci hypotecnich sazeb smérem dol(," Fikd Libor Vojta Ostatek, feditel maklérské
spolecnosti Golem Finance, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti financo-
vani bydleni. Lubo$ Svaéina

Index dostupnosti bydleni v CR
73.0%

65.0%
B5.0%
45,0%
35.0%

25.0%

Iatifeni mésiéni splatkow

15.0% |

realityéechy@®cz
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Chcete védét vice?
Zde najdete
- podobné ¢lanky
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Centralni banka
ponechala
zakladni urokovou
sazbu beze zmen.
Jak to ovlivni
hypotéky?

Rada Ceské narodni banky (CNB) dne
21.12. 2022 ponechala zakladni uroko-
vé sazby beze zmén. Dvoutydenni repo
sazba tak uz od 22. Cervna zlistava na
sedmi procentech. Je tak na nejvyssi

urovni od roku 1999.

Sazby centralni banky jsou klicové pro cely trh, protoze
od nich se odvijeji Uroky bankovnich vkladd a ivérd
v&etné hypoték. Cim vyssi droky, tim drazsf Gvéry na
investice a provoz pro firmy ¢i pdjcky na bydleni pro
domacnosti.

Jak uvadi Evzen Korec, generalni feditel spolecnosti
Ekospol, pravé hypotéky jsou pro realitni trh klicové. ,Jen
na prazském trhu dlouhodobé polovinu novych bytd
financovali kupujici prostfednictvim hypoteéniho Uvéru.
Jenze uUrokova sazba u hypoték za posledni rok vzrostla
trojnasobné az na hodnoty, které byly bézné naposledy
v devadesatych letech minulého stoleti. To vedlo k dalsi-
mu zasadnimu zhorseni dostupnosti vlastniho bydleni,’
dodava Korec.

Jasné to doklada promeéna skladby kupujicich. "Na
hypotéku uz ¢asto nedosahne ani stfedni tfida, minimal-
né v Praze to plati zcela uréité. Drtiva vétsina, konkrétné
Ctyfi pétiny novych byt se nyni v hlavnim mésté proda
kupujicim s vlastnimi financemi bez hypotéky. Lidé s vol-
nymi finanénimi prostredky se je snazi bezpecné zajistit
proti soucasné extrémné vysokeé inflaci, a pravé nemovi-
tosti jsou pro to velmi vhodné. To plati dlouhodobé a nic
se na tom neméni," uzavira Korec.

Ani ndrlst investi¢nich nakup realitni trh nezachranil
od zasadniho Utlumu. Podle dat Ekospolu prodej novych
byt( v Praze za prvni tfi Gtvrtleti letosniho roku ve srov-
nani se stejnym obdobim loriského roku propadl o dvé
tfetiny a je nejhorsi za poslednich patnact let. Otazkou je,
jak dlouho se soucasnymi drahymi hypotékami a rekord-
ni inflaci se bude realitni trh z tohoto propadu vzpamato-
vavat. Lucie Mazacova
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Vyhrada

zpetné koupe
nemovitosti:
jakeé jsou vyhody
anevyhody?

Vyhrada zpétné koupé neni jen otazkou nemovitosti,

realitni magazin realityéechy®cz realitymorava@®cz

ale 1 jakékoli movité véci, kterou ¢lovék prodava. Je
upravena obc¢anskym zakonikem § 2135-2138 a zna-
mena zejména pravo prodavajiciho vyzadat si ve 1ha-
té, kterou si s kupujicim sjednd, nebo v zakonné 1huté,
aby mu prodal zpét véc nebo nemovitost, kterou na néj

na zakladé kupni smlouvy prevedl.

A PRAVO

Obcansky zakonik sice pro zfizeni prava zpétné koupé nevyzaduje pisemnou
formu, nicméné pravnici ji samozfejmé doporucuji zakotvit v kupni smlouve.

U nemovitosti je pisemna forma nutna, protoZe vyhrada by méla byt zapsana do
katastru nemovitosti.

Vyhrada zpétné koupé mUze byt v nékterych pfipadech urcitou pojistkou pro
proddvajiciho, a zaroveri nevyhodou pro kupujiciho, ktery si nemUze byt jist, zda
mu predmét koupé zlstane nebo ne. Proto je namisté v takovych pripadech byt
obezfetny a zachazet s koupenou véci opatrné.

Pokud totiz prodavajici pozada kupujiciho, aby mu véc prodal zpatky dle
sjednané vyhrady zpétné koupé, vznika kupujicimu povinnost véc vratit v nezhor-
Seném stavu, coz mize byt nékdy problém. Nebyla-li totiz sjedndna Ihdta vyuzit
vyhradu zpétné koupé ve smlouvé, plati Ih(ty zakonné, a ty nejsou nejkratsi.

U movité véci je to tfiletd Ihta, u nemovitosti deset let.
Foto redakce

Vyhrada zpétné koupé, zapsana v katastru nemovitosti, navic znamena, ze
nemovitost nelze zatizit (napf. vécnym bfemenem) bez souhlasu toho, pro koho
je pravo zpétné koupé zapsano. Navic, vyhrada zpétné koupé mUze zavazat
i dédice, pokud se tak obé strany v kupni smlouvé dohodnou.

U nemovitosti to mohou byt napfiklad néklady na porizeni nové
stfechy, odstranéni havarijniho stavu, zatepleni a podobné prace,
které zvysuji hodnotu budovy. Na druhou stranu, pokud to nejsou
nutné véci, ale, jak stanovi obcansky zakonik, ,naklady uc¢inéné
poctivym drzitelem ze zaliby nebo pro okrasu®, dostane kupujici
uhrazeno jen tolik, o kolik se zvysila obvykla cena véci. Obvyklé
udrzovaci naklady se nehradi.

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

Spolu s vracenim véci se vracii kupni cena

zlepSeni véci Ci nikoliv. Pro pfipad, Ze si strany nic
takového nesjednaiji, nalezi kupujicimu nahrada
jako tzv. poctivému drziteli. To jsou predevsim
naklady, které bylo tfeba vynaloZzit pro zachovani
podstaty véci, dale naklady vynalozené ucelné

a zvySujici uziteCnost véci nebo jeji hodnotu.

Pokud prodavajici vyuzije vyhradu zpétné koupé a po urcité dobé si vyzada
movitou véc nebo nemovitost zpét, vznika mu zaroven povinnost vratit kupujici-
mu kupni cenu. Zakon vyslovné stanovi, Zze tim jsou vyrovnany i uzitky z penéz,
které prodavajici obdrzel od kupujiciho formou kupni ceny, jakoz i plody z véci,
které pfipadné kupuijici vytézil. Smluvni strany by si mély smluvné sjednat,
zda v pfipadé uplatnéni vyhrady zpétné koupé prodavajici ponese naklady na

V pfipadé, Ze by doslo ke zmareni vraceni véci (napfiklad by véc
byla v mezidobi zni¢ena, nemovitost by vyhorela), nebo ke zhor-
Seni jeji hodnoty z ddvod(, za které odpovida kupujici, je povinen
nahradit prodavajicimu skodu, a to bud uvedenim do predeslého
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Vyhrada zpétné koupé miZe zavazat i dédice, pokud se tak obé strany v kupni smlouvé dohodnou.

stavu a pokud to neni mozné, anebo o to pozada prodavajici, pak
uhradou v penézich.

Pravnici doporucuji, aby se strany zvlasté u véci, kde existuje ri-
ziko vyznamné zmény trzni ceny v pribéhu Ihlty k uplatnéni prava
zpétné koupé, dohodly na zplsobu uréeni zpétné kupni ceny, ktery
pfipadnou zménu v cené zohledni.

Vyhradu zpétné koupé nelze zaménovat s pfedkupnim pravem.
Pfi smluvnim ujednani vyhrady zpétné koupé je totiz kupujici povi-
nen prodavajicimu prodat zpét véc, kterou od néj koupil. V pfipadé
pfedkupniho prava ma prodavajici pravo koupit véc zpét pouze
v pfipadé, Ze se ji kupujici rozhodl prodat. Jindra Svitakova
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Vadi vam k

sousedova komina?
Muzete se branit

\\

LetosSni zimni mésice budou pre-
devsim ve znameni energetickych
uspor. A predevsim z tohoto diivodu
mohou nékteri majitelé nemovitosti
zacCit Setrit a vytapét 1 palivem, které
neni vhodné pro dany tepelny zdroj.
Pak muze husty kouf zamof¥it celé

okoli. Branit se ale muiZete.

0 toho, co budou obcané spalovat ve svych

kotlich, ma pravo mluvit obec. V ramci preven-

tivnich opatfeni mdze obec spalovani paliv,

ktera zpUsobuji znecisténi ovzdusi, regulovat Ci
pfimo zakazat obecné zavaznou vyhlaskou. Obec ma také
pravomoc provadét kontroly jak kamen a kotld, tak topiva,
jimZ se topi. Maze tak ¢init preventivné, nebo na podnét
kteréhokoli ob¢ana. Podle ob¢anského zakoniku, § 1013,
se totiz vlastnik nemovitosti musi zdrzet véeho, co pusobi,
7e odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk,
otfesy a jiné podobné imise vnikaji na pozemek jiného
vlastnika (souseda) v mife nepfimérené mistnim pomé-
rim a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku.

Je-li znecistovatelem soukroma osoba, mlze se posko-
zeny soused obratit se na obecni Ufad obce s rozsifenou
plsobnosti, ktery ma moznost kontroly, a pokud zjisti
nedostatky, m(ze ulozit provozovateli zne¢istujiciho zdroje
opatreni ke zjednani napravy nebo pokutu, a to az do vyse
50 000 korun. Navic, pokud se jedna o spalovani neschva-
leného paliva v kotli, na ktery vlastnik ziskal dotaci, mize
mu hrozit také vraceni dotace, protoze porusil podminky,
diky nimz dotaci ziskal.

Pokud je znecistovatelem pravnicka osoba, je tfeba
podat podnét Ceské inspekci Zivotniho prostiedi, protoze
obec nema pravomoc provadét v provozovnach prav-
nickych osob osobni kontrolu. Podani podnétu je mozné
pisemné, Ustné do protokolu, telefonicky, prostfednictvim

datové schranky nebo elektronicky na e-mailovou adresu
podatelny. Idedlni je, aby podnét obsahoval vystizny popis
domnélého prestupku, a to veetné Casovych, pfipadné me-
teorologickych udajd: vyskyt v pribéhu dne, tydne, délka
trvani, vyskyt nebo intenzita v zavislosti na povétrnostni
nebo teplotni situaci. Je vhodné také dolozit fotodokumen-
taci nebo videozaznam ¢oudictho kominu delsi nez pdl ho-
diny, protoze pfi zatapéni se nelze zcela vyhnout tmavému
koufi. Pokud inspekce ziskd jasné dikazy o tom, Ze stiz-
nost byla oprdvnénd, mlze pravnické osobé udelit pokutu
az do vySe 10 mil. K&, nebo ulozit zastaveni provozu.

Co 1ze spalovat?

Jednoduse to, co uvadi vyrobce kotle v dokumentaci
k nému. Pokud se chcete vyhnout vytapéni plynem ¢i
elektrickou energii, Ize v rodinnych domech topit zejména
kusovym dfevem, dfevnimi briketami, dfevnimi peletami, Ci
uhlim. Pro vétsi objekty, jako jsou Skoly, malé firmy, bytové
domy, je mozné pouzit také vytapéni stépkou &i pilinami
a dalsimi alternativnimi palivy.

Kazdopadné by palivo vzdy mélo byt vhodné pro dany
kotel, a samozrejmé kvalitni. To je ¢asto problémem
zvlasté u dreva. Spalovani mokrého nebo syrového dreva,
které si napfiklad lidé koupi od lesni spravy, Ci si je sami
nasbiraji, je totiz velmi neekologické, a navic takové palivo
nema spravnou vyhfevnost, takze ho bude tfeba pro do-
sazeni daného tepelného komfortu vic nez dreva spravné
vyschlého. Dfevo pokacené v daném kalendarnim roce
v sobé ma totiz zhruba 60 % vody a musi se minimalné
rok, ale spi$ dva az tfi roky susit.

Spaliny Cerstvého dreva tedy nejen ze nemaiji dostatec-
nou vyhrevnost, ale také obsahuji velky podil dehtu, ktery
mUZze poskodit komin i kotel. Navic spaliny obsahuji kar-
cinogeny a dalsi zdravi Skodlivé latky, které lidé nasledné
vdechuji a mohou po delsi dobé vést k rozvoji nékterych
nemoci. Pfi vytapéni jakymkoliv palivem nelze pfihlizet
pouze k okamzitému efektu rychlych Uspor. Je tfeba my-
slet na to, aby se nevhodnym vytdpénim nezpUsobilo vic
Skody nez uzitku. A to jak na Cistoté ovzdusi, tak na zdravi
obyvatel. Jindra Svitakova

Chcete vedét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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