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pOdkladU pro banku UdrZba najemniho bytu — co plati ndjemce aco  Svéfit prodej nemovitosti radéji jedné,
najemnik? nebo vice realitnim kancelarim?

a pri vyrizeni uvéru.
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a vycerpani uvéru.

Prihlaste se

»Navzdory neprimému vztahu mezi sazbami hypoték a sazba- o
mi CNB ocdekdvéme, Ze banky budou na zvy$eni sazeb reago- k OdberU
vat dalsim zdraZovanim hypoték a hypotéky zacnou pozvol- mésfém’ku
na atakovat 5Sprocentni hranici.”
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Prumérna velikost prazskych byt se zmensuje, ceny zustavaji rekordni

iDnes.cz / 21. 11. 2021 (kraceno) bytl. Jestlize mél pred 20 lety byt 2+1
,Nabidku a zajem klient ve zminé- v priméru 60 az 65 m?, nyni je to 50
702 700 ném obdobi provazi fada zmén. ,Asi az 55 m?2. Existuji projekty, kde je to .
tou nejzasadnéjsi, kromé rlstu cen, dokonce jesté méng, uved| Michal Pich, reahtycechy.cz
je postupné snizovani vymeéry novych realitni expert.
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Co se zdrazovani nemovitosti tyce, BYIH“

lonsky rok rekordni. Podle dat realitniho

a zpravodajskeho serveru realitycechy.

cz _a realitymorava.czs zaznamenal praveé
uplynuly rok i ejsSi rust cen

bydleni v Ceské

Cesi dlouhodobé upfednostriuji vlastni bydleni nad ndjemnim a zatim tento trend neméni ani zdraZovani nemovitosti. Fotoredakce
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Ceny nemovitosti stale rostou. Dvoupokojové byty zdrazily o 30 %

Také si v aktualnich dnech kladete otazkuy, jestli je lepsi
koupit nemovitost nyni, nebo radéji pockat? A polozili
jste si stejnou otazku tfeba pred péti nebo deseti lety?
Také se vam tehdy zdalo, Ze jsou nemovitosti drahé...?

zdy, kdyz si nékdo z naseho okoli kupoval nemovitost, tak se mu zdala
kupni cena vysoka a premyslel, jestli by nebylo s nakupem lepsi pockat
na pfihodnéjsi dobu. JenZe i pfes mnohaleté komentare odbornikd, jak
moc jsou nemovitosti drahé, ceny vlastniho bydleni neklesaji. Ba naopak,
jesté nikdy nebyly reality draZsi nez prave v téchto mésicich.
Co se zdrazovani nemovitosti tyCe, byl lofisky rok rekordni. Podle dat realitniho
a zpravodajského serveru realityechy.cz a realitymorava.cz, ktery se monitorovani
cen nemovitosti vénuje jiz od roku 2008, zaznamenal pravé uplynuly rok nejrychlej-
$i rlist cen bydleni v Ceské republice.

Jesté v lednu 2021 se v Ceské republice nabizely jednopokojové byty za pramér-
nou cenu 2 026 954 K¢&. Pfesné o 12 meésict pozdeji, v lednu 2022 se prlimérna cena
byt( stejné kategorie dostala na 2 589 990 K¢. Pred rokem se dal tedy jednopokojo-
vy byt pofidit 0 27 % levnéji nez nyni. Ano, pfesné pred rokem, kdy mnozi predikovali,
7e uz ddle nemohou ceny nemovitosti rdst. Nutno ale podotknout, Ze vyrazny rlist
cen vlastnického bydleni byl zaznamenan také u ostatnich kategorii. Dvoupokojové
byty za poslednich rok zdrazily 0 30,3 %. V lednu 2021 &inila prlimérna cena dvoupo-
kojového bytu 2 736 307 K¢, ale stacilo pouhych 12 mésicd, aby se primérna cena
byt( stejné kategorie zvySila 0 829 624 K¢ na soucasnych 3 565 931 K¢.

A jak dopadly tfipokojové byty, které si nej¢astéji pofizuji rodiny s détmi? Za po-
sledni rok se v Ceské republice zvysila prdmeérna cena tiipokojového bytu o 1014
329 K¢. Jesté v lednu 2021 stacilo na porizeni tfipokojového bytu 3 648 404 K¢,
nyni je zapotrebi vynalozit na pofizené stejné velkého bytu 4 662 733 KC. Meziro¢-
né je to tedy o0 27,8 % vice nez na zacatku lonského roku.

Cesi dlouhodobé upFednostiiuji viastni bydleni nad najemnim a zatim tento trend
neméni ani zdrazovani nemovitosti. Ba praveé naopak. Mnoho lidi mize mit obavu
z rostoucich cen ndjma, a proto si radéji vezmou hypotéku a bydli ve viastnim. Cas-
tym ddvodem pro nakup nemovitosti pravé v této dobé je také obava ze zvySujici se
inflace. Koupit si nyni vlastni bydleni mize byt pro mnohé lepsi volbou nez spekulo-
vat nad pfipadnym poklesem cen. | pfes rostouci ceny nemovitosti totiz dlouhodobé
vlastni bydleni vychazi mnohym vyhodné&ji nez bydleni v najmu. VZzdy je totiz dobré
divat se na realitni trh v dlouhodobém horizontu a sta¢i se podivat do nedaleké
minulosti.

Napfiklad v roce 2008 byly ceny nemovitosti v Ceské republice na vrcholu.
Primeérna cena dvoupokojového bytu byla v zafi toho roku na hodnoté 1 714 553
K¢&. Pak doslo k cenovému propadu a presné o dva roky pozdéji se dal tentyz byt
poridit jiz za 1 293 439 K&, coz znamenalo snizeni ceny 0 24,5 %. Za pouhé dva
roky. A jak je to nyni? Primérna cena dvoupokojového bytu je o je 108 % vyssi
nez v roce 2008. TakzZe i ten, kdo si tehdy poridil nemovitost, ji nyni mdze prodat
za vys$Si ¢astku. Z této zkusenosti je pouceno také mnoho investor(, ktefi by pfi
vykyvu cen byty radéji pronajali, nez aby je prodali s pfipadnou ztratou.

Lucie Mazacova

Chcete védet vice?

Kliknéte zde a mlizete si stahnout cely
magazin v digitdalni podobé.
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Kdyz kamarad ubytuje kamarada

Pokud je to ubytovani na pfechodnou dobu nékolika tydnd ¢i
mésicd s tim, Ze kamarad nebude platit najemné, ale bude se
podilet na ndkladech za energie, zaddné povinnosti vici danové-
mu Ufadu z toho nevyplyvaji.

Jestlize se vSak kamarad zabydli na delsi dobu, pravdépo-
dobné budete chtit, aby vam platil néjaké stalé najemné. A to je
jiz tfeba zahrnout do dafiového priznani, pokud ¢astka presah-
ne zékonem stanovenou vysi (u zaméstnanct je to 6 000 K¢,

u student(, rodicd na rodi¢ovské dovolené, dichodcl a téch,
ktefi nemaiji zadny jiny pfijem to je 15 000 K¢&).

realityéechy@®cz

Bydlet ve vlastnim byté je pro mnoho lidi splnénym snem. OvSem naklady na bydleni

stale stoupaji, a tak zvlasté mladi singles, ale i seniofi zvazuji, zda jeden z pokoji nepro-
najmout. Nebolj, jak se dnes bézné ik, mit spolubydliciho. At to nazveme jakkoli, je to
pfedevsim snaha rozdélit naklady na provoz bytu na vice osob. S tim je vsak pro vlastni-
ka spojena povinnost priznat prijmy ke zdanéni.

Pokud nebude danové pfiznani podano, finanéni tfad mdze
zahdjit kontrolu a nafidit zaplatit nejen dluznou dan, ale také
pokutu a Uroky z prodleni. Ze vdm se to nemUze stat? Stadi
zavistivy soused nebo kolega. A byrokracie se da do pohybu.

Proc sepisovat smlouvu, kdyz jste kamaradi?

Pribuzni, pratelé, spoluzaci — domnivat se, Ze vaSe pratelstvi
prezije spolecné bydleni mlze byt tfeba namisté, nicméné
pisemnd smlouva jisti obé strany, a nakonec mlze napomoci
rozchodu s ,Cistym stolem”.

Staci, kdyz kamarad prestane platit, protoze se dostane do
finanénich potizi, pfijde o praci, nebo si najde vyhodnéjsi najem.

realitymorava@®cz

Také se m(ze stat, ze zacne s oddvodnénim, Ze nema penize,
platit méneé, nez jste se dohodli. A pokud nebudete mit pode-

psanou pisemnou smlouvy, s nejvetsi pravdépodobnosti jiz své
penize za prondjem pokoje nikdy neuvidite.

Pisemna smlouva je jedina jistota

| kdyz, jak fikaji realitni odbornici, neni zadna smlouva stopro-
centni zarukou, Ze pfi skonceni ndjmu nedojde k problémm,
vyjednavaci pozice je vzdy mnohem lepsi, pokud je podepsana
kvalitni smlouva o ndjmu ¢i podpronajmu.

Do smlouvy se mj. zanese vySe najmu, periodicita plateb, po-
dil na energiich i pfipadnych dalSich poplatcich, jako je internet,
odvoz odpadu apod. Dilezité je ustanoveni o kauci, o kterou
si musi fici i kamarad kamarddovi. Kauce, nazvana dnes dle
zakona jistota, je pojistkou, Ze v nenadalych pfipadech z ni pro-
najimatel uhradi dluhy, které po spolubydlicim zlstanou. Zadat
Ize jistotu az ve vysi tfimési¢niho najemného. Od té si mlze
vlastnik v pfipadé neshod odecist dluhy za energie, ndjemné, Ci
pripadné skody, které mu podnajemnik zplsobil. Pokud ne, kau-
ce se po ukonceni najmu vraci. OvSem i z druhé strany — tedy
ze strany pronajimatele — mUiZze pfijit ne¢ekana zprava. Staci,
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Chcete vedet vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

kdyZ se do bytu nastéhuje napfiklad jeho partner. A uz mdze
spolubydlici vadit a byt ze dne na den vyhozen na ulici. To se

v pfipadé sepsané smlouvy nemdZe stat. Pokud se obé strany
na okamzitém zruseni podnajmu nedohodnou, mdZe dostat
spolubydlici vypovéd tak, jak je uvedeno v podepsané smlouvé.

Spolubydleni v nagjemnim byte

Najemnik mize mit viastnikem bytu povoleno pronajimat ¢ast
bytu, tedy napfiklad jeden pokoj. OvSem je tfeba pocitat s tim, Ze
pokud skonéi ndjemnikovi najemni smlouva, nema spolubydlici
pravo v byté dale bydlet a musi se odstéhovat také. Pokud tedy
vas kamarad bydli v ndjemnim byté a vy se k nému chcete na-
stéhovat, ovéfte si, na jak dlouho ma najemni smlouvu, za jakych
podminek ji Ize prodlouzit, a zda se tedy stehovani vyplati.

Nékdy se zda, ze pro najmout pokoj nebo byt kamaradovi
je velmi jednoduché. Pokud by tomu tak bylo, neexistovaly by
realitni kancelare a realitni makléri by nepotfebovali odborné
vzdélani a osvédceni o znalostech z mnoha oborl od financi
po pravo. Tuto odbornou ¢innost nelze suplovat a prikladd, Zze
v mnoha pfipadech se to nevyplaci, je mozné najit v soudnich
spisech tisice. Jindra Svitakova
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Mésto Brno spolu se dvéma spolecnostmi vlastnénymi méstem zalozi druzZstvo, do kterého mésto vloZi
pozemky a projekt vystavby. Fotoredakce

realitymorava@®cz

Mesto Brno
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aktualizovalo
podminky pro zajemce
o druzstevni byty

Meéstské druzstevni bydleni, které nabidne
v Brné podstatné dostupnéjsi byty, nez je
mozné ziskat na trhu, ma jiz jasné obrysy.
Brnénské zastupitelstvo schvalilo 7. pro-
since 2021 nova kritéria pro dalsi prihla-
Sovani zajemcu. Pripraveny pro zahajeni
vystavby jsou také jiz nékteré vybrané

lokality.

Jak bude fungovat druzstevni
bydleni s ucasti meésta

Zatimco cile béZnych developerskych projektl je pfinaset
svym majitellim zisk, principy bytovych druzstev jsou jiné.
Druzstvo poskytuje svym ¢lentim byty za nékladové ceny. Proto
se bydleni stava dostupné i pro ty, ktefi by v bance na hypotéku
nedosahli.

Mésto Brno spolu se dvéma spole¢nostmi vlastnénymi meés-
tem zalozi druzstvo, do kterého mésto viozi pozemky a projekt
vystavby. Poté si druzstvo vezme Uveér u banky, vybere zhotovi-
tele a necha postavit bytové domy. Po kolaudaci budov budou
do druzstva vstupovat dalsi ¢lenové — fyzické osoby — druz-
stevnici, ktefi budou byty uzivat a platit najemné, z néhoz bude
druzstvo spldcet Uver. Po splaceni Uvéru se pocita s tim, ze byty
budou prevedeny do vlastnictvi druzstevnik(. Prvni druzstva
budou zaloZena v prvni poloviné roku 2022.

Jak probiha vybér zadatel

Na konci roku 2018 probéhlo prvni kolo pfihlasek, ze kterého
nyni mésto eviduje 502 zadosti. Dalsi kolo pro podavani pfihla-
Sek bude vyhlaseno po vydani Uzemniho povoleni pro vystavbu.
Magistrat vSak reagoval na stavajici tragickou situaci na vol-
ném trhu s byty, kdy na byt maji problém dosahnout i primeérné
vydélavajici lidé stfedniho véku, a upravil néktera kritéria pro
podani pfihlasek. Predevsim zvysil vékovou hranici z ptivodnich
36 let na 45 let a zpfesnil prijmové limity Zadatell. Nyni je tfeba,
aby primeérny ¢isty mésicni pfijem Zadatell za poslednich 12

mésicl nebyl u bytu do 40 m? niz&i nez 35 000 K& a vyssinez
50 000 K¢, u bytu 40-50 m? nizsi nez 40 000 a vys$si nez 60 000
K¢&, u bytu 50-70 m?2 niz$i nez 50 000 K¢& a vys$Si nez 70 000 K¢,
u bytu 70-85 m? nizsi nez 60 000 a vy$Si nez 80 000 K¢ a u bytu
85-100 m2 niz$i nez 70 000 a vy$si ne? 85 000. Z&dny z Zada-
teld nesmi vlastnit ¢i spoluvlastnit jakykoliv nemovity majetek
urceny k bydleni a nesmf byt ¢lenem bytového druzstva, s jehoz
Clenstvim je spojen najem druzstevniho bytu.

Vybeér bude provadén losem

Losovany nebudou konkrétni byty, ale pofadi, v jakém si pak
jednotlivi zadatelé budou nabizené byty vybirat. Nejprve se
bude losovat skupina zadateld s ditétem a soucasné s trvalym
pobytem v Brné, poté skupina bezdétnych zadateld s trvalym
pobytem v Brné, dale skupina Zadatel(l s ditétem bez trvalého
pobytu v Brné, a nakonec bezdétni zadatelé, ktefi nemaiji trvaly
pobyt v Brné.

Lokality pripravované
pro druzstevni bydleni

Aktudlné se pocita s celkem Sesti rozvojovymi lokalitami.
,V Algji” v k. U. Holasky se prfedpoklada vybudovani novostavby
bytového domu s cca 35 byty (2023-2024). V projektu ,Bytova
vystavba Kamenny vrch Il, 1. etapa“ ma byt vybudovano cca
350 bytd (2023-2025), zamér ,Rumisté” (areal byvalého Drevo-
podniku) predpoklada vybudovani cca 250 bytl (2024-2026).
Bytova vystavba v Pfizfenicich by méla v letech 2024-2026 pfi-
nést cca 300 druzstevnich bytl, vnitroblok na Francouzské pak
v letech 2023-2025 93 bytd a projekt ,Na Kaménkach, Cerno-
vice" pfedpoklada vystavbu minimalné 380 bytovych jednotek
s realizaci v letech 2026-2028. Cerstvé se pFipravuje i lokalita
Cerveného kopce z ulice Kejbaly méstské &asti Bohunice, kde je
napldnovana vystavba zhruba 300 byt(.

Druzstevni vystavba je osvéd¢enou metodou vystavby, od
které se vSak u nas po roce 1989 prakticky ustoupilo. Bytova
druzstva fungovala spi$ jako spravcovské firmy a postupné
se vétsina z nich po splaceni anuity ¢lenl pretransformovala
v SVJ. OvSem nyni, predevS§im v souvislosti se stoupajicimi
cenami nemovitosti, se mnoha mésta v ramci podpory dostup-
ného bydleni k druzstevni vystavbé zac¢ina vracet.

Jindra Svitakova



10

realitni magazin Leden 2022

realityéechy®cz

realitymorava@®cz

Udrzba najemniho bytu — co plati najemce a co najemnik?

v

Od 1. ledna 2016 v souvislosti s platnosti nového obcan-

ského zakoniku plati také narizeni vlady ¢. 308/2015, které

urcuje, kdo hradi udrzbu a drobné opravy v nagjemnim

byté. Ne vSechno je povinnosti vlastnika bytové jednotky.

A NAJEMNI BYDLEN(

VlIadni nafizeni odliSuje béZnou udrzbu
bytu a drobné opravy bytu. Stanovuje se
také ro¢ni limit ndkladd. Béznou udrzbu
a drobné opravy bytu je povinen zajisto-
vat a hradit sam najemce. Pronajimatel
je vSak povinen udrZovat byt v takovém
stavu, aby byl zpUsobily k obyvani.
Bézna udrzba bytu

Je to pfedevsim udrzovani a Cisténi bytu
vCetné zafizeni a vybaveni. Jde zejména
0 malovani, opravu omitek, tapetovani,
Cisténi podlah, obklad( stén a ¢isténi zane-
senych odpad( az ke svislym rozvoddm.
Bézna udrzba znamena také zajistovat pra-
videlné prohlidky, kontroly funkénosti nebo
Cisténi termostatickych hlavic s elektronic-
kym fizenim, hlasice koure a vodovodnich
baterii s elektronickym Fizenim.

Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy
bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlast-
nictvi pronajimatele. Jsou to pfedevsim
opravy povrchu podlah, podlahovych
krytin, vymény prah( a list, opravy dvefi,
oken a jejich soucasti, jako jsou kovani
a kliky, vymeény zamk0 a opravy kovani,
klik, rolet a zaluzii.

Dale sem patfi opravy a vymény vypi-
nacy, zasuvek, jisticd, zvonkl, domacich
telefon(, zasuvek rozvodU datovych siti,
signald analogového i digitélniho tele-
vizniho vysilani a vymény zdrojd svétla
v osvetlovacich télesech, opravy zafizeni
pro prijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich
k otevirani vchodovych dverfi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinact venti-
lace, klimatizace a centralniho vysavace,

VT R
Ip P, ™

. o ,

opravy elektronickych systémU zabezpe-
¢eni a automatickych hlasict pohybu.
Najemce je také povinen zajistovat
vymény uzaviracich ventild u rozvodu
plynu s vyjimkou hlavniho uzaveéru pro byt,
opravy a vymeny uzaviracich armatur na
rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uza-
véru pro byt, vymény sifond a lapacl tuky,
opravy a certifikace bytovych méfidel na
vytapéni, vodomérd, hlasicl pozaru, koure,
opravy kamen na vSechny druhy paliv,
kourovod(, kotlt &i termostatd. Za drobné
opravy se nepovazuji opravy radidtord
a rozvodd Ustfedniho topeni.

Rozhoduje vyse naklada

Podle vyse ndkladl se za drobné
opravy povazuji i dalsi opravy bytu a jeho
vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne ¢astku 1000 K¢&. Pfesahne-li
soucet nékladd za drobné opravy uvede-
né v kalendarnim roce ¢astku rovnajici
se 100 K&/m? podlahové plochy bytu,
dal$i opravy v daném kalendarnim roce
se nepovazuji za drobné. To znamena, ze
jejich uhradu provede pronajimatel.

Je-li za vznik vady nebo poskozeni
bytu odpovédny sém ndjemce, je povinen
vzdy zjednat napravu na své naklady.

Chcete védét vice? A\l
/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

Jak postupovat

Drobné zavady a udrZbu bytu provadi ndjemce priibéz-
né, a pokud naklady nepfesahnou stanovenou ¢astku na
m?, neni tfeba tyto prace predem hlasit pronajimateli. Po-
kud vsak najemce zjisti v byté jinou nez drobnou zavadu,
kterou je zapotrebi bez prodleni odstranit, ma povinnost
na ni ihned upozornit pronajimatele. Pokud tedy napfiklad
v nocnich hodinach praskne vodovodni stoupacka, je
najemce povinen zastavit privod vody, pfipadné pfivolat
havarijni sluzbu. Pokud tak neugini, odpovida za zpUso-
benou skodu. Pokud mél v souvislosti s havarii naklady,
mdZe je pozadovat po pronajimateli.

Povinnost pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit v pfiméfené dobé napra-
VU ndjemcem ozndmené zavady. Pokud tak neucini, mize
zavadu odstranit najemce a pronajimatel ma povinnost
nahradit mu naklady. Pokud neni zavada podstatng, ale
kvlli ne¢innosti pronajimatele by v dlsledku zdvady doslo
ke snizeni komfortu bydleni, ma najemce pravo pozadovat
po pronajimateli slevu z najemného.

V zajmu feseni pfipadnych zavad je ndjemce povinen
pfedem oznamit pronajimateli svoji nepfitomnost v byté,
pokud bude delSi nez dva mésice. Také je povinen zane-
chat pronajimateli kontakt na osobu, kterd m(ze po dobu
jeho nepfitomnosti otevfit v pfipadé nezbytné potieby byt.
MUZe to byt tfeba pfi poZaru a dalsich havariich.

Jindra Svitakova

Leden 2022 realitni magazin

Vyplati se

dlouhodobé vlastnictvi
nemovitost1?

Ceny nemovitosti jsou ¢asto porovnavany
s obdobim pred a po ekonomické recesi.

Pravé ekonomicka recese, ktera zacala
v roce 2008, nasledné zapricinila silny po-

kles cen bydleni nejen u nas, ale 1 ve svéteé.

Na rozdil od soucasné ,kovidové krize" byla krize v letech 2009-
2014 zapricinéna padem silnych bankovnich dom v USA, které
byly pfimo navazany na trh financovani nemovitosti. Prave tyto
rozdily mohou mit vyrazny vliv na dalsi vyvoj cen vlastniho bydleni.

Porovnali jsme nabidkové ceny byt(i v Ceské republice
v obdobi od zafi 2008 do konce roku 2020, abychom zjistili,
jestli se dlouhodobé vlastnictvi vyplati. Z dostupnych dat, které
nam poskytly realitni portaly realityCechy.cz a realitymorava.cz,
vyplyvaji nasledujici udaje.

Ti, ktefi si pofidili nemovitost v roce 2008, kdy byly ceny nej-
vy$Si od roku 1989 a doposud ji neprodali, totiz rozhodné chybu
neudélali. Jednopokojoveé byty byly pfed koncem lofiského roku
nabizeny o 61 % draz nez pred dvanacti lety. Dvoupokojové byty
podrazily za stejné obdobi o 60 % a tfipokojoveé byty o 54 %.

VSe vySe uvedené potvrzuje slova mnohych odbornik(, Zze
z dlouhodobého hlediska je nakup nemovitosti velmi dobrou
investici. Nejde ale pouze o rozdil cen porovnavajici ¢astky na
kupnich smlouvach v letech 2008 a 2020, ale také o mozné
zhodnoceni pripadnym pronajmem.

Pokud bychom si napfiklad v roce 2008, tedy tésné pred
zaCatkem recese a naslednym poklesem cen, pofidili byt 1+KK
za tehdy prdmérnou cenu 1 253 507 K¢ a nyni jej prodali za pri-
meérnou cenu 2 024 446 K¢, ziskali bychom navic 770 939 K&.
Pokud by byl ovsem byt po celou dobu pronajat, napf. za 8 000
K¢ mésicné, tak bychom méli navic dalsi 1 152 000 K¢ (minus
dan ze zisku ve vysi 15 %). Celkem bychom tedy za dvanact
let vydélali nakupem, pronajmem a naslednym prodejem bytu
celkem 1 992 939 K¢.

VySe uvedeny propocet odpovida vyvoji cen nového bytu na-
priklad v Hradci Kralové ¢i Olomouci. Pokud by byl byt pofizen
v roce 2008 jako novy, nebylo by s nejvétsi pravdépodobnosti
potreba provadét béhem dvanacti let zadné Upravy Ci rekon-
strukce a snizovat tak pfipadny vynos.

O dalsim vyvoji cen nemovitosti opét rozhodnou kupuji a je-
jich ochota akceptovat sou¢asné ceny. Stejné tak bude velmi
zdleZet na Urokovych sazbdch hypotec¢nich Uvérd a nastaveni
parametr(l ze strany CNB. Ta totiz svymi nastroji dokazala v mi-
nulosti dostupnost Gvérd na bydleni vyrazné ovlivnit. Jestli se
tomu tak stane znovu, je ale otazkou. | tak by ale mélo platit, ze
je dlouhodobé drzena nemovitost stale dobrou investici. Vzdy je
ale nutné, vSe peclivé propocitat a poradit se s odbornik.

Lucie Mazacova
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Darovani nemovitosti vlastnéné ve spolecném jméni manzelu. Vse, co byste meéli vedet

pole¢né jméni manzell (SUM) vznika se
vznikem manzelstvi a trva az do jeho
konce, pokud si par neurci smluvné jinak
(spole¢né jméni béhem manzelstvi ¢i pred
uzavrenim manzelstvi nezrusi, nezuzi ¢i nerozsi-
f). SUM mdzZe mit tfi rezimy — zdkonny, smluvni
a soudni. Zakonny rezim spociva v tom, ze do
spole¢ného jméni patfi veskery majetek, kromé véci
osobni potfeby, nabytych darem nebo jako nahrada
majetkové skody, ktery ziska jeden nebo oba po
dobu trvani manzelstvi. Soucasti SUM je i zisk, ktery
plyne z vlastnictvi nemovitosti jednoho z manzeld.

Z> PRAVO

o . "™
o

Mohou manzelé darovat nemovitost ve spolecném jméni manzeld jinym osobam? A mo-
hou takovou nemovitost, resp. jeji ¢ast, darovat jeden druhému? Spole¢né jméni manzel

je zvlastni institut, na ktery je nutné pri darovani nemovitosti brat zretel.

Smluvni rezim znameng, ze spolecné jméni
vlbec nevznikne, pokud se budouci manzelé takto
dohodnou formou predmanzelské smlouvy, nebo
béhem trvani manzelstvi své jméni oddeéli. Rezim
SJM zalozeny rozhodnutim soudu vznika, pokud
jeden z manzel( pfi spravé spole¢ného jméni jedna
proti zajmu druhého manzela, rodiny nebo rodinné
domacnosti.

Ktera nemovitost se stava
automaticky soucasti STM?

Nejroz&ifenéjsim zplsobem nabyti nemovitosti
do SUM je koupé nemovitosti ze spole¢nych finan¢-
nich prostfedkl. Pokud se nemovitost pofizuje za
penize jednoho z manzeld, které mél nasetfené jiz
pred vstupem do manzelstvi (nasetfil nebo tfeba
prodal svij vlastni byt), nebude nemovitost v SUM.
OvSem pokud i tfeba jen malou ¢ast penéz poskyt-
ne na koupi nemovitosti také druhy manzel, stava
se nemovitost automaticky souc¢asti SUM.

Pokud nemovitost jeden z manzell zdédi, neni
soucasti SUM. Praveé tak, pokud jeden z manzel(
obdrzi nemovitost darem a v darovaci smlouvé je

Manzelé si nemohou darovat nemovitost, kterda je ve spolecném jméni manZell. Takové darovani je neplatné. Foto redakce

uvedeno, Ze je to dar vylu¢né pro néj a ne pro oba
manzele. Stejné tomu tak je, pokud by napfiklad
rodi¢e jednoho z manzeld uhradili celou kupni
cenu nemovitosti. Byt by se stal majetkem pouze
jednoho z manzel(, jehoz rodice tak ucinili, pokud
by ovSem rodi¢e nerozhodli, ze obdarovavaji oba
manzele. Pak by nemovitost spadala do SUM.

Darovani nemovitosti détem

Za svého zivota mohou manZelé nemovitost
darovat kterémukoli ditéti. Pokud jsou si manzelé
jisti, pravnici doporucuji uspofadat své majetkové
vztahy spiSe za svého Zivota, nebo formou zavéti
nez nechat dédice, aby se dohadovali, co komu
bude patfit.

Darovani je dobrovolna zalezitost a zadné z déti si
nemUZze dar vynutit. Nenf ani tfeba, aby ostatni déti
daly k darovani souhlas, a nemaji ani narok na zad-
nou finan¢ni kompenzaci. Obdarované dité se ani po
smrti rodi¢l nebude muset se sourozenci néjak délit,
¢i jim poskytnout finanéni kompenzaci. Darovana
nemovitost jiz do dédického fizeni nespada.

Darovani nemovitosti ditéti je také danové
vyhodné, protoze je v této linii osvobozeno od dané
z pfijm{, kdy je darovani zahrnuto v rdmci dané
z pfijm0 jako bezdplatny pfijem.

Darovani nemovitosti
druhému manzelovi

Manzelé si nemohou darovat nemovitost, nebo
jakoukoli véc, ktera je ve spolecném jméni manzeld.
Takové darovéni je neplatné. Jedinym zpdsobem,
jak mUze jeden z manzeld nabyt nemovitost do
vyluéného vlastnictvi, je uzavieni smlouvy o zdzeni
spole¢ného jméni manzell. Tato smlouva musi byt
uzaviena ve formé notarského zapisu, jinak nebude
platnd. Opa¢nému postupu nic nebrani. Pokud ne-
movitost ziskal jeden z manzell pfed manzelstvim,
nebo za dobu manzelstvi dédénim ¢i darem, mize
¢4ast nemovitosti (tj. spoluvlastnicky podil) darovat
druhému z manzell nebo uzavfit u notare smlouvu
o rozsifeni SUM na tuto nemovitost.

Pokud probéhne jakakoli zména ve vlastnictvi
nemovitosti, at je to darovani, ziZeni ¢&i rozsiteni
SJUM, je tfeba, aby tak bylo u¢inéno fadnou darovaci
smlouvou s Ufedné ovéfenymi podpisy, pfipadné
notarskym zapisem, ktery se ve formé verejné
listiny zanese do pfislusnych seznamd.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

%
/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

13


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2262-darovani-nemovitosti-vlastnene-ve-spolecnem-jmeni-manzelu-vse-co-byste-meli-vedet

realitni magazin Leden 2022 realityéechy@®cz

Uvér na vlastni bydleni od statu za 1,28 %.
Mate na nej narok 1 vy?

900 000 k¢

NASI NEJLEPSI| REALITNI MAKLERI
U NAS VYDELAVAJI PRES

N/

500 000 KC MESICNE.

PRIPOJTE SE K NAM
_ : A MEJTE | VY 90 % ZE SVE PROVIZE
e M O A K TOMU NEJLEPSIi TRENINKOVY

Uvérovy program na poFizeni nebo modernizaci obydli mohou vyuZit v$ichni lidé do 40 let, ktefFi bud’

Z1ji v manZelstvi nebo v registrovaném partnerstvi nebo pecuji trvale o dité do 15 let. Fotoredakce SYSTE’M V éESKE REPUBLICE.

Vlada v listopadu 2021 schvalila navyse- leni, a to az 750 tis. K& na rekonstrukciobydli, déle max. 3,5 mil.
) o L . K¢ na pofizeni rodinného domu a max. 3 mil. K¢ na koupi bytu
ni maximalniho uvéru pro nové zajemce nebo druzstevniho podilu v bytovém druzstvu. Viyse poskytnu-

tého Uvéru bude i naddle ve vysi 90 % uznatelnych ndkladu.

v programu Vlastni bydleni Statniho fon-
. . L » Splatnost Uvéru bude maximalné 10 let v pfipadé uvéru na

du podpory investic. VySe uvéru na pofi- modernizaci a maximalné 30 let v pfipadé Gvéru na pofizenf
zeni rodinného domu bude noveé 3,5 mil. obydli. Uvérovy program na pofizeni nebo modernizaci obyd|i
mohou vyuzit vSichni lidé do 40 let, ktefi bud ziji v manzelstvi
K¢ a na koupi bytu 3 mil. K¢. nebo v registrovaném partnerstvi nebo peéuiji trvale o dité do

15 let. Vyhodna urokova sazba zUstava. Bude ve vysi zaklad-

platnost Gvéru na pofizeni obydli se prodiouzi z 20 na ni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku snizené o 0,2

30 let. Spusténi upraveného programu pro lidi do 40 procentniho bodu za kazdé dité do 15 let véku, o které prijemce KELLERW | |_ |_ | Al\/l S
‘ trvale pecuje a které s nim trvale bydli. Urokova sazba je fixnf ®

let Ministerstvo pro mistni rozvoj planuje na 1. 1. 2022. D TR o
Dle informace je aktualné trokové sazba 1,28 %. po dobu 5 let. Jeji vySe nesmi byt nizsinez 1 % p.a., aktualné je
urokova sazba 1,28 % p.a.

"ZvySeni hornich limitd uvért a prodlouzeni doby spldceni
je reakci na aktualni situaci na trhu s bydlenim. Program jsme
upravili tak, aby |épe odpovidal potfebam lidi, ktefi dnes hledaji
vlastni byt nebo dim," fikd ministryné pro mistni rozvoj Klara
Dostalova. Novi zadatelé budou moci ziskat vySsi Uvery na byd-

14

Z4adosti o Uvér Ize podat na pracovistich Statniho fondu
podpory investic v Praze, Vinohradska 1896/46, 120 00 Praha
2 a v Olomouci, Dolni namésti 192/9, 779 00 Olomouc, a to
osobné, postou, nebo datovou schrankou.  JUDr. Radka Locher
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Sverit prodej nemovitosti
radejl jedné, nebo vice
realitnim kancelarim?

V dnesni dobé je béZné, Ze jednu nemovitost nabizi vice realitnich kancelati. Nékte-

Ii si své nemovitosti dokonce nevahaji prodavat sami. Exkluzivni smlouveé se fada
prodavajicich brani. Pfetrvava nazor, Ze vice makléra je schopno najit vice kupujicich,
z nichz jeden bude ten pravy. Je to tak ale doopravdy? Neni lepsi oslovit jen jednoho

valitni prodej totiz zajisti spiSe jedna realitni kance-
|&F nez tfeba pét dohromady. Rozdild mezi tim, zda
nemovitost nabizi jedna &i vice realitnich kancelafi,
je mnoho. A drtiva vétSina z nich hovofi spise ve
prospéch jedné vyhradni zprostfedkovatelské smlouvy.

& REALITNI KANCELARE

Kdyz prodavate sami

Jestlize se rozhodnete prodat svou nemovitost sami,
musite vénovat prodeji mnoho Usili a ¢asu. Bez inzerce na
realitnich serverech to nepUijde. Inzerce neni zadarmo, a tak si
budete muset vytvofit viastni marketingovy plan, objednavat
inzerci a platiti za ni.

Pocitejte ovSem s tim, Ze se na inzerat neozvou jen vazni
zajemci, ale také mnoho téch, ktefi si pfijdou nemovitost jen
tak prohlédnout. Cas straveny prohlidkami mdZe pro vés pFi
zameéstnani a dalSich povinnostech pfedstavovat neimeérné
zatizeni.

Navic mimo zajemct se bude hlasit také mnoho maklé-
fl, ktefi se vas budou snazit pfesvédcit, Ze vasi nemovitost
prodaji Iépe nez vy. Vybrat si mezi nimi, Ci je vSechny odmitat,
bude vyzadovat vase dalsi Usili.

Kdyz najdete vhodného zajemce, Eekaji vas mnohé uredni
ukony, jako je vyhotoveni kupni smlouvy, zajisténi vkladu do
katastru nemovitosti, vyfeseni pfipadné uschovy kupni ceny
a mnoho dalsich povinnosti.

Pokud nejste vzdeélani v oboru nakupu a prodeje nemo-
vitosti, stejné budete muset pro nekteré z tkond vyhledat
odborniky. Minimalné pro zpracovani kupni smlouvy. Pokud
to neudélate, mize celd transakce skondit nedspéchem.

A tak ve snaze uSetfit provizi, kterou byste vyplatili realitni
kancelafri, stravite s prodejem mnohem vice ¢asu, a navic
budete muset stejné zaplatit odborné prace. Vsechny tyto

profesionala a s nim spolupracovat po celou dobu prodeje nemovitosti?

povinnosti za vas mUZe prevzit vybrana realitni kancelar.

Dllezitym faktem, ktery nejde opomijet, je také stanoveni
spravné kupni ceny. Profesionalni maklér, ktery se v dané lo-
kalité pohybuje mnoho let, dokaze mozna prodat nemovitost
za vysSSi castku, nez jakou byste utrzili pfi prodeji svépomoci.

Kdyz oslovite vice makléia

Vybrat si jednu realitni kancelar, ktera vas bude vyhradné
zastupovat, je idealnim fesenim. Mnoho prodavajicich ma
v8ak pochybnosti, zda se bude jeden makléf jeho nemovitosti
dostate¢né vénovat. A tak oslovi makléft vice. Zde oviem
neplati réeni, Ze vice rybard chyti vice ryb.

Nabidky realitnich kancelafi se z velké ¢asti soustiedu;ji
na nékolik celostatnich a regiondlnich internetovych serverd.
A tak se stava, ze na jednom realitnim serveru zajemce najde
nékolikrat stejnou nemovitost — a pokazdé za jinou cenu. Ku-
pujicimu se mlze tento zpUsob prodeje jevit jako neseridzni.

Ani realitni kancelar nemusi vyvijet dostatecnou aktivi-
tu. Pokud totiz nema podepsanou exkluzivni smlouvu, jeji
obchod je nejisty. Nikdy nebude védét, zda za svoji praci do-
stane zaplaceno. Vynalozené Usili tak bude mensi, nez kdyz
bude védét, ze ma svou odmeénu po odvedeni prace jistou.

Kdyz uzavrete exkluzivni smlouvu

Jestlize svéfite prodej vybrané realitni kancelafi, mate jisto-
tu, Ze se bude dany makléF prodeji vasi nemovitosti opravdu
vénovat. Zajisti inzerci, udéla profesionalni fotografie, video-
prezentaci popfipadé 3D scan nemovitosti, obstara vsechny
prohlidky a zajisti kompletni pravni servis.

Pridanou hodnotou dobré realitni kancelare je totiz admini-
strativni zadzemi a tym odbornikd, s jejichz pomoci bude pre-
vod nemovitosti proveden profesiondlné a v patfiéné kvalité.

Vybrat si vhodnou realitni kancelar je prvnim a dilezitym
krokem, kdyZ se rozhodnete prodat vasi nemovitost. Sepsani
exkluzivni smlouvy je pak zacatkem spoluprace, na jejimz
konci bude Uspésny obchod. Jindra Svitakova

realitymorava@®cz Leden 2022 realitni magazin
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JestliZe svérite prodej vybrané realitni kancelari, mdte jistotu, Ze se bude dany maklér prodeji
vasi nemovitosti opravdu vénovat. Fotoredakce
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Provadite kazdorocné servis vaseho
kotle na pevna paliva? To je samoziejmé
potfebné, ale zakon o ochrané ovzdusi
uklada také jednou za tfi roky provést
kontrolu technického stavu a provozu
kotle, kterou musi provést odborné zpu-
sobila osoba. Zkontrolujte si, zda prave

letos nenastal na tuto kontrolu c¢as.

Proc a kdy se musi provadét
kontrola kotle na pevna paliva?

Podle zakona 172/2018 Sb., kterym se méni zakon
201/2012 Sb., je kazdy majitel spalovaciho zdroje na tuha
paliva o jmenovitém prikonu 10 az 300 kW vcetné, ktery slouzf
jako zdroj tepla pro teplovodni soustavu, povinen provadét pra-
videlné, nejméné vsak jednou za tfi roky, kontrolu technického
stavu a provozu tohoto zdroje.

Tato povinnost se tykd vSech zdrojd spalujicich pevnad paliva
s celkovym pfikonem 10 kW a vySSim, které jsou napojené na
soustavu Ustfedniho vytapéni. Vztahuje se tedy i na néktera
krbova kamna a krby s teplovodni viozkou.

Kdo provadi kontrolu kotle na tuha paliva

Kontrolu je opravnéna provést jen osoba, ktera je proskolena
vyrobcem kotle a je drzitelem opravnéni k instalaci, provozu
a udrzbé. V pripadg, Ze vyrobce spalovaciho stacionarniho
zdroje neni znam, zanikl, nebo neni schopen zajistit pro kont-
rolu odborné zplsobilou osobu, mdZe byt kontrola provedena
odborné zpUsobilou osobou opravnénou jinym vyrobcem
stejného typu kotle.

Kontrolor zkouma celistvost a tésnost kotle, Fidici jednotku,
regulaci a havarijni termostat, podavaci zafizeni, sklad paliva
a jeho druh. Kontrolofi jsou povinni také poskytnout poraden-
stvi a doporugit postupy k vylepseni stavajiciho stavu. Vystu-
pem z kontroly je doklad o kontrole, ktery mdze obsahovat

realityéechy®cz

Provozujete kotel na pevna paliva?
Pozor, servis neni kontrola.

doporuceni tykajici se bezpecnosti provozu, nicméné kontrolor
nema opravnéni prerusit ¢i ukoncit provoz zafizeni. Tento
doklad je nutné uschovat a na pozadani predlozit obecnimu
Uradu s rozsitenou plisobnosti.

V lednu 2020 byla spusténa on-line databaze osob opravné-
nych ke kontrole kotl( (OZO) na adrese https://ipo.mzp.cz/. Po
zadani adresy provozovatele, vyrobce, typu, znacky a modelu
kotle |ze nalézt opravnénou osobu s co nejmensi dojezdovou
vzdalenosti, od které se odviji i cena.

Co je to revize kotle a kdy se provadi

Revize kotle na pevna paliva je nutna pfi zakoupeni nového
zafizeni — jedna se o vstupni revizi. Novy kotel musi byt v sou-
ladu se spalinovymi cestami a jeho provoz musi byt povolen
reviznim technikem.

Pokud se pak ale napfiklad pfi pravidelné kontrole kotle
objevi vétsi problém, méla by nasledovat jeho oprava a nova
revize. V pfipadé, Ze by zavada nebyla odstranéna, mdZze reviz-
ni technik zakazat provoz takového kotle, vyradit jej z provozu
a 7adat odstranéni zjisténych nedostatkl. Kotel bez pravidel-
né kontroly, ¢i dokonce bez revize, mdze sice dal normalné
fungovat. Majitel se vSak vystavuje sankcim. Jednak ze strany
pojistovny v pfipadé havarie, ¢i dokonce poZaru. A také ze stra-
ny obecniho Ufadu, ktery ma pravo za nedodrzeni periodické
kontroly udélit pokutu az do vyse 20 000 korun.

Pravidelny servis
pro bezproblémovy provoz

Vyrobci kotlt doporucuiji provadét kazdorocné servisni pro-
hlidku kotle, ktera spociva zejména v jeho sefizeni a vycisteni.
Tyto servisni prohlidky jsou sice nepovinné, ale prispivaji k delsi
Zivotnosti a bezproblémovému chodu celého zafizeni.

V souvislosti s tim je tfeba zaroven provést kontrolu spa-
linovych cest a jednou ro¢né pozvat odbornika na kontrolu
kominQ. I kdyZ jedna topna sezéna konci, druhd za par mésict
zacne. Objednat si kontrolu kotle na pevna paliva a jeho servis
co nejdrive znamena usetfit si mnoho starosti. Koncem Iéta jiz
maji technici pIné ruce prace a v pfipade, Zze odhali na vasem
kotli zavadu, maZe byt slozité sjednat napravu a uvést kotel na
dal$i topnou sezdnu veéas do provozu. Jindra Svitakova
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Dopravni dostupnost
vyrazne ovlivinuje cenu nemovitosti

Kvalitni dopravni infrastruktura maze
vyrazné ovlivnit cenu nemovitosti.
JestliZze se nemovitost nachazi v tés-
né blizkosti dalnice, frekventované
silnice €1 letisté, je na pozemku hluk.
Pokud je ale napiiklad pét az deset ki-
lometrli od dalnice, bude to pfi prodeji

nemovitosti jednoznac¢na vyhoda.

A REALITY

Silnice, dalnice, zeleznice

Kdo by se chtél cestou domU vyhybat vymollm, jezdit
v mize po silnicich tfeti tfidy bez krajnic a stfedové ¢ary. Projet
deseti obcemi predepsanou rychlosti cestu dom také pod-
statné prodlouzi. Naopak, kvalitni silnice, blizkost dalnice nebo
Zelezniéni trati s pfimym spojenim do velkého mésta v okoli
mUZze byt pfi stanoveni ceny nemovitosti podstatnou vyhodou.

Husta vlakova doprava v blizkosti nemovitosti zjedno-
dusuje dopravu do zaméstnani, skol, za kulturou i prateli.
| v mnoha malych méstech jsou v blizkosti nadrazi dosta-
te¢né parkovaci kapacity, aby pfipadné Slo kombinovat
dopravu autem a nasledné vyuzit vlakové spojeni. Proto
budou takové nemovitosti cenény vzdy vice, nez ty, které
nemaji takové dopravni moznosti.

MHD

V mensich obcich a méstech je tfeba kvalitnich silnic
a dalnic, ve velkych méstech zase dobra dostupnost
méstské hromadné dopravy. Jestlize nemovitost ur¢ena
k prodeji lezi daleko od stanice MHD, bude jeji cena mensi,
nez cena nemovitosti lezici v blizkosti MHD.

Tam, kde neni kvalitni sit MHD, je tfeba vyuzit vlastni au-
tomobilovou dopravu, a to ¢asto i pro dopravu starsich déti
do skol, na krouzky, za sportovnim vyzitim, kam by si jinak
samostatné dojely autobusem, trolejbusem ¢&i tramvaji.

| lidé, ktefi jsou zvykli jezdit autem do zaméstnani a maji
v domacnosti i nékolik automobill, radi ob&as vyuziji MHD.
Nikoho netési stat v dopravni zacpé, pokud mize sednout
do prazského metra a byt béhem dvaceti minut na druhém
konci hlavniho mésta. Nehledé na ekologické hledisko,
které zajima stale vice lidi.

Pristup k nemovitosti

Nemovitosti postavené jako solitéry nemusi mit née-
kdy pravne zajisténou pfistupovou cestu. Prodej takové

nemovitosti se mdze zkomplikovat, anebo mlze podstatné
snizit cenu nemovitosti.

To, ze do doby prodeje nemovitosti jsou se sousedy,
pres které pristupova cesta vede, dobré vztahy, nezaruci
stejny status quo do budoucnosti. Majitelé vedlejsiho
domu se mohou zménit a pfistupova cesta se stane
pfedmétem vleklého sporu. Mimo to na nemovitost bez
pristupové cesty banky tézko poskytnou uvér. Pokud je
cesta soukroma, je tfeba bance predlozit najemni smlou-
vu ¢i smlouvu o vécném bfemenu prlichodu a prijezdu
(sluzebnost).

Sluzebnost se nabyva smlouvou, pofizenim pro pfipad

V mensich obcich a méstech je
treba kvalitnich silnic a dalnic,
ve velkych méstech zase dobra

. dostupnost méstské hromadné do-
pravy. Jestlize nemovitost urcena
k prodeji lezi daleko od stanice
MHD, bude jeji cena mensSi, nez
cena nemovitosti lezici v bliz-
kosti MHD.

smrti nebo vydrzenim po dobu potfebnou k vydrZeni viast-
nického préava (20 let). Pokud neni sluzebnost nabyta vydr-
Zenim, coz musi potvrdit soud, nezbyva, nez se dohodnout
s vlastnikem cesty a zfidit smlouvu o sluzebnosti tak, aby
bylo mozné nemovitost bez problémd nabidnout a prodat.

Dobra obcanska vybavenost cenu zvysu-
je

Skoly, 8kolky, kulturni a sportovni{ zafizeni, dobré do-
stupnost Iékafd i nakupni mozZnosti hraji dalsi velkou roli
pfi vybéru nemovitosti — a tudiz pfi stanoveni ceny pro
prodej nemovitosti. Pokud neni lokalita dobfe dopravné
dostupnd, maze jeji cenu zvysSit praveé kvalitni obcanska
vybavenost. Jestlize nemusite za sluzbami, volnoCasovy-
mi aktivitami ¢i dokonce zaméstnanim dojizdét, proto-
ze budou v misté budouciho bydlisté, nemusi absence
kvalitni dopravni infrastruktury sehrat v cené nemovitosti
az tak velkou roli.

Doprava, pfistup k nemovitosti i kvalitni obcanska
vybavenost a dostupnost sluzeb, pfipadné dobrych pra-
covnich pfilezitosti, ma znacny vliv na cenu nemovitosti.
Je tfeba vSechny tyto aspekty brat v Uvahu pfi stanoveni
této ceny. Stejné tak by si méli kupujici béhem prohlidky
projit nejen danou nemovitost, ale zamifit také do okoli.
A pokud to jde, tak si zkusit pomoci MHD dojet napfiklad
do centra mésta.

Jindra Svitakova
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Jak koupit
nemovitost

H N

v zahranici

Jesté dosud pretrvavaji u mnoha lidi zastaralé informace,
Ze koupit nemovitost v zahranici 1ze pouze na pravnickou
osobu, ktera musi byt v dané zemi zaloZena, nebo Ze s tim
jsou spojené dalsi narocéné ukony. Spousta Cecht se ale

v poslednich letech presvédcuje, Ze mit sv(j apartman

v oblibené destinaci, at u more, nebo u golfového hristé ¢i

na horach, je pohodIné, a navic i vynosné.

) SVET

Koupé nemovitosti probiha podle zakonti dané zemé

Koupé rezidencnich nemovitosti v zahranic¢i se fidi zakony a dafiovymi systémy
prislusné zemé. Vétsina evropskych zemi je zahraniénim investorlim do nemovitostf
naklonéna a umozriuje pfimy nakup.

Neni tfeba byt jazykovym specialistou a vyhleddvat na zahrani¢nich serverech. Na-
bidky nemovitosti v zahranici jsou inzerovany jak na ¢eskych internetovych realitnich
portalech, tak pfimo na webovych strankach specializovanych realitnich kancelafi.
Ty se Casto specializuji na urcité zemé, s nimiz maji potfebné zkusenosti a kontakty.
Znaji taméjsi postupy, zakony a predpisy, poradi, které poplatky bude nutno uhradit pfi
ndkupu nemovitosti a které bude tfeba hradit prabézné po dobu vlastnictvi.

Komplikovanéjsi nez nakup nemovitosti, byva jeji sprava. Prece jen starat se o ne-
movitost vzdalenou tisice kilometrd neni tak jednoduché, jako o chalupu vzdalenou
hodinu od méstského bytu. Proto i bézna udrzba a opravy, domluvy s najemniky, pre-
davani nemovitosti rekreantlim je tfeba nechat na mistnich. V&tSinou se doporucuje
vyuzit sluzeb spravcovskych spolecnosti, agentur nebo mistnich realitnich kancelari.

V které zemi se vyplati kupovat nemovitost

Zalezi predevsim na preferencich a planech, které kupujici s nemovitosti ma. Jestli-
Ze ji chce vyuzivat pfevazné sam s rodinou, bude se fidit predevsim svymi zajmy. Kdo
ma rad hory v zimé i v [été, da pfednost Rakousku, kdo radéji jezdi na lodi a koupe se,
zamifi tfeba do Chorvatska nebo do Recka.

Pokud ma byt nemovitost spiSe investicni s tim, ze majitel v ni stravi ro¢né dva tyd-
ny dovolené, bude se fidit také atraktivitou daného mista — ¢im zajimavéjsi misto, tim
vétsi moznosti pronajmu, a tim padem také vyssi zisk. Napfiklad v rakouskych Alpach
se vy$e vynosu muze pohybovat aZ kolem 7 %, coZ nebude zase v Chorvatsku, které je
turisty vyuzivano hlavné v letni sezoné — a ta je maximalné Ctyfrmeésicni.

V zemich EU mUZe Eesky obcan kupovat nemovitosti prakticky bez omezeni. Dalsi
oblibenou destinaci je Dubaj, kde Ize koupit ve vétSiné oblasti nemovitost bez jakych-
koli legislativnich omezeni. Svycarsko neni glenem EU, a tak tam koupé reziden&nich
nemovitosti cizincem podléha zakontm a pravnim ustanovenim jednotlivych kanton(.
Kazdy kanton ma vlastni systém povoleni a podminek, které musi cizinec splnit. Nékteré

realityéechy®cz

Chcete védét vice? Y

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

kantony maiji dokonce stanoveny presny pocet
povoleni ke koupi nemovitosti cizincem ¢i ma-
ximalni velikost obytné plochy a pozemku.

Jak je mozné financovat koupi
nemovitosti v zahranici

Mimo koupé bez hypotéky, vétsina zemi
umoznuje Cerpat hypotéku, a to nékde i od

realitymorava@®cz

o

Komplikovanéjsi neZ ndkup nemovitosti, byvd jeji
sprava Foto redakce

Ceskych bank, nebo pfimo v bance dané zemé. Zahranicni banky ve
vétsiné zemi EU jsou pfipravené poskytnout hypotéku také cizinclim
ze zemi EU za podminky splnéni standardnich poZadavk{ na bonitu
klienta a zajisteéni. Zajisténi probiha formou zastavy kupované nemo-
vitosti v dané zemi. Urokové sazby v zemich EU jsou dost podobné.

V jednotlivych zemich se mohou lisit jednorazové poplatky za vyfizeni
Uvéru a zavkladovani zastavy.

Je nutné mit na pameéti, Ze koupé zahrani¢ni nemovitosti je do velké
miry individualné feSeny administrativni a pravni proces. Proto je tfeba
vyuzit sluzeb odbornik( na prodej a nékup nemovitosti v zahranici
a na jeji financovani. Jindra Svitakova
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Hypotéky

V prosincl prolomily
4procentni hranici.
Rust sazeb

dal pokracuje

Primérna nabidkova sazba hypoték
vzrostla v prosinci o dalsi 4 deseti-
ny procentniho boduy, jak vyplyva

z aktualnich dat spole¢nosti Golem
Finance. Zatimco v listopadu ban-
ky nabizely hypotéky v pruméru se
sazbou 3,75 %, v prosinci hodnota
titulniho indexu Gofi70 jiZ vystoupa-

lana 4,15 %.

Jak nazev indexu naznacuje, jedna se o index a mo-
nitoring sazeb nabidkovych sazeb hypotecnich uveérl
nabizenych v pasmu LTV do 70 %. V pripadé hypoték
s LTV nad 80 % jsou sazby stale zhruba o polovinu pro-
centniho bodu vyssi. Index GOFI 85 v prosinci stoupl
0 36 bps. na 4,63 %. Index Gofi 90 je na 4,70 %.

Vy§Si sazby vykazuji hypotéky s kratsi a stfedni
dobou fixace (1-5 let). V této kategorii jsou hypotéky
se sazbou pod 4 procenty prakticky nedostatkovym
zbozim. U delSich fixaci 7 a vice let jesté néjaké nabid-
ky pod 4procentnni hranici existuji, ale je tfeba pocitat
s tim, Ze se jednd o sazby "od". Casto podminkou
ziskani sazby je excelentni bonita a sjednani nékterych
dal$ich produktd z nabidky banky nebo partnerskych
pojistoven.

Gofireal zakoncil rok na 3,89 %

Primérna Urokova sazba skute¢né sjednavanych
hypoték, kterou méfime prostrednictvim naseho
indexu Gofirel, vzrostla v prosinci mezimési¢né o 64
bps na 3,89 %. Vyvoj realizaCnich sazeb sledujeme
i na tydenni bazi a v poslednim prosincovém tydnu jiz
hodnota indexu rovnéz prekonala 4procentni hranici.

Sazby rostou nepretrzité od loriského ledna a v dd-
sledku zvyseni zékladni sazby CNB z 2,75 % na 3,75 %,
ke kterému doslo 22. 12. 2021, oGekavame, ze hypoté-
ky budou dal zdrazovat. V minulém tydnu zvysila své
sazby Sberbank a Raiffeisenbank, od 17. ledna zvysi
sazby CSOB s Hypote&ni bankou a dal$i banky budou
s velkou pravdépodobnosti ndsledovat. Lubo$ Svacina
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Nejnove

ozmanitost maédnich trendd

v§ak neznameng, ze bychom

je mezi sebou méli mixovat.

Pokud nechcete, aby to u vas
vypadalo jako na pouti, zvolte si jeden
styl a drzte se ho. A jaky je tedy vybér
aktudlnich trend?

Dekorace

- Maximalistické dekorace. Kreativni
smés rliznych kontrastnich vzor( ozivi
nejen stény, ale i nabytek. Pokud se
chcete drzet pfi zemi, pofidte si deko-
rativni polstarky s velkymi vyraznymi
vzory a ozdobte jimi gaug.

* Hrava je také kombinace dvou oblibe-
nych vzord — pruhd a kostek.

- Design jako vysochany

N

Rok 2021 prinesl do interiérového designu spoustu nového,
avSak nezatratil ani jiz osvédCené nadcasové styly. Na své si
prijde opravdu kazdy, jelikoZ v nabidce je vSe od elegantnich
prvki aZ po exotické dekorace, od minimalismu aZ po maxi-
malismus. ZaleZi jen na vaSem vKkusu a na celkové koncepci,
pri¢emz velkou roli hraje lokace a velikost vaseho domova.

{37 EKONOMIKA

Doplriky interiéru v podobé elegantnich
soSek z kamene, keramiky Ci dieva jsou
v kurzu. | ndbytek vSak maze vypadat
jako vytvoreny rukou socharského
mistra.

Barevna paleta

+ Zakladni barvy. Zakladem jsou tlume-
né barvy, které ozivime dvéma ze tfi
zakladnich barev v podobé doplnikd &i
nabytku. Kombinace jsou tedy zlutocer-
vena, Zlutomodra a Cervenomodra.

- Kombinace zZluté a Sedé. Tato neotfela
kombinace doda interiéru moderni
vzhled. Tyto dvé barvy si opravdu
rozumi, zluta Sedou rozjasnuje a Seda
naopak zlutou decentné tlumi.

- Prirodni, zemité barvy zUstévaji v kurzu.
Teplé zelené, tmaveé Gervené, hnédé
a Sedé tény jsou uklidriujici a pasobi
pfirozené.

realityéechy®cz

* Barvy oceanu od tmavé modré az po
svétlou ¢&i tyrkysovou jsou klicovym
trendem roku 2022 a pomohou vam vy-
tvofit klidnou a harmonickou atmosféru.

Vineé dalek
- Nasténné malby plné zivych exotickych
vzord, interiéry inspirované vzdalenymi

brehy, dekorace v podobé tropickych
rostlin a kvétin

- Inspirace africkym safari s ratanovymi
doplriky a zvifecimi vzory

Kouzlo venkova

- Rustikalni bydleni jako na luxusni cha-
lupé Ci venkovsky design se zemitymi
barvami, prirodnimi materialy a pfiroze-
nymi texturami.

+ Z mody nevychazi ani vintage prvky.

Udrzitelnost na prvnim
miste

Barvy a textury jsou pfirozené, s teplymi
tony vystupujicimi do popredi. Nova
paleta barev zahrnuje zlatavé bézovou,
mechoveé zelenou, svétle olivovou a ze-
mitou oranzovou. NejdUleZitéjsi vsak

je pouziti udrzitelnych materidld. Pocit
spojeni s prirodou skvéle dopIni mnoz-
stvi pokojovych rostlin.

Kristyna NeSporova
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VRK ACADEMY 1|

STANTE SE REALITNIM

SPECIALISTOU

Rekvalifikacni kurz
se zkouskou,
ktery je mozné

ziskat zdarma pres UP

VICE INFORMACI NA
WWW.VRKACADEMY.CZ
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