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Hypotéky

se Fiti k zemi

DOSTUPNOST BYDLENi/ V fijnu pa-
daly k zemi nejen zeZloutlé listy ze strom,
ale také nabidkové Grokové sazby. Instifu-
ce, které poskytuiji hypote€ni Gvéry, zlevnily
hlavné ty s pétiletou fixaci a hypotéky
s variabilni Grokovou sazbou. Nizsi sazby
a stagnace cen nemovitosti znamenaji
dal$i zlepSeni dostupnosti bydlent. Nejvice
si v tomto sméru polepsili obyvatelé
Olomouckého a Libereckého kraje.

Ctéte vice na str. 6

Realitni kancelafFe

vzdélavaji vefejnost

REALITNI KANCELARE / Jak nenaletét
pfi koupi bydlent, jak bydleni spravné vy-
birat, nebo v éem spocivd prdce realitniho
makléfe. To jsou zakladni témata, kferd
realitni kanceldre pfedndsi na semindfich,
kferé jsou zaméfené na vefejnost. Vzdeé-
IGvaci akce maji za Ukol vefejnost poudit
v otdzkdch bydleni, ale také ji pfibliZit préci
odbornik( v realitdch. V neposledni fadé
funguji semindre jako dobry markefingovy
tah. Ctéte vice na str. 9

Neni to uklid
ani dekorace!

TREND / Sluzba Home staging plsobi
v Ceské republice uz tfetim rokem. Jak
se tu zabydlela a jaké jsou jeji vyhlidky
do budoucna? Profesiondlové, ktefi se
Zivi poskytovdnim Home stagingu, tedy pff-
pravou nemovitosti k prodeji ¢i prondjmu,
chvdli ndrlist zGjmu o tuto sluzbu. A to
také ze strany realitnich kanceldfi. JenZe
stdle existuiji prekdzky, které dobrou povést
a faké rozsiteni brdni.  Ctéte vice na str. 13



Nemusite rozumet vsemu...

Komplikované véci pfenechte odbornikiim.

Méame neustély pfehled o aktudlnich nabidkach viech bank.
S vybérem optimalniho feseni vam radi pomuizeme a vérte, ze s podminkami Uvéru
se budete moci mezi pfateli pochlubit.

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

realitni magazin pro ndro¢né

O dani, reklamé a zaFi lustru

Den se stdle Castéji hali do mihy a rostouci vyskyt
vanocni vyzdoby prozrazuje, ze konec roku je na do-
hled. Realitni kancelare, developefi a jiné spolecnosti
se snazi vehementné vyuzit posledni tydny v roce,
aby zlepsily své podnikatelské vysledky a mohly pak
argumentovat Cisly, jak Uspésny realitni rok to byl.

Predbézné progndzy hovori o letosnim roce jako
0 pomérmé vydareném obdobi. PrestoZe realitni trh
jesté neni v dokonalé kondici, vysild jasné signaly
- poptavka po vlastnim bydleni roste a dostupnost
bydlent je nejlepsi za pét let. IdedIni podminky se
trosku pokazi od nového roku, kdy dojde k opétovné-
mu zvyseni DPH. Schvdleni danového balicku pfislo
ale pomérné pozdé a nejen v realitnich kruzich uz
panovala nervozita. Po schvaleni zvyseni dané z pri-
dané hodnoty se viem ulevilo. Ne proto, Ze by vSichni
fandili vy33i dani, ale proto, Ze je kone¢né jasno.
Nejistota o vysi dani brzdila nejen investicni plany, ale
tfeba i podpisy smiuv.

Viy3si dan se odrazi hlavné v cendch nového
bydleni. Developefi uZ tak kiouraji, Ze nize s cenami
novych projektl jit nemohou a Ze uz prodavaji témer
na tom nejdlleZitéjSim - na kvalité. Stavbafri jsou si
toho védomi a néktefi z nich se proto rozhodli zane-
chat pretahovani o klienty skrze slevy a jiné bonusy.
A je to dobre, protoZe presné takovy styl obchodova-
ni déla z Cechd jesté vice narod ,slevafl* a .vypro-
dejaru”. Drazsi bude od nového roku i dan z prevodu

nemovitosti, kterd se zvedne ze 3 na 4 procent.
A protoZe se dan pocita z kupni ceny, jedno procento
hraje v stotisicovych ¢astkach docela velkou roli.

Realitni odbornici si dali dostaveni¢ko na druhém
roniku Realitnim kongresu, ktery sliboval velmi pes-
try program. Jenze pod lakavym ndzvem prednasky
se Casto skryvala reklama na produkt nebo spolec-
nost, ktera potfebuije lapit dalsi realitni ovecky a néco
jim prodat. Reklama a marketing zkratka vystrkuji
r(zky Uplné viude.

Tradi¢né se v tomto obdobi poradaji i soutéze
0 nejlepsi stavby, realitni projekty roku, banky roku
a podobné. Na gala vecerech se panové v oblecich
a damy v robach placaji po zadech a tresou rukama.
Alespon zare lustrd na chvili vsugeruje lepsi naladu
v realitnim sektoru. OvSem takovy obycejny Usmév
pri jednani se zakaznikem obcas déld zazraky...

» Jitka Vrbovd

BliZi se UpIna deregulace,
najmy velkych byta i klesaji

HN.IHNED/KRACENO/ Od zacatku pristiho
roku bude vy3e ndjemného ve vsech bytech, tedy
i téch doposud requlovanych statem, na dohodé
mezi vlastnikem domu a ndjemnikem. Majitelé bytl
pristupuiji k uvolnéni trhu s najemnim bydlenim
rozdilng, podle regiond. V mistech, kde je rozdil
mezi trznim a aktudiné regulovanym najmem vyraz-
néjsi, je chtéji zvySovat. V fadé pripadl viak najmy
zlistanou na soucasné urovni, a jsou i byty, kde
CinZe dokonce zlevni. A to i pfesto, Ze mésta a obce
v predchozich letech ne vzdy vyuZivaly zdkonné
moznosti zvednout njmy na maximalni troven.

Reqgulace ndjemného skoncila ke konci roku
2010 ve vetsi ¢asti republiky - mimo jiné v kraj-
skych méstech Ostrava a Usti nad Labem. Letos
prichdzi na fadu ostatni krajska mésta véetné Prahy
a mensi mésta Stfedoceského kraje.

Zvedat ndjem v obecnich bytech nebude pristi
rok napriklad méstska cast Praha 3, kde je primér-
na cena bytu 85 korun za metr Ctverecni a mésic.

9 REALITNi POSTREH

Zdrazovat €inzi ve svych bytech nehodla ani radnice
v Hradci Kralové, kde se vySe mésicniho najmu

v obecnim byté pohybuje témér 91 K¢ za metr
Ctverecni, trzni ndjemné je 92 K. Krdlovéhradecka
radnice dokonce uvazuje o snizeni najmd u velkych
byt(. Tripokojové byty a vétsi je totiZ dnes tézké
obsadit, coz si jejich majitelé uvédomuii.

Slabsi zajem o pronajem velkych bytt korespon-
duje také s vyvojem jejich cen, které ztraceji nejvice
ze vSech kategorii. Cena bytu 3+1 se od roku
2008 propadla v priméru o zhruba tfetinuna 1,38
milionu korun. Uvadéji to statistiky realitnich portald
Realitycechy.cz a Realitymorava.cz, jejichZ udaje
vychazeji z inzerdtd na témer 36 tisic starsich bytd.

Za Vetsi poptavkou po mensich bytech stoji
i rozvodovost, smrt partnera apod. Rada starsich
a nékdy také osaméle Zijicich lidi se viak z velkych
byt nechce stéhovat i proto, Ze tam dlouho Ziji
a jsou na misto zvykli.

Cely cldnek najdete na ihned.cz z 10. 10. 2012

Petra Némecka (Hypote¢ni banka)

Ceny pozemkii i naddle vykazuji mirny setrvaly riist. Celkové se jednd

o0 nejstabilnéjsi segment v oblasti rezidencnich nemovitosti. I diky tomu
jsou pozemky stdle vnimdny jako vhodnd investice s malym rizikem

a nizkymi udrZovacimi ndklady. Nejvétsi zdjem byl v uplynulém ctvrtleti
0 pozemky s vymeérou do 950 m? a ve vétsich méstech do 650 m>.
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Novy obcansky
zakonik:

10 radikalnich

zmen v oblasti

nemovitosti

Novy ob&ansky zdkonik sice nabude G¢innosti az od ledna 2014, ale uz ted je jasné, Ze

zGkon obsahuje zdsadni novinky, s kferymi by se mél sezndmit kazdy, kdo pracuije v realitni

branZi. Dojde ke zméndm, které posili pozici katastru nemovitosti, véfitele a novinky se

dotykaji i vzniku pfedkupniho i nabyvani viastnického préva. Pfindsime vam prehled dilezi-

s

tych zmén, které se dotknou oblasti s nemovitostmi.

Stavby souéasti
pozemku

Pokud bude k lednu 2014 identicky viastnik stavby
s vlastnikem pozemku, na kterém stavba stoji, dojde
podle pravidla ,Povrch ustupuje pddé”automaticky
ke slouceni a stavba se stane souédsti pozemku
pfimo ze zdkona. Jednd se o zdsadni zménu, jejiz
vyhodou v8ak bude, Ze veskeré transakce mdze viast-
nik provadét uz jen s pozemkem, aniz by se muselo
specifikovat, co vSechno na ném stoji.

V piipadé, Ze budou viastnici pozemku a budovy
na ném stojici odli$ni, nic se ani od ledna 2014 ne-
zméni a stavba i pozemek budou evidovany naddle
samostatné.

Pravo
stavby
Toto prdvo umozni, aby na cizim pozemku (pod

nebo nad nim) mohla mit jinG osoba stavbu. Jednd
se v8ak o prdvo docasné, jehoZ maximdini délka trva-
ni je 99 let a m{Ze byt zfizeno jako Uplatné, ale i jako
bezplatné. Toto prdvo bude déditelné a prevoditelné.
Pfi zfizeni smlouvou bude vznikat vkladem do vefejné

evidence nemovitosti. Nebude vylouéeno ani nabyti
prdva stavby vydrZenim.

Stavba
na cizim pozemku

Stavba na cizim pozemku se bude nové povazovat
za soucdst pozemku, tudiz za viastnictvi toho, komu
patfi pozemek. Tento viastnik bude muset nahradit
0so0bé, kferd stavbu zfidila v dobré vite (jedndni v
presvédéeni o oprdvnénosti ¢inu) veskeré ndhrady
spojené se stavbou, nebo mlize soud navrhnout od-
stranéni stavby na ndklady foho, kdo stavbu na cizim
pozemku zfidil.

Pokud se prokdze, Ze ten, kdo postavil stavbu
na cizim pozemku, jednal v dobré vife, md tento
vlastnik stavby prévo pozadovat po viastniku pozem-
ku, ktery o zfizovani stavby védél a bez zbyteéného
odkladu ji nezakézal, aby mu pozemek prevedl
za obvyklou cenu. Stejné tak se miize svého prdva
domdhat i viastnik a po zfizovateli stavby pozadovat,
aby pozemek koupil za obvyklou cenu. V pfipadé
sporu vSak soud pfikdZe pozemek do viastnictvi
zfizovatele stavby a rozhodne o povinnosti zaplatit
vlastniku pozemku ndhradu.

Piedkupni
pravo

Tam, kde neexistuje jednota viastnicivi pozem-
ku a na ném stojici stavby, bude dle zakona platit
predkupni prdvo pro viastnika pozemku ke stavbé
arovnéz i predkupni prdvo viastnika stavby k pozemku
(popfipadsé k pfislusné ¢dsti pozemku). Bude-li chtit
jeden z viastnik( disponovat stavbou ¢i pozemkem,
bude mit povinnost nabidnout ji k odkoupeni nejprve
druhému viastnikovi. Nebude-li pfedkupni pravo
vyuZito, zlistane zachovdno a bude zatéZovat véc
inaddle. V pfipadé, Ze vSak tofo prdvo bude vyuZifo
(vlastnik pozemku koupi stavbu na ném umisténou, Ci
vlastnik stavby koupf pozemek, na némz stavba stojf),
dojde k prévnimu spojeni obou véci a stavba se sfane
soucdsti pozemku a pfedkupni prévo zanikne.

Pokud bude stavba na cizim pozemku, nebo
pozemek, na kferém cizi stavba, proddn bez ohledu
na predkupni prévo, nabyvatel nemovitosti miize
0 nemovitost pfijit.

Opusténda nemovitost
pfipadne statu

Pokud se viastnik o svoji nemovitost nestard, mé
se za to, Ze ji opustil. Zatimco dosud v praxi plafi,
Ze opusténé nemovitosti pfipadaiji obci, od ledna

realitni magazin pro ndrocné

2014 pfipadnou stétu. Za opusténou nemovitost
se povazuje tehdy, pokud se o ni viastnik nestaral
po dobu 10 lef.

Cast stavby zasahuje
na cizi pozemek

Pokud se zjisti (napf. kvdli Spatnému zaméreni
hranic pozemku), Ze mald ¢dst stavby zfizend
na vlastnim pozemku zasahuje na pozemek cizi (fzv.
prestavek), stane se tato édst viastnictvim zfizovatele
stavby. Vlastnikovi pozemku vak musi byt vyplacena
obvykld cena za nabyty pozemek. Toto neplati, pokud
zfizovatel stavby nejednal v dobré vite.

Zastavni
pravo

Zdstavni prdvo upravuje novy ob&ansky zdkonik
velmi podrobné a zlepSuje hlavné pozici véfitele.

realitni magazin pro ndrocné

Doposud bylo napfiklad obvykié, Ze zéstavni prévo
k nemovitosti zlistdvalo i po jeho zdniku, zapsdno
v kafastru nemovitosti. Nové vSak bude mozné po-
Zddat o vymaz starého zdstavniho prdva z katastru
nemovitosti. Pak se bude mit za to, Ze foto prdvo
neexistuje.

Piedkupni pravo
spoluvlastniku
Zatim plati, Ze spoluvlastnici maji vici sobé
navzdjem zékonné predkupni prévo. Nové vSak bude
foto zdkonné predkupni prdvo ohrani¢eno a zanikne

uplynutim 1 roku ode dne nabyti G¢innosti nové
normy, fedy v lednu 2015.

Smlouva
o ndjmu

Ndjemni vztahy budou upraveny spiSe ve pro-

spéch ndjemce. Nové nebude mozno s ndjem-
cem napfiklad dohodnout ve smlouvé ujedndni

o0 povinnosti zaplatit smluvni pokutu pfi poruSeni
podminek ndjmu. Novy ob&ansky zdkonik vychdzi
z pfedpokladu, Ze nGjemce ma dostatenou
oporu v jinych ustanovenich zdkona.

Prevod majetku
od nevlastnika

Neshoduje se skutecny vlastnik nemovitosti s tim,
kdo je zapsany v katastru nemovitosti?

Skufe€nost nové nahrdvd osobg, kierd je ve vefej-
ném seznamu zapsdna.

Pokud se skufeény viastnik nedomdhd svych
viastnickych prdv, po 3 lefech uplyne promiceci Ihita,
a viastnik zapsany v katastru, jez nabyl majetek
v dobré vife, je prdvoplatnym viastnikem majetku.

Odbornici proto radi: kontrolovat kazdé i roky katastr
nemovifosti. » Jitka Vrbovd

nabude Géinnosti od 1. 1. 2014

nahradi normu z roku 1964

priprava frvala vice nez 10 let

obsahuje 3081 paragrafl

(soucasny zdkonik jich md necelych 700)
vyzdvihuje osobnostni prdva

pred majetkovymi vztahy

nechdvd vice prostoru pro dohodu stran

Obecnd Edst: vymezuje jednotlivé pojmy,
s kterymi zdkonik pracuje

Rodinné prdvo: zahrnuje dnesni zékon

o rodiné, dotykd se institutu manzelstvi,
vztaht mezi piibuznymi, nebo mezi rodici
a détmi.

Absolutni majetkova prava: zabyvd se
definici vlastnictvi, pravy k cizim vécem

a fesi problematiku dédént.

Relafivni majetkovd préva: nejrozsdhlejsi

¢dst, zahrnuje rzné druhy smiuv, zdvaz-
ky z delikiniho jedndni napr. odpovédnost
za Skodu.

Ustanoveni spoleénd, pfechodnd a z6-
véreénd: popisuje zejména legislafivné
technickou problematikou, kromé jiného
napt. to, které dosavadni zdkony budou
novym zdkonem zruseny.
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Banky pujcily

na bydleni
121 miliard

STATISTIKA

0d zaédtku roku banky a stavebnf spofi-
telny pGjéily svym Klient(i na bydleni 120,7
miliard korun, coz je 0 2,4 miliardy vice nez
ve stejném obdobi lofiského roku. Meziroéni
rdst poskytnutych Gvérd na bydleni stoji
vyhradné na hypotékdch, jejichz podil nyni
tvofi bezmdla tfi Etvrtiny celkového objemu
sjednanych Gvérd. Za mésic zaii banky vy-
kdzaly 5302 sjednanych hypoték v hodnoté
8,7 miliardy korun, vyplyvd to ze statistik
serveru hypoindex.cz. V meziro¢nim srovng-
ni objem sjednanych hypoték klesl o 16 %.
Na prvni pohled prekvapivé vyrazny propad
hypoteéni produkce mé vSak jednoduché
vysvétleni. Banky v loriském zdii svym klien-
tdm na hypotékdch rozp(jcovaly rekordnich
10,4 miliard korun, coz se jim do té doby
v fomfo mésici jesté nikdy nepodafilo, a to
ani v obdobi hypoteéniho boomu (2007,
2008). Z dlouhodobého pohledu tedy
leto$ni vysledek nijak nevyboduje a je spiSe
potvrzenim dosavadniho 6letého prdméru,
ktery za z4fi ¢ini 8,74 mid. K& Obchodné
nadprimérmé Gspésné zdii 2011 se promitd
také v kvartdinich vysledcich, kde banky
za lonskymi &isly zaostdvaji o necelych 600
milion{ korun.

Banka
roku 2012

OCENEN{

Soutéz Fincentrum Banka roku, kferd se
letos konala uz po jedendicté, znd své vitéze.
Absolutni vitézstvi pfisoudila odbornd porota
stejné jako v lorském roce Komercni bance,
na druhém misté se umistila Ceskd spoifel-
na ndsledovand Ceskoslovenskou obchodni
bankou. Kategorii Nejd(véryhodngjsi banka
roku, kde hlasuje formou vyzkumu vefejného
minéni reprezentativni vzorek Geské popu-
lace, dominuje naddle Ceskd spofitelna,
kterd v této kategorii vitézi nepfetrZité od roku
2004.

Nejdynamictéjsi bankou roku byla zvolena
Fio banka. Druhé misto pati UniCredit Bank
Czech Republic, na ffetim misfé se umistila
Equa bank. ,Rok 2012 nepfinesl do éeského
bankovnictvi Z8dnou revoluci. Viyznamnym
signdlem je potvrzeni stability bankovniho
sekforu a obnovend ochota bank Gvérovat
domdci podniky i obyvatelstvo v dobg, kdy se
Urokové sazby pohybuji na rekordné nizkych
Grovnich. Pres relafivné klidny rok se objevily
i zajimavé inovace, jako je napiiklad spustént
bezkontaktnich plateb mobilnimi telefony,”
uvedl Petr Stuchlik, pfedseda organizaéniho
vyboru ocenéni. Cilem soutéZe je ocenéni
sluzeb a produktli bank piisobicich v Ceské
republice. (red)
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Hypoteky se Fiti k zemi

DOSTUPNOST BYDLEN{

Celkem 12 z 15 tuzemskych poskyto-
vatel(l hypoték se v fijnu rozhodlo pro
sniZeni nabidkovych Urokovych sazeb.
Hypotéky s variabilni Urokovou sazbou
podle aktualnich statistik spolecnosti
Golem finance zlevnily v prdiméru mezi-
mésicné o 0,14 %. NiZsi sazby a stag-
nace cen nemovitosti znamenaji dalsi
zlepSeni dostupnosti bydleni. Nejvice
si v tomto sméru polepsili obyvatelé
Olomouckého a Libereckého kraje.

okles sazeb hypoték se nezastavil ani v fijnu,

priéemz k nejéastéjSimu posunu sazeb

smérem dol( dochdzelo u pétiletych fixaci

a u hypoték s variabilni Grokovou sazbou. Ze
v8ech ¢tyr index( GOFI nejvétsi mezimésicni pokles
zaznamenaly hypotéky do 100 procent zdstavni
hodnoty nemovitosti (LTV). Hodnota indexu GOFI 100
béhem uplynulého mésice klesla ze 4,87 % na 4,72 %
(-0,15 p.b.) a oproti stejnému obdobi lofiského roku
jsou nyni tyto hypotéky o 0,30 procentniho bodu
levnégjsi.

Fixni sazby vydrzi

0O 14 setin procentniho bodu klesla také prdmérmd
Grokovd sazba hypoték s variabilni Grokovou sazbou.
Podle statistik spoleénosti Golem finance a indexu
GOFI VAR 70 nabizely v fijnu banky hypotéky s plo-
vouci sazbou v priméru za 2,74 %.

V pfipadé indext GOFI 70 a GOFI 85 byl pokles
sazeb o néco pomalejsi. Hypotéky do 70 % LTV
mezimésicné zlevnily o 8 setin procentniho bodu
a 0 9 sefin nize se nachdzi i hodnota indexu ma-
pujiciho vyvoj nabidkovych sazeb hypoték do 85 %
LTV. Hypotéky do 70 % LTV banky v fijnu nabizely
v priiméru za 3,31 % a 85% hypotéky s primérnou
sazbou 3,41 %.

—
;,\\‘ ' N2

Ceskd ndrodnf banka sniZila své sazby na rekord-
ni minimum a fofo opatteni zfejmé ovlivni i vyvoj
Urokovych sazeb. Pfedevsim variabilnim Grokovym
sazbdm tento krok otevird dalsi prostor k poklesu.
Tmésicni sazba PRIBOR, od kferé vétSina bank
odvozuje Uroceni svych floatovych hypoték, zahy
po 0zndmeni 0 zméné sazeb CNB Klesla z 0,50
na 0,37 procenta.

V pifipadeé fixnich sazeb do konce Ize oéekdvat
spiSe udrZeni sazeb na stévajicich, rekordné nizkych,
Grovnich. Dramaticky ndrdst sazeb by nemél prijit ani
v prvni poloving roku 2013. Dle guvernéra CNB by
zGkladni sazby mély zlistat na aktudinich drovnich
zachovdny minimdiné po dobu 1 roku.

Nejdostupnéjsi bydleni
je v Usteckém
a Moravskoslezském kraiji

Plo3ny pokles Urokovych sazeb hypoték spolu
se stagnaci cen nemovitosti zplsobil dal$i zlepSeni
dostupnosti bydlenf v Ceské republice. Hodnota in-
dexu dostupnosti bydleni (70 % LTV), ktery vyjadfuje,
jak velkou ¢dst Cistého prijmu domdcnosti spolkne
spldtka 70% hypotéky, mezimésicné klesla z 27,1 %
na 26,8 %.

Z regiondiniho pohledu k nejvyraznéjsimu mezi-
mésicnimu zlep$eni dostupnosti bydleni doslo v Olo-
mouckém kraji (m/m-0,67 p.b.), kraji Libereckém
(m/m-0,56 p.b.) a Praze, kde domdcnost nyni vydd
na modelovou spldtku hypotéky 48,3 % (m/m-0,50
p.b.) svého prdimémého cistého prijmu. K nepatrné-
mu zlepSeni doslo také v pfipadé ndvratnosti bydleni.
Hodnota indexu v fijnu klesla z 3,92 na 3,91 let.

V praxi tafo &isla znamenaji, Ze k uhrazeni prdmémé
ceny bytu nyni staéi ceské domdcnosti méné nez
4ndsobek Cistého roéniho pifjmu. Toto je v8ak prd-
mér. Napfiklad v Usteckém kraji to nejsou ani 2 roéni
prijmy, naopak v Praze musi primérnd domdcnost
na pofizeni bytu vynaloZit zhruba 7 roénich gistych
prijma. Primérnd cena bytu v Praze Cinila v fijnu 3,4
milionu K&.

» Lubos Svacina

NiZsi sazby a stagnace cen nemovitosti znamenaji dalsi zlepSeni dostupnosti bydleni,
Nejvice si v tomto sméru polepsili obyvatelé Olomouckého a Libereckého kraje.
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larion CeRgress Hotel Prague

Nejvice realitnich odbornik(i na jednom misté bylo mozné najit prvni listopadovy
den v kongresovém hotelu Clarion v Praze. Konal se tu tfeti ro¢nik Realitniho kon-
gresu. Atmosféra prozradila, Ze realitni trh stale jesté neni v dobré kondici a spo-
leCnosti si svoji pozici na ném musi skutecné zaslouZit.

R4 UDALOST

varcsystém, novy obéansky zdkonik, vzdélavani

maklérd i dlvody nefungujici spolupréce mezi

realitnimi spole¢nostmi, takovd byla nékterd

témata Realitniho kongresu 2012. LetoSni realitni
trh je die hodnoceni srovnatelny s lofiskym — kupci jsou
stdle dost vahavi, coZ zdrzuje cely obchodni proces. Do-
kazuje fo také idaj Katastrdiniho Gfadu hl. mésta Prahy,
ktery eviduje 0 20% méné ndvrh(i na vklad do katastru
nez vioni. Jan Bor(ivka z Asociace realitnich kanceldri
zase upozornil, Ze z jeho pohledu délaji realitni spole¢-
nosti velky pokrok ve vzdéldvani svych maklér(l. ,Nemd
jiz smysl regulovat realifni ¢innost, ale je mnohem ddle-
podotkl Tomds Jicha, mistopfedseda predstavenstva,
Real-Treuhand Reality.

Diskuse se foCila také kolem nového obéanského
z@koniku, jenZ piinese revoluéni zmény, posili pozici
katastru nemovitosti (dnes se na néj nelze spolehnout)
a bude kladena mnohem vétsi zodpovédnost na bedra
viastnik(i nemovitosti. Ti se totiz budou muset zajimat
vice nez prredtim o fo, co viastni.

Strasdak svarcystém

Velké téma, které trépi mnoho Ceskych firem, nejen
v realitni branzi, je varcystém, tedy prdce mimo zamést-
nanecky pomér. Kritiku zékona a negativni zkuenosti
pfimo od samotnych firem pfibliZila Eva Svobodovd,
generdlni feditelka Asociace malych a stfednich podnik{
azivnostnik(i CR. Podle ni je na ving nepfesnd metodika,
zniz neni paimé, co je a neni legdini zamésmavani
a vySe sankef je dle ni neadekvdi a pro malé firmy
&asto likvidagni. .Svarcsystém neni negativni jev, vzdyt
dokazuje jasny zdjem o prdci,” uvedla Svobodovd. Jako
obranu navrhuje pfi neohléSené kontrole inspekce prdce
okamZité pfizvat prévnika, nebo mit ve firmé vySkole-
ného odbornika a pomaha faké uvadét co nejméné
informaci. O zlegalizovdni Svarcystému v pfipravené
novele se snazf docilit HospoddFské komora CR.

Vasnivé emoce vyvolala diskuse s ndzvem Francizy:
vettelci nebo obchodni partnefi? Za ,nefranéizanty”
vystupoval Pavel Velebil, jednatel Tide Reality. Jeho
spole¢nost disponuie jen 6 makléfi a hdjil proto malé
kompakini prosttedi, ve kterém neni dle ného potfeba
existence psanych pravidel. Franéizové spole¢nosti si
vak zaklGdaiji na tom, Ze maji psand pravidla, vice své
makléfe Skoli a také kontroluji. Obé strany se na zavér
shodly, Ze kvalita realitniho podnikdni nespocivd
ve velikosti ani formé a ve svém celku jde vZdy o povést
vSech realitnich spole¢nosti.

Pozemek a cena
je nejlepsi marketing

Diskuse, kferd se tykala spoluprdce mezi jednotli-
vymi realifnimi kanceldfemi, poukdzala na to, Ze trh
stdle trdpi nedostatecnd kultivace a neddivéra mezi
makIéfi, coz md kromé jiného za ndsledek i negativni
vnimdni realitnich spole¢nosti v ogich vefejnosti. Jak
ztoho ven? ,Resime tu krizi dvéry v sebe sama.
Kazdy musime zacit sdm u sebe a cesty spoluprdce si
musime pomalu osahat,” radil Jan Ledvina, obchodni
feditel IMMOINVEST Group. Podle Jifiho Fajkuse z Real
Spektrum ale makléfi navzdjem spolupracovat nechtéji
a naucit je tomu dopom(iZe prdvé krize.

Nové byl letos kongres rozdélen do dvou sdld. Za-
timco jeden byl uréen realitnim kanceldfim, druhy pro
developery. Prodejci novych byt(i ve svém hodnocenti
situace poukdzaly na trend zmensSovdni vyméry bytd.
Velky tlak na ceny projekt( maji za nésledek mensi
kvalitu projektt. Ceny novych bytd vSak podle pred-
stavitell developerskych firem padat v piistim roce
nebudou a mély by z(istat stabilni.

Jedna z debat se tykala ffeba tématu marketingu
developerskych projektl a poukdzala na viiv novych
médii. Peter ViStiovsky, fedifel spole¢nosti Lexxus, upo-
zornil na to, Ze dobfe zpracovand reklamni kampan
je nezbyind, ale velky vliv hraje jiz nastaveni sprdvné
ceny ataké ndkup samotného pozemku. Prdvé lokalita
podle Visfiovského definuje cely projekt. » Jitka Vrbovd
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Falesny maklér

PODVOD

Na infernetovych realitnich serverech se nedévno
objevila nabidka prondjmu bytu v Italské ulici
na Vinohradech v Praze za velmi vyhodnou cenu.
Zdjemci, ktery na takovy inzerdt odpovédél, se poté
ozvala osoba, kterd se vyddvala za makléfe ze
sité RE/MAX podnikajici ve Velké Britdnii. Spolecné
s emailem byla okamzité zasldna i faktura jakoZto
zdloha, po jejimZ zaplaceni budou zasldny klice
od bytu a veSkeré dalsi ddaje. Spole¢nost RE/MAX
se od tohoto pokusu distancuje. Zaznamendny byly
zatim 3 pfipady a ve v8ech se lidé obrdtfili pfimo
na Ceské zastoupeni spole¢nosti. K Zdné Skodé
proto zatim nedoslo. ,Na faktufe byla uvedena
¢dstka 15.000 CHZ. Myslim, Ze je to dal$i ukdzka,
Ze je fo podvod. CHZ nic neni. To ale nevyluGuije, Ze
nepozorny étendr pljde poslat CZK,” dodal Tomds
Hejda, mluvéi spolecénosti. Inzerdt byl okamzité
po zjisténi z internetu stazen. RE/MAX pfizndvd, ze
se stejny scéndr objevuje i v dalSich stdtech nejen
v Evropé, a profo se vySetfovénim zabyvd centrdla
spoleénosti v USA.

Také spolecnost M&M reality holding ozndmila
zneuziti znacky své firmy. Za jejiho makléfe se vyddvd
podvodnik, ktery se pohybuje na Frydeckomistecku
a od lidi se pokousi vyldkat penize. (red)

Neprodané byty
budou
k pronajmu

NAJEMNI BYDLENI

Developerskd spolecnost Central Group pfichdzi
na trh s novou strategif - ohldsila vstup na trh ndjem-
niho bydleni. Byty z véfSiny jejich lokalit, které budou
neprodané a dokoncené, chce nabizet k prongjmu.
Postupné md v pldnu vytvorit v Praze zhruba 1000
novych ndjemnich bytd. Nejvétsim projektem md byt
Rezidence Central Plaza v Praze 3 na Zizkové. ,Ekono-
micky ném to vychdzi vyrazné 1épe nez pripadné dalsi
snizovdni cen, kdy bychom se uz nékde dostdvali pod
ndklady. A zdroveri jsou ndjemni byty vyhodné a bez-
pecné ulozeni nasich volnych finanénich prostiedka,”
uved! DuSan Kunovsky.

Nové byty 1+kk plénuje developer pronajimat
v priiméru kolem 8 tisic korun mési¢né a 2+kk zhruba
za 11 fisic. Jiz od ledna nebo Gnora pfistiho roku za-
¢ne firma v rdmci testovani nabizet 100 - 200 novych
ndjemnich bytd. (red)

Realitni
projekt roku

SOUTEZ

O fitul Projekt roku se letos uchdzelo 101 developer-
skych staveb z celé CR. Vhru

Aura Praha - Statenice od developerské spole¢-
nosti Manghi Czech Republic. Shodli se na fom jak
odbornici slozeni ze zdstupc realitnich kanceldri, tak
i architekt(i a ziskala hned dvé ocenéni absolutniho
vitéze. Vefejnost svym hlasovdnim zvolila projekt
Cakovicky park, ktery realizuje spolecnost M&K Deve-
lopment. (red)
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Stavebni sporeni:
jedina jistota v turbulenci

FINANCE

izké Urokové sazby hypoték v tomto roce

zatladily stavebni spofitelny do defen-

zivy. Objem poskytnutych Gvérd ze

stavebniho spofeni se v letoSnim roce
priblizi maximdiné 50 mid. K&. Pozici stavebnich
spofitelen oslabuje také nejistota ohledné dalsich
pfipravovanych zdkonnych zmén fungovani
systému stavebniho spofeni. Role stavebnich
spofitelen je pfitom v oblasti financovdni bydleni
nezastupitelnd.

Stavebni spofeni na trhu financovdni bydleni
pIni roli zGsobniku likvidity, kfery se osvédgil
predevsim v letech hypoteéni krize, kdy banky
vyrazné zpfisnily parametry poskytovdni hypoted-
nich Gvérl a nékteré segmenty Klient(l prakticky
prestaly financovat. Na rozdil od hypoteénich
bank stavebni spofitelny ddl pokracovaly v po-
skytovdni Gvérl a parametry Gvérd nijak zdsadné
neupravovaly. Jejich trzni podil na celkovém ob-
jemu sjednanych Gvérd dosdhl v roce 2009 vice
nez 46 procent. V tufo chvili Gvéry ze stavebniho
sporeni tvofi zhruba jednu étvrtinu sjednanych
Gvér( na bydlent.

Za kolik pujcuji
stavebni sporitelny?
Klienti stavebnich spofitelen maji zdkonem

garantovdno, Ze rozdil mezi Grokem z vkladd
a Gvér nesmi presdhnout 3 procentni body.

Mezi pozitivni zmény patfi rozsiteni vyuZitelnosti stavebniho spofeni pro ucely

Navic v kazdé smlouvé musi byt uvedena
Grokovd sazba pro Groéeni vkladd, ale je zde
uvedena i Grokovd sazba za jakou si bude
moci klient v budoucnu (po spinéni podminek
poskytnuti Gvéru) pdjcit. Jednd se tedy o dlou-
hodoby produkt, financovanych z viastnich
zdrojli s jasné danymi pravidly stanovovani
ceny, diky kterému stavebni spofeni vykazuje
mnohem mensi volatilitu Grokovych sazeb nez
oblast hypoték..

Stavebni sporeni
na krizovatce

Ministerstvo financi zvazuje nékolik zmén
v oblasti stavebniho spofeni. Mezi pozitivni zmény
patfi rozsifeni vyuZitelnosti stavebniho spofeni
pro Ucely financovdni vzdéldni &i zqjisténi na pen-
zi. Z&sadni vliv na systém stavebniho spofeni by
nemélo mit ani dal$i pfipadné snizeni maximdini
vySe stdtniho prispévku, ktery je pfi souéasné vysi
2000 K&/rok i naddle jednim z nejvys$sich v na-
Sem regionu (Rakousko, Némecko, Slovensko).
Riziko v8ak m{Ze leZet v ndvrhu na otevieni sek-
toru stavebniho spofenf univerzdinim bankdém.

Dosavadni koexistence oddélené plisobicich
hypoteénich bank a licencovanych stavebnich vy-
kazuje mnohem vétsi odolnost proti turbulencim
a vnéjsim negativnim vliviim. Otevieni stavebniho
spofeni univerzdlnim bankdm by tak mohlo zna-
menat prolnuti kontur obou systémd a oslabent
pozice stavebniho spofeni jako stabilizétoru frhu,
nebo dokonce jeho zdnik. » Libor Ostatek

financovani vzdélani &i zajisténi na penzi. - Foto: mojefoto.net
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Jak ziskat
nizsi sazbu
i v pribéhu fixace

FINANCE

Klienti, kterym v téchto mésicich konéi fixace
Urokové sazby, nebo novi klienti zvazujici Z4dost
0 hypotéku, mohou nyni diky nizkym Grokovym
sazbdm usetfit na spldfce Gvéru tisice korun. Komu
pokles sazeb velkou radost nepfindsi, jsou klienti, kefi
se nyni nachdzeji uprostted fixace a jejich spldtka
se odviji od sazeb o vice nez 1 procentni bod vyssi.
| fito klienti vSak mohou z poklesu sazeb profitovat.
Poradime, jak.

Piznivé podminky na mezibankovnim trhu a vzgé-
jemny konkurenéni boj hypoteénich bank stlagil Gro-
kové sazby hypoték na rekordni minimum. Primérné
Grokové sazby hypoték béhem t¥i let klesly o vice nez
2 procenta. Zatimco v z4fi roku 2009 index GOFI70
¢inil 5,52 %, v letoSnim zdff primeérnd drokovd sazba
hypoték do 70 % LTV klesla na 3,39 %. V korunovém
vyjddreni tenfo posun v pfipadé 2milionové hypotéky
s 20lefou splatnosti znamend rozdil v mésicni spldtce
ve vySi 2294 K& (2009: 13780 KE; 2012: 11486 KE).
V praxi to znamend, Ze klient, ktery si pfed tfemi lety

sjednal hypotéku s fiiletou fixaci, nyni mdze v rdmci
refixace na mésiéni spldtce usetfit vice neZ 2000 Ké.
0 pozndni hlife je na tom v tufo chvili klient s pétilefou
fixaci, ktery si na uplynuti doby fixace musi jesté

dva roky pockat a (nejspf$ marné) doufat, Ze sazby
ve zbyvajicim obdobi neporosfou. Pfedéasné splaceni
a refinancovdni Gvéru v prdbéhu fixace fotiz vzhledem
k vysokym sankénim poplatkdm ve vétSiné pipadu
postrddd ekonomicky smysl.

Neéekat na navrh od banky

ReSenf i pro klienty nachdzejici se uprostted
fixa€niho obdobi existuje. Jen je potfeba prevzit
iniciativu a necekat, Ze s ndvrhem, jak na spldtce
hypotéky usetfit, pijde sama banka. ReSeni se
v takovych pfipadech nabizeji dvé - bud se z fi-
xace odemknout formou interniho refinancovani
v rdmci téZe banky, nebo si drokovou sazbu pro
dalsi fixa€ni obdobi zarezervovat. Obé varianty
vS8ak maji sva Gskali a z velké miry také zdlezi
na pfistupu samotné banky. Ne v§echny banky
totiz tento typ sluZeb poskytuji, ne vzdy je mozné
interni refinancovdni realizovat a v neposledni
fadé je i ddlezité spocitat si finanéni pfinos zvazo-
vaného feSeni.

Nejlepsi rada tedy znf: zeptat se v bance na moz-
nosti feSeni, nebo spajit sily s hypoteénimi makléfi,
ktefi se diky své specializaci v nabidkdch bank
dokonale orientuji a svym klientGm kdykoliv bez-
platné zjisti, zda je mozné podminky avéru zlepsit

a na mésicni spldtce usetfit, » Libor Ostatek

realitni magazin pro ndrocné

Realitni kancelare
vzdélavaji verejnost
pomoci seminaru

REALITNI KANCELARE

azdy nékdy v Zivoté potfebuje prodat,
pronajmout nebo koupit byt. Jak se ale
v realitni branzi rychle vyznat? Nékteré
realitni kanceldfe nabizi feSenf v podo-
bé semindr(, které lidi maji poudit o tom, jak
si vyhodné pofidit bydleni a pfitom nenaletét,
nebo tfeba ukdzat, jok funguje préce realitnich
maklérd.

Je bézné, Ze realitni kanceldfe a jind profesni
sdruZeni nabizeji pro realitni makléfe odbornd
Skoleni. Stdle ¢astéji je ale mozné najit také vzdé-
IGvaci akce, které organizuji realitni kanceldre
pro laickou vefejnost. VétSinou zcela zdarma. Je
to zcela jisté dobry krok, ktery pomdze rozsitit
realitni vzdélanost, ale rozhodné je o pro realitni
kanceldfe i skvély marketingovy tah, kterym si
mohou pfitdhnout nové klienty.

Kultivace trhu

zdjemce fo zajimé jen teoreticky, nékoho proto,
Ze nékdy uvazoval o profesi makléfe, ale neumi
si pod tim nic konkrétniho pfedstavit. Lidi nejvice
zajimd, co je potfeba k fomu stdt se makléfem,
jestli je nékdo vzdéldvd, jak se hledaji zdkaznici,”
popisuje Lucie Svobodovd. Pfizndvé vsak, Ze tyto
semindfe mnoho zdjemcl neldkd.

Kromé toho RE/MAX Harmony pofddé i bez-
platnou poradnu, kterou mohou vyuZit vSichni,
kdo vdhaji, zda maji vyuzit sluzeb realitni kance-
I&fe. ,Vysvétlime vyhody, objasnime postup nasi
préce. Nechdme nahlédnout do cenovych map,
popiSeme stanoveni trzni ceny, mizeme nechat
nahlédnout do listu vlastnictvi. Nabizime vytvo-
feni odhadu trZni ceny bytu pro Géely dédického
fizeni,” doplfiuje Svobodovd.

Velky Uspéch zaznamenaly v lofiském roce
letni semindfe Jak koupit byt a Financovéni
koupé bytu, které pro vefejnost pfipravila realitni
kanceldf LEXXUS a developerskd spoleénost

BCD Group. Semindre

- W om k
i lepsi image | e

navstivila asi stovka

o = ) T =T zdjemct. Podle

) S?rptm(t]’re prokveretj)no§t nIiJPI- spole¢nosti LEXXUS
ziuz clvr ym vro em brnenska k o semindfe prokdzaly,
I"\iOJ:iTnI sr%o,llecnost MaTrQ§8f \/JOJQ vqhodne 7e Cesi maji v&tsi

atras. ,ZGjem o semindre je . fehled o realitnim
vét§inou znacény. ProtoZe se e CHOQMOUt bqt F?mu nez pted nékoli-
lidem vénujeme individudiné, ka lety, ale na druhé
nedokdzeme pfijmout viechny \/Jak prodot smng'se ukdzalo, Ze
zdjemce najednou. Ty, na kferé . t anuje stdle nejistota
se nedostane, fesime pozdgji newovit \F,)ordjzkéch jokéje
dle jejich mozZnosti,” popisuje tieba podplis kupni
Tomds Matras, jednatel spolec- \/Jak nenoletet smlouvy nebo sprdva
nosti. Z&jemci si mohou vybrat oo 1B nemovitosti.
z péfi témat - jak vjhodné P{l P E QL ,Cesi moc vzdélani
pronajmout byt, prodat nemo- b kOUPl na poli realit nejsou.
vitost, jak nenaletét pfi prodeji Neradi za tuto sluZbu
¢i koupi, nebo jak vyhodné . ; e lati, mysli si, Ze tuto
ziskat hypotéku. Semindre \/Jak V‘)“ e Eréc} zv\{ddnéu sami
trvaji asi hodinu a spolec¢nost %ukat ‘quOtekU svépomoci. Proto je
je na podzim pofddala v rdmci tolik nepifjemnych
Dne ofevfenych dvefi. ,Chceme zkugenosti, soudd.
predat zkugenosti, lidem . Vina viak le3f

pfindset informace a kultivo-
vat realitni trh,” zd{vodriuje
Tomd@s$ Matras. Zdroven ale
doddvd, Ze chce také vylepsit
image realitnich kanceldfi,

ke kterym mad stdle hodné
Cech velkou nedtivéru.

Vétsi znalosti,
ovsem
nejistota trva

Jak vypadd ve skuteénosti
prdce realitniho maklére,
to se snazi lidem pfiblizit
semindf, ktery opakované
druhym rokem pofddd
prazskd kanceldf RE/
MAX Harmony. ,Nékteré

i na strané nese-
rioznich realitek,
které svoji Spatnou
praci kazf jméno
realitnich kanceldfi
na Grovni,” kritizuje
Lucie Svobodovd.
.Cesi nejsou mdlo
vzdélani, ale je to
obor natolik sloZity,
Ze vyzaduje speci-
alizaci a skute¢né
kvalitnich zdrojd
je mdlo,” pozna-

mendvd Tomas

Matras.

» Jitka Vrbovd
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REALITNI
SOFTWARE

PLNA VERZE

BEZ OMEZENI POCTU
UZIVATELU

K VYZKOUSENI

NA 30 DNU

JEDNO KLIKNUTI
A DO 3 MINUT
MUZETE ZACIT
PRACOVAT!
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REALITNI SOFTWARE

PRO KOMPLETNI SPRAVU
AGENDY REALITNI KANCELARE
v Jednoduché ovladani

v' Exporty na realitni portaly

v Fakturace

v Export na Vas firemni Facebook

v adalsi...
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Home Staging + Fotografie + Virtualni prohlidka

Co ziskate vwuzivanim HOMES3D:

- Efektivni nastroj pro ziskani zakaznika s exkluzivitou

- Moznost jednodusSe ziskat zahranicni klienty diky realistické
prezentaci nemovitosti

- Snadnou prezentaci nemovitosti vasim klientim primo z kancelare
pred konanim mistnich prohlidek

- Usporite Cas a penize

HOMEZS3D je nejefektivnéjsi nastroj

pro nabor a prezentaci nemovitosti.

www. HOMESD. ¢z
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Lubomir Milek:

Francizin
dokaze lépe
vzdorovat

rizi

ROZHOVOR

ubomir Milek, finanéni feditel realitni sité
Century 21 pluje na realitnf lodi uz 13 let.
Nastoupil na ni uz jako student vysoké Skoly,
kdy pracoval pro zahraniéni developerské
a investiéni spole¢nosti. Svétovou znacku Century 21
prived! do Ceska s kolegy v roce 2008.

Jaké viastnosti jsou podle Vds pfi prg-
ci v realitni oblasti nejdulezitéjsi?
I Na prvnim misté fo jsou urcité zkuSenosti.
Predstavte si, Ze potfebujete prodat nemovitost
a mizete si vybrat mezi maklérem, ktery prodal
600 nemovitosti, nebo makléfem, ktery pro Vés sice
chce udélat maximum, ale je to jeho prvni prode;.
Na druhé misto fadim profesionalitu a na tteti
systemati¢nost.

Vase spolecnost funguje na zakladné
francéizy. Vyhovuje vam tento systém,
W jaké md nevyhody?
VétSina velkych mezindrodnich fetézcl v riiznych
odvétvich plsobi na bdzi fransizingu. Tyto sité
dokdZi rychle expandovat, ale i Iépe vzdorovat krizim.
A profoZe jsem pochopil, Ze fransizing je jedna
z nejstabilngjSich a nejvynosnéjsich forem podnikdni,
rozhodnuti bylo jednoduché. Ziskat master licenci
bylo naopak nesmirné slozité. Plivab fransizingu
tkvi v fom, Ze neinvestuje pouze maijitel fetézce,
ale také jednotlivi fransizanti, jejichZ motivem je to,
Ze podnikaji na sv{j Géet a mimo fransizingovych
poplatkl jsou celé trzby jejich. K hlavnim nevyhoddm
fransizingu patfi to, Ze je velmi zranitelny z hlediska
poskozeni znacky, a profo musime na prvnim misté
dbdt na droven nasich sluzeb v kazdé pobodce,
u kazdého realitniho makléfe.

Je v Cesku z&jem o licenci na ziskani
francizy, podle ¢eho rozhodujete, kdo
W ji dostane?

Zdjem o nasi znacku je vyznamny, kazdy mésic
mdme 2-3 nové fransizanty. TéSi nés to predevsim
proto, Ze si miizeme mezi franizanty vybirat. Hle-
ddme hlavné podnikavé osobnosti. Kdo chce ziskat
licenci Century 21 nds musi presvédit, Ze ji dokdze
provozovat dlouhodobé a poskytovat svym zékazni-
k(im ndmi predepsanou Grover kvality sluzeb. Neni
jednoduché takové podnikatele najt.

realitycechy -

0. Mdm rdd dobry servis.
Zbylé dvé ttetiny realitnich maklérd,
afo je ohromné €islo, nemaji
dostateénou fouhu se Skolit,
zdokonalovat, profesné
rst a délat pro své klienty
maximum. V realitdch m{zete
vydéldvat miliony korun ro¢-
né, ale nékterym makIérim
staéi stovky tisic. Jejich cilem
bohuZzel ¢asto neni nabizet ty
nejlepsi sluzby. Jsem rdd, Ze
v nast siti je takovych makIéfl
minimum.

MuZete jmenovat
nékoho, kdo je podle
B Vas v Cesku skuted-
nym realitnim odbornikem?
Obdivuji lidi, kfefi jsou aktivni
nejen u nds, ale také v zahranici, nebo
zahraniéni developery pdsobici v CR.
Z velkych developer( se mi libi, jak déld
sv(lj byznys napiiklad Radim Passer.
Z realitnich maklérd - profesiondld

na komereci fo je Petr Vomastek a z realitnich maklérd
, , profesiondlti na rezidenci Karel HubGgek. Oba nejlepsi
makléfi nasi sité.

Puivab fransizingu tkvi

v tom, Ze neinvestuje pou-
ze majitel retézce, ale také
jednotlivi fransizanti,
kter1 podnikaji tak
na svijj ucet.

Podle jakych kritérii Vase
spole¢nost maklére
W vybira? Jak ¢asto déldate
ndbory a jak moc je o tuto
pozici zajem?
Ndbory maklérd v nasi
siti probihaiji kazdy den.
Mdme jiz 65 otevienych
kanceldfi a fada z nich
vyznamnym zplisobem
expanduje ve svém
regionu. | kdyZ méme
témér 600 realitnich
maklérd po 3,5 letech
plsobeni na éeském
frhu, jsme teprve
na po¢datku nasi ex-
panze.  » Jitka Vrbovd

Jaci jsou ¢esti makléri,
jak byste zhodnotil

B obecné jejich zplsob
prace?
Myslim, Ze na éeském trhu je asi
5% maklér{, kteff jsou skutecni
profesiondlové. Kdyz mdte smys-
lupiny poZadavek, mlzZete si byt
jisti, Ze VV@m jej vzdy vyFesi a spini.
Pak je pfiblizné 15 az 20% maklé- \
0, ktefi svou prdci délaji s Idskou,
peclivosti, ale chybi jim know-how
na feSeni vétSich transakci. Ale pro- _
toZe na vSe nepotiebuje- b
te profesiondly, i j@
rdd vyuzivdm
téchto rea-
litnich
mak-
é-

il
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Koncime s akcemi

|

i\

|

ovému bydleni v Praze se daii a zdjem

o néjtrvd i po rekordné Gspésném létu.

Poptdvku vyvolaly slevové akee, velkd

nabidka levnych projektl a vyhodné hy-
potecni prosttedi. To vechno zp(isobilo i snizeni
prdmeérnych cen novych bytll v Praze az o 3%.
JenZe propad cen novych byt( kongi, stejné jako
slevové kampané.

Rezidenénimu bydleni se, jak se zdd, dafi. Zvy-
Sené prodeje ndm potvrdily véechny ndmi oslo-
vené developerské firmy. OvSem tykd se fo jen
hlavniho mésta, protoZe ve zbytku republiky jsou
objemy prodejti nového bydleni stdle v Gtiumu.
Podle statistiky spolecnosti Ekospol se za letodni
prvni ffi Etvrtleti prodalo v Praze v projektech
s 50 a vice byty celkem 2581 novych bytd. Oproti
lofisku jde jen o nepatrny ndrlst, ale v porovndni
s rokem 2010 je fo 0 32% vice. ,Samoziejmé
i my zaznamendvdme zvySenou poptdvku oproti
lofiskému roku,” potvrdil ndrlist zdjmu o nové
bydleni za spole¢nost Bemett Jan Koubik.

Padne rekord?

Naladéni dobrymi statistikami, pfedpovidaji
developefi dokonce rekordni prodejnost. ,Lefos
ocekdvame nejvyssi prodeje od predkrizového
roku 2007 a predpokldddm, Ze proddme zhruba
1250 - 1300 nemovitosti. Samozfejmé, trh se
zménil a ziskovd marZe je dnes nékde GpIné jinde
nez tenkrdt, ale presto je to velmi dobry signdl,”
fikd Dusan Kunovsky, $éf spolecnosti Central
Group. ,Osobné si myslim, Ze lofisky vysledek
v letodnim roce padne a prazsky frh stanovi
novodobé maximum v rozmezi 3500 - 3800
prodanych byt(,” predikuje Evzen Korec, generdi-
ni feditel Ekospolu. Stfizlivd véak z{stdva Skanska
Reality. .Z hlediska praZskych prodejl tento rok
povazujeme za velmi dobry, nicméné nepfedpo-
kldddme, Ze bude lepSi nez rok lofisky. Podle na-
Sich priizkum0 se v lofiském roce prodalo celkem
4 562 novych bytl, ke konci 3. kvartdlu leto$niho
roku je jich prodanych asi 3 100,” sdélil Ondfej
Svaton, vedouci oddéleni Marketingu a komuni-
kace divize Skanska Reality. Spole¢nost pfitom
do své statistiky zahrnuje vSechny projekty, tedy
ity s méné nez 50 byty.

a slevami, hla

si developefi

Zdsoba novych bytl je pritom aktudiné dosta-
tecnd. Podle Udajd Skanska Reality je v hiavnim
mésté k dispozici pres 8 300 novych bytl
a prmérnd cena se pohybuje na ¢dstce 55 350
KE/m2. Jesté neddvno to piitom bylo kolem 57
tisfc K.

Slevy, slevy, slevy

To, co zdkazniky zajimé ze véeho nejvic je to,
zda jesté nové byty zlevni. VétSina developer(i se
vSak shoduije, Ze ceny nemaiji kam padat. Ceny
nového bydlent klesaji uz od roku 2008 a od té
doby se snizily v priméru o 20 aZ 30%. Develo-
pefi i stavebni firmy avizuiji, Ze dnes pracuji témér
bez marZi nebo s minimdlinim ziskem. S tim sou-
hlasi také spoleénost Bemett. ,Dnes mdme ceny
nasich novostaveb nékde na Grovni roku 2006
a nedokdZi si dost dobie predstavit, kde by bylo
mozné jesté cenu ddle sniZovat, tak aby to nebylo
na Ukor kvality vystavby,” uvddi Koubik.

Zdkaznici jsou vSak v poslednich letech
zmisani slevami a akcemi, které opticky ceny
bytl snizovaly. Situace se vSak zacind pomalu
obracet. Prestat bojovat o zdkazniky prostfednic-
tvim slevovych kampani ohldsila Skanska. Misto
nich chce nabizet ceny odpovidajici aktudini trzni
situaci a kvalité produktu. Brzo se pfidd i Central
Group. ,U nasich péti novych lokalit bytl a domd
mohou kupuijici nyni vyuZit zvyhodnéné zavédéci
ceny. A pro dokoncené byty a domy ve vech
nasich lokalitdch zase plati nyni az do Vdnoc
cenovd akce se slevou 10%. Od prosince vSak
s témito akcemi definitivné koncime, protoZe by
ndm to uz ekonomicky nevychdzelo,” informuje
Kunovsky. Nové jeho spole¢nost pldnuje neproda-
né byty pronajimat.

Nejvice novych bytl se dle Ekospolu prodévd
v Praze 9 a dlouhodobé stabilni prodeje hldsi
také Praha 4. Doslova renesanci zaZivd Praha
10, kde existuje velky vybér nového bydleni
za slusné ceny, jez se pohybuii kolem 35 - 40
tisic K& za metr Gtvereéni. Naopak Upadek zdjmu
0 nové byty si pfipisuje Praha 5. Mezi lokalita-

mi s nejvétSim poctem nové zahdjenych bytl
patfi Horni Mécholupy, Stoduilky, Hdje, Branik,
Hloubétin a Letfiany. Tyto lokality tvofi dohromady
dvé tfetiny celkového objemu nové zahdjenych
projektl ve tretim kvartdle. » Jitka Vrbovd
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Zakon o realitnich
kancelarich
zna svou podobu

LEGISLATIVA

Kone¢né se rysuje konkrétni feSeni pro regulaci
podnikdni v realitni oblasti. Novy zékon o realitnich
kanceldfich poditd treba se vznikem registru realifnich
podnikatell, kde bude podminkou vzdéldni nebo
odbornd kvalifikace. Zménit se md také zplsob
nakldddni penéz klientd realitnich kanceldii a pocitd
se i zGkonnym pojisténim profesni odpovédnosti
za Skodu.

Realitni kanceldre i makléfe ¢ekaji zasadni zmény.
Hospoddisky vybor Poslanecké snémovny CR
konecné rozhod|, jak bude vypadat legislativni dprava
podnikdni v realitni oblasti - vznikne specidini zdkon
o realitnim podnikéni, ktery pro néj stanovi zdvaznd
pravidla. Z volné Zivnosti se nakonec vézand nestane,
proto ani nedojde k Gpravé Zivnostenského zdkona.

Z nékolika predloZzenych ndvrh( vybor zvolil druhou
variantu, kferd v praxi funguie ve Svycarsku, Rakous-
ku, Norsku, Francii nebo Belgii.

bude spocivat v tom, Ze vnikne regisr realitnich
zprosttedkovatelll. Zdpis do tohoto registru véak
bude podminén prokdzdnim odborné zplsobilosti,
kferou bude mozné prokdzat dokladem o nejvySSim
dosazeném vzdéldni. Mezi uznané vzdélani patii
vysokoskolské vzdélani v ekonomickém, prdvnickém,
nebo stavebnim oboru. Mezi nizsi folerované vydéldani
se fadi stfedni's maturitou, kde se vyZaduije 1 rok
praxe v realitnf ¢innosti. Podle nového zdkona bude
uznany i doklad o ziskdni diléi kvalifikace pro ¢innost
samostatného obchodnika s realitami podle zvldstni-
ho prévniho predpisu.

Pocdteéni kroky pro realitni podnikdni, které zahrnu-
ji ohléSeni Zivnosti a zApis v Zivnostenském rejstiku,
zlistanou jako doposud neménné. V novém zdkoné
se pocitd také s Upravou zpdsobu nakldddni s financ-

nimi prosttedky klientl realitnich kanceldfi a mél by
byt oSetien presny zplisob postupu pfi manipulaci
s témifo prostfedky.
Ddle by mél zakon obsahovat povinnost uzaviit
pojisténi profesni odpovédnosti za piipadné Skody
vzniklé v souvislosti s vykonem realifni ginnosti
a odstranif nerovnosti ohledné dani a inzertnich médii.
Dalsi dlleZitou soucdsti nové pripravovaného zdkona
bude pFesné vymezeni zékladnich pojmd jako: realitni
makléF, realitni kanceldr, nebo zprostfedkovani.

» Jitka Vrbovd
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Bydleni v Cesku?
Neni se za co stydét

BYDLEN{

Nové bydleni si mohou nejsnéze pofidit lidé ve Fin-
sku, ale ani Cesko si nestoji $paté. Naopak nejhiire
dostupné je v Rusku. Jaky maiji obyvatelé severni,
stfedni a vychodni Evropy pfistup k viastnimu bydleni,
podle eho své bydleni vybiraji nebo jak vybavuiji
jeho interiér — na tyto otdzky se snaZila odpovédét
analyza, kterd porovnala 7 evropskych zem.

Srovndvaci analyzu provedia developerskd skupi-
na YIT v zemich jakymi je Finsko, Cesko, Slovensko,
Rusko, Litva, LotySsko a Estonsko. Spole¢nost se
zameéfila na dostupnost bydleni, pfiéemz brala v Gva-
hu piijem obyvatel a ceny byth. Vysledky ukdzaly, ze
prdmérnd vySe ceny za m2 bytu je nejvyssi ve Finsku
(plati kolem 77 tisic K&), jenZe v porovndni s pfijmy
tamnich obyvatel vySlo najevo, Ze prévé pro Finy je
pofizeni bydleni nejdostupné;jsi. Dobrou zprdvou je,
Ze za Finskem se na Zebficku dostupnosti umistilo
Cesko a Slovensko. Za skvélou dostupnosti bydlent,
tedy moznosti pofidit si viastni bydleni, mohou v Ces-
ku pozitivné se ovliviujici fakfory, jakymi jsou ceny
nemovitosti, vy$e drokovych sazeb a pfijem domdc-
nosti. Nejméné dostupné je nové bydleni naopak pro
obyvatele Ruska, a¢ oproti Finlim daji za m2 nového
bytu v prdiméru o témér 40 tisic korun méné.

V Cesku a na Slovensku je viibec nejvétsi procento
lidli, ktefi si nové byty kupuiji s pomoci hypote¢niho
Gvéru. Za nimi ndsleduje LotySsko a Finsko. Priizkum
ukdzal, Ze v Cesku je jednoznagny frend bydlet
ve vlastnim - 1éméF 80% Eeskych obyvatel Zije
ve vlastnim, jen péfina lidi v prondjmu. LepSi nez my
jsou Litva, kde si byt pronajimd jen 7% obyvatel. No-
opak opacny frend je v Rusku, kde vzhledem trendu
stéhovdni za praci vyuzivd ndjemni bydleni 37%.

Cesky konzervativni
interiér z fetézcu

Pfi koupi bytu jsou pro vétsinu klient rozhodujf-
cimi faktory lokalita a cena, dalSi preference se ale
li8f. .V Rusku, Esfonsku, Litvé a Finsku je velky dliraz
kladen na spolehlivost a dlivéryhodnost firmy. Nao-

pak dispoziéni feSenti hraje velkou roli pfi rozhodovdni
0 koupi na Slovensku, v Rusku a ve Finsku. Kdyz
srovndme napfiklad parametr ceny, tak podle naseho
prizkumu je nejméné ddieZity pro Litevce. Ve vSech
ostatnich zemich se podle ceny rozhoduje vice nez
50 % Klient(, nejvice v Rusku a Finsku,! popisuje
Zuzana Martinkovd, manazerka rozvoje markefin-
gu a prodeje pro region stfedni a vychodni Evropy
skupiny YIT.

A také styl zafizovéni interiérd se v jednotlivych
zemich li$i. Analyza charakterizovala styl Geskych
a slovenskych domdcnosti jako spiSe konzervativni,
komfortni a funkéni s ndbytkem z fetézcl. Severské
stdty preferuji jednoduchou domdcnost, prevazuje
v nich bilé barva, kterou doplfuji kontrastni barvy
a samoziejmé odstiny dreva. ,V Rusku mizeme,
a specidlné to plati o Moskvé, najit vSechny styly
vybaveni véetné zndmé zdobnosti, o niz se dd fici, Ze
vinferiérech prevazuje. V oblasti Kazané je ale napii-
klad velmi oblibeny ndbytek skandindvskych fetézcl,”
doddvd Martinkovd.

AfY Zije ¢eska byrokracie

To, &im se ale Cesko rozhodné pochlubit nemdze,
je komplikovand byrokracie, kterd stavbarim a de-
velopertim komplikuje podnikant. .V Cesku je cely
proces zdlouhavy a nepfedvidatelny. Je zde pomérné
snadné dlouho brdnit zaédtku realizace projektu, aniz
by proti byly vzneseny objektivni argumenty. DdleZitéj-
§i nez stavebni fizeni je ale zisk Gzemniho rozhod-
nuti, které by mélo podchytit vSechny ndvaznosti
na umisténi objektu na pozemku, jeho vysku a také
vztah k okoli - to znamend i ndzor vefejnosti. Ziskat ji
na svou stranu byva nékdy velice problémové. Obec-
né plati, ze pokud developer v Ceské republice ziské
Gzemni rozhodnuti do jednoho roku od zahdjeni fize-
ni, ndsleduje obdobny proces se stavebnim Fizenim,
ktery trvd Sest az dvandct mésicl,” popisuje ¢eskou
situaci prezident a vykonny feditel YIT Corporation
Juhani Pitk@koski. Oproti tomu napfiklad ve Finsku
trvd proces stavebniho povoleni asi pdil roku.

» Jitka Vrbovd

V Cesku je jednozna&ny trend bydlet ve viastnim - témér 80% cSeskych obyvatel Zjje
ve viastnim, jen pétina lidi v prondjmu. Foto redakce

realitycechy -

Prodej garsonek
roste

BYDLENi

Presné dvé pétiny véech novych bytl v Praze,
které jsou akfudiné nabizeny developery jako volné
k prodeji, tvofi byty dispozice 2+kk. Tato dispozice
patfi dlouhodobé k nejvice proddvanym. V nabidce
nésleduiji byty tfipokojové a az teprve poté garson-
ky, v prodejich ale podil garsonek znovu nar(istd.
Vyplyvé to z prizkumu developerské spoleénosti
Ekospol.

Ke konci tfetiho &tvrtleti letoSniho roku bylo
v Praze v developerskych projektech s 50 a vice
byty nabizeno celkem 6999 volnych bytl. Zdaleka
nejvétsi podil z nich zaujimaji dvoupokojové jednot-
ky - celkem 2801 coz predstavuje relativni podil
40 %. Na druhém misté jsou byty o dispozici 3+kk,
kterych je v nabidkdch developerl témér 29 %.

S odstupem deviti procentnich bodl pak nésledu;ji
jednopokojové byty. Velkych byt( o dispozicich
4+kk a vétSich pak v nabidkdch registrujeme jen
lehce pres 11 %. (red)

Sting bude franciza

FRANGIZA

Realitni kanceldF Sting letos slavi 15 let na es-
kém realitnim trhu. PFi téfo pfilezitosti ozndmila, Ze
se z ni v pfistim roce stane franciza. ,Za 15 let plso-
beni mdme zkusenosti a osvédéeny systém. PFi tak
velkém poctu pobocek je ¢im ddl t673i je na ddlku
fidit z jednoho mista. Bude pro nds tedy snadnéjsi
poskytnout know-how, zkuSenosti a silnou znacku,”
uvedl jeji zakladatel Martin Zaremba. Jako jedind
realitni kanceldF na frhu v CR md Realitni skupina
STING svdj uzavieny investiéni fond pod dohledem
Ceské ndrodni banky, ktery zasfifuje vykupy nemo-
vitosti a spravuje vynosové nemovitosti. Spoleénost
dnes funguje na zdkladé propojeni nékolika sester-
skych firem. (red)

Dotace na Usporné
stavby pokracuje

ZELENA USPORAM

Dotaéni program Zelend Gspordm se vraci.
Tentokrdt ale penize na ekologické bydleni, o kferé
byl v minulosti obrovsky zdjem, nikdo nedostane -
stdt bude chtit fotiZ penize vrdtit. Dotaéni program
bude mit nové pravidla Gvéru. Ministerstvo Zivotniho
prosttedi si od novinky slibuje to, ze diky rychle
vrdcenym penézim bude moci uspokojit vice
zdjemcU. Nové budou mit v Zddostech pfednost
vefejné budovy a cely proces administrativy by se
mél zjednodusit. Program se spusti za rok. Zadosti
na zatepleni budov, vyménu kotle, pofizeni soldrnich
panel a moznd i stavbu pasivnich domd mohou
Cesi poddvat uz v roce 2013.

Program Zelend Gspordm bylo mozné spustit
diky zdkonu o podminkdch obchodovdni s emisnimi
povolenkami, ktery upravuje i rozdéleni vynosd zfs-
kanych jejich prodejem. Na pokragovdni programu
bude ur€ena jedna tfetina penéz, dle oekdvaného
vyvoje asi 26 miliard korun z celkové ¢dstky, kterou
by CR mohla do roku 2020 prodejem emisnich
povolenek ziskat. (red)
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Neni to uklid ani dekorace! Musi
stale vysvétlovat Home staging

Zajem o profesionalni pFipravu nemovi-
tosti pred prodejem nebo prondjmem,
tedy Home staging, se v Cesku zacina
zabydlovat. Pfitom jesté pred tfemi
lety si pod timto cizim nazvem dokazal
malokdo néco predstavit. JenZe stale
ho obklopuje plno myt(, které musi
vyvracet.

.Nase firma zaZivd v fomto oboru stdle vétsi
zdjem klientl a fo jak z fad jednotlived, tak od rea-
litnich kanceldfi, investord ¢i developer. Kdyz jsem
pred lety stdla u zrodu Home stagingu v Ceské
republice, dobfe si vzpomindm, jak mé pfekvapilo,
Ze 0 téfo sluzbé skoro nikdo neveédél,” vzpomind
Jitka Kobzovd, jednatelka a designérka firmy Home
Staging.

Ndr(ist zGjmu o tuto sluzbu potvrzuje i profesio-
ndini stager Ivo DoCekal: ,Lidé i realitni kanceldre si
¢im ddl tim vice zaéinaji uvédomovat, Ze pro rychly
prodej nemovitosti a ziskdni co nejvyS$Si mozné ceny
je zapottebi udélat vice neZ jen standard, ktery je
obecné zndmy. Zakdzky, kferé se proddvaji po Home
Stagingu v fddech nékolika dnd, dnes uz nebyvaji
vyjimkou.”

HOME3D - revoluéni

prezentace

nemovitosti slavi_
uspéchy nejen v CR

Zdkaznici realitnich kanceldff jsou pfi

HOME3D, ziskd profesiondini prezentaci

realitnich kanceldfi vyuzivd Home staging tfeba

jeden z fanéizant(i Century 21. V Home stagingu

ocefiuje prdvé urychleni prodeje nemovitosti a zku-
Senosti s fouto sluzbou md uz 3 roky.,Home staging
vyuzivdme nejradgji u nemovitosti, kieré mame za-
stoupené exkluzivni smlouvou. Nase realitni kanceldF
totiz tuto sluzbu klientGm plati. Musime mit proto jis-
totu, Ze nemovitost opravdu proddéme a mdme na ni
nastavenou sprévnou cenu. Idedini je rodinny diim

v zdstavbé, nebo bytovd jednotka, ve které uz majitelé

nemovitost pfipravit,” sdéluje Markéta Klapkovd,
Yeditelka Century 21 Eldn z Uval u Prahy. Sluzbu tato
kanceldr vyuzivd asi pétkrdt do roka.

Home staging skvéle zafungoval tfeba u prodeje
bytu, kde uz majitelé nebydleli, a ktery jejich kanceldr
nabizela od zdfi 2010 za cenu 2,5 milionu KE.

.V lednu 2011 jsme ho po dohodé s majiteli zlevnili
0 100 000 K&. Na konci Gnora jsme spolu s maiiteli
provedli Home sfaging a nabizeli ddle za stejnou
cenu. Po Upravé se prihldsili hned i z&jemci, a fo
do 14 dn(1. Byt se prodal do mésice po dohodé

za cenu 2, 35 miliond K&,” popisuje Klapkovd. Ona
sama ale vidi budoucnost Home stagingu spise
uindividudinich prodejll neZ u realitnich kanceldfi.

PfestozZe je sluzba Home staging uz pomérné zné-
md, stejné ji obklopuje pino mytl a nepravd. Podle

Uspésného prodeje ¢i prondjmu nemo-
vitosti je proto jeji origindini prezentace.
Novd sluzba HOME3D nabizi realitnim
kanceldiim feSent, jak s vyuZitim moder-
nich technologii a unikdtniho spojeni né-
kolika dil¢ich sluzeb do jednoho produktu,
zpestfit béZnou prezentaci realit.
Manazefi Projektu HOME3D chtgli
reagovat na neustdle se zhorsujici stav
realitniho trhu. Cilem bylo pomoci realit-
nim kanceldfim a soukromym prodejcim
rozvifit stagnujici trh prodeje nemovitosti
origindinim a pfitom fungujicim zp(so-
bem a soucasné cely proces prezentace
véetné prodeje zefektivnit. Tato sluzba
vyuzivd synergii tfi modernich ndstroj(,
kterymi je home staging, profesiondini fo-
tografovani a virtudini prohlidky. Na téchto
z@kladnich, ovSem nedilnych, stavebnich
kamenech sfoji sluzba HOME3D a diky
tomu se kazdd prezentace nemovitosti
stdvé mnohem efektivnéjsi nez dfive.
Pokud si realitn kanceldf objednd sluzbu

nemovitosti v t€ nejvySsi kvalité, kterou Ize
zGkaznikovi ukdzat.

LPrvni ohlasy z realitnich kanceldfi
na prodej nemovitosti, uSetfeni asu
a vybér opravdu kvalitnich zdjemc( o ne-
movitost jsou jen nékterd pozitiva, kterymi
ndm majitelé realitnich kanceldfi a realitni
agenfi potvrzuiji vyjime€nost naseho pro-
duktu,” uvadi Ing. Jakub Hordcek, autor
projekiu HOME3D.

HOMES3D je sluzba, diky kferé se
z nabidky a prodeje nemovitosti stdvd
nenucené, zajimavé a prdtelské jedndni
v kanceldfi, kde si zdkaznik vybere
z nékolika moznych nemovitosti. Stejné
tak si mdze zdjemce sdm vybirat vysnéné

bydleni z pohodli domova a byt pfitom tisi-

ce kilometr( daleko. Pomoci virtudinich
prohlidek mé& moznost si nemovitosti
doslova projit a diky vysoké kvalité mize
zkontrolovat jakykoli detail. Pfi rediné
prohlidce nemovitosti md pak zdkaznik
na misté pocit, jakoby tady uz nékdy byl.

Jitky Kobzové existuji kolem Home sfagingu hlavné
tyto myty - je fo drahd sluzba, jde o sloZity proces,
ktery vyZaduje vizualizaci, je fo vlastné dekorace
nemovifosti a Home staging si dokdZi udélat sm.

.Samozfejmé je potfeba klientovi vzdy vysvétlit,
co presné Home staging obndsi. K tomu patfi
i specifikace foho, Ze se nejednd pouze o Uklid
bytu ¢i domu pfed néslednym prodejem a ze
také neni Uklid jako Uklid,” doplfiuje Kobzovd.

Po dohodé s klientem zhodnoti dany prostor,
snazi se vyzvednout jeho prednosti (napfiklad
odhalit plvodni dfevénou podlahu schovanou pod
kobercem, pustit do mistnosti svétlo apod.). Casto
je potfeba také zvazit, zda stdvajici vybaveni sedi
k danému interiéru.

Vzhledem k tomu, Ze Home staging je v Ceské
republice zatim relativné novy, zabyva se jim tu
jen velmi mdlo firem. Podle Kobzové se objevuje
mnoho firem, které sluzbu s fimto ndzvem nabizeji,
ale proddvaji spi§ byfovy design ¢i dekorovdni.
.Realitni kanceldfe si home stagery ¢astéji najima-
ji pro jednotlivé zakdzky a jen pdr jich md skute¢né
vlastni tym. Myslim, Ze profesiondld, kiefi Home
staging vystudovali v zahraniéi na prestiznich aka-
demiich a mohou se pySnit skute€nym certifikd-
tem Home stagingu je nds jen hrstka,” upozoriuje
Jitka Kobzovd. » Jitka Vrbovd
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Jak postupovat pfFi vybéru bytu.

Panelové byty jsou ve véfsiné pripadd Zadané diky své nizs

bytdm v cihlovych domech. Foto redakce

Stojite pred otazkou, zda bydlet radgji
v cihlovém nebo panelovém domé&?
Rozhodnuti za vas neucinime, ale
moZna vam pomuZeme se sestavenim
vSech pro a proti.

0 vybéru lokality pfichdzi zpravidia dilema,

zda si pofidif byt v panelovém domé nebo

v domé postaveném z cihel. Dilema proto,

Ze panel je levnéjsi a tudiz dostupnéjsi. To
je ovSem asi jedna z mdla vyhod byt( v panelovych
domech.

Panelové byty jsou ve vétsing piipadl ZGddané diky
domech. Poptdvka po bytech cihlovych je naopak pro
jejich lepsi zpracovdni a lepsi zvukovou izolaci. Po-
slouchat kazdé sousedovo napousténi vany ¢i pfijezd
vytahu nemusi byt zrovna kazdému po chuti. Tento
problém ale vétSinou nemivaj ti, ktefi v panelovych
domech vyrGstali. Umi totiz tyto ruchy velmi dobre
potlacit. Vyplati se ale investovat do cihlového bytu
i presto, Ze je mnohem drazsi nez byt panelovy?

Dulezité soukromi

Vétsina cihlovych dom{ byla navic stavéna tak,
Ze jsou na patfe dva, vyjimeéné i byty. Naopak
existuji panelové doby s 5 a vice byty na jednom
patte. A tim se uz dotykdme otdzky soukromi,

C4st druha: Panel nebo cihla

P¥ili$ neviditelna
architektura

Muzeum uméni Olomouc ve spoluprd-
ci s obéanskym sdruzenim Za krds-
nou Olomouc pofddd predndsku,

na které bude rozmlouvat jeden z nej-
zajimavéjSich soucasnych Eeskych
architekt(l Zdenék Franek s historikem
architektury Rostislavern Svéchou.
Tématem budou projekty a realizace
architekfonického ateliéru Franek
Architects a mnohé dalsi. Vstup je
zdarma.

i porizovaci cené oprofi

na kterou bychom neméli pfi vybéru bytu zapomi-
nat. Nejde fotiZ jen o sfavebni strdnku véci, ale také
o0 miru intimity. Mnoho lidi voli cihlové byty také
prdvé diky mensimu poctu bytl v domé. Je tak za-
chovdna vétsi mira soukromi a vétsinou faké mensi
ruch linouci se z chodeb.

Cihlové byty byvaji drazsi také diky umisténi. Najit
je miZeme mnohem castéji blize cenfer mést nez
na sidlistich za méstem. DalSim z faktor(, ktery pre-
kidpi pomysiné misky vah na stranu cihlovych bytd,
jsou budouci stavebni Gpravy. Jakékoliv rekonstrukce
jsou mnohem lépe proveditelné v cihlovych domech
nez v téch panelovych. A nemusi jit pouze o velké
zdsahy, ale také o drobné Ukony jakym je napfiklad
montdZ polic. Za pravdu jisté dd ¢lovék, ktery se
nékdy pokousel o vrténi do panelovych stén.
Zjistit co nejvic

Af budete volit byt panelovy nebo cihlovy, zdleZi je-
nom na vds. Vzdy si ale zjistéte, v jakém technickém
stavu je nejen byt samotny, ale také jak jsou na tom
rozvody vody, elekifiny a pfipadné i plynu a to nejen
v byté, ale i v celém domé. Chybu také neudéldte,
kdy?Z si zjistite, kdy se naposledy rekonstruovala
stfecha, nebo kdy proSel generdini opravou vytah. Ne-
jednd se fotiz 0 malé polozky a na prvni pohled levny
byt by se vdm mohl béhem pdr let pékné prodrazit.

» Lucie Mazdcovd

27.11.-28.11.2012

Tepelna ochrana
a energeticka
narocnost budov

V Kongresovém sdlu hotelu Santon

v Brné bude probihat dvoudenni kon-
ference, jejimz cilem bude sezndmit
odbornou i laickou vefejnost s no-
vinkami v pfedpisech o energetické
ndro¢nosti budov, zejména zdkonem
¢. 318/2012 Sh. (novela zdkona &.
406/2000 Sb. o hospodafeni ener-
gif), novou vyhldskou o energetické
ndroénosti budov, pfislusnymi TNI,
CSN 73 0540-2 v platném znén.
Témata konference jsou zaméfena
na novinky v poZadavcich, podminky
zpracovdni priikaz( energetické
ndro¢nosti a jejich kontroly, podrob-
nosti navrhovdni a provddéni staveb
s velmi nizkou energetickou ndro¢-
nosti, véetné kontroly téchto ¢innosti.
¢asti, jejimz zdkladem je tepelnd
ochrana budov. Pozornost je véno-
vdna i technickym systém@m, jejich
optimdlnimu ndvrhu a provozovani,
zkuSenostem s ekonomikou vystavby
budov s témér nulovou spotfebou
energie.

Nutnd registrace do 23.11.

29.11.2012

Zavisla prace

a tzv. Svarcsystém
Semindrf porddd Asociace realitnich
kanceldfi CR ve svém sidle na Praze
10. Povede ho Mgr. Petr Bfecka,
advokdt se zamérenim na pracovni
a obchodni prdvo. Semindrf chce
Gcastniky sezndmit s platnou legisla-
tivou v této oblasti véetné judikatury
soudd.

Na programu jsou témata jako zdvis-
I& prdce, legdini a nelegdlini prdce,
sankce za nelegdlini prdci. Také pora-
di, jak uzavirat smlouvy s 0SVC, jak
eliminovat rizika plynoucich z mozné
nelegdlini prdce, nebo jakd jsou prava
a povinnosti v pfipadé kontroly.
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