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pOdkladU pro bankU Jak se dani vynos z pronajmu spolec¢nych Podsklepeny diim byva drazsi.
e s 7 7w rostor v bytovém domé Je ale tento prostor vyhodou?
a pri vyFizeni Uvéru. P Y prostor vy
, , REALITNI POSTREH Kamila Breen (JLL)

Hlidame duilezité terminy
pro Uspésné schvaleni
a vycerpani uveéru.

Hlavnim ddvodem, pro¢ se do toho developeri nepoustéji, jsou ze- PthIaSte se
jména vysoké naklady spojené s vystavbou kanceldrskych projektu, k Od béru
zplsobené vysokymi cenami stavebnich materidl( a vysokymi Uroky, < o2 s
které zdrazuji financovdni celého projektu meS|Cn|kU
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Desetinasobna dan by podle odbornikl
dostala na trh prazdné byty

Seznam Zpravy / 21. 4. 2023 (kraceno) deje byt necekdme. Ten, kdo si poridil

Vyraznéjsi danéni neobyvanych byt investicni nemovitost, tak ucinil s nejvét-
by ale podle Michala Picha z realitniho Si pravdépodobnosti proto, ze v delSim

702 700 serveru RealityCechy mohlo dostat na Casovém horizontu nema pro sveé penize realitycechy cz
trh pouze vice byt k pronajmu. ,Vypro- jiné uplatnéni. .
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Cerné stavby pujdou legalizovat jen v

Hypotéky se s
tyden skoncil
blizit 6proce
se jedna o h
neprekracuje

jejichz vyse
odnoty nemovitosti

Novy stavebni zdkon zdsadnim zplsobem ztiZi legalizaci staveb realizovanych bez patricného rozhodnu-
ti stavebniho uradu anebo v rozporu s nim. Fotoredakce

I A L -
ﬂ#ﬁ":n: 7

vlastnik stavby.

ezi ustanoveni nového stavebni-

ho zdkona (NSZ), které vstoupf

v Ucinnost jizod 1. Cervence

letosniho roku, jsou i § 250 az
262, které se tykaji Cernych staveb a jejich pri-
padného dodatec¢ného povoleni. Novy stavebni
zédkon zdsadnim zplsobem ztiZi legalizaci sta-
veb realizovanych bez patficného rozhodnuti
stavebniho Uradu anebo v rozporu s nim.

Co vSe se povazuje
za novou stavbu

Za samostatnou stavbu bude dle § 5 odst.
dokonc&ené stavby. Patfi sem tedy nastav-
ba, pristavba a stavebni Uprava, pfi které se
zachovava vnéjsi pldorysné i vyskové ohra-
niceni stavby. Ale také nastavba, kterou se
stavba zvySuje, a pfistavba, kterou se stavba
pldorysné rozsifuje. Za zménu dokoncéené
stavby se povazuje také zména v uzivani
stavby. Obestavite-li tedy altanek na zahradé
zdivem a vytvofite z néj chatu, nebo ve staré
stodole vybudujete wellness, bude to stavebni
Urad posuzovat jako zménu zpUlsobu uzivani
stavby.

VsSechny tyto ndstavby, pfistavby a stavebni
Upravy se pak mohou stat pfedmétem roz-
hodnuti o nafizeni odstranéni stavby, pokud
radné neprobéhlo stavebni fizeni. Nehledé na
to, Ze vlastni stavba byla v minulosti Fadné
povolena.

Zakon rozlisuje dva druhy
cernych staveb

Rozliseni ¢ernych staveb NSZ neméni. Prv-
ni druh tvofi stavby realizované bez jakékoliv
rozhodnuti nebo opatreni stavebniho uraduy,
ackoliv je pro tuto stavbu vyZzadovano. Druhy
druh tvori stavby, pro které bylo sice rozhod-
nuti nebo opatfeni ze strany stavebniho Uradu
vydano, ale stavba byla provedena v rozporu
s nim. A to je velmi dllezité pro to, zda bude
mozné i po 1. Gervenci dodatec¢né cernou
stavbu povolit. K tomu musi byt splnéno
nékolik podminek, véetné ,dobré viry".
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Podle idajii Ministerstva pro mistni rozvoj vznika u nas nacerno
kazda desata stavba. Novy stavebni zakon tuto situaci reflektuje
a pokud nebyla stavba postavena v dobré vife, Ze stavba je povo-
lena, bude muset byt demolovana. Naklady ponese samozrejmeé

Kdy bude mozné dodatecné
cernou stavbu povolit

To urcuji podminky § 256 odst. 1 NSZ.
K tomu je tfeba dodrzet podminky § 193. Tam
se jedna predevsim o to, Ze stavba je v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci a vymeze-
nim zastavéného uzemi, s cili a ukoly zemni-
ho planovani, zejména s charakterem Uzemi
a s pozadavky na ochranu kulturné historic-
kych, architektonickych a urbanistickych hod-
not v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan,
a s pozadavky i dalSich pravnich pfedpist na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a ochranu vefejnych zajmu a Ucastnikd fizeni.

Pokud se tyka vyjimek z obecnych pozadav-
kd na vystavbu, u rodinnych domu se to tyka
predevsim nesplnéni minimalnich odstupo-
vych vzdalenosti stavby od hranice pozemku,
¢i od okolnich staveb. A to se mize napriklad
pri pfistavbé lehce stat. Dosud nebyl problém
tuto vyjimky i v ramci dodate¢ného povoleni
ziskat. To se nyni méni a bude nutno tuto
podminku pro dodateéné povoleni dodrzet.
Stavebnik vSak bude muset pfedevsim proka-
zat, ze jednal v dobré vife. A to bude pro né-
které stavebniky obtizné. Dle soudu odbornikd
mohou dobrou viru dokazat zfejmé stavebnici
napriklad v pripadé malé pristavby ¢i nastavby
domu, pro ktery bylo vydano stavebni povoleni.
Ovsem pokud byla cela stavba postavena bez
povoleni, tak at to bude gardz, chatka nebo
cely domek, bude prokazani dobré viry slozité.

Neznalost zakona, jak se traduje, nikoho neo-
mlouva, a stejné tomu bude i v pfipadé cernych
staveb. Neni mozné prokazat, ze stavebnik
jednal v souladu s pravnimi predpisy, kdyz je pfi
realizaci nedodrzel. Vlastnici cernych staveb tak
maiji poslednich par tydnd, aby ucinili prislusné
kroky k legalizaci stavby. S u¢innostiod 1. 7.
2023 to bude velmi tézké, a u nékterych staveb

i zcela nemozné. Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stdhnout minula vydani
naseho magazinu.
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rostouci ceny energii. Lidé, ktefi hledaji
najemni bydleni totiz obé polozky, najem-
né a energie, s¢itaji. Celkova ¢astka je
ovSem pro mnohé z nich jiz prilis vysoka,
a tak hledaji alternativni bydleni napfi-
o . klad v jinych prazskych lokalitach, coz
Chcete védét vice? dEpee | potvrzuje | Dana Rudolfova: ,Pro zajemce
Zde najdete smadEs b e rozhoduijici celkova vyse mésicnich
podobné clanky EarE I naklada, takze vySe poplatkd je samozref-
- meé zajima. Prilis vysoké mésicni poplatky
zajemce spiSe odrazuiji.”

Michal Némecek se nékolik poslednich
let stdle Gastéji setkava u klientd své
realitni kancelare s dotazem na celko-
vé naklady nez pouze na vysi Cistého
najemného. ,Myslim si, ze soucet polozek
najmu, zaloh na sluzby, elektfinu, popr.
plynu zajimalo poptavajici v kazdé dobé.
V dnesnich dnech se také zabyvaji
tim, zda jsou jednotlivé polozky sluzeb
v dostatec¢né vysi a idedlné v rovnovaze
s redlnou spotfebou.

Podle Michala Rizka je pry dokonce kli-
entdm jedno, jak vysoké je ndjemné a na
kolik vyjdou energie. Zajima je celkova
¢astka. Klientlim je celkem jedno, jaka je
cena energii, kdyz se vejdou s celkovou
cenou do rodinného rozpoctu. Klienti ak-
tualné preferuji byt, kde vyse zaloh a dal-
l Sich poplatkd odpovida realité. Na druhou
stranu se klienti jiz s vysokymi zalohami
smifuji a protestuji méné nez pred rokem,”
uzavira Michal RUzek.

Kazdé mésto ma lokality, které se daji oznacit za prémi-  dobé sejiz situace stabilizovala. Mnohdy jsou
dokonce poZadavky pronajimatell neredlné.

ové. V Praze jsou jednou z takovych Ctvrti Vinohrady. Nicméné u atraktivnich nabidek se zkratila doba
Bydleni de facto v centru mésta, starsi zastavba bytovych nzerceapomemé rychle se obsazuji”
domu, diky metru dobra dopravni dostupnost po celé PRAHA

Praze. Atraktivita tohoto mista se podepisuje na nema-

Pokud by doslo k vyraznému snizeni
kupnf sily obyvatel, miZe nastat v dalsich
meésicich zastaveni ristu cen ndjemniho
bydleni, a to nejen v Praze, ale i v dalSich
méstech Ceské republiky. Ve chvili, kdy
dojde k poklesu urokovych sazeb hypo-

Ivch sch . L. .. 2 hod . Tytéz zkuSenosti ma Michal Némecek
yci cenac nemovitosti, jenz neztraci na sve hodnote z realitni kancelare Némegek reality, podle

ani v dobé vysokych drokovych sazeb hypotecnich Gvéri kterého je poptavka po pronajmech stale siln
diky malému poctu nabidek. ,Byty na prazskych

a spatné dostupnosti vlastniho bydleni' Vinohradech v dispozici 2+1 jsou vzacne." te¢nich Uvérd a rozvolnéni parametr(i DT
,Ceny od brfezna 2022 do dneska dle mého a DSTI ze strany Ceské narodni banky,
iz déle, nez rok klesa v Ceské Na prazskych Vinohradech podle Dany nazoru jesté vzrostly, pfestoze jiz ne tak vy- mohlo by mnoho lidi, aktualné zijicich
republice poptdvka po ndkupu Rudolfové z prazské realitni kancelare znamné jako v obdobi od bfezna 2021 do brez- v ndjmech, zacit uvazovat o ndkupu vlast-
vlastnich nemovitosti. Naopak Donna dokonce v nékterych pfipadech na 2022. Zajem je velky a Vinohrady patfi mezi ni nemovitosti. Tim by mohlo dokonce
na vzestupu, jsou ceny najmu. ceny najmu vzrostly 0 20 %. "V souc¢asné 5 nejpoptavangjsich Ctvrti v Praze,” upfesnuje 3 dojit k poklesu cen ndjemniho bydleni.
situaci Michal RiZek z iReality Praha. i . Lucie Mazacova
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Jak se postarat
0 svUj Investicni byt?

¥® INVESTICE

Investice do nemovitosti
je stale ocenovana jako
jedna z nejstabilnéjsich
cest zhodnoceni uspor.
Pronajmem byt miiZe
¢lovék umofrovat hypoté-
ku, a pokud nekupoval na
hypotéku, jiz od pocatku
se mu vloZené finan¢ni
prostrfedky vraceji. Navic,
dobfe spravovana nemo-
vitost se zhodnocuje také
v Case. Ale jak pronaji-
mat byty efektivné a bez

starosti?

rave pro investory do nemovitos-
tijsou urcené sluzby nékterych
spole¢nosti nabizejicich spravu
byt v prondjmu. Diky témto
sluzbam mohou investofi usetfit spoustu
Casu, ktery by jinak museli vénovat nejen
hledani ndjemnikd a jednanim s nimi, ale
i mnoha dal$im na ¢as i odbornost naroc-
nym ¢innostem.
SluZba spravy bytd v prondjmu vétsi-
nou zahrnuje komunikaci s najemniky,

realityéechy@®cz

realitymorava@®cz

dodavateli energii, Urady, udrzbafi i SVJ,
hlidani platnosti najemni smlouvy, hleda-
ni novych najemnikd, provéfovani jejich
bezuhonnosti a bezdluznosti, zajisténi
drobnych i vétSich oprav a pravidelné
udrzby, pfedavani a prebirani nemovitos-
ti, vybirani najemného, kontrolu uhrad,
pfipadné zasilani upominek a vymahani
dluzného najemného.

Dalsimi vyhodami je vykon odbornych
¢innosti, které s pronajmem bytu souvi-
seji. Jsou to napfiklad sluzby pravnikd
(tvorba a kontrola smluv), realitni zpro-
stfedkovani (hleddni novych najemnika),
pojisténi, Ucetnictvi nebo technicka pod-
pora. Casto spolenosti nabizeji i dalsf
sluzby souvisejici se spravou bytu, jako
jsou montaze nabytku, vymalba, Uklidové
sluzby, rekonstrukce a podobné.

Stejné sluzby se nabizeji i pro vlastniky
celych dom, kde se vétsinou podminky

nastavuji individualné dle rozsahu sluzeb.

Sprava nemovitosti
urcenych ke kratkodobému
pronajmu

Také v pripadé, ze chcete byt,
apartman ¢i ubytovaci jednotku prona-

<} VRK ACADEMY

VZDELAVANI « ROZVOJ * KRATIVITA

jimat pro turisticke ucely, resp. krat-
kodobé&, mliZze byt vyhodné nezabyvat
se mnoha souvisejicimi ¢innostmi, ale
pfedat tuto spravu smluvni firmé. Ta
zajisti napfiklad inzerovani ubytovani
na pfislusnych portalech, predavani
bytl hostlim a prebirani pfi skonceni
pobytu, uklid, prani lozniho pradla,
rucnikl, ubrust a zavésy, dopliiovani
hygienickych potreb, technické opra-
vy apartmanu, ale i vedeni ucetnictvi,
drobné opravy, komunikace s SVJ Ci
dodavateli energii.

Nadstandardem, ktery mohou hosté
ocenit, a tim i zaslat na ubytovaci portaly
dobré hodnoceni, mdze byt napfiklad
servis 24/7, zajisténi zapUjcky automobi-
lu, zajisténi pravodce, vytvoreni progra-
mu pro hosty, doprava na a z letisté, Ci
hlidani mazlickad.

Jak to funguje

Neékteré spolecnosti nabizeji investo-
rlm uzavfeni ndjemni smlouvy a ga-
rantovany najem, ktery obdrzi vlastnik
pravidelné, at je byt pronajat ¢ine. Ten je

navysen o naklady za sluzby spole¢nosti,
ktera bude byt pronajimat a starat se

realityéechy@cz
!I HII

ODBORNE REALITNI SETKANI

VYVO3J REALITNIHO TRHU
A DEVELOPMENTU

Misto konani: Panevropska univerzita, Spalena 14, Praha 1

Termin: 23. kvétna 2023

Program: Dostupnost bydleni, vyhled vyvoje cen nemovitosti
v roce 2024, aktualni situace v oblasti developmentu,

vzdélavani maklérd

Vystupujici: Mgr. Michal Pich, MBA, Jan Pibil, PhD, MBA,
Doc. RNDr. Vladimir Kraj¢ik, Ph.D, Ing. Pavel Rakous

Setkani je uréeno viem realitnim makléram,
ktefi chtéji drzet krok s dobou a pfitom neztracet cas.

VICE INFORMACI NA

VSTUPNE:

WWW.VRKACADEMY.CZ 190 KC
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0 n€j, a za tuto ¢astku pak spolecnost
dany byt pronajme.

Nabizeji se i dalsi varianty, kdy hradi
vlastnikovi napfiklad polovinu ndjemného
a zalohy na sluzby i v pfipadé, Ze byt neni
zrovna obsazen, nebo si U¢tuje odmeénu
v dohodnuté procentuadlni vysi z celkové-
ho najmu.

Za dohodnutou cenu pak vlastnik
muze cekat kazdy mésic ndjem, ¢i v pfi-
padé kratkodobého pronajmu v dohod-
nuté periodé vyuctovani a prislusnou
¢éstku na svij Ucet.

Pokud ma vlastnik prondjmu jeden Ci
dva byty, zfejmé bude zvladat se o né
starat individualné. | kdyz pfi narocném
zaméstndni to mdze byt nékdy slozité.

V pfipadeé vice bytd nebo byt vzdale-

nych od vlastniho bydlisté, je vyhodnéjsi

predat spravu profesionaldim. Vynos

z nemovitosti pak bude nezatizen dalsSimi

zbyte€nymi naklady a ¢asovym stresem.
Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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P11 koupl nemovitosti
se informujte o jejim

zabezpeceni

Stale mnoho vlastnikd podcenuje za-
bezpeceni své nemovitosti. Ale zam-
knout na dva zapady a odjet na vikend
uz davno nestaci. Podle statistik Policie
CR bylo v letosnim roce od ledna do zafi
uskutecénéno 21 517 vloupdani do bytq,
chat a rodinnych dom. Planujete-li
koupi nemovitosti, zajimejte se hned

od pocatku, zda a jak je zabezpecena.
Pokud neni, pocitejte s dalsimi nutnymi

vydaji k ochrané svého majetku.

nes musi zabezpecovaci systém vytvofit bezpecny
domov. Proto kromé zabezpeceni proti vioupani do
domu patfi k bezpe¢nostnimu systému také detek-
tory chranici nemovitost i jeji obyvatele pred Zivelni-
mi pohromami ¢i havariemi. Jde zejména o detektory poZaru,
zaplaveni vodou, Uniku plynu nebo vyskytu oxidu uhelnatého.
Informace ze vSech ¢idel a detektort shromazduje a vyhod-
nocuje fidici centrala, kterd je mozkem celého systému.

Elektronické systémy je vhodné
kombinovat s mechanickymi

K béznému zabezpecleni patfi kvalitni vstupni bezpecnostni
dvere. Z hlediska kovani, zamkd, zarubni i sestaveni samot-
nych dvefi se rozfazuji do Sesti bezpecnostnich tfid s oznace-
nim RC, kdy RC1 predstavuje nejmensi zabezpeceni, zatimco
RC6 nejvétsi. U rodinnych domU se doporucuje volit dvefe
alespon tiidy RC3. Uroveri bezpeénosti dveff navysuje také
pocet zamykacich bodU — &im vice, tim lépe.

Nebezpedi vioupani hrozi u rodinnych domku ¢i bytd
v pfizemi také okny ¢i balkonovymi dvefmi. Podle policej-
nich statistik se takto uskute¢ni az 40 % vloupani. Proto je
dobré mit okna s kvalitnimi ramy a uzamykatelnym kovanim,
avsak nejslabsim mistem je sklenéna vypln. Ta se da opatfit
bezpecnostni folii. Jeji hlavni vyhodou je nendpadnost a vy-

soka odolnost, takze si poradi s rizikem v podobé vrzenych
pfedmétd, jako jsou kameny, dlazebni kostky, zapalné lahve,
vybusniny apod.

Bezpecnostni systém zajisti
cely diim nejen proti vloupani,
ale mnoha dal$im rizikim

Zakladem kazdého alarmu je centralni jednotka, napoje-

na na detektory rozmisténé u potencialnich vstupl. Jejich
prostfednictvim pak sleduje, co se v téchto mistech deje,
a hodnoti, zda se jedna o nebezpeci Ci nikoliv. Nejcastéji pou-
zivané detektory snimaji pohyb ¢i rozbiti skla nebo magnetic-
ké senzory, které se umisti do oken a dvefi a rozpoznaji, kdyz
dojde k jejich otevrent.

Alarm mdze byt kromé rezimu nepfitomnosti i souc¢asti
nocniho rezimu. Domacnost Ize rozdélit do nékolika zén,
v noci mUZe byt napfiklad alarm aktivovany jen pro pfizemi.
Pokud z horniho patra vstoupite na schodisté, alarm se auto-
maticky deaktivuje.

Sofistikované bezpecnostni systémy jsou pfipojeny také
na kamerovy systém tak, aby majitelé méli kdykoli prehled
o tom, co se vdomeé a na pozemku déje. Kdykoli se mohou
v aplikaci v chytrém telefonu podivat na aktualni stav, pro-
hlédnout si zaznamy z kamer nebo interkomu. Dozvédi se tak
o pfipadnych potizich, i kdyZ jsou tfeba na dovolené. Vzda-
leny pfehled o nemovitosti se hodi také pokud je nemovitost
pronajimana.

Zabezpecenim domu se zabyva fada odbornych firem.
Cena je zavisla na vyrobci technologie, velikosti domu a zpd-
sobu zabezpeceni. Pfi zabezpeceni pfizemniho rodinného
domu 4+kk se cena mize pohybovat mezi 25 000 - 40 000
korun podle prvkd, které budou instalovany. Celkové odborni-
ci doporucuji, aby vlastnici investovali do zabezpeceni ¢astku,
ktera odpovida pfiblizné 5 % hodnoty majetku.

Jindra Svitakova

Chcete véedét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

realitymorava@®cz

jedna o nebezpeé

KVETEN 2023

realitni magazin



https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2549-pri-koupi-nemovitosti-se-informujte-o-jejim-zabezpeceni

realitni magazin KVETEN 2023 reclityéechy@®cz realitymorava@®cz

Jak Se dhnfk . 1
VYNOS Z pPro

Spoleénych p
VayAOVEMdome

Chcete védét vice?
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Spolecenstvi vlastnikii jednotek ma nékolik zdroji pii-
jmu, které spravuje a jejichz prostfednictvim zajistuje
spravu bytového domu, jeho udrzbu, renovace a podob-
né. Nékteré pfijmy vsak patii pfimo vlastniktm, a po-

dle toho je tfeba také postupovat pii jejich zdanéni.

Co je a co neni pfijmem spolecenstvi vlastnikia jednotek

Spolecenstvi vliastnikd podle obcanského zékona nesmi podnikat, ani se
pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani. MlZe vSak nabyvat majetek a nakladat
s nim pro Ucely spravy domu a pozemku.

¥® DANE

Za pfijem SVJ se tedy povazuji pfedevsim pfispévky vlastnikl jednotek na
spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav), Uroky z prodleni od vlastnikd jedno-
tek z ddvodu prodleni s platbami pfispévkd na spravu domu a pozemku, Uroky
z prodleni od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za pInéni spojena
s uzivanim jednotky (napf. nedoplatky z vyuctovani apod.), troky z vkladl na
bankovnich uc¢tech SVJ, pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené
tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv sjednanych SVJ, a dale také
pojistné plnéni z pojistnych smluv a pfijmy plynouci z nakladani s majetkem
spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Co je pfijmem jednotlivych vlastniki

Za prijem SVJ se nepovazuje ndjemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,
ndjemné z reklamnich ploch na domé ¢i z provozu technickych zafizeni (napr.
telefonni antény na streSe apod.), a Uroky z prodleni najemcd, provozujicich toto
zarizeni, ¢i pronajimajicich si prostory v domé ¢i plochy na domé. Tyto pfijmy
jsou pfijmy spoluvlastnikd. Bytova jednotka totiz obsahuje nejen byt, ale také
podil na spole¢nych ¢astech domu, coz jsou prave kocarkarny, byvalé pradel-
ny, susarny, sklady, ¢i kotelny, a samozrejmé i stfechy, kominy, zdi ¢i balkony,
garaze, ¢i dokonce protiatomoveé kryty. Tyto prostory mize SVJ pronajimat dle
rozhodnuti shromazdéni SVJ. Ale vzhledem k tomu, ze jde o spolecné prostory,
z nichzZ kazdy vlastnik vlastni urgity dil, vynos z téchto prondjma patfi pfimo
spoluvlastnikiim.

Jak se tyto prijmy deéli a dani

Vynos z prondjmd spolecnych prostor se vzdy ke konci zdanovaciho obdobi,
coz vétsinou byva kalendarni rok, rozdéli dle spoluvlastnickych podill, zapsa-
nych v prohlaseni vlastnika, resp. v katastru nemovitosti. Pak mohou nastat dve
varianty podle toho, jak se rozhodne shromazdéni SVJ. Bud tyto prijmy vedeni
SVJ rozposle spoluvlastnikiim, nebo je mozné, aby finance zUstaly na uctu SVJ
a byly pouzity na uhrady nékterych sluzeb ¢i oprav dle rozhodnuti shromazdéni.

Avsak i pokud pfijmy z{stanou na Ucétu SVJ, stéle jsou pfijmem jednotlivych
spoluvlastnikd, ktefi je musi uvést v danovém pfiznani. Spolecenstvi vlastnikd
by mélo v§em spoluvlastnikiim vydat potvrzeni o vysi pfijmd z pronajmu sni-
zeny o podil na vydajich. Pokud se tak nestane a odevzdani danového priznani
se blizi, je tfeba, aby o né vlastnik pozadal a ziskal je. Mél by to udélat i vlast-
nik, ktery by bez tohoto pfijmu nebyl povinen podat darové pfiznéni (starobni
dichodce bez dalsiho vydélku apod.). | on bude muset v pfipadé, Ze jeho podil
presahne nezdanitelné minimum, danové pfiznani podat a uhradit dan.

V bytovych domech, v nichz jsou umistény velké provozovny, obchody Ci
kanceldre, a je tam malo bytd, mize byt podil kazdého spoluvlastnika znacné
vysoky a mUze ovlivnit i vysi jeho dané. Naopak, ve velkych bytovych domech
s minimem pronajatych prostor je podil vétSinou tak nizky, Ze vysi dané neovliv-
ni. Kazdopadné je tfeba jej do dafiového priznani uvést. Jindra Svitakova
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Kdy je treba pocitat se zvysenim
zaloh na sluzby v bytovych domech

h |

\ 1R

. 1

luzby, které zajistuje spolecenstvi

vlastnik( jednotek jednotlivym

majitellim bytd, respektive ve

vSech pfipadech koncovym
uzivatellim, nebo druzstvo svym ¢lentim,
specifikuje zékon ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji neékteré otazky souvisejici s po-
skytovanim pInéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostord v domé s byty,
v § 3 odst. 1. Jsou to predevsim dodavka
tepla a centralizované poskytovani teplé
vody, doddvka studené vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor(, Uklid spole¢nych pro-
stort, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
umozneéni prijmu rozhlasového a televizni-
ho signalu, provoz a ¢isténi komin( a odvoz
komunalniho odpadu.Poskytovatel sluzeb
ma pravo pozadovat na pfijemci sluzeb
placeni zaloh na Ghradu téchto ndkladu
ajejich vysi si dle zakona bud musi posky-
tovatel sluzeb s pfijemcem ujednat, nebo
o ni rozhodne druzstvo ¢i spolecenstvi.
Zpravidla rozhoduje o vysi zaloh vedeni,
tedy predstavenstvo druzstva i vybor SVJ,
a to praveé na zakladé vyuctovani z uply-

-

V jarnich mésicich vétSinou druzstva a SVJ vyuctovavaji
vlastnikim jednotlivych jednotek sluzby za minuly rok.

A vzhledem k tomu, Ze je za nami z hlediska inflace a s tim
souvisejiciho zdrazovani energii pomérné turbulentni rok,
1ze oc¢ekavat, Ze bude tfeba zvysit zalohy na sluzby dodava-
né druzstvem nebo SVJ. Jaky bude postup?

nulého roku, eventualné s prihlédnutim
k predpokladanym cenam bézného roku.

Predpokladané ceny
budou letos dulezité

Pravé v letosnim roce se muZze stat,
ze se bude prihlizet nejen k lonskému
vyuctovani, ale také k letoSnim cenam,
které Casto poskytovatelé sluzeb v ramci
zdrazeni vstupl museli navysit. Ale to neni
vSe, vybor SVJ nebo vedeni druzstva maji
navic prévo zménit v prabéhu roku mésiéni
zalohu tak, aby Iépe odpovidala zméné
ceny, kterou ji oznamil dodavatel dané
sluzby. Zménénou meésicni zalohu by pak
meéli vlastnici/druzstevnici hradit od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni nové vyse zalohy,
pokud nebude v oznameni uveden jiny,
tedy pozdéjsi, termin.

Pozor na sankce
za neplaceni zaloh

Nekteri vlastnici se snazi spiSe zalohy
snizovat, at jiz z jakéhokoli dlivodu. To

o

e -

ovsem neni vhodné feSeni, protoze na zacatku
pristiho roku by je mohlo Cekat vyuctovani

s velkym doplatkem, ktery nemusi byt schopni
jednorazové uhradit. Navic, za neplaceni zaloh
i za nezaplaceni vyuctovani hrozi sankce, a to
predevsim urok z prodleni. Pfedevsim pené-
Zité sankce za prodleni. Pokud vlastnik nebo
druzstevnik dlouhodobé zalohy &i vyuctovani
nehradi, a nepomahaiji ani dalsi sankce, jako
jsou upominky ¢i platebni vymeéry, mohl by
hrozit i prodej jeho bytové jednotky, resp.

v pfipadé druzstevnika vylouceni z bytového
druzstva.

Kdy je mozné zalohy snizit

Snizeni zaloh je vzdy dobra zprava, ktera zna-
¢i, Ze diim je hospodarny, a Ze ceny na trhu se
nezvysuji. | kdyz toho se zfejmé v letoSnim roce
docka malokdo, i takova moznost je. Napfiklad
pokud se vlastnici dohodnout na Uspore energii
instalaci soldrnich paneld na stfechdch ¢ina
jinych energeticky uspornych opatfenich. Na
nékterych sluzbach ale usetfit nelze. Napriklad
Udrzba vytahu, komind ¢i tklid budovy jsou
polozkami, které je tfeba pravidelné provadét,
aby nedoslo k pochybeni a pripadnym skodam
na domé a jeho vybaveni.

Nektera druzstva a SVJ reagovala na zvysené
ceny energii i dalSich sluzeb jiz na konci loriské-
ho roku a zvysila zalohy na sluzby jiz od nového
roku. Ostatni vyckavaji na vyuctovani, které se
dostava k vlastniklim vétsinou v pribéhu dubna
a kvétna. Na to pak mize navazat ozndmeni
0 zvySeni zaloh pro letodni rok. Jindra Svitakova
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Ceny nemovitosti v Moravskoslezském kraji vyrazne
poklesly. Je prave nyni idealni cas na nakup?

sniZeni poptavky dojit.

Jiz na prelomu let 2021 a 2022 se zacal trh nemovitosti otacet
ve prospéch kupuijicich, poptavka zacala slabnout. Aktualni situa-
ce je velmi podobna obdobi ekonomickeé recese z let 2008-2013.
| tenkrat nemovitosti vyrazné zlevnily, i tenkrat byl nejvetsi pokles
cen zaznamenén na Uzemi severnich Cech a severni Moravy.
Prave severni ¢ast republiky je, alespon co se trhu bydleni tyce,
velmi citliva na ekonomickou situaci obyvatel. Napriklad v prabé-
hu obdobi let 2008-2013 doslo ke sniZeni cen panelovych byt
v nékterych oblastech o vice nez 50 %. Mame se na podobnou
situaci pripravit také nyni? Osloveni realitni makléfi se shoduji, ze
za sebou mame jiz prvni vyrazné zlevnéni. Petr Adamec z fry-
decko-mistecke realitni kancelare Helix uved! konkrétni priklad
z praxe: ,Dvoupokojovy byt 2+1 ve Frydku-Mistku, ktery se dal
jesté pred rokem poridit za 2,5 mil. K& je nyni prodejny se slevou
alespon 500 tis. K& V Karviné byl u vybranych typt nemovitosti
pokles cen jesté vetsi. Podle Daniely Baronové z realitni kancelare
Grunt doslo dokonce u bytd v plivodnim stavu pred rekonstrukef
ke snizeni cen az 0 50 % oproti cenam z roku 2021. ,Panelové byty
2+1 v plvodnim stavu se jesté pred rokem a pul prodavaly za cca
1,2 mil. K&. Nyni se stézi prodaji za 790 tis. K&

| v Tfinci je situace obdobna: ,Pred rokem se dal nezrekonstru-
ovany byt 2+1 koupit za 2,1 - 2,2 mil. K. V soucasné dobe je to
1,5-1,6 mil. K&. Tudiz se da fici, ze pokles cen je az 25 %," upresnil
vyvoj na realitnim trhu Michal Pitucha z BO! reality. Zhruba
Ctvrtinovy pokles cen potvrzuje také Gabriela Berbrova z tfinecké
realitni kancelare AM reality, ktera dodava: ,Pfed rokem se pohy-
bovaly ceny za byty v plvodnim stavu v prdméru kolem 34 000
K&/m2. Nyni poridite byt pfed rekonstrukei kolem 26 000 K&/m?"

Najmy podrazily

Co naopak za posledni rok a pll podrazilo, jsou najmy. Vyssi
urokové sazby hypotecnich Uvérd, opétovné zavedeni parame-
trl DTl a DSTI, a drahé energie odradily od ndkupu nemovitosti
mnoho zajemcl, kteri dali prednost ndjemnimu bydlenti. Petr
Adamec k tomu uvadi: ,Pred rokem se nerekonstruovany
panelovy byt pronajimal za 8 tis. K. Dnes stejny byt pronajmete
za 9 tis. KE." Stejné mezirocni navyseni cen zaznamenala také
Lenka Stancikova z kopfivnickeé realitni kancelare Stale: ,Ceny
najmu koprivnickych byt se za posledni rok zvysily o 1 000
az 1 500 K&." K vyraznéjsimu zvysSeni cen doslo v Karviné, a to
zejména u byt po kompletni rekonstrukei. ,N&jmy byt 2+1 po
rekonstrukei u nas podrazily zcca 11 — 12 tis. KE na 15- 16 tis.
K¢, upresnuje Daniela Baronova. ,Klienti si radi pfiplati za hezky
byt. UZ to neni jako dFiv, kdy byla hlavnim parametrem pri vybéru
najemniho bydleni pouze vySe najemného.”

Jesté pfed dvéma lety jsme byli svédky enormniho zajmu o vlastni bydleni napftic¢

celou republikou, severni Moravy nevyjimaje. Realitni makléri se bézné setkavali

s klienty, ktefi napfiklad na jare roku 2021 koupili nemovitost, kterou o par mésict
pozdéji prodali se ziskem. Jenze nic neroste do nebe a dfiv nebo pozdéji muselo ke

Prichazi idealni doba na nakup?

| pres loriské snizeni cen je podle realitnich profesiondl velmi
pravdépodobné, Ze by mohlo k dalsi korekci cen smérem dold
jesté dojit. Nepredpokladaji vsak, ze by byla jiz tak vyrazna jako
v loniském roce. ,Pokles cen byl v minulych meésicich celkem
razantni. Nyni o¢ekdavame jiz jen mensi korekci smérem doll
v zavislosti na lokalité, ¢i pripadnou stagnaci cen. Urcité se blizi
zajimave prilezitosti ke koupi. Pokles cen jiz vykompenzoval
drazsi hypotéky a v soucasné dobé je tedy vyhodnéjsi koupit za
nizkou cenu i s drazsi hypotékou, ktera se zfejmé v dohledné
dobé zlevni diky predpokladu poklesu urokovych sazeb. Je tfeba
si uvédomit, ze k vyraznéjSimu poklesu cen nemovitosti dochazi
podruhé od sametoveé revoluce. A to je prilezitost,” dodava
Michal Pitucha. Velmi podobné odhaduje rok 2023 take Lenka
Stancikova ,Propad cen byt(, hlavné nezrekonstruovanych, je
jiz tak razantni, ze dalSi snizeni cen do konce tohoto roku bude
nanejvys o 10 %. Poté budou prodavajici uz zvazovat, zda si
nemovitost neponechat a radeji pronajimat. | tento trend jiz
zaznamenavam.” Lucie Mazacova
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Podsklepeny dum byva drazsi. Je ale tento prostor vyhodou?

Sklepy se dnes nachazeji v novych domech vyjimecné. V minulosti byly naprosto béznou
soucasti rodinného domu, pfedevsim proto, aby bylo kde umistit kotel na vytapéni, palivo,
kde skladovat vypéstky ze zahrady, zavafeniny, ¢i kde zfidit dilnu. Dnes vétSina projektu

pocita se stavbou na zakladové desce, bez podsklepeni. Kdy sklep je ¢i neni vyhodou?
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Stavbu sklipku na pozemku neni treba ohlasSovat na stavebnim U(radé. Fotoredakce

Nevyhoda: Stavba sklepa stoji cas
1 penize navic

Mnoho stavebnich firem i projektantd od stavby
sklepu odrazuje. Znamena to totiz predevsim zvysené
naklady na stavbu. Stavba sklepa cely dim hodné
prodrazi. Pfed stavbou sklepa je tfeba provést geolo-
gicky a hydrogeologicky priizkum, podle kterého se
naplanuje hydroizolace. V. mnoha lokalitach totiz by-
vaji problémy se spodni vodou, a proto je tfeba se tim
opravdu peclivé zabyvat. Provedeni hydroizolace je
finanéné znacné narocné, a dale pak zaleZi i vnitfnich
dispozicich, protoze kazda pricka znamena penize
navic. Na druhou stranu pravé pricky od sebe mohou
oddélit napfiklad dilnu a spiz, coz je urcité zadouci.

K tomu je tfeba pripocist cenu schodisté do pfizemi,
které musi byt oddélené od bytovych prostor a dalsiho
schodisté vedouciho do podkrovi ¢i obytného patra.

NEMOVITOSTI

Sklep o rozloze cca 70 m? mize stat 700 tisic
K¢, a vzhledem ke stoupajicim cenam stavebnich
materiald, i vice. Podsklepit jen ¢ast domu odbornici
zdsadné nedoporucuji. V takovém pfipadé mohou
vzniknout statické potize a dim muze ¢asem zacit
praskat. Vyjimku tvofi domy, stavéné ve svahu. Pro-
toZe je tfeba mit zaklady domu v roviné, sklep, nebo
spise suterén, mlze v ¢asti domu vzniknout prakticky
pfirozené.

Vyhody: Sklep Setfi misto
Fna pozemku a poskytuje dostatek
technickych prostor

Sklep se mUze vyplatit v pfipadé, Ze pozemek neni
dost velky na to, aby na ném vznikla dalsi stavba, v niz
bude mozné skladovat napriklad sportovni vybaveni,
détské hracky, sezonni nabytek na terasu, zahradni
techniku a mnoho dalsiho.

Maloktery novy rodinny domek, postaveny na
zakladé typového projektu, ma dostatek vnitfnich
uloznych prostor. Pokud je sou¢asti domku garaz,
Casto to dopadne tak, Ze sezdénni nabytek, zahradni
technika a dal$i se uklada v garazi, zatimco automobil
z(stava stat na pozemku, ¢i dokonce u chodniku pred
nim, zbytecné vystaveny vykyvim pocasi. A to jeho
Zivotnost neprodluzuje, spiSe naopak.

Proto se sklep v fadé pripadd mize vyplatit. A nejen
jako sklad techniky, ale také v pfipadé, Zze nékdo z ro-
Cést sklepnich prostor pak Ize vyuzit jako dilnu, hu-
debni zkusebnu, télocvicnu, ¢i saunu. A samozfejmé
pro skladovani vétsich zésob potravin, ndpojd, ovoce,
zeleniny a dalsich vypéstkl z vlastni zahrady.

Néco mezi tim — hotovy sklep na kli¢

Pokud chcete maly skladovaci prostor, nebo ku-
pujete dim bez sklepa, miZete si jej koupit hotovy.
Firmy, které se na jejich vyrobu specializuji, nabizeji
betonové sklepy jak do svahu, tak na zapusténi do
rovinatého terénu. Dovezou jej na pozemek a umisti
do pripraveného prostoru. Cena sklepa o rozmérech
cca 8 m? vyjde zhruba do 300 000 K¢.

Sklep Ize samoziejmé vybudovat i svépomoci.
Na réiznych webovych portélech, zabyvajicich se
poradenstvim pro kutily, Ize najit dostatek navodu.
Kazdopadné je tfeba i v tomto pfipadé provérit peclive
podlozi a vyhnout se budovani na mistech, kde hrozi
problémy se spodni vodou a zvysenou zemni vihkosti.

Stavbu sklipku na pozemku neni tfeba ohlasovat na
stavebnim Uradé. Podle zékona se na zbudovani nové
nepodsklepené stavby s jednim nadzemnim podlazim
do 25 m? zastavéné plochy a do maximalni vysky 5 m,
ktera neslouzi bydleni, ohlasovaci povinnost nevzta-
huje.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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manzelé véas nedohodnou.

A PRAVO

Najemni byt

Najemné by mél platit ten z manzeld,
ktery zGstal v najemnim byté bydlet.

Je pfitom jedno, zda je na néj vedena
najemni smlouva, nebo ji uzavrel druhy

z manzell pred vznikem manzelstvi, ¢i
za jeho trvani. Po rozvodu by pak mél
ten, ktery v byté zdstal bydlet, pozadat
pronajimatele, aby s nim sepsal novou
najemni smlouvu. Do té doby je vSak
povinen platit veskeré poplatky s nagjmem
spojené.

Pokud jeden z manzell bydlel v byté
jiz pred vznikem manzelstvi, ma se za to,
Ze zUstane v byté bydlet i nadale. Neni
to v8ak vzdy pravidlem. Nékdy z(stava
v byté bydlet druhy z nich, a to z rliznych

tﬂ(‘bJ pl‘
L. 0Z odu

Kdo plati poplatky za byt v pfipadé rozvodu manzeli? Ten,
kdo v ném zlistava bydlet, nebo ten, komu byt patfi nebo jej
ma smluvné pronajaty? I takové problémy mohou vznik-
nout, a to nejen az po rozvoduy, ale jiz pfed nim, pokud se

ddvodl. Nékdy totiz o tom rozhoduje
soud, ktery pfihlizi i k zajmim nezletilého
ditéte.

Druzstevni byt

U druzstevniho bytu zalezi na tom, zda
jeden z manzeld mél druzstevni byt jiz
pred uzavienim shatku, nebo jej ziskali
manzelé spole¢né. Pokud byl jeden
z manzell ¢lenem druzstva dfive, z(sta-
va jim i nadale a vétSinou z bytu odchazi
druhy z manzelt. Rikd se tomu ,silngjsf
pravo bydleni”.

Manzelé se také mohou dohodnout
jinak — napfiklad tak, ze prevedou druz-
stevni podil na druhého z nich, nebo druz-
stevnik bude bydlet jinde a v byté zlstane
druhy z rozvedenych manzel(. Ten by
pak mél mit uzavfenou s druzstevnikem
podnajemni smlouvu. Pak bude hradit
byvalému manzelovi — ¢lenovi druzstva —
najem a poplatky s bydlenim spojené.

realityéechy@®cz

Byt v osobnim vlastnictvi

Podle zékona o sluzbach (zékon ¢.
67/2013 Sb.) je prijemcem sluzeb na-
jemce bytu (v pfipadé, Ze je byt uzivan na
zékladé najemni smlouvy), nebo vlastnik
jednotky. Poskytovatel sluzeb, coz je
v tomto pfipadé SVJ, ma pravo pozado-
vat na pfijemci sluzeb placeni zéloh na
Uhradu nakladd na sluzby poskytované
s uzivanim bytu. Pokud je tedy vlastni-
kem jeden z manZzell, ale v byté zlstal
bydlet druhy z nich, povinnost plateb
prislusi stale vlastnikovi. Ten si pak musi
vyresit platby od manzela, ktery v byté
momentalné bydli, i kdyz ho nevlastni.
Nejjednodussim feSenim je uzavieni
bézné najemni smlouvy, ale pokud to
vzhledem ke spordm provazejicim mno-
ho rozvodd nejde, neni to nezbytné.

Pokud se rozvadejici

Cl1jiz rozvedeni manzelé
nedokazou dohodnout

Pak je tfeba, aby vlastnik (event.

druzstevnik) dal véc k soudu. Pfitom neni

tfeba, aby existovala jakakoli najemni Ci
podnajemni smlouva. Podle rozhodnuti
Nejvyssiho souduy, i kdyz jde o byvalé

manzele, je véc tfeba posuzovat stejne,
jako by $lo o pravni vztah pronajimatele

realitymorava@®cz
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a osoby — byvalého najemce, jemuz po
skonéeni najmu bytu svédci pravo v byté
bydlet do zajisténi bytové nahrady. Ten
ma povinnost platit Uhradu za uzivani
bytu ve vysi, ktera odpovida vysi sjedna-
ného najemného s ohledem na rozsah
uzivani a obvyklou vysi najemného
v daném misté.

| kdyz rozvedeny manzel bydli v byté
druhého z nich docasné, napriklad na
zakladé rozhodnuti soudu proto, ze
pecuje o nezletilé nebo nezaopatrené
dité, nebo si dosud nezajistil své bydleni,
nevyhne se placeni ndjmu a poplatkd,
a to bud vlastnikovi — byvalému manze-
lovi, nebo v pfipadé najmu pronajimateli.
Argument, ze neni vlastnikem bytu, pred
soudy neobstoji. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace

realitnich
kancelafi CR
porada kurzy

PRODEJ NEMOVITOSTI V EXEKUCI A INSOLVENCI
Termin: 23. 5. 2023 (9 -16 hod.)

Misto kondni kurzu: sidlo ARK CR, Stragnickd 3165/1b, Praha 10
Blizsi informace a prihlaska zde

STAVEBNI ZAKON — ONLINE
Termin: 24. 5. 2023 (9 -14 hod.)

Blizsi informace a prihlaska zde

REALITNI KANCELAR A SPOTREBITEL — ONLINE
Termin: 13. 6. 2023 (9 - 16 hod)

Blizsi informace a prihlaska zde

Misto konani véech kurzt: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz

realitni magazin
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https://www.arkcr.cz/kurz/prodej-nemovitosti-v-exekuci-a-insolvenci-6/
https://www.arkcr.cz/kurz/stavebni-zakon-online-2/
https://www.arkcr.cz/kurz/realitni-kancelar-a-spotrebitel-online-kurz/
https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2550-jak-je-to-s-platbou-najemneho-a-poplatku-za-byt-pri-rozvodu-manzelu
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Skanska planuje v Ceské republice postavit
prvni bytovy dum ze dreva s témer 80 byty

V Cesku vyroste prvni
bytovy dum ze dreva

Drevostavby rodinnych domu jsou dnes samoziejmosti. Dfevo jako kon-

strukéni prvek se pouziva i na rizné mala ob¢anské a komercni stavby, jako

jsou materské skoly, prodejny, mala kulturni zafizeni. Ale postavit ze dfeva

cely bytovy dim? JiZ se chysta.

DREVOSTAVBY

revostavby jsou jednim z nejvice rostoucich
stavebnich segmentd, ktery se za poslednich
15 let vice nez zdvojnasobil. Vazou se k nému
totiz hodnoty jako je udrzitelnost, ekologi¢nost
a zdravé zivotni prostiedi, coz jsou zcela zasadni témata
dnesniho svéta. Stavba kazdé dfevostavby je navic velice
rychlg, Cista, bezprasna a méné hlucna.
Zatimco u nas se ze dreva stavi stéle hlavné rodinné
domy, ve svété ziskavaji dfevostavby na popularité uz
i v segmentu vystavby administrativnich budov, firemnich
sidel nebo hotell. A napriklad v Berliné nebo ve Vidni brzy
budou stat celé drevéné Ctvrti. U nas se do vetsi drevo-
stavby, a to bytového domu, pustila spolecnost Skanska.
Realizace projektu Radlicky Drevak je planovana na rok
2024 na brownfieldu v ulici Radlicka v Praze 5. Za archi-
tektonickym ndvrhem stoji predni Cesky ateliér Jakub
Cigler Architekti, ktery navazuje pravé na boom vyuziti
dreva ve vystavbé v zahranici.

Cilem pilotniho projektu je prokazat funkénost nového
materidlu v rezidenénf vystavbé v podminkach Ceské re-
publiky a ovérit jeho potencial pro budouci vyuziti s cilem
urychleni vystavby a redukce uhlikoveé stopy. V Radlickém
Drevaku bude 177 bytovych jednotek, a kromé drevostav-
by projekt zahrnuje i dalsi dvé budovy z konvenéniho ma-
terialu. Samotna ¢tyfpodlazni dfevostavba vyuziva dre-
véné CLT desky ve vSech nadzemnich podlazich a bude
vystavéna na zelezobetonoveé monolitické podnozi.

CLT desky planuje Skanska vyuzit pro nosnou kon-
strukci budovy a drevo bude pouzito i jako pohledovy
material pro vybrané interiérové pricky, a take jako
vybaveni verejného prostranstvi. 1 600 m3 dreva nahradi
témeér polovinu celkového objemu betonu potrebného na
vystavbu objektu konvenéni metodou. V disledku toho
zajisti dfevodm niz&i uhlikovou stopu aZ o 560 tun CO2,
tedy 0 28 % méné oproti konvencni vystavbé.

Radlicky Drevak navic cili na mimoradné nizkou
energetickou naro¢nost v nejvyssi kategorii PENB — A.

Oproti referenéni budoveé vychazi Uspornéji az o 40

%. Ve vSech budovach projektu bude mimo dnes jiz
béznych technologii, jako je rekuperace apod., insta-
lovan také systém pro hospodareni s recyklovanou,
tzv. Sedou vodou, ktera snizi spotfebu pitné vody az

o Ctvrtinu. Teplo z Sedé vody bude navic vyuzito pro
pfedehrev teplé uzitkové vody, kde ma ve spojeni

s fototermickymi panely dojit ke snizeni spotfeby
zemniho plynu pro pfedehfev TUV az o polovinu. Cely
objekt bude vyuZzivat destovou vodu prostfednictvim
akumulacgnich a retencnich nadrzi o celkovém objemu
135 tisic litr(, které poslouzi pro zalévani zelené ve
spole¢nych prostorech. Zelené stfechy na objektech
zachyti nemalé mnoZstvi destovych srézek a budou
prispivat k dal$imu sniZeni naklad( na ochlazeni budo-
vy a zaroven zlepsSovat lokalni mikroklima.

Veétsimu rozvoji drevenych staveb
brani pozarni predpisy

Kfizem lepené desky neboli CLT (Cross Laminated Tim-
ber) patfi mezi nejrozsifenéjsi systém masivniho staveb-
niho materidlu ze dreva. Vyhodou je pfedevsim minimalni
materialova ztrata a vysoka konstrukeni pevnost. Dfevo
umi stabilizovat klima a vlhkost v mistnosti a lépe tepelné
izoluje. Diky tomu je zdraveéjsi pro astmatiky a alergiky.

Efektivni vyuziti CLT panel ve stavebnictvi zaroven
zrychluje proces vystavby az o Ctvrtinu standardni doby.
Vedle toho ma ale takeé esteticky, psychologicky a zdra-
votni prinos.CLT desky davaji moznost az dvacetipatrové
vystavby. V zahranici je jiz komercni vystavba takovych
budov bézna, u nas tomu zatim brani prisné pozarni
normy. Ty povoluji pouze Ctyfi patra a maximalni dvanac-
timetrovou vysku. Pfitom z pohledu pozarni bezpec¢nosti
jsou stavby z CLT panelll stejné bezpecné jako objekty
realizované tradi¢nim zplsobem vystavby.

Drevény diim z masivniho dreva disponuje velmi
dlouhou zivotnosti, na jejimz konci mdze byt udrzitelngji
zdemolovan a zrecyklovan. VZdyt stavebni sut v Ceské
republice dnes tvofi zhruba 45 % celkové produkce odpa-
du a ro¢né se recykluje asi jen 15 %. Jindra Svitakova
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Jak postupovat, kdyz chce
vas spoluvlastnik vyplatit
svij podil na nemovitosti?

Spoluvlastnictvi nemovitosti vznika vétsi-
nou dédénim, 1 kdyz mohou byt i jiné pri-
pady. Nicméné tento typ spoluvlastnictvi je
nejcastéjSim predmétem sporq, které ¢asto

nemaji dobry konec. Jak tomu predejit?

Velkou vyhodou je, kdyZ spoluvlastnite nemovitost s nekym,
s nimz mate stejné cile a podobné finanéni moznosti. Casto na
velkou nemovitost je tak vice rukou na praci, udrzbu i financovani
potrebnych oprav ¢iinovaci. Ne vzdy to tak ale je. Zvlasté pokud
se jedna o nemovitost, ktera se neda redlné rozdélit. Vicegene-
racni dim bude snadné rozdélit na dva ¢i tfi malé byty s vlast-
nimi méfridly energii a soukromim pro jednotlivé uzivatele. Ne
u véech domd je ale toto feSeni mozné. Pokud k tomu pficteme
fakt, Ze malokdo ma na vyplaceni ostatnich spoluvlastnikd, je
mozné se dostat do patové situace, z niz je ¢asto jedinym uni-
kem nemovitost prodat a rozdelit si penize. Pokud jsou prikladné
Ctyfi spoluvlastnici — jeden rodi¢ a tfi déti, které dedily po druhém
zemrelém rodici, nemusi mit vSichni zajem o spoluvlastnictvi
jedné nemovitosti. At jiz z dGvodu, Ze vlastni jinou nemovitost
a potrebuji do ni investovat, nebo se jejich zivotni styl neshoduje
s péci o nemovitost ¢i ostatnimi dédici.Podle zakona vSak nesmi
byt ,zadny spoluvlastnik nucen k tomu, aby ve spoluvlastnictvi
setrval. Je tedy mozné, aby kterykoli ze spoluvlastnikd svij podil
prodal. Idedlni je, kdyz ostatni spoluvlastnici nebo jeden z nich
maji na odkoupeni tohoto podilu finan¢ni prostredky. Pokud
tomu tak neni, maze spoluvlastnik prodat svij podil tfeti osobé.

KVETEN 2023 realitni magazin

Chcete védét vice?

. Zde najdete
\ podobné &lanky
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Coz jsou Casto specializované firmy, které se vykupem spolu-
vlastnickych podilti zabyvaji.

Co vsak ceka poté ostatni spoluvlastniky?

VétSinou obdobny koloto¢. Protoze novy spoluvlastnik — firma
Ci realitni kanceldr — zfejmé nebude mit v umyslu bydlet v nemo-
vitosti nebo ji vyuzivat spolu s dalsimi spoluvlastniky. A tak opét
nejprve nabidne svdj podil k odkoupeni spoluvlastnikim. Pokud
nabidky nevyuziji nebo se nedohodnou na prodeji nemovitosti,
rozhodne o tom na navrh daného spoluvlastnika soud. Nejcasteji
pak soud rozhodne o prodeji nemovitosti a vyporadani spoluvlast-
nickych podild ziskanymi prostfedky.

Jak tomu zabranit?

DdleZité je mluvit v rodiné o majetkovych vécech véas. Rodina
by se méla dohodnout, co se stane az napriklad jeden z rodic, kte-
I vlastni ddm, zemre, a druhy bude dédit spole¢né s détmi. Rodice
si mohou sjednat v domé bezplatné vécné bfemeno dozivotniho
uzivani nemovitosti, posilené o zakaz jejiho prodeje. Také Ize maxi-
malné na 10 let sjednat zakaz zruseni spoluvlastnictvi bez vyslov-
ného pisemného souhlasu prezivsiho rodice. Bfemeno i zakazy se
budou automaticky vztahovat i na spoluvlastnické podily.

Také Ize tyto podminky sjednat v darovaci smlouve, jiz za své-
ho Zivota daruji nemovitost détem nebo jednomu z déti. Druhé
pak mUZe obdrzet napfiklad finanéni kompenzaci, starozZitnosti,
shirkové predmeéty a podobné. Je vsak tfeba toto v rodiné radné
promyslet a ujistit se, ze mozny obdarovany ma o danou nemovi-
tost zajem. Stat nechava dohodu na lidech, a zfejmé dobre déla.
Ne vzdy je zruSeni spoluvlastnictvi i zpenézeni spoluvlastnicke-
ho podilu na Skodé véci. Pokud napriklad nemovitost chatra nebo
bude tfeba vynalozit znac¢né prostredky na udrzbu, které nema
rodina k dispozici, je to jedina cesta, jak zachranit rodinné penize.
A kdyz je t€Zké se v pozdéjsim veéku stéhovat, mlze to byt
lepsim feSenim nez zachranovat zchatralou nemovitost za cenu
zadluzeni. Jindra Svitakova
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Rodinny dum na pronajem
Je potreba radné pripravit

Koupit nemovitost s cilem pronajmu je stale v zajmu dlouhodobych investora. Zajimavéjsi,
nez jednotlivé byty mohou byt rodinné domy nebo vily, které je mozné rozdélit na nékolik
samostatnych bytl. Pokud kupujete rodinny diim ¢i vilu a planujete ji celou pronajimat,
nejprve je treba zmapovat jeji prostorové moznosti. Pokud jde o vétsi objekt, zcela jisté se

vyplati stavebné jej upravit tak, aby bylo mozné pronajmout jednotlivé jeho ¢asti.

& PRONAJMY

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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statné, tzv. ¢inzovni vily byly
populdrni zvlasté v prvni repub-
lice. A jejich pocet podstatné
vzrostl po Unoru 1948, kdy
republiku opustila ¢ast podnikatel(, nebo
jim byly jejich majetky zabaveny statem.
Pak se tyto vily upravovaly tak, aby v nich
vzniklo vice bytd. To je mozné i v sou-
Casné dobé a urcité da takovému bydleni
prednost fada zajemcU oproti bydleni
v klasickém ¢inzovnim dome.

Pri rekonstrukci domu k prondjmu
je tfeba vyresit predevsim samostatny
pfistup do kazdého bytu a oddélené
technické vybaveni, jako je kotel nebo

plynomér. MUZe se stat, Ze to ve starém
domeé vibec nepdjde, nebo jen stézi.
Proto je tfeba poradit se s odborniky jiz
pfi vybéru domu, ktery bude pro takovy
ucel vhodny.

Bézny starsi rodinny ddm ma vét-
Sinou pfizemi a patro nebo podkrovi,
pfipadné pldu, kde Ize podkrovi zbu-
dovat, vSe vSak v ramci jedné bytové
jednotky. Pro prondjem a zbudovani
vice bytl je tfeba zménit dispozice tak,
aby kazdy byt mél vlastni vstup, a to
bud zvenku, spolecnym vnitfnim scho-
distém oddélenym od bytl. Jak to bude
nejefektivnéjsi a konstrukéné mozné,

Bézny starsi rodinny dum ma vétsinou prizemi a patro nebo podkrovi, pripadné pldu, kde lze podkrovi zbudovat, vSe vSak v ramci jedné bytové jednotky. Fotoredakce
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musi posoudit odbornici — pfedevsim
projektant a statik.

Jednodussi je, coz je ¢asto pfipad
¢inZovnich vil, Ze ddm ma spole¢né scho-

sv(j vlastni vstup a elektromér.

Pokud je pro dm spole¢ny kotel na
teplo, je tfeba osadit kazdy byt vlastnim
kotlem, coz ovSem znamena v dnesni
dobé pomérné nevyhodny a drahy plyn.
Oddélené technické vybaveni také pro-
drazi rekonstrukci, misto jednoho kotle,
ktery by dim vytopil, je tfeba instalovat
dva nebo tfi, a k tomu kazdy kotel potre-
buje vlastni komin. Proto je vhodné také
otopnou soustavu fesit s odborniky, ktefi
mohou navrhnout moznosti spole¢ného
vytédpéni s instalaci méricl pro kazdy byt,
napfiklad tepelnym Cerpadlem.

Nebude potieba pristavba?

Pokud d@im neni moc velky, je tfeba
zvazit, zda jej vibec délit ¢i jej radéji
pronajmout jako celek. Ne vzdy je totiz
mozné dim rozsifit pristavbou. Nékdy se
na pozemek pristavba nemusi vejit — to
je tfeba ovéfit v uzemnim planu ¢i na
stavebnim Uradé a pocitat s vyhlaskou
danymi odstupy od sousedniho pozemku
a domu. Pokud je pozemek dostatecné
velky, je vhodné pfizvat architekta, aby
zvolil vhodnou variantu pfistavby. V tom-
to pripadé vsak je tfeba pocitat s tim, ze
naklady budou podstatné vyssi nez jen
bézna stavebni udrzba, jako je vyména
oken, podlah ¢i vymalba. A je pak otdz-
kou, zda se tato investice vyplati u domu
na pronajem.

I kdyz v domé nebydlite,
pocitejte s malym zazemim

Kazdy majitel by mél mit v kazdém
domé prostory pro sebe. Mohou slouzit
napfiklad k uloZeni materialu pro udrzbu
a uklid, ale i jako mala kancelar ¢i skladek
potfebného vybaveni. Nejlepsi je, pokud
ma tento prostor samostatny vchod
pfimo z pozemku. Ve starsich ¢inzovnich
vildch Ize takto oddélit rlizné suterénni
mistnosti, byvalou garaz nebo zahradni
domek.

Prondjem rodinného domu a jeho roz-
déleni na nékolik byt mdze byt vyhod-
nou investici s dobrou navratnosti. Jen je
tfeba pamatovat na to, Ze rodinny ddm
mUZe mit nanejvys tfi bytové jednotky.
KdyZ jich ma vice, je to ddm bytovy, ktery
musi splhovat vyrazné prisnéjsi pozadav-

ky norem a vyhldsek.  Jindra Svitakova
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