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i stavebnich spofritelen

a doporucime
nejvhodnéjsi reseni.

Asistujeme pri kompletaci

o STRANA 12 STRANA 16
pOdkladU pro bankU P11 koupi domu nechte zkontrolovat Touzite bydlet jinde? Nevahejte,
oo o 7 5w jeho energetickou narocénost zmeéna je moznda v kazdém véku
a pri vyFizeni Uvéru. : ° :
, , REALITNI POSTREH Marcel Soural (Trigema)

Hlidame duilezité terminy
pro Uspésné schvaleni
a vycerpani uveéru.

,Developeri si do cen zacali promitat jakousi rizikovou PthIaSte se
pFirdzku. Do prodeje ddvdme byty, které dostavime za rok k odbéru
a pul. Nevime, za jakou cenu je ve vysledku postavime. méSI'énl'ku
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NAPSALI O NAS

Cena chat a chalup se za dva roky pandemie zdvojnasobila.
Ted se ¢ekd ochlazeni

FORBES.cz / 12. 4. 2022 (kraceno) Mnoho rodin aktuélné resi, jak poplati
,OCekavame proto snizeni poptavky vSechny pravidelné vydaje a nakup
po rekreacnich objektech. Nejde jen rekreacniho objektu u nich tedy neni na
702 700 0 zvySené sazby Uvérd na bydleni, ale poradu dne,” fika Michal Pich z realitniho realitycechy.cz
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CNB opét zvysila arokové saz
Co to udela se splatkami hypoték?

I=l téma mésice

Hypotéky se sazbou pod 5 procent minuly
tyden skonC¢ily a nyni se budou rychle
blizit 6procentni hladiné. Pricemz

se jedna o hypotéky jejichz vyse
neprekracuje 80 % hodnoty nemovitosti.

ZDE SI MUZETE

stahnout minula vydani

naseho magazinu.

I pres rychly rist hypotecnich sazeb jsou nyni nabidkové sazby zhruba na Urovni ceny zdrojl, z kte-
rych se banky na trhu financuji. Fotoredakce

nez 20 lety.
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Bankovni rada CNB 5. kvétna zvysila dvoutydenni repo
sazbu o 0,75 procentniho bodu na 5,75 %. Soucasné roz-
hodla o zvysSeni diskontni sazby ve stejném rozsahu na
4,75 % a lombardni sazby na 6,75 %. Na této urovni byla

2T repo sazba naposledy v fijnu 1999, tedy pred vice

Primérné nabidkové a realizaéni sazby hypoték
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disledku rstu inflace a z néj

vyplyvajiciho zvySovani sazeb

CNB roste dramatickym tem-

pem cena zdrojl na meziban-
kovnim trhu.

Bankam tedy zdrazuje ,surovina”,
kterou vyuzivaji pro uvérovani svych
klient(. Rostou tedy sazby komercnich
uvert se stfedné dobou a dlouhodobou
splatnosti a mezi nimi samozrejmeé
i sazby hypoték. Hodnota 5letého
urokového swapu je nyni o 13 setin
procentniho bodu vyssi, nez byla
primérna nabidkova sazba hypoték
v dubnu. Aktudini navyseni sazeb CNB
navic neni s vysokou pravdépodob-
nosti posledni. Vzhledem k rychlému
ristu inflace ocekavame, Zze bude CNB
v navySovani sazeb pokracovat i pfi
nasledujicich sezenich.

Hypotékam
se rust sazeb nevyhne

Primeérna nabidkovéa sazba hypoték,
kterou napfi¢ trhem mapuje index Gofi
70, vzrostla v dubnu mezimeésicéné
o dalsich 32 bazickych bodl na
5,08 %. V porovnani s lonskym dubnem

N Hypotéky
9 Golem

sazby hypoték vzrostly o témer 3 %
(loni v dubnu banky nabizely hypotéky
v prameéru se sazbou 2,15 %). Pfevede-
no na koruny aktualni zvyseni znamena
narlst mésicni splatky o tisice korun.

V pripadé 3milionové hypotéky s 25le-
tou splatnosti to déla 4 742 K¢.

| pres rychly rdst hypotecnich sazeb
jsou nyni nabidkové sazby zhruba na
Urovni ceny zdrojd, z kterych se banky
na trhu financuji. Kazda banka ma mix
zdrojl poskladany jinak, takze i v této
situaci dokaze na poskytovani uveér(
vydélavat, ale z dlouhodobého pohledu
je tato situace neudrzitelna a dalsi
zvySovani hypotecnich sazeb je tedy
témeér jisté.

,Hypotéky se sazbou pod 5 procent
minuly tyden skoncily a nyni se budou
rychle blizit 6procentni hladiné. Pficemz
se jedna o hypotéky jejichz vySe ne-
prekracuje 80 % hodnoty nemovitosti.

U hypoték nad 80 % LTV jsou sazby
dlouhodobé jesté o pll procentniho
bodu vyse," fika Libor Vojta Ostatek, jed-
natel spole¢nosti Golem Finance, ktera
se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovani bydleni. Lubos Svac¢ina
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Jaky je rozdil mezi ubytovaci jednotkou a bytem?

V posledni dobé developefi stale Castéji nabizeji k prodeji
ubytovaci jednotky. Vypada to jako byt, ale fakticky podle
zakona to byt neni. Reknéme si tedy, jak zakon definuje
jednotlivé prostory a jaky je mezi nimi pravni a fakticky

rozdil.

také povazovana jednotka zafizeni soci-
alnich sluzeb, urcena k trvalému bydleni.
Vyplyva to z § 3 vyhlasky o technickych

pozadavcich na stavby.

Jaky je rozdil mezi bytem
a ubytovaci jednotkou?

Ubytovaci jednotkou se nazyva jednot-
livy pokoj nebo soubor mistnosti, které
svym stavebné-technickym usporada-
nim a vybavenim splfiuji pozadavky na
prechodné ubytovani a jsou k tomuto
Ucelu urceny. Za ubytovaci jednotku je

A LEGISLATIVA

Zatimco byt je tedy standardné uzivan
za UCelem uspokojovani bytovych potreb,

realityéechy@®cz
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predevsim k trvalému bydleni, ubytovaci jed-
notka by méla (az na vyjimky domd sociélnich
sluZeb) slouzit pouze k do¢asnému ubytovani.
Klasické ubytovaci jednotky se proto nachazeji
v hotelech, penzionech, studentskych kolejich Ci
na ubytovnach.

Protoze jde o doCasné ubytovani, jsou staveb-
né-technické pozadavky na ubytovaci jednotku
oproti bytu mirnéjsi, nebot ubytovaci jednotka
musi umoznovat pouze prozatimni pobyt
v prostoru, kde je mozné uspokojit své zakladni
Zivotni a spolecenské potreby.

Lze mit v ubytovaci jednotce
prihlasen trvaly pobyt?

Co se tyce prihlaseni trvalého pobytu na ad-
rese ubytovaci jednotky, plati dle § 10/1 zdkona
o evidenci obyvatel (zak. ¢. 133/2000 Sb.), Ze

-

11:.
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¥ Vzhledem k tomu, Ze kupni cena

se urcuje dohodou smluvnich
Chcete védét vice?

[ Zde najdete
podobné ¢lanky

SHL
T E TR

stran, miZe byt prodana i za po-

-8 4 =t Yol |

dobnou cenu, jako byt ve stejné

lokalité. Fotoredakce

obc¢an mdze mit jen jedno misto trvalé-
ho pobytu, a to v objektu, ktery je podle
zvlastniho pravniho predpisu oznacen
Cislem popisnym nebo evidencnim, popri-
padé orientacnim Cislem, a ktery je urcen
pro bydleni, ubytovani nebo individualni
rekreaci. Prihlaseni trvalého pobytu na
adrese ubytovaci jednotky (pokud se tato
ubytovaci jednotka nachazi v prislusné
ocislovaném objektu) je tedy mozné.

Podle stanoviska ministerstva vnitra si
otazka, zda objekt, do néhoz se obc¢an pfi-
hlasi k trvalému pobytu, splfiuje potfebné
parametry, vyzaduje individualni posou-
zeni. Pokud si nenf ohlasovna jistd, mize
pozadat o soucinnost pfislusny stavebni
Urad. Je samoziejmé otazkou, zda ma
stavebni Urad vibec Sanci se v praxi
dozvedét, Ze je ubytovaci jednotka vlastni-
kem uzivana k trvalému bydleni. Pokud by
to zjistil, existuje pro vlastniky urcité riziko
postihu za to, Ze v ubytovaci jednotce by-
dli néjaka osoba trvale, a neni zde pouze
ubytovana tfeba po dobu studia.

Prodej ubytovaci jednotky

JelikoZ ubytovaci jednotka muze byt
pfedmétem vlastnického prava, mlze byt
samozfejmé i tzv. zcizena (tj. prodana ¢i
darovana). Vzhledem k tomu, Ze kupni
cena se urcuje dohodou smluvnich stran,
mUZze byt proddna i za podobnou cenu,
jako byt ve stejné lokalité. Jestlize by vSak
bylo tfeba urcit cenu ubytovaci jednotky
znaleckym posudkem, Ize predpokladat,
Ze takto ur€ena cena bude niz8i nez cena
podobného bytu. To se mlze stat napfi-
klad, pokud se vlastnik rozhodne pouzit
ubytovaci jednotku jako zastavu apod.

Rozhodnete-li se ubytovaci jednot-
ku zakoupit, ziskate prostor, ktery je
rozhodnutim stavebniho Uradu uréen
k pfrechodnému ubytovani. Proto miize
byt ubytovaci jednotka vhodnou investi¢ni
pfilezitosti, kterou Ize vyuzit ke kratkodo-
bému prondjmu. Jindra Svitakova
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Aktualni zmeny
v dotacich.

Vice penez

na tepelne cerpadlo

¥® DOTACE

Ministerstvo Zivotniho
prostfedi posiluje snahu
zvySit energetickou bez-
pecnost snizenim zavis-
losti na dodavkach plynu
z Ruska, a to upravou
podminek kotlikovych
dotaci pro nizkopftijmové
domacnosti. Dotace na
tepelné cerpadlo se zvy-
Suje o 50 tisic korun, tedy
na celkovych 180 000 K¢.

,Vysilame signal smérem ke vSem
zdjemcUm o kotlikové dotace pro
nizkopfijmové domdcnosti a zaroven
informujeme kraje, které je administru-
ji. Pfistupujeme k omezeni podpory pro
plynové kondenzacni kotle, a to zcela
ve shodé se snahou Evropské komise,
ktera se snazi najit cesty, jak se co

Novd zelena usporam i kotlikové dotace mohou pomoci majitelum rodinnych
i bytovych dom( usetrit nemalé castky. Fotoredakce
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nejrychleji zbavit zavislosti na ruském
plynu. Omezeni podpory pro plynové
kotle chceme ale 7adatelm vykom-
penzovat pravé vyssi podporou pro
tepelna Cerpadla,’ fekla ke zménam
ministryné zivotniho prostredi Anna
Hubackova.

Ministryné Hubackova se navic
chysta pfedlozit na jednani vlady no-
velu zdkona o ochrané ovzdusi, ktera
by znamenala posun terminu zdkazu
provozu kotld 1. a 2. emisni tfidy o dva
roky, tedy k 1. zafi 2024. Mysli tak
zejména na Ceské domacnosti, které
v dnesni dobé pocituji finan¢ni dopady
covidové pandemie, bezprecedentni
rlst cen energifi a také dusledky ruské
agrese na Ukrajinu. To v&e se promita
v nejistoté dostupnosti zdrojl tepla,
jejichz prostfednictvim lze povinnost
splnit, paliv, tedy zejména zemniho
plynu a sluzeb spojenych s instalaci
novych zdroji. Odkladem zdkonného
terminu chce ministerstvo vyjit vstfic
pfedevsim nizkopfijmovym domacnos-
tem.

,<Zaroven nam lezi na srdci, aby kraje
neodkladaly vypisovani vyzev kotliko-
vych dotaci, aby vsichni, kdo vymény

nejdfive, mohli zazéddat o nabizené
dotacni prostfedky,” dodava.

Kotlikové dotace nebyly pro nizkopfi-
jmové domacnosti nikdy vyhodnéjsi,
a byla by skoda, aby si tuto prilezi-
tost nechali lidé utéct. Dotacni vyzvy
planovaly kraje spustit béhem bfezna.
Nyni se termin posunul na kvéten
a v Cervnu by mély kraje zacit od obca-
nU pfijimat prvni zZadosti o dotace. Uz
nyni se ale zdjemci o dotace mohou
pfedbézné krajim hlasit.

Zmeény take
v Nova zelena usporam

Paralelné se omezeni plynovych
kotld promitd i do programu Nova
zelend usporam. Zakladni uprava se
tyka podpory vymeén neekologickych
kotlQ, které jiz nebude mozné nahradit
plynovym zdrojem. Instalace nového
plynového kondenzacniho kotle nebo
tepelného cerpadla s plynovym poho-
nem tak byla podpofena pouze u za-
dosti podanych do 30. dubna 2022,

a to za predpokladu, ze opatreni bylo
zrealizovano nebo uhrazeno alespon
¢astecné formou zaloh v terminu od 1.
1.2021 do 30. 4. 2022.
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V oblasti vystavby novych nizkoener-
getickych budov budou od 1. Cervence
2022 vyjmuty z podpory novostavby
vyuzivajici pro vytapéni nebo ohrev
vody zdroj uréeny ke spalovani fo-
silnich paliv, v€etné zemniho plynu,
LPG, olejl, uhli, uhelnych briket, koksu
apod. Omezeni se ale nevztahuje na
pripojeni ke stavajicim soustavam
zasobovani teplem, ktera vyzivaji uve-
dena paliva.

Nova zelena Usporam i kotlikové
dotace mohou pomoci majiteldm
rodinnych i bytovych domU usetfit
nemalé ¢astky na instalaci Usporného
systému vytapéni. Toto opatreni je
vSak vyhodné zkombinovat i s dalSimi
zménami, jako je zatepleni, vyména
oken Ci instalace fotovoltaiky. Jen tak
bude provoz nemovitosti podstatné
o0 zménach a terminech Ize najit na
www.novazelenausporam.cz a kotliky-
dotace.cz. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace realitnich kancelafi CR porada kurz

REALITNI ZPROSTREDKOVATEL

— ON LINE

Terminy konani:

23.5.-24.6.2022

» Rekvalifikacni kurz je pfipravou na zkousku

odborné zplsobilosti

» Moznost thrady od Utadu préce

Kontakty:

Tel.: 272 762 953 | 733 109 312 | kurzy@arkcr.cz
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Jak postupovat
v pripade umrti najemce

Jaké povinnosti ma dédic najemce

a jaka prava pronajimatel, pokud chce
vyklidit pronajaty byt? JestliZe najemce
zemrfe, je tfeba byt vyklidit. Ale mnozi
dédicové se domnivaji, Ze musi pockat
az na ukonceni dédického fizeni. Pro-
najimatel ma zase pochopitelnou sna-
hu byt uvolnit co nejdfive, aby jej mohl

Znovu pronajmout.

emfe-li ndjemce a nejde-li o spolecny najem bytu,

prejde ndjem na Clena najemcovy domacnosti, ktery

v byté Zil ke dni smrti najemce a nema vlastni byt.

V tom pripadé najem pokracuje, pokud osoba, na
niz najem presel, neoznami pronajimateli do jednoho mésice
od smrti ndjemce, Ze v najmu nehodla pokracovat.

Kdyz byl zemrely najemce
jedinou osobou v byté

Zemre-li ngjemce, ktery bydli v byté sdm, prava a povinnos-
ti z ndjmu prechazeji na jeho dédice. Ti Casto ve snaze vyresit
vSe rychle situaci zamotaji — nekontaktuji pronajimatele,
neplati najemné, ale rovnou byt vyklidi a klice hodi tfeba do
schranky vlastnika domu nebo nechaji u sousedd. A mysli si,
Ze je vSe v poradku. Takto vSak nelze najemni vztah po ze-
mrelém ukongit. A to nejen u najmu bytu, ale tfeba i u najmu
pozemku Ci jiné nemovitosti. Najemni vztah prosté trva tak,
jak je nastaven v najemni smlouve a prava a povinnosti z ni
prechazeji na dédice.

Dédic muze ukon¢it
najemni vztah vypovedi

Zakonem neni ani stanovena doba, po kterou najem
prechazi. Takze pokud meél najemce uzavienou smlouvu na
dobu neurcitou, pfechazi takto smlouva na dédice. Praveé tak
u najemni smlouvy na dobu urcitou.

Ndjemcuv dédic mize vypovedét ndjem do tfi mésicl poté,
co se dozveédél o smrti najemce a o svém dedickém pravu,
nejpozdéji vsak do Sesti mésicl od ndjemcovy smrti. AZ

samotné doruceni vypovédi pronajimateli je zakladem pro to,
aby najemni vztah skoncil. Nasleduje dvoumésicni vypovédni
doba a teprve poté najem zanika.

Vyklizeni bytu drive,
nez se rozhodne o dédictvi

Podle pravniho fadu by vyklizeni pozlstalosti mélo nastat
az tehdy, kdy je mozné disponovat s majetkem zesnulého,
tedy po dédickém fizeni. Nicméné pokud je dédic jeden nebo
jsou dédici ve shodé, mohou byt vyklidit kdykoliv po umrti,
ato zvlasté v pfipad€, Ze jde o bézné véci denni potfeby a byt
neobsahuje Zzadné predmeéty, které by hraly roli v dédickém
fizeni. To by mohlo byt naptiklad v pfipadé rliznych shirek,
obrazd, Sperk( a dalSich cennosti. Pokud se i v tomto pfipadé
dédicové shodnou, mohou byt vyklidit, ale cenné predméty by
meli zdokumentovat, pokud tak neucinil najemce, a pfihlasit
do dédického fizen.

Pokud dedicové odmitaji vyklidit byt

MUZe nastat situace, ze dédické fizeni jiz probéhlo, ale
dédicové byt odmitaji vyklidit. Napfiklad proto, Ze odmitli dé-
dictvi. Nebo nemaji zdjem o pozUstalost, kterd v byté zUstala.

Jestlize se dédicové k vyklizeni neprihlasili, ackoliv jiné
statky dédili, mze pronajimatel byt vyklidit a ndsledné na
nich vymahat poplatky za likvidaci pozUstalosti. Nelze vsak
vymahat po jakémkoli pfibuzném, ale pouze po dédicich.
Jestlize dédicové dédictvi odmitnou, méli by o svém zaméru
co nejdfive informovat pronajimatele. Ten pak mdze byt vykli-
dit a pohledavku za vyklizeni prihlasit do dédického Fizeni.

Kazdopadné pronajimatel by se mél co nejdfive po umrti
najemce zkontaktovat s dédici, pokud oni nekontaktuji jeho.
Vystéhovanim véci bez jejich souhlasu by se mohl dostat do
stfetu se zakonem. Takovym pripadem se zabyval dokonce
Nejvyssi soud, ktery v rozsudku mj. uvedl, Ze ,poz(istald
neméla moznost se rozhodnout, které veci po zemrelém si
ponecha a které odstrani, a pronajimatel tak zasahl do jejiho
prava na soukromi a uchovani pamatky po nejblizsim rodin-
ném prislusnikovi.” Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Podle pravniho radu by vyklizeni

pozustalosti mélo nastat az

tehdy, kdy je mozné disponovat

s majetkem zesnulého,
dédickém rizeni.

tedy po

KVETEN 2022
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Prakticky z kazdého domu lze vytvofit pasivni dim. Lze
tak rekonstruovat i budovu starou tfeba sto let. I kdyzZ je
tfeba pocitat s celkovou rekonstrukci objektu, vloZené
naklady se brzy vrati v energetickych usporach.

omy, postavené od 80. let minulého stoleti, byvaji podle odbornik{ vétsi-

nou v pomérné dobrém stavu, a tak jejich rekonstrukce nemusi byt nijak

zvlast slozitd. U starsich dom je tfeba pocitat s celkovou rekonstrukei.

To je sice ndkladnéjsi feseni, na druhou stranu si majitel mdze ddm od
pocatku prizplsobit svym predstavam.

Proc¢ rekonstruovat stary dium na pasivni

Pokud budete kupovat stary diim, je pochopitelné, Ze budete chtit spotfebu
energie snizit tak, aby naklady na jeho provoz byly co nejmensi. Staré nezateplené
domy spotrebuji k vytapéni az 250 kWh/m2 tepla rocné, zatimco po rekonstrukci
do pasivniho standardu je to méné nez 25 kWh/m2. Cim starsi a méné zatepleny
ddm je, tim rychlejsi je navratnost investice.

(= ENERGIE

Pri prohlidce domu pred jeho koupi je tfeba vénovat zvySenou pozornost stavu
hlavnich konstrukénich prvkd, pfedevsim nosnych konstrukef (zéklady, stény,
stropy, krov). Nejlépe je pfizvat si odbornika, ktery mdze definovat technicky stav
domu, ktery bude nasledné podkladem pro jeho rekonstrukci.

Nejvétsich uspor dosahnete celkovou rekonstrukci

Aby majitel dosahl vlastnosti pasivniho domu, musi provést fadu opatfeni, ktera
jedno bez druhého neddvaji smysl. Proto je dllezita precizni pfiprava, kterd spoci-
va predevsim v kvalitnim projektu a dobré technické pripravé. Mezi nejddlezitéjsi
prvky pfemeény starého domu na pasivni patfi tyto kroky...

Zatepleni fasady a hydroizolace

U starych domd je ¢asto nejprve fesit trvalé odvihéeni stén, teprve potom
zatepleni jako takové. Pokud nelze izolovat zvenci, je potfeba zateplit dim zevnitr.
Odizolovat se musi také podlahy a zéklady. Pokud ma diim sklep a pldu, je nutné
pocitat i se zateplenim sklepnich stropd a pldy — tedy strop(, jestlize na ptidé ne-
vznikne obytny prostor. Pokud je plda obytnd, neni nutné izolovat stropy spodnich
mistnosti, ale rovnou stfechu. dalSim krokem zatepleni je stfecha. Tou se ztraci
nejvetsi mnozstvi tepla, takze se nevyplati na jeji izolaci Setfit. Plochou stfechu Ize
vyuzit i na zfizeni zelené strechy, coz prida domu dalsi uzitnou hodnotu, a navic se
i na jeji vystavbu nabizeji dotace v ramci programu Nova zelena usporam.

Také okny odchazi mnoho tepla

U starych oken jsou pfi¢inami pfedevsim vadné &i rlizné popraskané ramy nebo
netésnosti okolo okennich tabuli. Pro pasivni standard je tfeba je vyménit za okna
s izola¢nimi trojskly nebo dvojskly s heat mirror folii.

Obnovitelné zdroje energie

A konecné, je tfeba pri vytapéni se zamérit na obnovitelné zdroje energie, coz
¢asto vyzaduje kompletni vymeénu otopné soustavy. Pfitom neni tfeba mit v pa-
sivnim domé tepelné Cerpadlo, které je vétsinou naddimenzované. Staci vyuzit
fotovoltaiku Gi jiné obnovitelné zdroje, protoZe spotreba tepla je u pasivniho domu
velmi nizka. Samoziejmosti je rekuperaéni jednotka, kterd zajistuje fizené vétrani,

a pfitom ¢isti vzduch v domé od prachu a alergend.

Pokud vynakladate nemalé prostredky na koupi starsiho rodinného domu,
pozvéte na prohlidku jesté pred podpisem kupni smlouvy specialisty, ktefi alespon
rdmcove odhadnou, co vSe bude tfeba provést, aby diim byl po rekonstrukci ener-
geticky co nejuspornéjsi. Jindra Svitakova
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Pro koho je vhodny individualni
projekt rodinného domu

Jednim z prvnich kritérii je fakt, ze jste si
v nepreberném mnozstvi typovych projektd
nevybrali. Nebo by projekt vzhledem k va-
Sim osobnim pozadavkidm na funkénost
domu ¢i na stav a tvar pozemku vyzadoval
takové Upravy, Ze je lepsi dim vyprojek-
tovat individualné. Umozni totiz vyuzit
prednosti parcely. Takovy diim se mdze
stat také znamkou vasi osobnosti a zivot-
niho stylu. DUm bude Sity na miru vasim
predstavam. Odrazi vas smysl pro design,
bude respektovat zajmy vSech élend rodiny
i zvlastni potreby.

Vyber spravného architekta

Navrhovani individualniho projektu je na-
rocnou zalezitosti a ne vzdy se povede na-
poprveé vybrat vhodného architekta. Proto je
dobré vénovat jeho vybéru dostatek ¢asu.
Zjistit si podrobnosti o architektonickém
ateliéru, probrat reference, podivat se na
projekty, které jiz dané studio realizovalo.

Prvnim krokem je seznameni s Uzemnim
pldnem a mistnimi regulativy. Ovlivnit mdze
napfiklad umisténi domu na pozemku
vzhledem k rozmérlim a nutnym odstuptim
od hranic pozemku. Mdze ovlivnit také tvar

Ne pro kazdého je vhodny typovy projekt. Zalezi na specifi-
kach pozemku a samoziejmé na predstavé, jak ma diim vy-
padat a fungovat. Jestlize preferujete osobité reSeni a chce-
te se stat tak trochu spoluautory svého domu, pravé pro vas
je dobré zvolit individualni projekt.

stfechy, pocet nadzemnich podlazi, umisté-
ni oken a dalsi dllezité prvky.

Kdo se malo pt3,
nebude pro vas ten pravy

Pocitejte s tim, ze navstivite nékolik archi-
tekt(. Jiz z prvni schidzky mlzete poznat,
zda bude vzdjemna spoluprdce fungovat
a vybrany odbornik bude s vami nejen
sdilet vasi predstavu o bydleni, ale pfinese
do ni zajimave napady. Staci poslouchat.
Ten spravny architekt se bude zajimat
0 navstévu mista, kde ma ddim stat, a také
se podrobné vypta na vase soukromi,
predstavy o vasem zivoté a na vas zivotni
styl. DUlezité je, kolik generaci bude v domé
Zit, jaké maji ¢lenové rodiny zajmy, kolik
prostoru pro né potrebuji. Je nutné myslet
také na budouci vyvoj rodiny. V minulych
letech Casto stavebnik myslel, Ze déti
dospéji a jedno nebo vice z nich zlistane
bydlet vdomé. A tak postavil v patfe sa-
mostatny byt. Jenze déti dospély a nasly si
své uplatnéni v jiném regionu. A ddm zUstal
zbytecné nevyuzity. MdzZe se stét i opak.
Mista bude mélo a bude nutno fesit, zda se
da ddm trochu nafouknout. Chytry architekt

o

mUze myslet i na takovou eventualitu. To
vSe je duleZité jiz pro architektonickou stu-
dii, prvni bod vystupu spolecné prace.

Nejprve studie, nasleduje
Zpracovani projektu

Ze studie je patrné urbanistické zacle-
néni domu, dispozicni a prostorové rfeseni,
konstrukeéni principy, materialové a barevné
feSeni a koncepce technologického vyba-
veni. Navrh mnoha architektonicka studia
jiz dnes doplnuji také 3D vizualizaci. A tak
uvidite umisténi domu pfimo na pozemku
a ziskate predstavu o jeho zaclenéni do
okolniho prostredi a zastavby.

Po schvaleni studie nasleduje zpraco-
vani projektu, kde se resi nejen konec¢na
podoba domu a rozvrzeni mistnosti, ale
také konstrukce stavby a vybér materialU.
Soucasti projektu je také technicka cast, ve
které se fesi veskeré aspekty od zplsobu
vytapéni, chlazeni, vétrani az po presné roz-
misténi zasuvek v kazdé mistnosti. Mnoho
architektl je v pfimém spojeni s projek-
tanty a jejich ateliéry maji presah nejen do
reSeni projektu, ale az k inzenyrské ¢innosti,
zajisténi stavebniho povoleni ¢i pomoc pri
vybéru dodavatele. Pokud si takovy vybere-
te, odpadne vam mnoho ¢asové i psychic-
ky narocnych cinnosti, ktery byste museli
absolvovat. Nez pristoupite k rozhodnuti,
kdo navrhne vas diim, peclivé si zformu-
lujte vSechny poZadavky a ocekavani.
Individuaini projekt bude drazsi nez projekt
typovy, ale mdze podstatné vice spinit vase
vize a predstavy o bydleni. Jindra Svitakova

CZECH
REPUBLIC
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PRACOVAT
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KOLEKTIVU
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REALITNICH
MAKLERU,
KTERI JSOU
JEDEN TEAM
A POMAHAJI SI?

NEVAHEJTE
SE NAM OZVAT
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Touzite bydlet jinde? Nevahejte, zmena je mozna v kazdéem veku

Chcete zmeénit Zivotni styl? Nic vas nedrzi na misté? Prestéhujte se. A nemusi to byt do
nejbliz§iho mésta ¢i na malou ¢eskou visku. Ameri¢ané na diuchod mifi ze severnich
chladnych zemi na Floridu. Tak pro¢ by ¢esky diichodce nemohl travit podzim svého

Zivota na Lago di Garda, francouzské Riviére, €1 v rakouskych Alpach.

e

V zahraniéi Zije v soudasnosti aZ 2,5 milionu Cechd. Fotoredakce

ic neni nesplnitelné. Mnoho Cechl jiz vlast-
ni nemovitosti v atraktivnich evropskych
destinacich i v zamofi, ale vétSinou pouze
na rekreaci. Vétsina z nich nemovitosti
pak po zbytek roku pronajima, a tak zhodnocuje svou
investici. Ne vzdy to vSak musi takto byt. Nékdy se ze
vzddlené zemé mUze stat novy domov.

Zvlasteé starsi generace dava prednost jistoté svych
znamych, sousedU, rodiny, mista, které zna. A presid-
leni nechava spiSe na mladych. Neni to ale Skoda?
Pokud jste touzili bydlet u more, v horach ¢i v proven-
sdlském stylu a nemate doma pevné zavazky, m(zete
se odstéhovat, kam je libo. Staci znat alespon na
zakladnf Urovni jazyk dané zemé. Nékolik prikladd, ze
to jde v kazdém veku, jsme pro vas zaznamenali.

Ceska novinarka se okolo padesétky rozhodla
presidlit do jizni Francie. Léta tam jezdila na dovole-
nou, méla tam zndmé. Zije tam jiz deset let. Nasla si
pfitele, vystudovala tam prava, zaloZila ¢esko-fran-
couzskeé kulturni sdruzeni. Je velmi aktivni, piSe pro
Ceska média, propaguje ¢eskou kulturu ve Francii.
Spojuje lidi i narody. Nasla si druhy domov, v némz
je Stastnd. A n&kolikrat do roka se vraci do Ceska za
svymi prateli a blizkymi, s nimiz neztratila kontakt.

Bezdétni manZelé kratce pred sedmdesatkou, ona
Ceska, on Brit, Zijici na skotské Vyso&iné. Po brexitu
se rozhodli prestéhovat do Francie. Prodali sv(ij dim
a nasli si star§i domek v malé visce v severni Francii.
Zacali chodit na kurzy francouzstiny, seznamili se
s novymi sousedy, ktefi je pratelsky pfijali. Maji tam
svou kotvu a novy zivot.

V zahrani¢i Zije v sou¢asnosti az 2,5 milionu Cechd.
Vyplyva to z odhadu ¢eského ministerstva zahranic-
nich véci. Nejde jen o Cechy, ktefi se vydali v novodo-
bé ére do svéta za praci. Stale jsou ve svété aktivni
minimalné tfi stovky tradi¢nich krajanskych spolkd.

Jde o rodiny, které jsou usazeny v ciziné uz tfeba
v Sesté nebo sedmé generaci.

V minulosti byla emigrace véci ekonomickou nebo
politickou. V souc¢asné dobé muze byt pfestéhovani
do jiné zemé prosté touhou zit v zajimavém prostredi,
po kterém Clovek cely zivot touzil. Po roce 1989 se
lidé z Ceska nehrnuli, spise naopak. Cesi Zijici v zahra-
ni¢i Casto pfijizdéli do vlasti a néktefi zUstavali. AZ po
vstupu Ceska do Evropské unie se s uvolnénim hranic
opét zacalo zvySovat procento téch, kteri odchazeji do
zahranici natrvalo.

Nejcastéjsimi zemémi je Slovensko, Némecko,
Rakousko, USA, Kanada, Velka Britanie, ale také Izrael.
Samozfejmé se na migraci z velké ¢asti podileji lidé
v aktivnim véku. Dichodct je podstatné méneé.

Agentura International Living vydava kazdorocni
prehled (Annual Global Retirement Index), v némz
publikuje, kde je vzhledem k ndkladlim na Zivot v dané
zemi nejlepsi stravit dichod. Seznam je sestaven
nejen podle nakladd, ale hodnoti i dalsich 12 kritérii,
mezi nimiz jsou napfiklad dlouhodobé klima ¢i Uroven
zdravotni péce. Mezi idealni zemé v Evropé tak patfi
Portugalsko, Spanélsko a Francie.

Spanélsko je vyhodné pro pfiznivé teplé pocasi,
rozvinuté sluzby a nizsi naklady, a to predevsim diky
velké potravinové sobéstacnosti. A podle Svétoveé
zdravotnické organizace ma Spanélsko také jeden
z nejlepsich zdravotnich systém( na svété. Nejvyhod-
néjsi je pry bydlet v né€jakém mensim méstecku. Dru-
hou nejpfitazlivéjsi evropskou zemi je pro diichodce
Portugalsko. To je dokonce jesté levnéjsi nez Spanél-
sko. Podobné je to na Malté, kde je zdravotnicka péce
na Spickoveé urovni, a navic levna. Pritom staci znalost
angli¢tiny, ktera je spolu s maltézstinou Urednim
jazykem. Také Francie je finanéné pfistupnéjsi, nez se
mnoho lidi domnivé. Zivot v paru ve Francii primémé
vyjde na dva tisice dolard, coz se rovna zhruba 45
tisicim mésicné, a to véetné zdravotni péce.

Pokud chce ¢esky dlichodce zamifit mimo Evropu,
najde levny a pohodlny Zivot v Kostarice, Mexiku,
Kolumbii, Malajsii ¢i ve Vietnamu.

Na celém svété dnes Ize koupit ¢i dlouhodobé pro-
najmout dim ¢i byt. Pfitom to neni finanéné naro¢né
tak, jak si néktefi predstavuji. Napfiklad byt ve stotisi-
covém severofrancouzském meésté Mety stoji zhruba
90 000 za metr ¢tverecni. Pro ddm na venkové staci
pripravit si 60 000 K¢ za metr ¢tvere¢ni. Dllezité je
spolehnout se na kvalifikované realitni maklére, ktefi
cely obchod zprostredkuiji. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

1/
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Nemovitost,

je rodinna

V niz
doréécnost,
nelze zastavit
ez,souhlasu
dru

O pojmu rodinna domacnost, jsme jiZ informovali v souvis-

losti s koupi nemovitosti. Podobné to je 1 pfi jinych prav-
nich ukonech, jako je napfiklad zfizeni zastavniho prava.
Bohuzel, nékdy na neznalost institutu rodinné domacnosti,
ktery je definovan v novém obcanském zakoniku, doplaceji

t1, kteri si vc€as tuto skutecnost neprovérili.

ého manzela

A LEGISLATIVA

kdyz obcansky zakonik plati jiz tak-

rka sedm let, jesté stale se oznacuje

jako ,novy" a mnoho pojm, které

zaved| do praxe, je SirSi vefejnosti
neznamych. Proto je dobré pfi pravnich
ukonech provéfit, jak danou situaci ob-
Cansky zakonik fesi. To se tyka i ochrany
rodinné domacnosti.

Ochrana rodinné
domacnosti

V ramci ochrany rodinné domacnosti se
vyznamné omezuje nakladani s nemovi-
tosti, ve které je zfizena rodinna domac-
nost. O tom, kde bude rodinna domacnost
zfizena, rozhoduji manzelé tim, ze spolu
zacnou na urcitém miste zit. Neznamena

to v8ak pouze spolu bydlet, ale podilet

se na celkovém chodu domacnosti

a spole¢né hospodafit. Ochrana rodinné
domacnosti se uplatiiuje nejen v pripadé,
Ze nemovitost je v bezpodilovém spolu-
vlastnictvi manzeld. | kdyz by byl v ka-
tastru nemovitosti z jakychkoli divod(
zapsan pouze jeden z manzeld, pokud je
v nemovitosti rodinnd domacnost, je tfeba
k mnoha pravnim ukonlm souvisejicim
s nemovitosti souhlas druhého manzela.
Ochrana rodinné domacnosti plati ale

i v pfipadé, ze vlastnikem nemovitosti je
pouze jeden ze ¢lend domdacnosti.

Zastavni pravo?
Jedineé se souhlasem
vSech ¢lenu domacnosti

Zfizeni zadstavniho prava, napriklad kv(-
li hypoteCnimu Uvéru nebo jakékoli jiné

realityéechy @cz
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pljcce ¢i transakci, je typickym prikla-
dem, kdy nesmi vlastnik nebo spolu-
vlastnik nakladat s nemovitosti libovolné,
pokud je v ni rodinna domacnost.

V rémci zachovani bydleni nesmi totiz "\“
7adny z ¢lenl rodinné domacnosti s ne- "
movitosti nakladat tak, aby bylo zameze-
no dalSimu bydleni. Bez souhlasu vSech
¢lenl rodinné domacnosti nesmi jiny
¢len této domacnosti nemovitost zatizit,
zcizit ¢i na ni uvalit jiny zavazek nesluci-
telny s bydlenim ostatnich ¢lend rodinné
domadcnosti. Pokud chce jeden z ¢lent
rodinné domacnosti nemovitost zasta-
vit, je tfeba pisemny souhlas ostatnich
¢lend, nebo pisemné vyjadreni druhého
z manzell, ze se v nemovitosti nenachazi
rodinna domacnost.

JAKBYT ek
REALITN NMAKLER

A PRITOM SE ZTORO WRZRUINT

141

Nejvyssi soud
potvrdil prednostni pravo
rodinné domacnosti

V loriském roce resil nejvyssi soud do-
volani manzelky, kdy manzel uzavrel se
spole¢nosti poskytujici nebankovni tvéry
smlouvu o Uvéru a k zajisténi uzavrel za-
stavni smlouvu na rodinny diim, v kterém
Zil s manzelkou a détmi. Manzel zakoupil
dim v dobé trvani manzelstvi, takze byl

) o ) . prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientu.
navic souc¢asti SUM, i kdyz v katastru

KVETEN 2022 realitni magazin

nemovitosti byl zapsan pouze on. Proto se nebankovni spolec-
nost domnivala, Ze ma pravo sam rozhodnout o zfizeni zastavy
a neproveril, zda se v domé nenachazi rodinna domacnost.

Manzelka vSak podala navrh za neplatnost zfizeni zastav-
niho prava s tim, Ze dim je jednak v SJM, a navic se v domeé
nachazi rodinna domacnost. Soudy prvniho i druhého stupné
zalobu manzelky zamitly s tim, véritel uzavrel smlouvu v dobré
vife ve spravnost udajl zapsanych v katastru nemovitosti.

Nejvyssi soud vSak rozhodl, Ze stav zapsany v katastru
nemovitosti je v tomto pfipadé irelevantni, protoZe ochrana
rodinné domacnosti, a s tim spojena povinnost ziskat souhlas
manzelky, se musi uplatnit bez ohledu na to, zda je dana ne-
movitost soucasti SUM ¢&i ve vyluéném vlastnictvi manzela.

Veéritellm tedy v pfipadé, Ze berou do zastavy pozemek,
na némz se nachazi rodinny diim, byt v osobnim vlastnictvi
¢i jakykoli obytny diim, nestaci zkontrolovat Udaje v katastru
nemovitosti. Musi si také proveérit, zda se v predmeétné nemovi-
tosti nenachazi rodinna domacnost, a to i v pripadé, ze dluznik
prokaze, ze nemovitost je skute¢neé v jeho vylu¢ném vlastnictvi,
a nikoliv ve SUM.

V pfipadé dispozice s nemovitosti ze strany zenatych fyzic-
kych osob by tak méla druha strana vzdy vyzadovat i prohlase-
ni druhého z manzel(, Ze se v dotc¢ené nemovitosti nenachazi
rodinna domacnost, resp. Ze dotCeny manzel s predmétnym
pravnim jednanim ve vztahu k nemovitosti souhlasi. V opac-
ném pripadé se tato druha strana vystavuje riziku, ze druhy
z manzell m(ze nasledné pravni jednani napadnout jako
neplatné. Jindra Svitakova

VRK ACADEMY

NOVA KNIHA
JAK BYT psﬁégg
REALITNIi MAKLER

A PRITOM SE
Z TOHO NEZBLAZNIT

KNIHA VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je navod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Pfinasi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli Gspésnymi realitnimi
makléri a pripadnymi investory do nemovitosti. Kniha je ur¢ena véem lidem, co zvazuji praci v realitach nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbytecnym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
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Aukce muze zvysit
cenu nemovitosti

Na radu prichazeji aukce

Cenu nemovitosti mdze zvysit aukce, v niz mize
cena nemovitosti vzrist na maximum. Také proto
zacinaji realitni kancelare v poslednich mésicich
u atraktivnich nemovitosti vyuzivat tento zpisob
prodeje.

REALITY

Pokud je o nemovitost velky zajem, je to dalsi
prodejni moznost, jak vybrat kupujiciho formou
nejvyssi nabidky. Podle sdéleni realitnich maklérd
se takto dobre prodavaji nemovitosti, o které je
nejvétsi zajem. Jsou to zejména malé byty, chaty,
chalupy, stavebni pozemky v atraktivnich lokalitach
¢i mensi rodinné domy. Aukce zvysi jejich prodejni
cenu o 15 az 20 %, ale mUZe to byt i vice nez stopro-
centni navyseni.

Jak aukce nemovitosti probiha

Nejprve se provadéji ukony bézné pfi jakémkoli
zpUsobu prodeje nemovitosti. Nemovitost se nafoti,
zorganizuje se prohlidka nemovitosti pfihlasenymi
zajemci. Bé&Zna je i on-line prohlidka. Nasledné pfi-
chdzi na fadu samotna aukce prostfednictvim on-
-line systému dané realitni spolecnosti. Prodavajici
ma také svUj pristup do systému a mize sledovat,
jak roste prodejni cena jeho nemovitosti.

Ugastnici aukce nemusi jen pFihazovat. Aukce
nékdy umoznuje, aby zajemci predkladali prodavaiji-
cimu doplnujici navrhy, tykajici se napfiklad terminu
zaplaceni kupnfi ceny (pokud napfiklad budou Zadat
o hypotéku), terminu vystéhovani, poZzadavky na
zanechani ¢i odstranéni inventare a podobné.

Po skonceni aukce je pak na prodavajicim, zda
akceptuje nabidku nejvyssi ceny, nebo upfednostni

Stanoveni nabidkové ceny nemovitosti je velmi diileZité pro jeji uspés-
ny prodej. Néktefi majitelé stanovi cenu tak vysoko, ze pfredem vylouci
mnoho zajemcy, ktefi by jinak o nemovitost méli zajem. Ale jsou i opac-
né pripady. Nizka cena sice pfipouta vétsi pocet zajemct, ale ve skutec-
nosti by mohla nemovitost vynést prodavajicimu podstatné vice. Jak na
to, aby se nemovitost prodala za nejlepsi cenu?

jinou, ktera je pro n€j vyhodnéjsi — napriklad proto,
ze kupni cena bude uhrazena ihned, nebo bude
moci v nemovitosti jesté néjaky cas bydlet.
Kazdopadné po vyprseni ¢asu na prihozy se vy-
bere a kontaktuje vyherce aukce. Poté dojde na za-
kladé dohody prodavajiciho a kupujiciho k uzavreni
rezervacni smlouvy a nasledné pak kupni smlouvy.

Co je pro uspésnou aukci dilezité

Dulezita jsou presna pravidla hry. To znamena
kvalitni pripravu aukce, jasné definovani pravidel
a jejich bezpodminecné dodrzeni. Déle je to perfekt-
ni marketing a spravné nacasovani vsech aktivit.
Pokud neni organizace aukce perfektné zajisténa,
nebo ji organizuje maklér, ktery dosud nema s touto
formou prodeje 7adné zkusenosti, mize aukce
skoncit neuspéchem. Prodavajici nedostane zad-
nou nabidku, nebo se nemovitost neproda za cenu,
ktera by byla vy$si nez cena vyvolavaci.

Proto je tfeba, aby se vlastnik nemovitosti obratil
na kvalitni realitni kanceldr, ktera ma s timto zpUso-
bem prodeje zkusenosti a mdze se opfit o Uspesné
dosavadni prodeje.

Aukce nemovitosti mlzZe byt az adrenalino-
vou zkusSenosti a je tfeba, aby kupujici nepodlehl
chvilkovému vzruseni ze ,hry”. Pokud totiz planuje
Cerpat na nakup nemovitosti hypotéku, mohlo
by se mu stat, Ze banka ohodnoti nemovitost na
nizsi ¢astku a jemu nebudou stacit vlastni financni
prostfedky nutné pro doplnéni hypote€niho Gvéru.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Moderni
minimalistické bydleni

Driv se bydleni ridilo podle hesla ,Vétsi je
lepsi“. Lidé touzili po velkych domech s vel-
kymi mistnostmi a velké zahradé. V posled-
nich letech vsak ¢im dal tim vic pfemysli-
me o udrzitelnosti, vyuzitelnosti prostoru

1 uspore penéz. Ostatné, nékteri z nas travi
vétSinu svého ¢asu mimo domov a pokud
jste navic single, mozna si rikate, Ze doma

snad uZ jen piespavate.

Prostoru je ¢im dal tim méné a ceny nemovitosti jsou naopak
¢im dal tim vyssi. Odpoveédi na soucasnou situaci jsou moderni
mikro byty a mikro domy, které rostou na popularité. Bydleni je
to jednoduché, ale to neznamena, ze by muselo byt nudné nebo
nevzhledné. Minimalistické bydleni se vam odvdéci eleganci,
prehlednosti a nizSimi naklady. Nové heslo pro bydleni tedy zni
,Kvalita vitézi nad kvantitou”.

Co je to tedy ten minimalismus?

O minimalismu v posledni dobé slychdme v rliznych souvis-
lostech, minimalismus v bydleni, minimalismus v cestovani
nebo i jako umélecky smér. Charakteristicka je strohost, vzdus-
nost a minimum barev.

Co se bydleni tyce, dalo by se fici, ze tento styl nepodléha
zubu ¢asu, jelikoz je jednoduchy a neutralni. Preplacanost Ci
zdobnost zde nema své misto. Naopak, jsou povazovany za
rusive.

Samozfejmé, neni to pro kazdého. Zatimco jeden se tu maze
citit uvolnéné, druhému to mUze pfipominat chladnou atmosfé-
ru nemocnice. Elegance a ucelnost se vSak minimalismu neda
uprit.

Zakladni rysy minimalismu v bydleni

+ Neni zde prostor pro zbytec¢nosti jako jsou magnetky na
lednicku. V§e ma svij ucel.

+ Barvy interiéru a nabytku jsou nejcastéji bila, bézova, krémo-
va, Sedd a Cerna.

-V kazdém pokoji jsou jen zakladni, nezbytné kusy nabytku,
které jsou elegantni a strohé, dekoraci je minimum.

- Podlahy jsou prazdné, bez kobercl a stény snesou maximal-
né dva obrazy, nejlépe jednoduché a nijak kfiklavé. Vhodna je
napfiklad ¢ernobila fotografie.

Pokud si vyberete minimalistické bydleni, vasi odménou bude
nadc¢asovost, U¢elnost a minimum ¢asu straveného uklidem.
Kristyna NeSporova
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Prodeje novych bytu

v Praze propadly na polovinu.
V prvnim Ctvrtleti se prodalo
nejmene bytu od roku 2012

Nedostate¢na nabidka a zasadné zdrazujici hypotéky vyrazné zasahly prazsky rezidencni
trh. Prodeje novych byt se letos ve srovnani s prvnim ¢tvrtletim loriského roku propadly
na méné nez polovinu. Developefi od ledna do konce biezna prodali jen 780 novych byti,
coz je nejméné od prvniho Ctvrtleti 2012.

realitymorava@®cz

ostupnych bytl v cenicich
developer( z(stava stéle velmi
malo. Naopak cenovy rist stéle
pokracuje, metr ¢tvere¢ni no-
vého bytu se na prazském trhu primérmé
prodava uz za 135 210 koruny, coz je me-
ziro¢né o0 19,5 procenta vice. Vyplyva to
z podrobnych analyz spole¢nosti Ekospol,
kterd trh s novymi byty v Praze monitoruje
a prodejni data nasledné zverejfiuje uz
vice nez 15 let, coz je nejdéle ze vSech
subjektt na trhu.

"Ceny novych bytd rostou z nékolika
d@vodU. Vyrazné zdrazily stavebni prace
a materialy, u nékterych femeslnych
profesi pozorujeme mezirocni narlist cen
v fadu desitek procent. Byty prodrazuje
také nedostatek stavebnich pozemkd
kv(li vycerpanému tuzemnimu planu.
Deset procent k cené navic musi kupujici
pripocitat také kvali pratahdm pfi povolo-

vani stavby, které se ani po loriském prijeti
nového stavebniho zakona neurychlilo.
Vliv této legislativy se totiz nestacil proje-
vit," prohlasil generalni feditel a pfedseda
predstavenstva developerské spole¢nosti
Ekospol Evzen Korec.

Prodeje novych byt v Praze
2015-2022

"Situaci na prazske realitnim trhu stale
vice ovliviuje zdrazovani hypoték, které
jsou letos dvakrat drazsi nez jesté pred
rokem. Nové byty pritom dlouhodobé
pomoci hypote¢niho Uvéru financuje az
polovina kupujicich, téch ale nyni ubyva.
KvUli tomu se zcela zdsadné promeéni
profil kupujiciho. Lidi pofizujicich si novy
byt pro vlastni bydleni i kvili dubnovému
opé&tovnému zpfisnéni podminek pro zis-
kani hypotéky ubyde, naopak vzroste podil
investord," poznamenal Korec z Ekospolu.

Zajemci o novy byt maji hor$i pozici i pri jeho vybéru. Ceniky developeri i pres niZsi prodeje zustavaji velmi proridlé na nejniZsi drovni za poslednich 15 let. Fotoredakce
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Velmi malo novych bytd se prodalo
uz v poslednim &tvrtleti loriského roku
a vzhledem k tomu, Ze od dubna opét plati
pfisnéjsi podminky pro ziskani hypotéky,
neda se ocekavat nardst poctu kupujicich,
ktefi novy byt financuji prostrednictvim
hypotéky. "Klienty kupujici novy byt pro
vlastni bydleni nahradfi investori, ktefi
budou v nemovitostech hledat bezpec-
nou investici a zajisténi pred rostouci
inflaci. OCekavam, Ze ta letos dosahne
az 15 procent, coz prakticky znamena,
Ze z kazdych sto tisic korun prijde Cloveék
o 15 tisic. Nemovitosti predstavuji jednu
z mala bezpecnych investic, které nejen
chrani pred inflaci, ale jesté nesou urcity
vynos, jak ukazuje loriské takrka dvaceti-
procentni zhodnoceni novych bytd. Stéle
vice lidi s volnymi prostredky proto bude
volit koupi bytu. At uz k dalsimu pronajmu,
nebo jen jako ochranu penéz pred inflaci)'
predpoklada Korec.

Zajem o noveé byty byl pritom v Praze
jesté loni velmi vysoky. Za cely rok 2021
developefi prodali celkem 6450 byt(. To
je 0 1540 prodanych byt vice nez v roce

Zvlaste silné bylo loriské druhé Ctvrtleti,
kdy nového majitele nalezlo rekordnich
2350 bytl. To je nejvice za celych 15 let,
kdy Ekospol tyto statistiky zverejfiuje. Do-
stupnych byt( je nejméné za 15 let, pétina
se proda exkluzivné pred uvedenim na trh.

Zdajemci o novy byt maji horsi pozici i pfi
jeho vybéru. Ceniky developer( i pres nizsi
prodeje zUstdvaji velmi profidlé na nejnizsi
Urovni za poslednich 15 let. Na konci
bfezna si mohli klienti vybirat z pouhych
2550 novych byta.

"Developefi maji jen v Praze v pfipravé
stovky projektl s desitkami tisic bytd. Je-
jich povolovani se vsak nedmerné prota-
huje. Vliv nového stavebniho zékona, ktery
mél povolovaci proces urychlit, se nestihl
projevit. Dopliiovani profidlych cenikd tak
probiha jen velmi pomalu a developefi
nejsou schopni pohotové reagovat na ak-
tualni poptavku na trhu," podotyka Korec.

Zajimavosti je, Ze se stale vice novych
byt(i na trh ani nedostane, mnohé se
prodaji jesté pred zafazenim do cenikd.
Developefi totiz nové projekty exkluzivné
s pfedstihem nabizi byvalym klientm
nebo registrovanym zdjemctm, ktefi si
z nové nabidky mohou vybirat vétSinou
o par dnli dfive neZ ostatni. Letos se
takhle prodal uz kazdy paty novy byt.

Lucie Mazacova
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