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Zdrazovani nemovitostli  Pfi koupi pozemku
P e — myslete na sou¢asnou
ZpomaIUJe. Ceka nas i budouci velikost domu
pokles cen jako po roce
2008? Je vyhodnéjsi chatu
koupit nebo pronajmout?
vice na strané 4-5 strana 17




N Hypoteky o
N9 Golem pt

y 4

Zajistime predbézné
ovéreni bonity

a spocitame, kolik banka
vasSim klientOm pUjci.

Porovname nabidky bank
i stavebnich spofritelen

a doporucime
nejvhodnéjsi reseni.

Asistujeme pfi kompletaci
podklady pro banku
a pri vyrizeni oveéru.

Hlidame duilezité terminy
pro Uspésné schvaleni
a vycerpani uvéru.

>
>
>
>

702700

DUBEN 2022 realitni magazin

DUBEN 2022

70% LTV: K 4,15 %

85% LTV: R 4,63 %

90% LTV: R 4,70 %

8,20 ROKU

Byty 1+1: 0,75 %

STRANA 6 Byty 2+1: 0,51 %
Kupujete nemovitost? Zajimejte se, zda patfi Byty 3+1: 1,10 %

do rodinné domacnosti.

zdroj: realitycechy.cz, golemfinance.cz

STRANA 14 STRANA 16
Bydleni v kontejnerech. Inzerce nemovitosti s cenou vCetné provize
Novy trend nebo slepa ulicka? realitni kancelate, nebo plus provize?

, , Tomas Kaderabek (Asociace developert)

,Bohuzel zaddni i samotny obsah navrhu novely stavebniho PthIaSte se
zdkona byl pripravovan v netransparentnim prostredi, bez k Odberu
jakékoli diskuse s odborniky ¢i zastupci téch, kterych se NS
Janeko ? diskuse s Y P Y mésicniku
legislativa tyka.

Kam uloZzit penize v nejisté valecné dobé?
Nemovitosti jsou pofad rozumnou volbou
FORBES.cz / 17. 3. 2022 (kraceno) nez jaka je poptavka. Predpokladame

Velmi dobrou investici jsou ale také dalsi rGist cen i v dalSich letech,” fika
stavebni pozemky. ,,Dobrych staveb- Michal Pich z realitniho serveru realitycechy cz
nich pozemkd je na trhu stale méné, RealityCechy.cz. .
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Zdrazovani nemovitosti zpomaluje.

Ceka nas pokles cen jako po roce 2008?

Jesté nikdy nebyly ceny nemovitosti
tak vysoko, jako pravé nyni. Pro
mnoho zajemcu se ovSem stalo vlastni
bydleni nedosazitelné.

Vyrazné se na sniZeni poptavky po vlastnim bydleni podili také rist cen energii, vyrobk( a sluZeb. Fotoredakce

DUBEN 2022 realitni magazin

Od roku 2014 jsme byli svédky postupného zdrazovani ¢eskych nemo-

vitosti. Po skonceni ekonomické recese probihajici v letech 2008—-2013

zacal realitni trh opét vykazovat zvySeni zajmu po vlastnim bydleni.

t uz slo o byty, rodinné domy ¢&i pozemky,

kazdym rokem dochdzelo k ristu cen ne-

movitosti. Nejrychleji za poslednich pét let

rostly ceny v ,pandemické dobé" let 2020-
2021. Aktudlni situace ovSem zacind nasvédcovat
tomu, Ze nas dalsi vyrazné zdrazovani nemovitosti
jiz Cekat nemusi.

Prvni ¢tvrtleti letosniho roku vykazalo nejmensi
rlst cen nemovitosti za poslednich pét let. Zpo-
maleni zdrazovani nemovitosti od ledna do dubna
roku 2022 ukazuji data realitnich a zpravodajskych
server( reality¢echy.cz a realitymorava.cz, které
vyvoj cen bydleni monitoruji jiz od zari 2008.

Prvni ctvrtleti s nejmensim zvysSenim
cen byta za poslednich 5 let

Velmi dobre je zpomalovani rdstu cen viditelné na
vyvoji primeérnych cen tfipokojovych bytd. V obdobi
leden—duben 2018 zdrazily byty 3+1 09,1 %. Za stej-
né obdobi roku 2019 zdrazily 0 4,96 % a v roce 2020
byl nérlst cen bytl této kategorie v prvnim Gtvrtleti
ve vysi 5,06 %. K nejvy$simu ristu cen ovéem doslo
v roce 2021, kdy stacily pouhé 3 mésice na to, aby
se ceny byt 3+1 zvysily 0 18,89 %. Naopak nejnizsi
rlist cen byl zaznamenan v letosnim roce, kdy byty
3+1 navysily svou cenu od za¢atku roku o0 2,31 %. Je
ale dUleZité poznamenat, Ze lorisky rok byl extrémni
nejen v rdstu cen nemovitosti, ale také v poctu uza-
vienych Gvérd na bydleni, a je tedy lepsi porovnavat
data s roky predeslymi.

Na soucasném zpomaleni rlstu cen viastniho
bydleni se maze podepisovat kombinace nékolik
faktor(: nejvyssi ceny nemovitosti v historii Ceské
republiky, extrémni rdst sazeb hypotecnich uvérq,
zpfisnéni podminek pro ziskani Uvéru na bydlent,
zdrazovani energii a situace na Ukrajiné.

Ceny nemovitosti

Jesté nikdy nebyly ceny nemovitosti tak vysoko,
jako pravé nyni. Pro mnoho zajemc( se ovéem stalo
vlastni bydleni nedosazitelné. Drahé nemovitosti
jsou mimochodem jeden z divodd, pro¢ aktualné
dochazi k rostoucimu zajmu o bydleni v najmech
a tim padem ke zvySovani tlaku na ceny najemného.
Napfiklad v Olomouci se v roce 2017 pronajimaly
nové byty 2+KK s terasou za mésicni ndjemné cca
10 tis. K¢. Na jare 2022, bez zapocteni nakladl na
sluzby a energie, to bylo ovSem jiz 14-15 tis. K&
meésicné.

ZdraZovani aveérua na bydleni

na bydleni, tim vétsi je zajem o porizeni vlastni
nemovitosti. Aktualné se nachazime v situaci, kdy se
naopak sazby uvérl rapidné zvysuji, a proto mnoho
zajemc( svymi pfijmy na bydleni nedosahne.

Zprisnéni podminek
pro ziskani hypotecniho uveru

0d opétovného zavedeni parametrd DTl a DSTI
v dubnu letosniho roku, mnoho lidi, ktefi od té doby
zadali o hypotecni Uvér, zjistilo, Ze jim banka uvér
nemUze neposkytnout. Maly rozdil mezi jejich prijmy
a vydaji uzavrel moznost ziskani Gvér( na bydlenf jiz
mnoha zdjemctm.

Ceny energii, zbozi a sluzeb

Vyrazné se na snizeni poptavky po vlastnim bydleni
podili také rlst cen energii, vyrobkd a sluzeb. Lidé
témér kazdy den z médii slysi, k jak vyraznému zdra-
7ovani v Ceské republice dochdzi, a proto se mnoz
obdvaji, zdali by dokazal jejich rodinny rozpocet unést
také mnohalety hypotecni Uvér. Soustava vsech vyse
uvedenych faktor( se zacind postupné odrazet na
mensi poptavce po vlastnim bydleni v porovnani's po-
slednimi péti lety. Realitni makléfi eviduii jiz pripady,
kdy byli nuceni vyrazné snizit plivodni nabidkovou cenu
nemovitosti. Velmi dobre je to viditelné hlavné u pane-
lovych bytd v pavodnim stavu, které byly v pfepoctu
na metr ¢tverecni mnohdy drazsi nez ceny novych
bytd. Aktudlni situace md podobny pribéh, jaky jsme
zaznamenali béhem prichodu recese v 2008. Napred
také nic nenasvédcovalo tomu, Ze by se mél Cesky trh
s bydlenim zpomalit a ceny zadit klesat.

Tehdy jsme ovSem byli v situaci, kdy byl na trhu
dostatek volnych nemovitosti k prodeji. Nyni je
situace odlisna. Napriklad byt 1+KK a 2+KK je na
trhu stale nedostatek. Je ovsem otazkou, jak dlouho
mohou byt nemovitosti za sou¢asné ceny prodej-
né. Svou roli tedy opét sehraji kupujici. Prave jejich
nakupni apetit urci, jestli nas ¢eka dalsi zdrazovani
nemovitosti nebo otocCeni trendu. Lucie Mazacova

KLIKNETE ZDE

a mizete si stahnout
minuld vydani naseho magazinu.



https://www.realitymorava.cz/magazin/

realitni magazin DUBEN 2022

realityéechy@®cz

Kupujete nemovitost?

Zajimejte se,
do rodinne d

Co je to rodinna domacnost
Tento pojem zaved| novy obcansky zakonik a vlastné

o trvalé souziti manzelQ, partnerd &i rodict s détmi, které
ma sva specifika, pravni ochranu a miize zasahnout jak do
vlastnickych vztahd, tak napfiklad i do dédického fizeni.

Pro rodinnou domacnost je typickeé trvalé souziti a podile-
ni se na nakladech a fungovani domacnosti. Za trvalé souziti
se povazuje spole¢né bydleni rodicl a déti ¢i partner(, které
nema omezenou platnost. K zaniku rodinné domacnosti
dochdzi rozvodem nebo dohodou manzelll na oddéleném
bydleni.

Rodinna domacnost a koupé nemovitosti

Pokud je vlastnikem nemovitosti, v niZ je zfizena rodinna
domacnost, jeden z ¢lent doméacnosti, nesmi nakladat
s nemovitosti tak, aby bylo dal$im ¢lenim doméacnosti
zabranéno v bydleni. Bez souhlasu vsech ¢lent rodinné do-
macnosti nesmi tedy nemovitost zatiZit, zcizit ¢i na ni uvalit
jiny zavazek neslucitelny s jejich bydlenim. V podstaté se
jedna predevsim o prodej nemovitosti i zfizeni zastavniho
prava na nemovitost, at jiz kvili hypote¢nimu Gvéru, nebo
z jinych ddvodd.

Proto by mél kupujici zpozornét vzdy, kdyz kupuje ne-
movitost a na katastru nemovitosti je zapsan pouze jeden
vlastnik. Pokud ma tento vlastnik partnera/partnerku, nebo
déti, a bydli s nimi v dané nemovitosti, jedna se o rodinnou
domadcnost. Ochrana rodinné domacnosti sice neni zaloze-
na na vlastnickém ¢i jiném pravu k nemovitosti zapisova-
ném do katastru nemovitosti, ale pfesto ma prednost pred

zda patri
OIMmacnosti.

nakladanim s nemovitosti. Mohlo by se tedy stat, ze po
prevodu nemovitosti do vlastnictvi pfijdete na to, ze nemate
pravo vystéhovat ¢leny rodinné domacnosti, ktefi v ni bydli.

Jestlize tedy planujete koupi nemovitosti od Zenaté/vdané
fyzické osoby, ktera v ni bydli a je vyluénym vlastnikem, je
tfeba vyzadat si pisemné prohlaseni druhého z manzeld, ze
se v dotéené nemovitosti nenachazi rodinna domacnost.

A pokud ano, tak by dotéeny manzel/manzelka méli dat
pisemny souhlas s pfevodem ¢&i jinym nakladanim s ne-
movitosti. Pokud tak neucini, vystavi se kupujici riziku, ze
druhy z manzel( mize pfevod nemovitosti napadnout jako
neplatny, protoZe tim doslo k ohroZeni rodinné nemovitosti.
Napadnout pfevod nemovitosti je mozné az tfi roky ode
dne, kdy se manzel nevlastnici nemovitost o tomto jednani
dozvédél, ¢i dozvédét mél a mohl. A pokud v nemovitosti
opravdu bydli, ma velkou Sanci na Uspéch. Podle vyjadreni
Ustavniho soudu, ktery jiz podobné pripady fesil, ma totiz
rodinna domacnost pfednost pfed dobrou virou kupuijiciho,
Ze koupil nezatizenou nemovitost od jediného vlastnika.

Co je v katastru psano, nemusi byt ,dano“

Katastr nemovitosti pfi vkladech nezkouma, jaké jsou
rodinné pomeéry navrhovatele — tedy osoby, kterou bude
zapisovat do katastru jako vlastnika. Neni mu znamo a neni
povinen zjiStovat, zda je navrhovatel Zenaty ¢i vdand a za
¢i finan¢ni prostfedky byla nemovitost zakoupena. Pokud
navrhovatelé nevyuzili sluzeb realitniho maklére, pravnika
Ci notéare, je mozné Ze na smlouvé o pfevodu nemovitosti
figuruje pouze jeden z manzeld, ackoli nemovitost byla
zakoupena za spolecné penize. Pokud vSak tato situace na-
stane, znamena to, ze nemovitost je z pravniho hlediska ve
spole¢ném jméni manzell, ackoli je jako vlastnik zapsan jen
jeden z nich. Také v tomto pfipadé by pri prodeji nemovitosti
mohly vzniknout problémy, kdy nemovitost bude oficialné
prodavat jeden z manZzell, avSak podle prava by k prodeji
bylo tfeba souhlasu druhého z manzelQ, nebot se jedna
0 spolecné penize.

Kvalifikovany realitni maklér je schopen myslet na vSech-
ny eventuality, které mohou pfi pfevodu nemovitosti nastat.
Zazemi realitni kanceldre a odbornik( z fad pravnich spe-
cialistd mUze byt zarukou, Ze se kupujici vyhne situaci, kdy
by musel ¢elit zalobé o neplatnosti pfevodu nemovitosti ze
strany ¢lena rodinné domdcnosti ¢i manzela (i byvalého), ze
druhy z manzel( prodal nemovitost ve spole¢ném jméni bez
jeho souhlasu. Na Ustni ubezpeceni prodavajiciho doporucu-
ji odbornici zasadné nespoléhat. Jindra Svitakova
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Chcete veédét vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

Foto redakce
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Pozemky ve Zline zdrazily za pet let o 250 procent.
Jak jsou na tom ostatni nemovitosti, a kdy se rust cen zastavi?

S o e

Ce$i patfi ke konzervativnéjsim investorim, a proto lze odekdvat, Ze jejich zdjem o investovdni do
nemovitosti potrva i v dalsich desetiletich. Fotoredakce

tak 1 velkych investoru.

vySena poptavka a nedostacujici

vystavba zplsobily témér skoko-

vy rlist cen nejen bytd, ale také

rodinnych domd a stavebnich
pozemkd. Bude to tak i v dalsich letech,
nebo se mame pfipravit na ochlazeni trhu
s bydlenim?

) REGIONY

Nejvy&si mezirocni rlist cen nemovitos-
ti ve Zliné za poslednich 30 let byl, podle
oslovenych zlinskych realitnich makIérq,
mezi lety 2020-2021. Mnozi ocekavali
s pfichodem pandemie spiSe pokles

Ve Zliné, stejné jako v daldich méstech Ceské republiky,
doslo za poslednich 5 let k vyraznému rastu cen nemovi-
tosti. Stale totiZ plati, Ze chce vétsina Cechtl nemovitost
radéji vlastnit nez bydlet v najmu. Diky rostoucim cenam
se navic staly reality vyhledavanou investici jak malych,

cen nemovitosti nez jejich skokovy rist.
Napriklad jen za poslednich 12 mésicl
zdrazily byty 3+1 ve Zliné 0 38 %. Jesté
v bfeznu 2021 byla dle dat realitniho
serveru realitymorava.cz primérnd cena
tfipokojového bytu ve Zliné 3 443 477
K¢&. O rok pozdéji se primérna cena bytu
stejné kategorie dostala na 4 697 788 K¢.
Pro zajemce, ktery si takovy byt koupil
az v letosnim roce to tedy znamenalo
priplatit si vice nez 1,3 mil. K&.

VSe ale zacina nasvédcovat tomu, ze
vyrazny rlst cen nemovitosti ve Zliné
zpomaluje, coz potvrzuje napfiklad Filip
Zvonek z realitni agentury Zvonek: ,V roce

20217 byl nardst cen dramaticky. S pfichodem
zimy doslo k jeho zpomaleni a nyni je uz nepatr-
ny. Uvidime, co udéla zacatek sezony s pficho-
dem jara, ale mirny rlist cen bude pokracovat.
Nabidek nemovitosti k prodeji je ve Zliné stale
velky nedostatek a neni nic, co by tento trend
zmeénilo." Stejné zkusenosti ma také Dalibor
Stribny, jednatel spole¢nosti Explicit, ktery do-
dava: ,Rlst cen nemovitosti uz neroste takovym
tempem, jakym jsme byli zvykli v posledni dobg,
ale stéle evidujeme nepatrny rlist v fadech 1
000 K&/m?2 za mésic na secondhandovych ne-
movitostech. U novostaveb se narlst cen stéle
jesteé nezastavil, nyni proddvame nové byty uz

i za 90 000 K¢ za metr Ctverecny.”

Kromé byt ovSem rostly také ceny stavebnich
pozemkd, kterych je ve Zliné a okoli stale nedo-
statek. Velka poptavka a mald nabidka se tedy
podepsala i na jejich cenach. Podle Filipa Zvonka
je mnoho stavebnich pozemkd ve Zliné a nejbliz-
§im okolf totiz vlastnéno developerskymi spolec-
nostmi, a pro ty je vyhodnéjsi realizovat i vystav-
bu nez proddvat pouze pozemky. Cenovy rdst
stavebnich pozemkU byl tedy za poslednich 5 let
jesté vyssinez u bytl. ,NavySeni cen pozemkU ve
Zliné a okoli je skutecné skokové, misty i 0 250

procent. PEkny stavebni pozemek s veskerymi
sitémi a pristupovou komunikaci byl v roce
2017 nabizen za cca. 2 000 K&/m2, v roce
2020 to bylo jiz kolem 4 000 K¢/m2 a dnes

uz se cena $plha i k 7 000 K¢ za metr Ctverec-
ny," upfesfiuje Filip Zvonek. Konkrétni pfipad
vyvoje cen stavebnich pozemkU( popisuje také
Dalibor Stribny: ,V letech 2016 a 2017 jsem
prodaval 5 rovinatych, zasitovanych pozem-
kG v prilehlé, velmi Zadané, méstské ¢asti

Zlin — Kostelec. V té dobé se prodavaly tyto
pozemky za 2 000 K& / m2 a byly na tu dobu
velmi drahé. V dnesni dobé bych tyto pozemky
prodaval urcité za 5 0000 — 6 000 K& za m2.
Coz je narlst o cca 250 — 300 %.

Co by se muselo stat,
aby se rist cen nemovitosti ve
Zline zastavil?

Podle Dalibora Stfibného by mohly hrat
vyznamnou roli vysoké sazby hypotec¢nich
avérd. ,Jiz nyni nam odstupuji zajemci, diky
moznym vysokym splatkdm uvérd na bydleni,
od zameéru koupé vlastniho bydleni a jdou do
najmd. Setkdvame se s tim na prohlidkach uz
bézné”"

Naopak Filip Zvonek predpoklada, ze k vy-
raznéjSimu propadu cen bydleni by mohlo
dojit vlivem podobné krize, ktera zacala
v zari 2008. ,Recese, kterd zacala v roce
2008 méla na ceny nemovitosti velky vliv.
Efekt ale priSel se zpozdénim asi 12 mésicl
a za vyrazné odlisné situace na trhu, nez
jakd je nyni. V té dobé se nabizelo v Ceské
republice cca. 200 tis. nemovitosti k prodeji
Ci prondjmu a po prichodu krize se pocet
navysil az na cca 240 tis. Nyni je na trhu
ovsem nabidek nemovitosti mnohem méné
— cca 65 tis. a navic vyrazné pribilo inves-
tord, ktefi jsou stéle schopni na tyto nabidky
reagovat, i v dobé nejistoty. Je tedy otazkou,
jaka krize pfijde, jestli ekonomicka &i uprchlic-
kd, v jakém rozsahu, a hlavné kdy? At uz krize
prijde ¢i nikoliv, z dlouhodobého pohledu patfi
nemovitosti stéle k zadanym investicim. Cesi
navic patfi ke konzervativnéjsim investoram,
a proto Ize ocekavat, Ze jejich zdjem o in-
vestovani do nemovitosti potrva i v dalsich
desetiletich. Lucie Mazacova

Chcete védét vice? .,
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Kliknéte zde
a najdete podobné ¢lanky
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Jak chranit svuj dum
kamerou s ohledem na GDPR?

Na kamerové sledovani i pofizovani zabért osob se
predevsim vztahuji ustanoveni ob¢anského zakonikuy,
upravujiciho podminky ochrany soukromi, osobnos-
ti a podoby clovéka. § 86 konstatuje, Ze nikdo nesmi
zasahnout do soukromi jiného, nema-li k tomu zakon-
ny divod. Je vSak mozné nainstalovat kameru na svj
rodinny diim a zaméfit jeji ,0ko" na vchod a pozemek

pred domem?

Ochrana nemovitosti ano, nadmeémé sledovani okoli ne

Podle stanoviska Uradu pro ochranu osobnich Gdajti je mozng, aby si kazdy
vlastnik chranil nemovitost, véetné pozemku, kamerou. Ta v8ak musi byt nastavena
tzv. pfimérené a adekvatné. To znamena, Ze ma byt nastavena tak, aby pfevazné
sledovala danou nemovitost a nesledovala napfiklad pozemek souseda. Doporucuje
se, aby vlastnik na viditelné misto umistil (plot, zidka, vstupni dvere apod.) stru¢nou
informaci o tom, Ze toto misto je nepretrzité sledovano kamerou. Zaznamy o tom,
Ze se nékdo dopustil prestupku ¢i dokonce trestné ¢innosti na vasem majetku, je
mozno predloZit policii, soudu nebo prestupkové komisi obce.

Zabér kamery nesmi ale nepfimérené monitorovat vefejné prostranstvi v okoli nemo-
vitosti, jako jsou ulice, park, nédmeésti. MUze monitorovat pouze bezprostfedni okoli tak,
aby bylo zaznamenano predevsim, kdo vehazi do domu, ale napfiklad i kdo manipuluje
s plotem, obchazi automobil zaparkovany u chodniku a podobné. Podle Uradu Ize
napfiklad opravnéné sledovat okoli viastniho pozemku do vzdalenosti jednoho metru,
ale ne tfeba padesati metrd. Pokud by tomu tak bylo a néktera z osob, kterd kolem
prochazi, by si stézovala u Uradu, mohl by ji Ufad v jeji stiznosti vyhoveét. Pfi sledovani
opravneny zajem spravce, kterym je v tomto pfipadé také vlastnik — majitel rodinného
domku. Musi vSak respektovat ¢l. 6 odst. 1 pism. f) GDPR, ktery stanovi, Ze spravce je
povinen rozhodovat o svém zajmu v kontextu prav ostatnich a respektovat je.

Pofizovani zdznam( mimo vlastni soukromy pozemek, resp. na jeho hranici, by se
tedy mélo dit pouze v zavaznych pripadech a v minimalni nezbytné mife, zcela jisté
bez rozsahlych zaznam( vefejnych komunikaci ¢i zabéru okolnich domd (zvIaste
oken obydli, vstupt do jinych domd, provozoven apod.).

Co se sousedem, ktery sleduje vas a vas pozemek

Samotné sledovani fyzickych osob je také pfedmétem obcanského zakoniku, kde
se fika, ze bez svoleni ¢lovéka nelze zejména narusit jeho soukromé prostory, sledo-
vat jeho soukromy Zivot nebo pofizovat o tom zvukovy nebo obrazovy zdznam, natoz
vyuzivat takové ¢i jiné zaznamy, ¢i je dokonce Sifit.

Pokud k né¢emu takovému dochéazi a jednani se sousedem nevedlo k naprave, je
mozné obratit se na prislusny obecni Ufad, ktery bude tuto situaci fesit jako prestu-
pek Umyslného naruseni obcanského souziti. Jestlize ani to nepomUze, nezbyva, nez
podat Zalobu na ochranu osobnosti a domahat se toho, aby byla kamera okamzité
odstranéna. Na soud se musite také obratit, citite-li se vazné poskozeni provozova-
nim kamery, a za to pozadujete odskodnéni Ci jiné zadostiucineni. Instalace kamero-
vého systému na rodinném domu je tedy jeden z moznych zpUsob, jak postupovat
pfi ochrané svého majetku. Je vsak tfeba dodrzet zasady ochrany prav jinych osob
a monitorovat pouze to, co je nezbytné a nutné. Jindra Svitakova
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P11 koup1 pozemku myslete
na soucasnou 1 budouci velikost domu

Mit uz vybrany diim a hledat pozemek,
nebo koupit vhodny pozemek v lokali-
té, kde chcete bydlet a pak teprve vy-
birat dim? Je to jak s otazkou, co bylo
drive, zda vejce nebo slepice. Nékdo
ma jiz vyhlédnuty pozemek a potiebu-
je na néj vybrat vhodny diim. Nékdo
sni o domé urcitych tvara a rozmérua

a hleda pro néj vhodny pozemek. Co
vSak nikdo nesmi opomenout, je mys-
let na to, jak se dim muZe promeénovat

v Case.

fistavky, pfilepky, terasy, verandy, zimni zahrady.
Prosté slepence vSeho druhu najdete u mnoha
rodinnych domd. Na jednu stranu je to pocho-
pitelné. Lidé postavi dlim, ktery vyhovuje malé
roding, a béhem dvaceti let v ném ma bydlet dvojnasobny
pocCet osob. A tak se pfestavuje a dostavuje. Jak zabranit
tomu, aby z pavodniho projektu nevznikl paskvil? Resenf
nabizi progresivni modularni architektura. Stavby slozené
z prefabrikovanych dilcll jsou celosvétovym trendem, i kdyz
u nas se tento smer rozviji pomaleji. PFistup verejnosti
je Casto opatrny diky Spatnym zkuSenostem z intenzivni
panelové vystavby 70. a 80. let minulého stoleti, ktera byla
Sediva a dokonale uniformni.

Co je to modularni architektura?

Jako bychom se tak trochu oklikou vraceli k panelové
vystavbé. Jen v modernim havu. Charakterem moduldrni
architektury je totiz prefabrikace a mobilita. Nadstavbou je
variabilita, coz byl pojem v ,dobé panelové" prakticky nezna-
my. Hlavnimi vyhodami modulérni architektury jsou sucha
vystavba, moznost repasovani vyslouzilych modull a ex-
trémni rychlost montaze. A prave diky variabilité je tento typ
staveb prakticky nerozpoznatelny od staveb individualnich.
Na rozdil od nich v§ak nejsou modularni objekty pevné spo-
jeny s pozemkem a je mozné je kdykoliv pfemistit.

Jak se modularni dam stavi a vyrabi?

Zakladni stavebni jednotkou je modul vyrobeny v hale.
Moduly se smontuji v jeden celek, pfipravi se také vnitini

rozvody, obklady a podlahy a ndsledné se vSe preveze na
misto urceni.

Konstrukce objektu mlze byt dfevénd, ocelova, nebo
z pozinkovaného plechu. Stény modulu jsou obvykle tvo-
feny sendviGovymi panely rGznych typl (sédrokartonové,
sdadrovldknité, cementotriskové, OSB desky), které jsou jiz
predvyplnény izolacnimi materidly a pokryty finalni pohledo-
vou vrstvou (omitka, plech, dfevo, sklo, hlinik apod.). Stény
mohou byt dokonce i celoprosklené. Kazdy ddm tak mize
byt jedine¢ny, vyrobeny dle individualniho pfani stavebnika.
Ten také vybira okna, dvere, schodisté, stfechy, podlahy Ci
sanitarni vybaveni, a tak je kazdy ddm opravdu original.

Modularni domy mohou byt také vyrobené tak, aby byly
nezavislé na vefejnych distribucnich sitich (tzv. technologie
off-grid) ¢i jako ,chytré” domy ovlddané prostrednictvim
mobilniho telefonu.

Vyhodou je rychlost vystavby
a nizsi naklady

Zakladni vyhodou je rychla vystavba, a to diky tomu, ze
v&e je pfipraveno ve vyrobné. Pak mohou byt ty jednodus-
i stavby zkonstruovany na misté uréeni béhem jednoho

tydne. Na misté je tfeba pouze provést zemni vrty, nainsta-
lovat piloty, a s pomoci jefabu smontovat vyrobené dily.

Diky suché vystavbé nejsou tfeba technologické prestav-
ky spojené se schnutim stavebnich materiald, a tak stavba
mUZe probéhnout v jakémkoliv roénim obdobi. Pritom ji
nedoprovazi hluk, prach, ani ¢asto obtézujici hluk tézké
stavebni techniky. To vSe se samozrejme projevi na pfiznivé
cené domu.

Cena nejmensich a technologicky nejjednodussich mo-
deld se mize pohybovat uz od cca 650 000 K¢. K tomu je
tfeba pripocitat dopravu, usazeni modul(, pronajem jefabu
a provedeni pilot nebo zemnich vrutll. Nasledné se cena lisi
dle pozadavk( stavebnika na vnitfni konstrukce a vybaveni.

Moduléarni domy disponuji ohromnou variabilitou. Proto
jsou to vhodné domy pro mladé rodiny, kdy k domu Ize po-
stupné pridat dalsi modul a diim rozsifit, a pfitom zachovat
jeho eleganci a sourodost. Nebo Ize po ¢ase modul rozdélit
na vice jednotek, ¢i dokonce premistit jinam.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Moduldrni domy me ou byt také
vyrobené tak, a Yy nezavislé

na verejnych distribucénich sitich
(tzv. technologie off-grid)

¢i jako ,chytré” domy ovladané
prostrednictvim mobilniho telefonu.
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Budova s témeér nulovou
spotrebou energie

Pozadavky na tento typ stavby se zpfisnily
od 1. ledna letosniho roku, ale pojem jako
takovy zname jiz od roku 2010 (zkratka NZEB
z anglického ,nearly zero energy building").

Na rozdil od dalSich energetickych standard
neni tato budova definovana pomoci ¢iselnych
hodnot mérné potreby tepla na vytapéni, ale
hodnoti se pomoci tzv. referencni budovy. Tedy
nova budova se porovnava s budovou o stejné
geometrii a orientaci, ktera ma standardizova-
né vstupni parametry. Odbornici odhaduji, ze
zptisnéni energetickych pozadavk( pro tento
typ stavby zvysi celkové naklady primérné

0 1az2%,cozje urodinného domu zhruba
mezi padesati az osmdesati tisici korunami.
Tyto vicenaklady by se vsak mély brzy vratit

v Usporach za energie.

Nizkoenergeticky dim

Tento dim je definovédn od leto$niho roku
mernou potfebou tepla na vytapéni, ktera ne-
prekracuje 50 kWh/m2 za rok. DalSim pojmem
je budova s velmi nizkou energetickou naroc¢-
nosti, ktera se blizi pasivnimu domu. Hodnota
merné spotfeby tepla na vytapéni je stanovena
na dvou urovnich, a to 20 nebo 15 kWh/m?2.
Hodnota se vypocitava podle urcité metodiky,
kterd je uvedena ve vyhlasce ¢. 78/2013 Sb,,

a pouziva se pfedevsim pro vypocty v progra-
mu Nova zelena Usporam pfi Zzadosti o dotaci.

Pasivni dum

Pasivni ddm je v souc¢asné dobé nejopti-
malnéjSim fesenim uUspor a vyuzivani energie
v bydleni. Hranice mérné spotreby tepla na
vytapénije 15 kWh/m2 za rok. U tohoto domu
se ale sleduje podstatné vice parametrd.
Predevsim neprlvzdusnost obalky budovy,
mira primarni neobnovitelné energie, nutnost
instalace systému nuceného vétrani se zpét-
nym ziskavanim tepla z odpadniho vzduchu
a dalsi. Pasivni ddm je obvykle potreba vytapét
15 az 20 dni ro¢né, takze vyuctovani za palivo

DUBEN 2022 realitni magazin

nebo elektfinu tvofi jenom maly zlomek vydaju
domacnosti.

Spravné postaveny pasivni dim plni nejen
vSechny legislativni poZadavky na nové posta-
vené budovy, ale také i podminky pro ziskani
dotaci v programu Nova zelena Usporam.

Nulovy, plusovy
a ostrovni — domy, které si
vystaci s vlastni energii

Vybavime-li pasivni dim dostate¢nym
mnozstvim technologie, miZe se stat, Ze diim
vyrobi stejné mnozstvi energie, které potre-
buje na doplnéni svych energetickych ztrat.
Pokud vyrobi energii navic, jedna se o plusovy
ddm. Prebyvajici energii mdze vlastnik poslat
do energetické soustavy, nebo ji vyuzit pfimo
v budove.

Poslednim typem budovy, ktera je zcela
nezavisla na externich zdrojich, je autonomni
neboli ostrovni ddm. Ten neni napojen na
vefejnou energetickou sit, funguje sém o sobé
a je schopen kdykoli pokryt své potreby. Voda
je privadéna ze studny, odpady fesi vlastni
jimka, elektfinu obvykle vyrabeéji fotovoltaické
panely v kombinaci s akumulatorem. Jako
zaloha pak slouzi benzinovy nebo dieselovy ge-
nerator. Vytapéni objektu zajistuji kamna nebo
kotel na dfevo ¢i uhli. Majitelé ostrovnich domd
uvadeji, Ze snizit celkovou spotfebu energii Ize
i bez vyznamné redukce Zivotniho standardu
¢i komfortu. Pfitom vystavba takového domu
nemusi byt zvlasté nakladna, protoze pripravna
faze neobsahuje feseni povoleni k napojeni na
inZenyrské sité a tvoreni pfipojek.

Uspory energif nabyvaji na stale vétsf ddlezi-
tosti, a to ve vSech oborech. V bydleni se ener-
geticka spotfeba dotyka kazdého z nas. Proto
i pfi vybéru nového bydleni je tfeba informovat
se na energetickou naroénost nemovitosti,
pfipadné jesté pred podpisem kupni smlouvy
zjistit, jak |ze spotfebu energie efektivné snizit.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Kliknéte zde 7
a najdete podobné c¢lanky
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Bydleni v kontejnerech.
Novy trend nebo slepa
ulicka?

Bydleni v kontejnerech je pomérné novou zajimavou

realitni magazin

Jak si poradit

alternativou bydleni v klasickych rodinnych domech. s exteriérem a interiérem

Stavbu z plechovych kvadrd mnoho

14

Lidé si kontejnerové bydleni oblibili pfedevSim pro pev-
nost a odolnost zakladniho materialuy, relativni cenovou
dostupnost a rychlou realizaci. Dal§imi vyhodami je moz-

nost udrzby.

Kontejnerove bydleni
se zabydluje 1 v Cesku

Ze zahranici k nam vtrhly kontejnery,
z nichz se skladaji rodinné domky jak
puzzle. Na za¢atku staci jeden kontejner
pro startovaci bydleni a jak se rodina
rozrdsta, mohou se napojovat dalsi
kontejnery, a to jak do Sirky, tak do vysky,
pokud se s tim ovSem dopredu podita.
Modularita je velkou vyhodou kontejnero-
vého bydleni. Druhou je cena, podle nabi-
dek mUZze byt stavba 0 25-40 % levnéjsi
nez domy z klasickych materiald.

(E2 INOVACE

Jakeé jsou vyhody
a nevyhody stavby
z plechovych koji?

Kontejnery jako takové urcité znate.
Pouzivaji se na pfepravu materidl(
a zbozi z jednoho konce svéta na
druhy. Ale nejen to. Jiz desitky let se
také vyuzivaji napriklad jako kancelare,
Satny ¢i doGasné ubytovny na rliznych
stavbach a v dalsim prostredi, kde
neni mozné a nezbytné stavét klasické
domy.

Neékteré kontejnerové domky Ize
premistovat z mista na misto. Pro jeden
kontejner staci zapusténé patky, na
které se postavi. V tom pripadé jej lehce
premistite a k jeho postaveni nepotrebu-

nost postupného zvétSovani prostoru k bydleni a nenaroc-

jete stavebni povoleni. Je to stejné jako
s mobilheimem.

OvSem pokud se rozhodnete pro
domek o vice blocich, mobilita se uz
nevyplati. Pravé tak v pfipadg, ze se roz-
hodnete pro takovy typ stavby, ze bude
zapotrebi ji spojit se zemi.

Kontejnerové domy se pysni ekologic-
nosti. Nékteri hovori o recyklaci, ovsem
ve skutecnosti je to spis upcyklace — vyu-
Ziti véci na jiny Ucel, nez byl plvodni.

O ekologi¢nosti v souvislosti s materi-
aly pak Ize hovofrit tézko. Kontejnery jsou
vyrabény z oceli, hliniku a viaken vyztuze-
nych polymerem.

Jak se kontejner
vybira a upravuje

VétSinou jde o skladovaci kontejner,
ktery je vyhodnéjsi nez prepravni. Ten
totiz byva podstatné opotrebenéjsi. Kdyz
desetkrat preplave svét, jeho kvalita
bude vzhledem k manipulaci a preprave
mensi nez kontejneru, ktery stoji neékde
na nadrazi a pouze se z n&j zbozi vyklada
a naklada, nebo slouzi jako kancelar
stavbyvedouciho.

Kontejner je tedy kazdopadné zakladni
nosnou konstrukci, do niz se vyfezou ot-
vory pro okna a dvere, kontejner se zaizo-
luje, postavi se vnitrni pficky a provedou
rozvody siti. Nakonec se interiér a pfipad-
né i exteriér dle dohody se zakaznikem
obloZi. Takto dokon&eny diim se pfeveze
na pozemek a polozi na betonové patky.

obyvatel rado pfiznava, a tak domy zven-
ku ni¢im dal$im neoplastuje. Prosté je to
moderni. Domek ale mUZe byt obloZen
tfeba dfevem a razem ziskava na pohled
charakter drevostavby. Vytapéni se resi
vétSinou formou elektrickych primotop-
nych konvektor(, ale mohou byt instalova-
na také krbova kamna, podlahové topeni
nebo topeni pomoci stropnich salavych
paneld. Ostatni vnitfni vybava je uz zale-
Zitosti zakaznika a vyrobce nabidne skalu
rliznych zafizovacich pfedmétd ve vice
cenovych hladindch, z nichz Ize vybirat.

Vyhodou je cena
arychlost stavby

Nejvétsi vyhodou je pofizovaci cena,
ktera je oproti klasickym stavbam pod-
statné nizsi. Jde ovSsem takeé o velikost
a provedeni. Jednoduchy domek o plose
30 m? tvoreny jednim blokem vyjde na
néco pres pal milionu korun. Za milion
a Gtvrt Ize pak ziskat domek o velikosti
3+kk na plose 60 m2. Realizace vétsinou
netrva déle nez osm tydna.

Na tento typ stavby Ize Cerpat u nékte-
rych bank hypotéku. Ne vSechny banky
musi vyhoveét. Kazdopadné je v pfipadé
poskytnuti hypotéky nutné, aby stavba
byla napevno spojena se zemi, ¢imz
jednak odpada vyhoda jeji pfipadné mo-
bility, a také je tfeba mit na tuto stavbu
stavebni povoleni.

Bydleni v obytném kontejneru ma své
klady a zapory, prave tak jako napfiklad
bydleni v mobilheimu. Pfednosti je urcité
rychlost a nizka cena stavby, a dale i niz-
ké naklady na provoz a udrzbu.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice? i\lI/
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Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Nékteré kontejnerové domky lze premistovat z mista na misto. Pro jeden kontejner staci zapusSténé
patky, na které se postavi. Fotoredakce
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Lepsi je chata nebo chalupa?

U nas se rekreacni a vikendova obydli déli podle
zvyklosti na chaty a chalupy. Chatareni se zacalo
rozvijet jiz na zac¢atku 60. let minulého stoleti. Na rlz-
nych mistech zemé vznikaly v blizkosti obci chatové
osady, v nichZ se stavély ¢asto typové montované
domky. Osady, plvodné ¢asto bez elektfiny, se v dal-
Sich desetiletich proménovaly v pohodIné rekreaéni
domky, do osad se natahla elektfina, zpevnily se ces-
ty. Dnes uz do takovych lokalit zajizdi i poStovni do-
rucovatel a mnozi majitelé tam bydli nastalo. Pfesto
jsou chatové osady vétsinou situované v odlehlejsich
mistech a je tfeba pocitat s tim, Ze pro kazdy nakup
se musi autem nebo par kilometrl pésky. Stejné je to
s ostatnimi sluzbami.

Chalupareni vznikalo v dlsledku ubyvani obyvatel
v malych obcich, ktefi se stéhovali do vétSich mést
za pracovnimi pfilezitostmi, nebo zemreli a neméli
deédice. Tyto typy chalup byly obzvlasté oblibené,
protoze je prodaval mistni Urfad za odhadni cenu,
ktera byla v fadech par desitek tisic korun. Dnes jsou
z nich pohodIné rezidence, v nichz se da bydlet ce-
loro¢né. Jejich vyhodou je, Ze jsou zakomponované
do pfirozeného prostfedni Ceské obce, a tak maji-
telé maji po ruce vsechny sluzby, které jsou v obci
k dispozici.

Co znamena koupit chalupu

Koupé kompletné zrekonstruované chaty Ci
chalupy neni o nic levnéjsi nez koupé jakékoli bézné
nemovitosti. Nejvice rozhoduje lokalita, velikost po-
zemku a kvalita stavby. Pokud si vsak koupite chatu
nebo chalupu, ktera vyzaduje rekonstrukci, je tfeba
pred koupi velmi zvazit, zda cena odpovida kvalité,
ale predevsim, kolik bude tfeba do nemovitosti dale
investovat.

Ale nejde jen o penize. DUleZit&jsi jsou Gasto zajmy
a zivotni styl rodiny. Pokud ma rodina malé déti,

Ize predpokladat, ze koupé chaty nebo chalupy jim
poskytne dostatek prostoru pro pobyt na cerstvém
vzduchu a provozovani nejrliznéjsich venkovnich
aktivit. Dospélé pak musi bavit péce o chalupu a po-
zemek. Nevérte totiz pojmu bezudrzbova zahrada.
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nebo pronajmout?

Jak uz popsal Karel Capek, kazda zahrada vyzaduje
Castou péci od jara do podzimu a mdze na ni byt
sebeméné rostlin. A tak vétSinou kazdy zacinajici
chalupaf nakoupi mnozstvi strom(, okrasnych kefd
a rostlin, které mu nasledné bud prerostou pres hla-
vu, nebo musi vénovat prislusny ¢as jejich udrzbé.

Tento styl Zivota nemusi svedcit cestovatelské
rodiné nebo rodiné s konkrétnimi sportovnimi &i kul-
turnimi zajmy, ktera je zvykla kazdy tyden vyjizdét na
zavody, soustfedéni, spole¢enska setkani a podobné
akce.

Je lepsi chalupu pronajmout?

Prondjem ma urcité své vyhody. Jednak to mize
byt pronajem kratkodoby. Pronajmete si chalupu tre-
ba na jednu sezonu, nebo také na deset let. Ne kazdy
majitel chce hned prodavat, a tak hleda nékoho, kdo
bude o nemovitost do¢asné pecovat. Musite vSak
pocitat s tim, Ze zasadit na pozemku strom zname-
na, ze mozna jeho plody uz bude sklizet nékdo jiny.
Ke kratkodobé rekreaci, nebo proto, abyste s dét-

mi chodili na houby a sklizeli jahody, je to vhodna
varianta. Mozna je i takovy pronajem dobrym testem
vaseho Zivota na venkové. Kdyz budete spokojeni,
pronajem vypovite a budete svUj volny ¢as travit
jinym zpUsobem.

Déti byvaji — casto nespravne
- alfou a omegou rozhodnuti

Kazdé dité jednou vyroste. A misto radosti, kterou
prozivalo na piskovisti vasi chaty nebo v malém
zahradnim bazénku, z néj bude dospély ¢lovek, ktery
se bude na vikendovy pobyt na chaté divat svrchu.

A jesté k tomu s rodi¢i! Mozna kdyby se tam tak

dalo jet s prateli... Kdyz pockate tak deset let, nebo

o trochu déle, dité se usadi. Casto mé& své vlastni déti
a na chalupu se zase bude vracet, protoze oceni jeji
moznosti pro své potomky. Koupit rekrea¢ni nemovi-
tost nebo si ji pronajmout ma své klady i zapory. Je
na kazdém, aby zhodnotil svdj Zivotni styl a rozhodl
se, zda je pobyt na venkoveé to pravé pravé pro jeho
rodinu. Zda se usadit na jednom misté, kde se ze
sousedl ¢asem stanou pratelé, nebo radéji procesto-

vat svét. Jindra Svitakova

1/
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Vymenit byt za rodinny
dum dnes dava vétéi

Zdyt ceny byt(l za poslednich 5
let dokazaly témér ztrojnasobit
svou plvodni hodnotu. Napfi-
klad, jesté v roce 2016 se dal
v Olomouci poridit novy, padesatimetrovy
byt s terasou za 1,85 mil. K&. Nyni se
tentyz byt prodava standardné za 5,5 mil.
K¢. Tripokojové byty se ve stejné dobé
prodavaly za 2,3 mil. K&. Aktualni cena se
pohybuje okolo 6,5 mil. K&.

Mnoho lidi, zejména téch, ktefi si
pred péti lety pofidili novy byt, aktualné
zjistuje, Ze jiz nedostacuje jejich potre-
bam. Déti nezadrzitelné rostou, néktefi
se chystaji na pfichod dalsiho ¢lena
domacnosti a soucasny pocet pokojl jim
jiz nestaci. Ale co nyni? Koupit si vetsi
byt, nebo radéji rodinny diim?

Ceny bytd rostly raketovym tempem,
ale rodinné domy tak vyrazné zdrazeni
nezaznamenaly. Pfechod z bytu do rodin-
ného domu proto nyni vychazi mnohem
|épe nez kdykoli drive. Cenovy rozdil mezi

Trh nemovitosti prosel za poslednich 5 let vyraznymi zmé-
nami. Pokud bychom méli vybrat jen jednu skutec¢nost, kte-
ra by nejlépe vystihovala poslednich 5 let realitniho oboru,
tak by to bylo ,zdraZeni". Ne vzdy to ovSem znamena jen
negativni dusledky. Naopak, je pravdou, Ze vSichni, co pred
casem feSili své bydleni, si dnes mohou gratulovat k pove-
dené investicl. A ta jim otevira dalSi moznosti, jak bydlet.

prodejem plvodniho bytu a ndkupem ro-
dinného domu neni finan¢né tak vyrazné
rozdilny, jak tomu bylo v minulych letech.

Prikladem mUZze byt vystavba rodin-
nych dom v Ustiné u Olomouce, mezi
jejiz zadjemce patii nejcastgji pravé ti,
ktefi si v nedaleké hanacké metropoli
porizovali byt pfed 5-10 lety. ,Pokud se
nam ozvou zajemci s zadosti o pofizeni
rodinného domu z naseho aktualniho
projektu, nejCastéji jde o ty, ktefi planuji
prodat svij zanovni byt a hledaji klidné
bydleni za méstem,” popsal soucasny
trend Radek Mézl z Realitni agentury.

Vyrazny vliv na zménu pristupu k bydle-
ni méla také pandemie, diky které mnoho
zamestnancl zjistilo, Ze mohou vykona-
vat svou praci z domova. Kdo by nechtél
vymeénit domaci kancelar v obyvacim
pokoji za terasu na zahradé?

A o jaké domyje aktualné nejvétél'

rodmne domy s cenou do 10 mil. K¢

a idedIni dispozice 4+KK s pfimym vystu-
pem na zahradu. A pokud jde o zahradu,
tak ta by méla mit alespon 400 m2. Ve
meéstech nejsou nyni u novych rodinnych
domu ani tak zahrady, jako spi$ malé
dvorky. Jde tedy spi$ o prodej mezo-
netovych bytl s malou zahradkou nez
o rodinné domy se zahradou. A zejména
lidé, ktefi prichdzi z bytd, ocenuji vétsi
zahradu s pfipadnou moznosti vystavby
bazénu, piskovisté pro déti, popfipadé
posezeni s grilem,” upfesfiuje soucasny
pfistup zajemcl Radek Mézl.

Za posledni rok se vyrazné zménil
také pristup k energiim. ,Zajemci o nase
projekty se nas standardné ptaji na druhy
vytapéni. Nechtéji se spoléhat pouze na
jeden zdroj tepla a kvituji s povdékem, ze
jsou nami nabizené domy doplnény o kr-
bovou vlozku. Ten, kdo chce, si navic mize
diim doplnit o tepelné erpadlo, klimatizaci
Ci naistalovat solarni panely, diky ¢emuz
Zvysi svoji nezavislost,” uzavira Radek Mézl.

At uz budete vybirat nové bydleni
kdekoli, nezapominejte sledovat kromé
kupni ceny také dojezdovou dostupnost
a obcanské vybaveni dané obce. Cim
snadnéjsi cestu do nejblizs§iho mésta
budete mit, tim |épe. Travit kazdy den na-
pfiklad hodinovym dojizdénim do prace
Ci do Skoly se nechce kazdému. Stejné
jak i matefska Skola nedaleko domu je
vyhodnéjsi, nez kazdodenni ranni dojiz-
déni s détmi do mésta a odpoledni cesta
Zpét. Hana Muchova
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Inzerce nemovitosti

S cenou vcetne provize
realitni kancelare,
nebo plus provize?

Pokud jste v posledni dobé vyhledavali nemovitost na nékte-
rém z realitnich serverd, urcité jste zaregistrovali, Ze nékteré
kancelare inzeruji nemovitosti s kone¢nou cenou a nékteré
uvadéji do poznamky, Ze je k cené potfeba pripocitat provizi
realitni kncelafe. Nejcastéji se miiZete s cenami neobsahuji-

ci provizi realitni kancelare setkat na jizni Moraveé.

(2 REALITNI KANCELAR
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Mnoho, zejména brnénskych realitnich
kancelari ma ve zvyku uvadet cenu, kterou
po prodeji obdrZi prodavajici a svou provizi
k ni teprve nasledné pricitaji. Ktera z moz-
nosti prezentace ceny je ovéem spravna?
A mohou realitni servery nutit realitni ma-
kléfe uvadét v inzerci pouze jeden zplsob
uvadeni ceny?

At uz jdete kupovat cokoli, chleba, mas-
lo, automobil nebo jachtu, tak zpravidla
berete cenu uvadénou prodejcem jako
cenu konecnou. U nemovitosti se ovsem
mUZete setkat v nékterych regionech
s odlisnym pfistupem. Uvadéni ceny
bez provize vzniklo napadem jedné
brnénské realitni kancelare, ktera pred
cca 20 lety chtéla ziskat do nabidky co
nejvice nemovitosti a spustila reklamni
kampan uvadejici, ze prodavajici nebude
platit zadnou provizi. Tu si totiz nasledné
vyuctovali u kupujicich. Tato konkurencni
vyhoda pfi nabéru nemovitosti nasledné
pfiméla i ostatni regionalni kancelare ke
stejnému pristupu. Provize tedy jiz nebyla
vyjedndna tak jako dfive s prodavajicimi,
ale nasledné s kupujicimi.

Obé varianty, uvadéni ceny s provizi i bez
provize, nejsou podle Jana Pibilia, majitele
Skolici spole¢nosti VRK Academy v rozporu
se zdkonem o realitnim zprostredkovani.
Je tedy pIné na kazdém makléri, jak k dané
situaci pfistoupi. Zdali se domluvi s pro-
davajicim na vysi provize, a ta se stane
soucasti nabidkové ceny, nebo svou provizi
realitni maklér nasledné ziska od kupuijici-
ho. Problém mUize ovSem nastat, pokud si

napfiklad podminky uvadéni provize diktuje
néjaky inzertni portal. Vznika tim problém
hlavné maklériim, ktefi tak jsou nuceni
zcela ménit zabéhlé zvyky, a to nejen ve
své kancelari, ale i ve vztahu ke svym
zékaznikdm.

S timto problém se aktualné setka-
va Marek Karvaj z brnénské realitni
kancelare AC REAL. ,V Brné jsme zvykli
nejen my, ale i kupujici a prodavajici, Zze
neni provize zahrnuta k nabidkové cené.
Ted nas ale portal Sreality nuti k uvadéni
ceny véetné provize realitni kancelare.
Je nemyslitelné nutit prodavajiciho
k tomu, aby realitni makléF kupni cenu
za jeho nemovitost do inzerce navysSoval
o provizi, a tim ji opticky zdraZoval, coz
ma za nasledek jednak ndrlst cen a déle
vyraznou ztratu vaci konkurenénim
nabidkam, které provizi ke kupni cené
nepficitaji. Takze v tuto chvili, pokud by
se to portalu podafilo zménit u vsech
naraz, zpusobi to skokovy narlst cen
nebo poskozeni jednotlivych nabidek.
Dle mého nazoru je to Spatné.”

Je nutné zminit, Ze prodej nemovitosti je
velmi specifickou oblasti. Kazda nemovi-
tost je totiz jing, a i kdyz se napriklad nacha-
zi dva stejné byty v jednom bytovém domeé,
mUZe byt jejich cena rozdilnd jen diky tomu,
Ze jeden je vybaveny a druhy nikoliv, nebo
7e ma jeden okna na sever a druhy na jih.
Stejné tak mize prodavajici trvat na tom,
ze chee, aby byla u jeho nemovitosti uve-
dena cena, kterou pozaduje, nikoliv cena
vCetné provize realitni kancelare.

Kazda z metod uvadéni ceny, jak s pro-
vizi, tak i bez ni, ma své vyhody a nevyho-
dy. Vzdy je ovSem dUleZité brat zfetel na
platnou legislativu. Pokud zakon vyslovné
uvadeni nabidkovych cen neresi, je tedy na
realitni kancelafi, pro jakou z moznosti se
rozhodne. Stejné tak se mize kazdy maklér
rozhodnout, jakého obchodniho partnera
si vybere. Coz potvrzuje i Marek Karvaj
a dodava: ,S mymi dlouholetymi zkusenost-
mi na trhu vim, Ze realitni zprostredkovani
neni klasicky obchod, kde dostanete hotovy
produkt, ktery mate prodat. Je to cenotvor-
ba od zacatku az do konce. Prodej nemovi-
tosti ovliviuje velké mnozstvi faktor(, které
se Castokrat ukazou v ase a pfizplisobuje
se jim konecCny vysledek i cena. Proc by
se nemohla pfizplsobovat i provize? Pro¢
bychom nemohli klientovi hned na zaCatku
fict pravdu, ze jsme ochotni jednat a pfi-
zpUsobit také provizi specificky danému
obchodu. Pro¢ mdzZeme uvadét kupni cenu
s poznamkou k cené: k jednani a provizi
ne?"

Tak, jak je na rozhodnuti majitele realitni
kanceldre, jakym zplsobem budou uvadét
ceny prezentovanych nemovitosti, je také
na rozhodnuti jednotlivych provozovatell
realitnich portald, jak k této problematice
pristoupl. Lucie Mazaéova

VRK ACADEMY

NOVA KNIHA

INKBYT Uspiang
REALITN W £

A PRITOM SE 7 TOMO WEZRUINT

KNIHA VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je navod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Prindsi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli UspésSnymi realitnimi
makléf¥i a pripadnymi investory do nemovitosti. Kniha je ur¢ena vsem lidem, co zvazuji praci v realitdch nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbytecnym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientu.
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Chcete investovat do nemovitosti? Zamerte se na rekreacni objekty

Inflace strmé stoupa a pohlcuje uspory na bankovnich uétech. Uroky nejsou schopny do-
rovnat ztraty, které inflace zptisobuje. Pokud jsou uspory dostatecné, mozna je pravé ted cas

investovat do nemovitosti.

JestliZe je chalupa na horach, bude mozné ji pronajimat takrka celorocné. Foto redakce

Nemovitosti sice zdrazuji,
ale stale vynaseji

V loniském roce nemovitosti zdrazily az o 20 procent
a letosni rok se pfedpovida i navzdory prisnéjsim pravidldim
hypoték dalsi rist, zplisobeny predevsim zvySovanim cen
stavebnich materidl(. Investovat do bytu ve velkém mésté

je zvykem. OvSem pro¢ neinvestovat do rekreacni nemovi-

tosti? Je tu nékolik ddvodd, pro¢ se tak rozhodnout.

Z> INVESTICE

V prvé fade, lidé v poslednich dvou letech opét objevili

nadherné kouty ¢eské a moravské zemé. Zjistili, Ze se
zde da prozit stejné zajimava dovolena, jako ve vzdale-
nych lokalitach, a k tomu za méné penéz. Coz zvlasté
letos pfivitaji vSichni, kterych se dotyka razantni zvySo-
vani energii. Na dovolenou v zahranic¢i prosté v mnoha

domacnostech nezbude. Navic, populace starne a ten,
komu se chtélo objevovat svét pred deseti lety, dd moz-
na pfednost pohodli v blizkych horach.

Koupé chaty ¢i chalupy, kterou budete nasledné
pronajimat, se tedy maze vyplatit. Ne v kazdé lokalité
bude mozné pronajimat chatu celoro¢né, ale vhledem
k rozvoji turistiky, a zvlasté cykloturistiky, Ize najit vhod-
né objekty, kde budou navstévnici spokojeni.

Podle ceho vybiraji lidé
rekreacni objekt

Podle statistik dostupnych na webovych portalech
provozovanych za ucelem kratkodobého pronajmu je
na prvnim misté kvalita ubytovani. Zalezi na vybaveni
objektu, ktery by mél mit nejen kvalitni socialni zazemi,
ale také dobre zafizenou kuchyni, a jednoduse, avsak
prakticky a moderné ostatni pokoje. DlleZité je, aby vSe
bylo Cisté a dobfe udrzovatelné. Velmi zadanym, a dnes
béZnym vybavenim je venkovni posezeni s krbem &i
grilem a vhodny prostor pro déti. Pfidanou hodnotou

je v letnich mésicich bazén, v zimé wellness v podobé
vifivky, sauny a podobné. Druhym kritériem je lokalita.
Jestlize je chalupa na horach, bude mozné ji pronajimat
takrka celoro¢né. Na horach je nepfijemné ¢asné jaro,
kdy uz se neda lyzovat, ale vSude je mokro a tajici snih.
Jinak maze byt o chalupu celoroéni zdjem. Totéz plati
napfiklad o vinafskych oblastech. Velké vodni plochy
lakaji spise v lét&, ale zdatnym cykloturistlim, ktefi jsou
cely den na kolech, bude stacit i bazén na pozemku.

Ti se budou spiSe zajimat, kolik je v okoli zajimavych
cyklistickych tras, aby uspokajily jejich sportovni plany.
A tak i ve zdanlivé obycejné vesnici se mlze nachazet
pekna chalupa, ktera se stane vyhledavanym cilem na
vikend ¢i dovolenou.

Jak chalupu k pronajmu vybavit

Pri prondjmu chalupy k rekreaci se mizete setkat
s pojmem prosty prondjem. To znamena, Ze ubyto-
vanym budou poskytnuty pouze zakladni sluzby, jako
je dodavka elektrické energie, vody, plynu apod. Mezi
tyto zakladni sluzby nepatfi poskytnuti lozniho pradla,
ruénikd a utérek. Ovéem stéle vice ubytovatell touzi
nabidnout vétsi komfort, a tak nabizeji Siroky servis,
veetné I0zkovin, ru¢nikl i dalsiho textilu. Samoziejmos-
ti je vybaveni kuchyné nastroji a nadobim pro bézné
varen/ a stolovani.

Jak chalupu pronajimat

Pronajimat je mozné bud' prostrednictvim zpro-
stfedkovatel(l, nebo vlastni inzerce. Rada cestovnich
agentur nebo webovych portall, které se specializuji
na zprostfedkovani ubytovani, zafadi svlj objekt do své
databaze, bude jej nabizet a komunikovat s potencialni-
mi zajemci. Druhou moznosti je vyuzit sluzeb nékterych
internetovych portald, na nichZ se objekt pouze zaregis-
truje. V prvnim pfipadé je odménou zprostredkovateli
provize z kazdého zajisténého ubytovani. Vyhodou toho-
to typu spoluprace je, ze agentura vétSinou domlouva
se zakaznikem vSe, co je tfeba. Zprostfedkuje platbu,
zasila vouchery, poskytuje pojisténi, fesi nepfijemné
situace Ci konflikty.

V druhém pfipadé funguji webové portaly jako inter-
netové katalogy. Ubytovatel si tam zaregistruje objekt
a plati ro¢ni poplatek za prezentaci. S potencidlnimi
zajemci vSak jiz komunikuje sém. Ne kazdy chce byt
chalupafem. Proto je prondjem chat ¢i chalup v souc¢as-
né dobé stale vyhodnéjsi. Vyrazit si do pfirody, uzit si kli-
du, a pfedevsim soukromi, které zadny hotel ¢i penzion
neposkytne. To je trend posledni doby. A Ize ho vyhodné
vyuzit. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?
Kliknéte zde

a najdete podobné clanky
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