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| pfes pobidky bank a postupny ndvrat
investor( k nemovitostem za posledni rok
ceny bytd v Ceské republice opét klesly.
Po velkém poklesu cen velkych byt v le-
fech 2008 - 2012 doslo za posledni rok
k nejvétsimu snizeni cen u malych byta.
Malé byty dlouhou dobu vitézily nad po-
klesem cen zvySenou poptdvkou ze strany
kupuijicich. Mnoho téch, ktefi uvazovali
po roce 2008 o viastnim bydleni, volili
radéji mensi byty z dlivodu nejistoty, kterd
kolem nemovitosti panovala.

Vice ctéte na str. 8

Hypoteénim trhem a médii hybe pfipad
vraceni poplatkd za vedent Gvérového
G&tu k hypote&nimu Gvéru. Jak je v Ceské
republice obvyklé, je i fato problematika
vnimdna ¢ernobile. Poplatek za vedeni

Gvérového Uctu tedy ano ¢i ne? Co doporu-
I C e n e Z C v r I n u ) q ¢ujeme klientim? Vice ¢téte na str. 11
s poklesem cen byt(l zplisobuji, Ze dostup-

w7 e o nost bydleni se v sou¢asnosti pohybuje

vo r I I n ve S O r I na nebyvale pfiznivych Grovnich. Index

dostupnosti bydleni, ktery vyjadruje,

[ | jak velkou ¢dst svych prijmd vynaloZi
primérnd ¢eskd domdcnost na spldtku
hypotéky, po tfech mésicich pozvolného
rlst fentokrdt poklesl.  Vice cététe na str. 14

Nizké Urokové sazby v kombinaci



Hledate spravny smer?

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.

Za kvalitu prace v roce 2012

nas Hypotecni banka, a.s., ocenila 1. mistem
’ o N
.‘1 1. misto \.‘
N e Ny
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Sluzby hypotecniho maklére

realitni magazin pro ndro¢né

PFistupovat k jakékoliv praci se da nékolika
zpUsoby. Jedni preferuiji kvalitu a druzi spise
kvantitu. Oboje ma své vyhody i nevyhody, ale jaky
pristup je lepsi pfi vybéru realitni kancelare? Mam,
jako prodavajici oslovit vice realitnich kancelari pod
heslem: ,Vice makléru, vétsi pravdépodobnost pro-
deje," a nebo svéfit svou nemovitost radéji do rukou
jednoho profesiondla?

Realitni makléri, ktefi plisobi na ¢eském realitnim
trhu nékolik let, majici zabéhlé rodinné kancelare,
délaji vse pro dobré jméno své spolecnosti se
ve vetsing pripadd priklani k cesté individualizace, tj.

tak aby byli jedinou kancelari, kterd danou nemo-
vitost prezentuje. Na prvni pohled se to mizZe zdat
z pohledu prodavajiciho jako nevyhodné. Pro¢ mam
mit nemovitost pouze v jedné realitni kancelari? Co
kdy?Z ji neprodaji? Nenti lepsi poohlédnout se i po ji-
nych...? Podobnych otdzek bychom dokazali sepsat
nékolik, ale nejde tak ani o pocet, jako spis o vztah.
Pokud si prodavajici vybere realitni kanceldf, které
SVEFi na prodej ¢i prondjem svou nemovitost, tak

si soucastné vybira partnera, kterému daveétuje.
Realitni makléF je poté ovsem pod pomérné silnym
tlakem. ZaleZ{ totiZ pouze na ném, jestli se obchod
podafi realizovat a klient bude spokojeny a nebo

99 REALITNI POSTREH

k uzavirani vyhradnich zprostfedkovatelskych smiuv,

Kvantita nebo kvalita?

jestli vSe dopadne Spatné a klient bude nastvany.

BohuZel mnoho prodavajicich opomiji skutec-
nost, Ze pokud bude jejich nemovitost prezento-
vana ve vice realitnich kanceldfich najednou, tak
se potencionalni kupujici mohou setkat s touto
nemovitosti hned nékolikrat, napr. na realitnich
portalech. Nic pak nevypada vic neprofesionding,
nez jedna nemovitost 5x pod sebou, vzdy s jinym
kontaktem na realitnino makléfe a velmi Casto také
s jinou cenou. Kupuijici se tak vystavuje riziku ply-
nouciho z neuzavieného vztahu mezi prodavajicim
a realitni kancelafi. Co kdyZ sloZim zalohu a posléze
zjistim, Ze neni realitni kancelafi opravnéna danou
nemovitost nabizet? Co kdyZ byla jiZ v jiné kancelafi
sloZzena zaloha na tutéZ nemovitosti?

» Lucie Mazdc¢ovd

{

realityéechy @cz

realitni a zpravodajsky server

EvZen Korec (EKOSPOL)

,»Kdo dokdze zachovat vysokou kvalitu svych bytii a zdroveri proddvat za ceny
v rozmezi 35-45 tisic korun za metr ¢tverecni véetné DPH, prodd vZzdycky

vsechno. “

realitycechy ‘

Ceny vétsich bytu klesly za posledni
rok nejméné. Poptavka po nich roste

IHNED.CZ / KRACENO / 5.4.2013 / Podle dat
portdld www.realitycechy.cz a www.realitymora-
va.cz za poslednich 12 mésicl doslo k nejmen-
Simu poklesu cen pravé u velkych bytl, coZ je
poprvé od roku 2008, kdy vykdzaly velké byty
meziro&ni pokles nizsi nez byty malé. Velké byty
3+1 zratily za posledni rok -7,77 %. Sttedni byty
2+1 pfidly 0-9,75 % a malé byty 1+1 odepsaly

-8,87 %. Mezimésicéné potom vykdzaly byty 3+1
pokles 0-1,34 %, coz bylo opét nejméné ze vSech
sledovanych kategorii. Z pohledu dostupnosti byd-
leni jsou akfudini ceny bytll ve spojeni s nizkymi
sazbami Gvérd na bydleni velmi dobrou zprdvou.
Dostupnost bydleni je na velmi dobré Grovni

a nic nenasvédcuje fomu, Ze by se méla situace

v dalSich mésicich dramaticky zménit.

Vice nez Ctvrtina zajemcu
0 nemovitosti jsou investori

Prazskym developerskych
projektdm se v prvnim
Ctvrtleti dafilo

Novostavby Praha: Koncentra-
ce trhu bude pokracovat

Propad cen velkych byt
se zastavuje

Zacinaji platit nové
energetické prikazy doma

Marta Slanska:
To, co je na mné neobycejné,
je to, Ze jsem UpIné obycejna

Hypotéku radéji bez poplatku,

nebo vysSi sazby?

V hypotékach banky zatim
trumfuji vysledky z obdobi
hypotecniho boomu

Jak postupovat pri vybéru
bytu. Cast $esta: Cena
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Vice nez ¢tvrtinu zajemcu o nemovitosti tvori investori

Koupit nemovitost za Ucelem bydleni pé ¢i prondjmu nemovifosti zvolilo nejvice respon-
dentl moZnost ,do Sesti mésicl” (47%). Nejméné
respondent(l pak zvolilo moznost ,nad 1 rok” (2%).
Vice nez 1/3 respondent(l (34%) uvedla, Ze pocitd
s vyfe$enim bytové otdzky do tfi mésicl. Pokud se

nebo investice? A investovat radéji

do bytd, rodinnych domd nebo pozem-
k? Tak nejen na tyto otazky se zeptaly
svych navstévnik( portaly www.rea-
litycechy.cz a www.realitymorava.cz
formou dotaznikového Setreni, kterého
sevterminuod 18.do 31.3.2013
zUcastnilo 1.043 respondentd.

’ E=

¢elem Setfeni nebylo zjistit jestli budou z6-

jemci financovat své budouci bydleni hypo-

tékou, Gvérem ze stavebniho spofeni

¢i hotovosti ani jestli poptdvajf
nemovitosti levné &i drahé. Hlavnim
cilem bylo ziskat informace o tom,
co vSe je pro zdjemce dleZité pfi
vybéru nemovifosti.

Celkem 59% respondenti
uvedlo, Ze akfudiné poptdvd
nemovitost ke koupi coz po-
tvrzuje soucasny trend ndvra-
tu k vlastnimu bydleni na dkor
prondjmda, ke kterym mnoho
lidi inklinovalo po roce 2008
v zdvislosti na nejistoté situace
trhu s realitami. Ceny nemovitosti
ovSem béhem poslednich péti let
postupné dosedly na pomysiné dno
a mnoho téch, kfefi s viastnim bydlenim
otdleli se akfudlné vraci k myslence vlastniho byd-

)

Stejné jak se vract zdjemci

o0 bydlent k myslence vlast-
ntho bydlent, tak mnoho
investorii postupné ziskavd
ztracenou ditveéru v trh s re-
alitami.

leni. ZvySené poptdvce po viastnim bydleni pomohly
také nizké Grokové sazby hypoteénich Gvér(.

Nejvice poptdvanou kategorii se staly byty, které
uvedlo 55% respondent(. S dotazy sméfuijici k by-
tlm se setkdvaji realitni makléfe velmi ¢asto nejen
unés, ale i ve svété a proto nebyl vysledek nijak
prekvapujici. Poptdvku po rodinnych domech uvedlo
32% a pozemky pak 13% respondentd.

Stejné jak se vraci zdjemci o bydleni k mySlence
vlastniho bydleni, tak mnoho investor( postupné
ziskdvd ztracenou divéru v trh s realitami. Pro
pofizeni bydleni za Géelem investice se rozhodlo
26% respondent(l. Naopak 74% ndvstévnikd vyse
uvedenych portdll hledalo nemovitost za Gcelem
bydleni.

Zdjemci o bydleni nejéastéji hledali starsi nemo-
vitosti, které uvedlo 66% respondent(. Po novostav-
béch se divalo 21% a nemovitosti pfed rekonstrukei
byly zajimavé pro 13% respondentd.

Mezi aktudiné nejhledanéjsi lokality z pohledu
zdjemcd o bydleni patfi zejména velkd mésta.

72% respondentl aktuding vyhleddvd nemovitost
ve mésté nad 50 tis. obyvatel. Naopak 3% respon-
dentl uvedla, Ze vyhleddvaji nemovitost v malém
mésté do 15 tis. obyvatel. Pro bydleni na vesnici se ik
rozhodlo 14% respondent(.

tedy nékdo rozhodne pro vyhleddvéni nemovitosti,
tak Ize pfedpoklddat, Ze by nejpozdéji do 1 roku vSe
rdd realizoval.

Nejvice respondenty ovliviiuje pfi vybéru
nemovitosti cena, kterou uvedlo jako dlileZitou 97%

respondentdl. Ddle pak se zdjemci o reality zaméfuji
na lokalitu (68%), dopravni dostupnost (51%)

a dosah volnoGasovych zafizeni (23%). Nejméné se
rozhoduji podle dosahu zdravotnich zafizeni (4%)

a dostupnosti obchod (4%).

.
i

Témér Va respondentt, kferd uvedla volnoCasové ndsledné uvedl, tak zjistime, Ze je vysokd poptdvka
aktivity jako jednu z preferenci pfi vybéru nemovifosti po bydleni v tésném dosahu pfirody. Tufo moznost
m(iZe byt impulsem pro mnoho developerskych uvedlo 78% respondentti. Velmi oblibené cyklo a inline
spole¢nosti. Podivéme li se podrobnéji na typy volno- stezky zvolilo 69% a sportovisté (tenis, posilovna,

¢asovych zafizeni, které zdjemci o bydleni v Setfeni aerobic) oznacilo 41% respondentli. » Lucie Mazdcovd

Z pohledu rychlosti predpoklddané realizace kou- ~ Z&jemci o bydleni nejcastéji hledali starsi nemovitosti, které uvedio 66% respondentt. Po novostavbach se divalo 21% a nemovitosti pfed rekonstrukci byly zajimaveé pro 13% respondentd.. Foto redakce
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Prazskym developerskych projektum

se v prvnim ctvrtleti dafilo

vy

.

Zatimco loni se v Praze prodalo v pr-uméru 61 bytd tydné, letos je to 109 bytd. Foto Trigema a.s.

DEVELOPMENT

xkluzivni spoluprdce nasi redakce s ana-

lytickym oddélenim spoleénosti Trigema

pokraduje v detailnim sledovdni trhu

s novymi byty v Praze. Aktudiné vam pfi-
nésime zdkladni ukazatele za prvni ¢tvrtleti roku

pfindSet postupné v pfistich tydnech.

Co obsahuje
prazsky trh

Na konci prvniho étvrtleti 2013 bylo v Praze
284 ,zivych” bytovych projektd, o jest takovych,
které nabizeji aspon jeden volny byt. Z toho u 93
projektl je v nabidce jiz méné nez 5 bytd, a je
zde tudiz rediny predpoklad, Ze se je podaii
v relativné krgtké dobé vyprodat.

Na druhé strané existuje devét projekt, které
jsou dokonéeny, a pfitom v nich zbyvd vice nez
padesdt volnych bytl. Celkem obsahuji véechny
ndmi zaznamenané projekty 13 327 byt(,

z nichZ je 6593 volnych. Loni fouto dobou jich
bylo 6988. Zdsoba volnych bytl je tedy 0 6 %
nizsi.

Developerskych spolecnosti s nabidkou
volnych bytl je v soucasné dobé v Praze 159
(od konce minulého roku jich 20 ubylo), ale jen
88 z nich jiz letos prodalo aspor jeden byt.

Stdle stoupd podil mensich projekt(, 48 %
projektti md méné neZ 50 byt(. Udaje pochdzejf
ze Ctyr stovek projektd, které prosly nasi databd-
zi za uplynulé dva roky, zahrnuji tedy i projekty
dokoncéené a vyprodané.

Prodejum
se dafri

Za prvnich dvandct tydnd letosniho roku se
prodalo 1 315 novych bytd. V loriském roce
za stejné obdobi to bylo pouze 728 bytd, mdme
zde tedy ndrlst o pozoruhodnych 80 procent!
Prodeje se tak stdle vezou na ving, kterd od-

startovala v poslednim ¢tvrtleti minulého roku.
Kombinace nizkych cen bytll a nizkych sazeb
hypotecénich Gvér citelné rozsifila fady potenci-
dinich klient.

Zatimco loni se v Praze prodalo v prdméru
61 byt(i tydné, letos je to 109 byt(. Potésitel-
nou zprdvou je skute€nost, Ze vSichni zdjemci
o bydleni jesté nerezignovali na kvalitu, Ze se
dafi prodeje i jinych projektl nez téch od ceno-
vého dna.

Prodeje bytu po tydnech
- srovndni 2012 a 2013

Odvrdcenou stranou mince jsou lezdky. Tim,
jak na trh pfichdzeji stovky novych levnych bytd,
klesd pochopitelné prodejnost bytd, které byly
dokonéeny pred nékolika lety se zcela jinymi
ndklady.

Dokoncenych volnych bytl registrujeme v na-
bidce 2 572, z toho 1 269 ¢ekd na svého kupce
jiz vice nez rok a 765 déle nez dva roky. Nutno
podotknout, Ze tyto pocty za prvni Ctvrtleti také
zaznamenaly pokles (na konci roku 2012 jsme
uvddeli hodnoty 2 771 - 1 436 - 791). Asponi
malou ¢dst lezdkl se tedy podatilo prodat, ne-
pochybné se ztrdtou. Jiné cesty ovsem v fomto
pfipadé neni.

V této souvislosti je tfeba uvést, Ze podle na-
Sich zjisténi bude v roce 2013 dokonéeno 1548
novych bytl. A také to, Ze 59 % byt(l prodanych
v fomfo roce jesté neni dokonéeno.

Zavér

Po dlouhé dobé pozorujeme podstatné zlepSe-
ni na prazském rezidenénim trhu. Kombinace
nizkych Urokovych sazeb z hypoték, stfizlivé
cenové politiky developer( a zastaveni neustd-
lych zmén sazeb DPH ze strany stdtu trhu s byty
svédci. Neregistrujeme Zddné negativni zprdvy
ztrhu, Ze by se trend z uplynulého prvniho
kvartdlu roku 2013 nemél v ndsledujicim &tvrtleti

zopakovat. » Lucie Mazdcéovd

Kde se nejvic byta
nabizi a prodava?

Pofadi méstskych ¢tvrti podle poctu volnych
bytl v nabidce vévodi Liben, fradiéné vysoko jsou
i Stoddlky, Zizkov a Letfiany.

1 Liben 398
2 Stodulky 270
3 | Zizkov 246
4 Letnany 245
5 Hlubocepy 242
6 | Smichov 218
7 Hloubétin 174
8 HoleSovice 174
9 | Zicin 169
10 | Hostivar 158

Tab. 1. Pofadi méstskych &tvrti podle
poétu volnych byta

Celo pofadf méstskych &trti podle po&tu proda-
nych byt{ pfipomind ndzev pisné Jifiho Dédecka
Viysoc€any, Liben.

1 | Vysocany 89
2 | Liben 68
3 | Stodulky 66
4 | Zabehlice 62
5 | Cakovice 60
6 | Horni Mécholupy 60
7 | Hostivar 60
8 | Uhfinéves 59
9 | Lethany 51
10 | Hlubocepy 50

Tab. 2. Pofadi méstskych &tvrti podle
poétu prodanych bytu
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Novostavby Praha: Koncentrace

trhu bude pokracovat

Trh novych byt(i v Praze se nadale kon-
centruje a postupné sméruje k dominanci
tFi hlavnich firem. V letoSnim roce trzni
podil prodanych bytt od t¥i nejvétsich
tuzemskych developert pravdépodobné
presahne hranici 509%. Vyplyva to z nej-
novéjsi analyzy predni Ceské developer-
ské spolecnosti Ekospol.

fi srovndni trzniho podilu na celkovém poctu
prodanych byt( v letech 2011 a 2012 sledu-
jeme u fi nejvétSich rezidencnich developerd
(Central Group, Ekospol, Finep) znatelné
posilovdni pozic. Zatimco v roce 2011 prodala velké
trojka celkem 1 302 novych bytt z celkovych 3 455
(relativné 37,7 %), v roce 2012 uz predstavovalo
1707 prodanych byt(i z celkovych 4 014 vice nez
42,5%.\ jediném roce tak frzni podil tfi nejvétsich
developer( poskoGil t6mérF o 5 procentnich bodd.
Podzim lofiského roku pfinesl na prazsky rezi-
denéni trh GpIné novou realitu. Do té doby byly dobfe
prodejné vSechny byty v béZnych lokalitdch do 55
tisic korun za metr Etvereéni véetné DPH. Nad fouto
cenovou hranici se pak proddvaly byty se zésadni
konkurenéni vyhodou nebo ve Spickovych lokalitdch.
Na podzim 2012 se ale tafo realita kompletné zmé-

nila. Oby&ejné byty ve velkych developerskych pro-
jektech jsou vyborné prodejné jen za ceny v rozmezi
35-45 tisic korun za mefr &tvereéni vé. DPH a pouze
vyjime&né byty jsou nyni prodejné nad fouto hranici,”
priblizuje EvZen Korec, generdini feditel a pfedseda
predstavenstva developerské spoleénosti Ekospol.

Nejlevnéjsi projekty
stahuji poptavku

Disproporce, kdy tfi nejvétsi developefi nabizeji
pouze zhruba étvrtinu celé prazské nabidky, ale zé-
roven prodaji téméf polovinu vSech prazskych bytd,
vypovidd o jediném - nejlevnéjsi developerské projek-
ty na sebe stahuiji téméf celou poptdvku po bydlenf
v hlavnim mésté. A naopak nékteré jiné bytové projek-
ty, asto v sousednich lokalitdch a za vysSi ceny, se
logicky neproddvajt.

Kdo dokdze zachovat vysokou kvalitu svych bytl
a zdroven proddvat za ceny v rozmezi 35-45 tisic
korun za metr étvereéni véetné DPH, prodd vZzdycky
vSechno. Paralelng tu ale bude vyrGstat zdsoba
novych dokoncenych projektl s vy$S$i cenovou
hladinou, které budou prodejné jen velmi obtizné
a spiSe budou doplriovat nabidku lezdk. A nakonec
je budou jejich developefi opét doproddvat za cenu
velkych slev,” mysli si EvZen Korec.

) [ EKRK.cu o4

*

*

Evropsky klub

realitnich kancelari
Vas garant na realitnim trhu

www.ekrk.eu

Realitni trh se kultivuje,
koncentrace bude pokrac¢ovat

Rostouci tempo koncentrace trhu Ize podle Korce
oCekdvat i v lefoSnim roce, kdy silni hrdéi doplini
nabidku o dal$i superlevné byty. Developefi téchto
superlevnych projektd budou téZit z Gspor z rozsahu
a Uspor v rezijnich ndkladech firmy, kferych dosdh-
nou diky obrovskému objemu vystavby, financovdni
prevazné z viastnich zdrojQ, a také z historicky nakou-
penych levnych pozemkd. Prdvé schopnost ndkupu
cenové vyhodnych pozemk{ je nutnou podminkou
Gspéchu pfi nové realité prazského trhu. Kdo nakoupf
pozemky za nevyhodné ceny, diouhodobé na frhu
masového bydleni neobstoji. ,My fu nase know-how
v oblasti ndkupu pozemk{ budujeme jiz 21 let. Presto
i v dnesni dobé, kdy na trhu koluji stovky nabidek,
koupime zhruba jeden ze 400 provéfovanych po-
zemkU. A fo vétSinou takovy, ktery si dokdzeme najit
sami. Na dneSnim trhu uz neni misto pro novacky,
ktefi by nakoupili nabizené pozemky od prosttednikd
za bézné ceny a chiéli na nich realizovat projekt,” fika
Korec. Podle predikce analytikd z Ekospol a.s. fak
bude souc¢asnd koncentrace developerského trhu
ddle pokragovat ajiz v letodnim roce pfeséhne trzni
podil i nejvétsich prazskych developerl polovinu

véech prodanych bytl v Praze. » Lucie Mazdcéovd
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koupimbyt 3+1  Propad cen velkych
bytu se zastavuje

| pfes pobidky bank a postupny ndvrat investord k nemovitostem za posledni rok ceny byt
v Ceské republice opét klesly. Po velkém poklesu cen velkych bytl v letech 2008 - 2012
doslo za posledni rok k nejvétsimu snizeni cen u malych bytd.

S vymérou

pod 70 m2.

U novostaveb
nic neobvyklého

TRENDY

Neni to tak davno, kdy byla pro za-
jemce o koupi bytu dUleZita nejen
dispozice, ale také vyméra v m2.
Na tom se samoziejmé nic neméni
az na to, Ze zajemci vyhledavajici
nové bydleni poptavaji mnohem
Castéji byty s vice pokoji.

Aktudini ekonomickd situace nahrdvd by-
tlm mensich vymeér. JenZe, napt. do bytu 1+KK
se jen stézi umisti manZelskd postel a dvé
détské postylky. A co pak soukromi... Mnoho
kupujicich si tak vyhleddvd projekty, ve kterych
jsou sice byty mensi, ale s vice pokoji. Tento
trend potvrzuje i Lubomir FiSara ze spoleénosti
CZ Novostavby Olomouc, ktery se prodejem
novych bytovych projekttl dlouhodobé zabyvd.

.Za poslednich 30 mésicl u nds byla
vétsina byt zastoupena kategoriemi 2+KK
a 3+KK. Dvoupokojové byty s kuchyriskym
koutem tvofili 35% a tfipokojové pak dokonce
36% ze vSech realizovanych prodejl. Malé
byty 1+KK tvofili 25% prodeje,” doddvd Fisara.

Pristup ke zvySovani poctu mistnosti se
ovSem netykd pouze Moravy. V Praze a Stfed-
nich Cechdch je situace obdobnd. Zdjemci
se Castéji divaji po bytech s vice mistnostmi
neZ napf. pred péti lety. , O tfipokojové byty
s vymeérou pod 70m2 je zéjem, kterému
jsme v naSem akfudlnim projektu 2Barevné
Letfiany vysli vstfic a byty tohoto typu jsme
do nabidky zafadili. Diky fomu mdme zatim
jenom jeden pfipad, kdy si klient pfeje zménu
dispozice ze dvou na ffi pokoje, komentuje
aktudini situaci Jaroslav Drda z prazské
developerské spoleénosti Trigema. Situace
se ve vétsiné pripad( tykd spiSe novostaveb
neZ sfarsich bytd. U starsich bytll je dileZit&jsi
aktudini rozmisténi pokojli a jen mdlo kfery ku-
pujici ndsledné provddi velké zdsahy spojené
se zménou dispozic. Pro néj je lepsi porozhléd-
nout se po vhodnéjsi nemovitosti.

Podle Petra Korytara z Handcké realitni kan-
celdre se tykd tlak na zménu dispozic pouze
novostaveb, kde je prodejni cena pfimo zdvisld
na podlahové ploSe a klienti jsou tak ochotni
se uskromnit, aby na novostavbu dosdhli
.Cena starsiho bytu neni jednoznacné zavisla
na podlahové ploSe a predevsim i vétsi byty
jsou v cenové relaci, na kferou je snadnéjsi
dosdhnout. Domnivém se, Ze mnoho klientd,
ktefi nedoséhnou na velky byt v novostavbg,
bud udélaji Gstupek a sGhnou po mensim byté
nebo ¢astéji zvoli byt ve starsi zdstavbé s vétsi
podlahovou plochou,” doplfiuje Korytar.

Z8jem o vice pokojdl i za cenu mensi stisné-
nosti Ize oGekdvat i v dalSich letech.

» Lucie Mazdcovd
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Z pohledu dostupnosti bydleni jsou aktudini ceny bytl ve spojeni s nizkymi sazbami
averd na bydleni velmi dobrou zprdvou. Foto redakce

alé byty dlouhou dobu vitézily nad pokle-

sem cen zvySenou poptdvkou ze strany

kupuijicich. Mnoho téch, ktefi uvazovali

po roce 2008 o viastnim bydlent, volili
radéji mensf byty z diivodu nejistoty, kterd kolem ne-
movitosti panovala. Mnoho lidi dokonce volilo prond-
jem na Ukor koupé. Situace se ovéem za¢ind obracet
a zvySeny zGjem po vétSich bytech zaznamendvayji
také realitni makIéfi. Pro mnoho zdjemc totiz mize
byt vétsi byt paradoxné ekonomicky zajimavéjsi.

PTi pofizeni malého bytu je tfeba pfedbézné pocitat

s jeho prodejem a koupi vétsiho bytu ¢i rodinného
domu. Proto si mnoho zdjemcd radéji vyjednd delSi
splatnosthypoteéniho Gvéru a ihned voli vétsi byt. Ne-
musi tak mit za nékolik let starosti nejen s prodejem
a néslednou koupi, ale usetti pomérné hodné penéz.
U dvoumilionového bytu muze jit o ¢astku pohybujici
se kolem 100 tis. (dar z pfevodu nemovitosti, vyho-
toveni prlkazu energetické ndro¢nosti a znaleckého
posudku, provize realitni kanceldre, poplatky spojené
s vyhotovenim kupnich smiuy, stéhovdni atd.).

Za poslednich 12 mésict doslo k nejmensimu
poklesu cen prdavé u velkych bytd, coz je poprvé
od roku 2008, kdy vykdzaly velké byty meziroéni
pokles niz&i nez byty malé. Velké byty 3+1 ziratily
za posledni rok -7,77 %. Stfedni byty 2+1 pfisly
0-9,75% a malé byty 1+1 odepsaly -8,87 %. Mezi-
mésicné potom vykazaly byty 3+1 pokles 0-1,34 %,
coz bylo opét nejméné ze vSech sledovanych
kategoril.

Z pohledu dostupnosti bydleni jsou aktudIni ceny
byt(i ve spojeni s nizkymi sazbami Gvér(i na bydleni
velmi dobrou zprdvou. Dostupnost bydleni je na vel-
mi dobré Grovni a nic nenasvédéuje tomu, Ze by se
méla situace v dalSich mésicich dramaticky zménit.
U nemovitosti oéekdvdme v jarnich mésicich kazdo-
roéni zvySenou poptdvku, kterd by méla stabilizovat
ceny nejen bytQ, ale faké ostatnich typl nemovitosti.
Vyjimkou jsou stavebnf pozemky nachdzejici se
v atraktivnich lokalitéch. U téch Ize pfedpoklddat
zvySeni cen oproti lofiskému roku v rozmezi 3 - 7%.

» Lucie Mazdcovd

Vyvoj primérnych cen bytd 3+1
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Zacinaji platit nove energetickeé prukazy domd.
Témér nulové budovy ale budou stat jen na papire

Nové priikazy energetické ndrocnosti
platné i pro oblast prodeje a pronajm
nemovitosti jsou graficky pritaZlivéjsi
a zejména prehledné&jsi nez prikazy
plvodni. Témé&F nulové budovy, které
se budou muset v Cesku stavét od roku
2020, budou v3ak ve skute€nosti az
dvakrat energeticky méné Usporné nez
jiZz béZné dostupné pasivni domy. Vy-
plyva to z dlouho ocekavané vyhlasky
k novele zakona o hospodareni energii,
ktera vysla na konci bfezna ve Sbir-

ce zakonl pod Cislem 78/2013 Sb.

a platit zac¢ina uz 1. dubna. Podrobné
informace nam sdélila Jana Kubanova
ze spole¢nosti Sance pro budovy.

LEGISLATIVA

ové priikazy energetické ndrocnosti
doklddaiji, Ze novd nebo pravé zrenovova-
nd budova splfiuje pozadavky na ener-
getickou ndro¢nost. Slouzi také jako
ochrana spoffebitele. PFi prodeji ¢i novém prondjmu
nabizf zdjemci ovéfenou hodnotu, ze které Ize - pro
typické uzivani — odvodit roéni ndklady na energie.
Napfiklad z faktur za energie zdkaznik takovou in-
formaci neziskd, ty totiz zGviseji na zplsobu uZivani

domu ¢&i bytu nebo také na fom, zda dany rok byla
tuhd nebo mirnd zima.

Cena nemovitosti se nesklddd jen z kupni ceny,
ale i z provoznich ndkladd, které novy viastnik
zaplati za dobu uZivéni. ,Dam &i byt si vétSina
lidi nekupuje na rok, ale spiSe na desetilet,

Sasto i na cely Zivot. Za tuto dobu se u Spatnych
nemovitosti mohou platby za energie v souétu
pribliZit investicni cené. Rozdil mezi tfidami napf.

B a E u rodinného domu miZe ¢init klidné i 30 tisic
na platbdch za energie roéné,” priblizuje smysl
prikazd Petr Holub, koordindfor Sance pro budovy,
aliance vyznamnych oborovych asociaci podporuji-
cich energeticky Usporné stavebnictvi.

Prlikazy budou zpracovdvat energeticti specialis-
té — odbornici autorizovani Ministerstvem prdmyslu
a obchodu. Konfrolu jejich sprdvného zpracovdni
md na starosti Staini energetickd inspekce. Komlex-
ni informace véetné vysvétleni obsahu prikazdl Ize
nalézt na informaénim portdlu Sance pro budovy
podporeného Ministerstvem priimyslu a obchodu
na adrese: www.prukaznadum.cz.

Vydané vyhldska také definuje budovy s téméf
nulovou spotfebou energie. Jiné domy se v Cesku
od roku 2020 uz nebudou moci stavét. Jejich
technické parametry ale navzdory nézvu odpovidaji
pouze nizkoenergetickému standardu. Sance pro
budovy provedla srovndni budovy “s téméf nulovou
spotfebou”, jak ji definuje vyhléska, a pasivniho

standardu. U rodinného domu vychd@zi poZzadavek
mérné potfeby tepla na vytdpéni podle vyhlésky

na 45 kWh na metr ¢tvereény za rok. Pasivni dim
md pak 20 kWh na metr étvereény za rok. U byfové-
ho domu je pomér téchto hodnot podobny.

,Budovy s téméF nulovou spotfebou mély byt
raciondIini odpovédi na problémy s dostupnosti
energie v budoucnu. Proto nds mrzi, Ze vidda tento
pojem vyuzila pouze jako slovni skofdpku pro
budovy jen o kousek lepsi, nez je dnesni primér.
Stavebni firmy by se béhem dalSich osmi let
dokdzaly pfipravit na daleko kvalitngjsi standard,”
komentuje nedostateéné progresivni nastave-
ni parametrd pro ,témér nulové budovy” Petr
Holub. Zdroven doddvd: ,Nové vyhldska je pfitom
jinak velmi dobfe zpracovany materidl, na jehoz
pfipravé se dva roky podileli odbornici i zéstupci
stavebniho primyslu.”

Vyhldska byla ve Sbirce zdkond zvefejnéna
29.3. s G¢innostf jiz od 1. dubna. Témér findini verzi
priftom ministerstvo mélo jiz po vypofdddni mezi-
resortniho pfipominkového fizeni v plice prosince
minulého roku. Byrokratické procesy vSak zplsobily
zpozdéni ve zvefejnéni. “Teoreticky by nyni vSichni,
kdo proddvaji dim nebo jej hodlaji stavét, méli
pockat na zpracovdni nového priikazu. VEFim, ze
ministerstvo bude v konfrole je$té néjakou dobu
shovivavé, aby ndbéh nové povinnosti byl hiadky,”
doufd Holub. » Lucie Mazdéovd
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Dovolujeme si Vas pozvat na jediny seminar v CR zabyvajici se problematikou nemovitosti
v exekucich, pfedevsim z praktického hlediska obchodu a investic.

Seminare se konaji v Praze a 26. 4. 2013 poprvé i v Olomouci.

Za 18 mésict proslo nasim seminarem 470 maklérd, investord a dalSich zajemcd, ktefi seminaf ohodnotili
primérnou znamkou 1,3 (jako ve Skole). Povazujeme to za velky Uspéch a dékujeme.

e ProtoZe se jednd o lukrativni pfilezitosti obchodu s nemovitostmi za vyhodnou cenu
e Dobré zajisténf - investice jiSténa nemovitosti

e Diverzifikace investicniho portfolia

N N

N N

Jak vyhledat a oslovit klienta? (i utajené exekuce)

Jak vyresit pravni rizika? \/ysvétlime, pripadné i zajistime.
Jak zajistit financovani? Pom(Zzeme Vam prostrednictvim vlastni investicni spol.
? Jak velky zisk dostanu? Ukazka na realizovanych pripadech
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To, co je na mné neobycejne,
je to, Ze jsem uplné obycCejna

Marta Slanska,
Maxima Reality

Pred 17 lety se pani Marta Slanska
rozhodla, Ze uZ nechce byt chuda,

a vrhla se do podnikani. Tak trochu na-
slepo si zvolila realitni obor, ve kterém
se ji podafilo vytvorit jednu z nejvét-
Sich realitnich spole¢nosti u nas. Marta
Slanska, majitelka, jednatelka a gene-
raini feditelka MAXIMA REALITY, mlze
svym pribéhem lidi motivovat,

protoZe dokazala, Ze i vel-
ké cile se daji Uspés- 7
né pokofit.

Zacinala jste pracovat v realitdch
aZ ve 46 letech. Dneska si Ize téZko

W predstavit, Ze by v takovém veéku né-
kdo zac¢inal s podnikdanim. Jaky byl impuls
pro prdci zrovna v realitdch?
Jednoho dne jsem se rozhodla, Ze uz nechci byt
chudd! A tak jsem zacala podnikat. Vybér realit jako
oboru podnikéni byla vice méné ndhoda. Méla jsem
spoustu eldnu a vstupni kapitdl v penézence 230 KE.
Najala jsem asistentku a zainzerovala jsem nabidku
nemovifosti. Zjistila jsem, Ze jsem marketingovy
talent, protoze telefony nepretrzité zvonily. Béhala
jsem po prohlidkéch, uzavirala smlouvy a inkasovala

prvni provize. To bylo v Gnoru 1996. Na konci roku

uz nds bylo dvacet. V roce 1997 vzniklo s.
r. 0. PGvodné jsem pldnovala podnikat
jen pdr let. Na za¢dtku by mne ani
ve snu nenapadlo, Ze vybuduji
takto stabilni spole¢nost,
kterd bude prosperovat

celd desetilefi.

S \ ,éimjsfe
-k se viast-

A W nézZivila
\ predtim?
Pracovala jsem
jako asistentka,
provozni technic-
ka na druzstvu
L apodobnd.
Vizhledem
k disidentské
minulosi
i 4 roky jako
uklizecka. Pozdgji,
po ,revoluci” i chvili jako
fotografka v kulturnim
¢asopise.

Zakladate si

na tom, Ze jste si
B na svoje poadni-
kani nikdy nepujcila ani
korunu? Pro¢, je to vasi
povahou?
Takto hos-
poda-
fit
je

mi vlastni, nemdm rdda dluhy. Tim, Ze jsem neméla
vstupni kapitdl, jsme si na vée museli vydélat,

neZ jsme si fo koupili. 0d zaédtku jsme tedy méli

ve firmé nastaveno velice zdravé finanéni hospoda-
feni. A diky tomu jsme si nepUjcili ani od banky, ani
od soukromého subjektu. CoZ plati aZ dodnes.

DokdZete posoudit, co je zakladem
vaseho podnikatelského uspéchu?
M VytyCit si cil, vydefinovat si, co ma byt vysled-
kem, zvolit metodiku, fict si, jak by to mélo vypadat
v praxi a zagif to tvofit a budovat. Prdt se s nezdary
a klacky pod nohama a nednavné véfit ve zdar a jit
za svym cilem. Toto vée déldm a dafi se ndm.
Jeden z konkrétnich dUlezitych Uspéch, kfery nds

))

Prdt se s nezdary a klacky
pod nohama a nelinavné
Verit ve zdar ajit za svym
cilem. Toto vse délam a dart
se ndm.

odliSuje od mnohych jinych realitnich kanceldfi,

je stabilni tym kvalitnich zaméstnancl a vysokd pro-
fesionalita a pracovitost spolupracujicich realitnich
makIérd. Ve spoleénosti je skvéld atmosféra, kterd
podporuje dobrou préci.

Jaké jsou zdsaay, kterych se v realitni
branZi drzite?
M Drzim se zdsady doddvat ,super produkt”
a k nému vZdy jesté o néco vic, neZ klient oéekdvd.
Dalsi dilezitou zGsadou je neustdle vymyslet nové
véci a vylepSovat postupy a své sluzby. V realitni
branZi jsme nastavili spoustu inovaci, které prevzali
i jiné realifni kanceldfe. Nikdy mne naopak moc
nezajimala konkurence a neddvala jsem energii
do sledovdni konkurenénich bojd. Na pocdtku, pfi
zalozeni spole¢nosti bylo mym hlavnim cilem vrdtit
realitni branzi dobré jméno. Chtéla jsem, aby lidé
vstupovali do realitni kanceldre se stejnou divérou,
jako kdyZ jdou k notdfi nebo advokdtovi. Ato se
ndm, myslim, u nés ve spole¢nosti podafilo.

Jak vypadd vas bézny pracovni den?
Nemovitosti uz asi neproddvadte...
M Ve spoleénosti jsem stdle velice aktivni
a fidim ji. Podafilo se ném vytvofit skvely fym
vedoucich manazerd, kteff jsou velmi schopni
a samostatni a na které se mohu spolehnout. Prdce
s fakovymi lidmi je hodné podnétnd a pomdhd
budovat spoleénost.

Vas podnikatelsky pfibéh pfipoming
pohdadku, kterd by se dala na-
W zvat ,Kterak se z chudé a nezndmé

stala slavna a bohatd.” DEld vam dobre
prebirat ceny, byt sttedem pozornosti, mit
kontakty?

Uzndni a ocenéni mé samoziejmé tési. Je to potvr-
zenitoho, Ze délém svoji prdci dobfe. Ze ta spousta
vloZené energie, dfiny a ¢asu neni zbyte¢nd. Mné
osobné se jiz podafilo spinit si sv{j sen — vybudovat
velkou a Gspésnou spoleénost a dokdzat sama
sobé, Ze jsem schopnd. Co mé vSak spi§ charakferi-
zuUje je fo, co 0 mné kdysi jeden vyznamny podnikatel
s prekvapenim fekl: ,Ze o, co je na mné neobycejné,
je fo, Ze jsem Uplné obyCejnd.”

Vase spolec¢nost funguje 16 let a pa-
i mezi nejznaméjsi realitni znacky
m v Cesku. MGzZete si prdt je§té néco

vic?
Clovék si vzdy miize pidt jesté néco vice. Na to,
¢eho jsme dosdhli, jsme samoziejmé hrdi.
kterd se dostane na vrchol fvrdou a dobrou
praci, nemdZe na vrcholu polevit. Proto, aby tam
zlistala, musi je$té daleko vice a lépe pracovat.
To je v soucasné dobé i né$ Ukol. Rdda bych
spole¢nost jesté rozsifila a zvétsila. Mym cilem
do budoucna je ffeba také zasazeni se o vytvoreni
legislativy, kterd oSetfi fungovdni realitnich mak-
|67 podobné, jako je to dnes v zdpadni Evropé,
nebo zaloZeni vzdéldvaci akademie pro budouci
realitni makléfe. Podnikdni je jenom jedna strdn-
ka Zivota, neméné dllezity je i spokojeny rodinny
Zivot, mezilidské vztahy, vzdéldni a kulturni vyZiti.
Nezajimdm se jenom o materidini hodnoty, ale
i hlavné o hodnoty duchovni a ty bych chtéla
v budoucnu vice rozvijet. » Jitka Vrbovd
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Poplatek za vedeni
uveroveho uctu, ano ci ne?

L |

ypote¢nim trhem a médii hybe pfipad
vraceni poplatk( za vedeni Gvérového
Ugtu k hypotednimu Gvéru. Jak je v Ceské
republice obvyklé, je i tafo problematika
vnimdna éernobile. Poplafek za vedeni Gvérového
(cétu tedy ano &i ne? Co doporucujeme klientm?

Inspirace rozhodnutim
némeckého soudu

Hiavnim argumentem klientd rozporuijici
oprdvnénost G¢tovani sprévcovského poplatku je
rozsudek némeckého spolkového soudniho dvora
ze 7. Gervence 2011. Rozhodnuti némeckého
soudu v zdsadé odmitlo poplatek za sprévu Gvé-
rového Uétu, vzhledem k tomu, Ze Gvérovy Gcet je
evidenci banky a Klient za futo Uplafu neobdrZel
74dné sluzby.

Dle naseho ndzoru je profo dlileZity nejenom
formdini prévni pohled, ale také ekonomicky
pohled rovnovdznosti obchodniho vztahu Klienta
a banky. Po analyze pfipadu se domnivdme, Ze
Klient by mél mit povinnost hradit ty poplatky, které
jsou spojeny s urcitou protisluzbou banky, kterou
md zGjem vyuZit a neni rozhoduijici formdini nézev
poplatku, rozhodujic je, sluzba, hodnota pro
klienta. Pfi¢emz vySe poplatku by méla odpovidat
hodnoté sluzby, kferou klient obdrzi a ndkladiim
banky, kferé musi na jejich poskytnuti vynalozit.

Pokud je poplafek za ¢innost, kterou je banka
povinna vykonat a poplatek je pfenesenim ndkla-
dd banky na Klienta, nebo vyse poplatku zjevné
neodpovidd sluzbé pro Klienta nebo ndkladim
banky, jednd se o problematicky poplatek. Plati
fo zejména, pokud nemd klient moznost jej vy-
jednat (zpravidla jsou tyto poplatky v jednotném
sazebniku banky, ktery klient nem(iZe ovlivnit).

V takovém piipadé miZe byt cesky soud podle
naseho nézoru naklonén inspirovat se analogic-
kym rozhodnutim némeckého soudniho dvora.

Doporucéeni

Klientm doporucujeme zvdZit nerozmyslené
soudni Zaloby spojené s rizikem Ghrady soudnich
poplatk{. Pfipad poplatkd za vedent Gvérového
Gétu neni jednoznacny. Pokud se Klient domnivd,
Ze mu byl poplatek Gétovan neoprdvnéné, je
vhodné, aby nejdfive podal stiZznost k bance
a Ziskal jeji vyjadrent. | v medializovaném soud-
nim rozhodnuti némeckého soudu se jednalo
o0 rozhodnuti v tfeti instanci, kdy Spolkovy soudni

dvar v oddvodnéni nesouhlasil s nékterymi zévéry
Zemského soudu v Ravensburgu a Vrchniho
soudu v Stuttgartu, které se pfipadem zabyvaly

v pfedchozich instancich.

Pfed neuvdzenym poddnim Zaloby je vhodné,
aby si klient uvédomil riziko ndhrady soudnich
ndkladd, které mu m{iZe uloZit soud, v pfipadé
nelspésné Zaloby. Pokud klientovi je nabizeno
zasfoupeni, doporucujeme ovéfit, jaké konkrétni
ndklady foto bude pro klienfa predstavovat.

V pfipadé sporu o poplatek tykaijici se
spotfebitelského Gvéru mize klienf poté, co
mu banka nevyhovi, podat ndvrh na vyfeseni
sporu k finanénimu arbitrovi. Viyhodou poddni
k finanénimu arbitrovi je, Ze za néj nehradi soudni
poplatky. To véak pouze v piipadé spottebitel-
skych Gvér(, které spadaiji pod regulaci zékona
0 spotfebitelském Gvéry, jak potvrdil finanéni
arbitr ve svém stanovisku z 18. 3. 2012. Pokud se
jednd o poplatek k hypoteénimu Gvéru, finanéni
arbitr poddni klienta odmitne. Postup pro poddni
je mozné ziskat na www.finarbitr.cz

A co dalsi poplatky?

Je Skoda, Ze celd diskuse se vede pouze
k poplatkiim za Gvérovy Gcet. Tyto poplatky jsou
pritom v CR dlouhodobé zavedené, a pokud by
nebylo zminéného rozsudku némeckého soudu,
zfejmé by napaddny nebyly. Z naseho pohledu
vak existuji dalsi a dokonce mnohem proble-
mati¢téjsi poplatky, které by mély byt posouzeny
z vySe uvedenych hledisek.

Prikladem mohou byt aZ nékolikatisicové po-
platky stavebnich sporitelen za vyCisleni zstatku
Gvéru pro Klienta, ktery md zdjem Gvér doplatit.
Pritom spofitelna klientovi vede Gvérovy (klientem
placeny) Gvérovy Géet, na kferém md pfislusnou
evidenci k dispozici. A navic vedle fohoto poplatku
musf klient jesté uhradit poplatek za pfedéasné
splaceni, kfery mdZe v nékferych pripadech
vyrazné prevySovat uslé Groky.

Poplatek za vyisleni zstatku Gvéru plisobi
jako odstfraduijici sankce za to, Ze klienf md zGjem
Gvér doplatit. Pfitom zdkon dévd napf. ruditeli
vyslovné zékonné prdvo na sdéleni zlistatku zajis-
téné hypotéky. Je nelogické, aby toto prdvo nemél
i samotny dluznik (klient). Zejména u klientd, kfeff
majf strach o zadluZeni a chtéji své diuhy splatit,
se ndm vysoké poplatky za vyCisleni zlistatku
Gvéru jevi jako nemordini. » Ing. Libor Ostatek

Foto archiv redakce
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Konkurenc¢ni
boj se opét
rozhoriva

rimérné nabidkové Urokové sazby
hypoték po dvoumeésiéni pauze
opét klesaji a v bfeznu prolomily
dalsi historickd minima, §imz ofevrely
prostor pro dalsi zlepSeni dostupnosti bydlent.
Z chovani bank je zfejmé, ze docasné doutna-
jici konkurenéni boj se s jarnimi akcemi opét
zadind rozhofivat.
V uplynulém mésici nejvétsi mezimésic-
ni propad zaznamenaly hypoteéni Gvéry
do 100 % zdstavni hodnoty nemovitosti (LTV),
které oproti Gnoru zlevnily 0 21 bazickych
bod(i a v souctu od zaédtku roku hodnota
indexu Klesla jiz o vice nez ¢tvrt procentniho
bodu. O pokles indexu se nejvetsi mérou zapfi-
Cinila Komeréni banka, Wistenrot hypoteéni
banka a predevsim Sberbank, kterd béhem
brezna tento typ hypoték zlevnila o cely 1
procentni bod.
Hodnota indexu GOFI 70 v uplynulém
mésici klesla o 3 sefiny procentniho bodu
a zakotvila na 3,13 %. Jedinym indexem, ktery

index variabilnich drokovych sazeb, kde se
projevila Gprava cenové strategie na strané GE
Money Bank.

Prdmér variabilnich sazeb se bieznu tedy
opét pribliZil fixnim sazbadm a rozdil mezi nimi
v soucasnosti ¢ini necelych 0,6 %, ¢imz vari-
abilni sazby podle naseho ndzoru ¢dstecné
zirdci na atraktivité. AC v blizké budoucnosti
neocGekdvdme ndrlist plovoucich sazeb,
Klienttim ve vétsiné pripadl doporucujeme
Urokovou sazbu zafixovat na 3 nebo 5 let.

PodtrZeno, seéteno Urokové sazby hypoték
v bfeznu dosdhly dalSiho historického minima.
Mezi faktory, které se podilely na bfeznovém
poklesu sazeb, jsou startujici jarni akéni
nabidky, agresivnéjsi cenovd politika mensich
bank, ale také technické zmény, které byly
zpUsobeny Upravou struktury sazebnikl ¢asti
bank (KB, GE).

Banky se sice drZi trochu zpatky a vyckavai,
jak se vyvine situace kolem poplatkl za sprd-
vu hypotéky, ale uz nyni je z dosud dostupnych
dat zfejmé, ze pokles fixnich sazeb bude
pokracovat i v mésici dubnu a indexy s nizsim
LTV se pfiblizi na dosah 3% hranice.

Vi8echna uvedend ¢isla jsou pouze statis-
ticky vypoctenym priimérem nabidkovych cen
vSech 15 bank plsobicich na ¢eském trhu.

V/ praxi vak rozhodné nejsou vyjimkou Gveéry
se sjednanou drokovou sazbou hluboko pod
tfemi procenty.

Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Hypoteku radéji
bez poplatku,

L%

nebo vyssi sazby?

S

Z pohledu dosfunosﬁ bydleni jsou aktudini ceny byTC/ ve spojeni s nizkymi sazbami

uavéru na bydleni velmi dobrou zprdvou. Foto redakee

Banky reaguji na tlak klientt ohledné
zruSeni poplatku za vedeni Uvérové-

ho G&tu riizné. Cést bank od U&tovani
poplatku upustila UplIné, ¢ast bank se
snazi zruSeni poplatku promitnout

v navysSené Urokové sazbé. Kde je hra-
nice, kdy se klientlm vyplati zazadat si
o hypotéku bez spravcovského poplatku
i za cenu zvySeni Urokové sazby?

istoricky jedinou dvojici bank, kferé svym

klientm poplatek za sprdvu Gvérového

ctu nedctovaly, je mBank a Fio banka.

Nové v leto$nim roce tento poplatfek zrusila
pro nové pfichozi také Raiffeisenbank, AXA bank,
Komeréni banka a Sberbank. Plus v rdmci akéni
nabidky sprdvcovsky poplafek od klientl nevybird ani
Ceskd spofifelna.

Kromé skupiny bezpoplatkovych bank a bank,
které klientim poplatek i naddle Gétuji, na trhu
existuje tfeti uskupeni poskytovateld, u kterych md
klient na vybér, zda se rozhodne pro standardni
hypotecni Gvér véetné obvyklych poplatkd, nebo
dd pfednost hypotéce bez poplatku, u které vSak
musi akceptovat navySenou Grokovou sazbu.
Dlouhodobé tento typ Gvéru s poplatky za vyfizeni
a sprévu Gvéru rozpusténymi v navySené Grokové
sazbé nabizi Hypoteéni banka a UniCredit Bank.

Nové od minulého tydne moznost volby nabizi
i LBBW Bank.

Na rozdil od UniCredit Bank a Hypote&ni banky
se v8ak tafo nabidka tykd pouze poplatku za sprdvu
Gvérového Gétu. Ten u LBBW Bank standardné ¢ini
150K¢E. A v pipadé, Ze se klient rozhodne pro bezpo-
platkovou variantu, musi poéitat s navy$enim sazby
00,1 procentniho bodu. Inovovand nabidka LBBW
Bank plati pro klienty s novou hypotékou a klienty
refinancujici hypotéku z jiné banky.

Pfi posuzovdni, zda se vyplati vzit si hypotéku
s, nebo bez poplatku, mliZe jako voditko poslouZit né-
sleduijici tabulka, kde jsou uvedeny propocty mésiéni
spldétky modelové hypotéky pro rizné objemy Gvéru
s konstantni splatnosti nastavenou na 20 let. Z tabul-
ky je zfejmé, Ze pfi stdvajici Grovni sazeb se hypotéka
bez poplatku zacne vypldcet klientim s hypotékou
nad 3 miliony korun, nebof rozdil mezi splétkou bez
navySeni a s navy$enim 0,1 % p.a. zagind prevySovat
Gastku 150 KE. Pokud by byla Grokové pfirdzka o dal-
§i desetinu vys$Si, bod zlomu by se posunul na zhruba
2500 000KE. V pripadé poplatkd zohlednénych
v Urokové sazbé hraje pozitivni roli faké skutecnost,
Ze zaplacené Groky z Gvéru je po spinéni zdkonnych
podminek mozné odedist od zdkladu dané, coz
v pipadé samotnych poplatkl mozné neni. Nicméné
v modelovém pfipadé fzn. pfi Gvéru 3 miliony a sazbé
2,99 % maximdini dosaZitelnd dafovd Gspora za rok
¢ini necelych 300 KE. (red)

Vy3e Gvéru (KE) 1000000 | 1500000 | 2000000

2500000 | 3000000 | 3500000 | 4000000 | 4500000 | 5000000

Splatka pfi sazbé 2,89% 5491 K¢ 8237 K& 10982KE | 13728KE | 16473 KE | 19219KE | 21 964 KE | 24 T10KE | 27 455 KE
Splatka pfi navy3eni sazby 0 0,1 p.b. 5541 K¢ 8311KE 11082KE | 13852KE | 16623 KE | 19393 KE | 22 164 KE | 24 934 KE | 27 705 KE
Rozdil v mésicni splatce 50 K& 74 KE 100 K& 124 KE 150 K& 174 KE 200 K& 224 KE 250 KE
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V hypotékach banky zatim
trumfuji vysledky z obdobi
hypotecniho boomu

Bankam se v poslednich letech stéle lépe dafi vyrovnavat sezénni vykyvy v poptavce po Uvérech na bydleni. Diky nizkym
Urokovym sazbdm v unoru pujcily svym klientlm prostiednictvim hypoték 8,6 miliardy korun, coZ je druhy nejlepsi vysledek
v historii. A dafFilo se i stavebnim spofitelnam, které v Unoru pfekonaly v objemu poskytnutych Gvérd hranici 3 miliard korun.

Hypotéky

Podle statistik portdlu hypoindex.
cz tuzemské banky v Gnoru poskytly
5102 hypoték v celkovém objemu 8,64
miliardy korun. Primérnd vySe hypo-
téky diky fomu mezimésicné vzrostla
na 1692 843 KE. Oproti pfedchozimu
mésici objem sjednanych hypoték
vzrostl 0 3 %, nicméné za lofiskymi 25
rekordnimi vysledky tentokrdt banky

zaostaly 0 3 %. o 20
V souctu od zaédtku roku suma >

sjednanych hypote&nich Gvérd ¢ini 17 7 45

mld. K&, tedy 0 6 % méné, nez ve stej- £

ném obdobi lofiského roku. Nicméné &,

prvni dva mésice roku 2012 se vymy- 'g 10

kaly véem predchozim méfitkim a ani
v letech hypoteéniho boomu banky 5
neposkytnuly béhem ledna a Gnora
vétsi sumu hypoték. Jen pro dokreslenti:
jak v roce 2007, tak v roce 2008 to
nebylo vice nez 16,5 mid. K&.
Jednim z dlleZitych faktord, ktery sti-
muluje poptdvku po hypotékéch, jsou
rekordné nizké Grokové sazby. Podle
dat hypoindexu primérnd Grokovd sazba skute¢né
poskytnutych hypoték jiz dva mésice stagnuje
na Grovni 3,21 %.

Nové uveéry, refinancovani

Objemy sjednanych hypoték vSak podobné jako
v predchozich letech stdle vice ovliviiuje refinanco-
vani dive poskytnutych Gvérd. Z naseho pohledu
je proto velice ddlezité odliSovat trh novych
hypoték a trh refinancovdni. BohuZel podrobnymi
statistikami ani server hypoindex, ani ministerstvo
pro mistni rozvoj (MMR) nedisponuiji, protoze
banky jim své vysledky reportuiji vcelku. Podle
nasich odhadd vSak refinancovdni v loriském roce

M HU - hypote&ni Gvéry

Finanéni bydleni - meziroéni srovnani vyvoje v mid. K¢
SU - Gvéry ze SS M Celkem HU a SU

leden - Unor 2013

leden - Unor 2012

leden - Unor 2011

tvofilo zhruba 27 % celkové produkce poskytnu-
tych hypoték* a letos oCekdvdme, ze se tento podil
bude pohybovat zhruba na Grovni 28 %.

Na zdkladé uvedeného odhadu potom odvo-
zujeme, Ze banky v lefo8nim dnoru poskytly nové
hypotéky v hodnoté 6,2 mid. K& a zbyvajicich 2,4
mild. korun pfipadd na refinancovdni dfive poskyt-
nutych avérd. Z ndsledujiciho grafu, ktery Gnorovd
data odistuje o vliv refinancovdni je potom patrné,
Ze ackoliv celkovym objemem 8,6 mid. K& banky
v (noru dosdhly druhého nejlepsiho vysledku
v historii, co do objemu nové sjednanych hypoték
se leto$ni rok fadi aZ na 4. misto za roky 2006,
2007 a 2012.

Pozn. odhadovany podil ,recyklovanych” hypo-
ték je vzdy uveden v zdvorce pod &islem roku.

( 1\
Struktura produkce vykazovanych hypoték (Gnor, mid. KE)
0.6 2,4 2,4
0,4 I ’ ‘
I ‘ 0,8 I 1,5 ‘
| ‘ 0,8
1
| {
|5,l | 7,5 7,8 |4,8| |3,8| 5,6 6,5 6,2
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
(1%) (5%) (7%) (14%) (18%) (21%) (27%) (28%)
1 Nové hypotéky (mld- KE) | Refinancované hypotéky (mld-K¢)
\ J

Stavebni spofeni

Stavebni spofitelny béhem Gnora svym Kli-
enflm pajcily 3,03 miliardy korun, coZ v mezi-
roénim srovndni znamend ndrlst o 13 %, coz je
opét velice dobry vysledek. V roce Gnoru 2012
@ 2011 suma sjednanych dvérd nedosahovala
ani 2,7 mid. K&. V souétu od zacdtku roku pofom
stavebni spofitelny letos poskytly Gvéry za 6,1
miliardy korun.

Z celkové sumy 3,03 mld. K& nejvétsi podil
(64 %) tvoif Gvéry Ceskomoravské stavebnf spofi-
telny (1,94 mid. K&). S odstupem potom ndsleduje
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (0,4 mid.

KE), Raiffeisen stavebni spofitelna (0,36 mid.

K&), Modrd pyramida (0,26 mlid. K&) a Wistenrof
stavebni spofitelna (0,06 mid. K&). Oproti pfedcho-
zimu mésici s Unor vydafil Bufince, kterd objemem
sjednanych Gvérd predstihla RSTS.

Trh financovani bydleni

Banky a stavebni spofitelny béhem prvnich
dvou mésicl leto$niho roku poskytly klientim
Gvéry na bydleni za 23,2 miliardy korun. Z ¢ehoz
vice nez % tvofily hypotéky. Dosud zvefejnéné
statistiky zatim napliuji nd$ odhad pro leto$ni rok,
kdy oéekdvéme, Ze objem sjednanych hypoték
se bude pohybovat zhruba na Grovni 120 mid. K&
a stavebni spofitelny poskytnou Gvéry za 45 mid.
KE. V koneéném Gctovani tedy banky nedosdhnou
na rekordni vysledky roku 2007, ale objemové se
bude podle stdvajicich odhad( opét jednat o nad-
prdmény rok. » Ing. Libor Ostatek
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Nejmeéné dostupné jsou byty
v Praze a Hradci Kraloveé

Nizké urokové sazby v kombina-

ci s poklesem cen byta zpUsobuji,

Ze dostupnost bydleni se v soucas-
nosti pohybuje na nebyvale pfizni-
vych drovnich. Index dostupnosti
bydleni, ktery vyjadfuje, jak velkou
¢ast svych pfijma vynaloZi prdmérna
Ceska domacnost na splatku hypoté-
ky, po tfech mésicich pozvolného rist
tentokrat poklesl na hodnotu 29,9 %,
¢imz po 4 mésicich opét prolomil
30procentni hranici.

ezi regiony s dlouhodobé nejlepsi
dostupnosti bydleni patti Vysocina, Mo-
ravskoslezsky kraj a predevsim Ustecky
kraj. Stafisticky tamnim domdcnostem

spldtka hypotéky v tuto chvili ukrajuje z rodinného

rozpoc¢tu 13,7 procenta. Vyrazny pokles indexu

a tim i pokles zatizeni rozpo¢tl domdcnosti

v uplynulém mésici zaznamenal také Jihocesky

a Liberecky kraj.

V Usteckém kraji staéi
na porizeni bytu 2 roéni prijmy

Mezimésiéni zlepSeni vykazuje i index né-
vrafnosti bydlen, kfery vyjadfuje, kolikandsobek
¢istého roéniho pfijmu musi primérnd ceskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem
definovaném standardu. Podle téchfo statistik
doslo v bfeznu ke zkréceni tohoto ukazatele 4,56
na 4,43 roku. Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti
bydleni rovnéz patfi Moravskoslezsky kraj, Vyso-
gina a Ustecky kraj. Na opaéném konci je potom
Jihomoravsky kraj, Krdlovehradecky a Praha.

Z pohledu dostupnosti bydleni jsou aktudini
ceny bytd ve spojeni s nizkymi sazbami Gvér(
na bydleni velmi dobrou zprdvou. Dostupnost
bydleni je na vyborné Grovni a nic nenasvédéuje
tomu, Ze by se méla situace v dal$ich mésicich
dramaticky zménit.

Mira dostupnosti bydleni je zékladnim ukazate-
lem pro dosazitelnost pofizeni viastniho bydlent.

7

Index navratnosti bydleni

Z pohledu dostupnosti bydleni jsou aktudlni ceny bytd ve spojeni s nizkymi sazbami
averd na bydleni velmi dobrou zprdvou. Foto redakce

NG$ projekt pfindsi okamzité informace o rozdilné
mife dostupnosti bydleni nejenom v jednoflivych
krajich CR, ale rovnéZ podle velikosti poFizeného
bydleni. Projekt je unikdtni rovnéz tim, ze vém

poddvdme informace o tfom, jak se index mezimé-
siéné méni. Dostupnosti bydleni je spole¢nym pro-
jektem spolec¢nosti EuroNet Media s.r.0. a Golem
finance s.r.o. » Lubo$ Svacina

Index navratnosti bydleni (kraje CR)
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Jak postupovat pFi vybéru bytu. Cast Sesta: Cena

l

Na prvni pohled to miZe vypadat nelo-
gicky, ale kapitolu o cené jsme zamérné
umistili aZ na samotny konec naseho
seridlu o koupi bytu. Prodavajici byt
vétSinou proddvaji v aktudlnim stavu

a nechtéji na ném zpravidla nic ménit.
Byt neptjde dle vaseho pfani pfesunout
jinam, nezménite ani jeho obvodové
zdivo i zpUsob vytapéni. Co ale zménit
mozna mUZete je vySe kupni ceny.

minulych €ldncich jsme se vénovali

vybéru lokality, feSeni otdzky zdali byt

panelovy nebo cihlovy, jak pfistupo-

vat k volbé podlaZi, jak se vyvarovat
necekanym provoznim vydajdim a jak pfistupovat

k technickému stavu nemovitosti. V aktudinim

vyddni naseho magazinu se zaméfime na moz-

nosti spojené s vysi kupni ceny. Posledni ¢tyfi roky
viddme v novinovych ¢ldncich titulky, jak klesaji
ceny bytd, jak mnozi odbornici odhadujf jesté
dalsi poklesy a podobné. O tom, Ze je potfeba
pristupovat ke kaZzdé nemovitosti individudiné se
toho ale moc nedocfeme. Dfive neZ se na cenu
jako takovou podivéme bychom si méli fict z ¢eho
se vlastné cena sklGdd.

* Lokalita — bezpochyby zdkladni kdmen pfi
stanovenf ceny. Hodnota bytu v centru Prahy
bude zajisté vy$8i neZ hodnota stejného typu
bytu napf. v Ostrave.

* Konkrétni misto — mnohdy se stdvd, Ze je
nemovitost umisténa v té sprdvné a poptdvané
lokalité, ale na Spatném misté. Pékny byt mize
v takové lokalité ztratit ¢dst ze své hodnoty uz
jen tim, Ze se nachdzi napfiklad v domé leZici
u hlavni silnice.

* Poloha bytu - dobrd lokalita a skvélé konkrétni
misto zdaleka neznamend, Ze must byt cena
vysokd. Staci, aby byl byt orientovén na sever
nebo s okny nasmeérovanymi do nevdbného
dvorniho traktu s popelnicemi a vSe je hned
UpIné jinak.

« Podlazi - lokalita, konkrétni misto, poloha bytu,
ve v porddku, ale co otdzka bezpedi, vyhledu
a komfortu? Pfizemni byty jsou ve vétSiné pfipa-
d levnéjsi nez stejné byty ve vy$Sich podlazich.
Stejné tak plati, Ze jsou byty s péknym vyhledem

.' ! | =

cenéné mnohem vice. Ale i pékny vyhled jesté
nemusi znamenat vyhru. Otdzkou komfortu je
totiz dostupnost do bytu. Napf. pdté podlazi bez
vytahu miZe byt pro nékoho nepiekonatelny
problém.

Panel nebo cihla - panelové byty jsou vzdy
levnéjsi neZ byty cihlové. Porovndvdme-li ovéem
stejné misto. Panelovy byt v Praze m{Ze byt fotiz
mnohem drazsi nez cihlovy byt napf. v Mosté.
Technicky stav - zde opét plati, Ze dva shodné
byty se mohou po strdnce polohy, rozlohy, mista
a podlaZi shodovat, ale v pfipadé odlisnych
technickych stav(l Ize o¢ekdvat cenové rozdily.
Byt po kompletni ndkladné rekonstrukci bude
bezpochyby drazsi nez shodny byt v plvodnim
stavu. Zde je ovSem dUleZité pooteviit otdzku,
jestli je vhodnéjsi koupé bytu pfed nebo po re-
konstrukei. Mnoho kupuiicich si fotiz chce byt
prizplsobit pfesné svym poffebdm a vyhledd-
vaji pravé byty levnéjsi za dcelem ndslednych
Uprav. Stejné tak existuje skupina lidi, ktefi chtéji
byt koupit a ihned bydlet. VZdy jde o otdzku
aktudlinich potteb.

Vybaveni - vétSinou se proddvaiji nemovitosti
vyklizené. Pokud se oviem setkdte pfi prohlid-
kéch s byty vybavenymi, fak si zjistéte, zdali

k vyklizeni dojde €i nikoliv. Cenovy rozdil ovéem
velky neGekejte. V&tSinou se jednd o starsi ndby-
tek, ktery nemusi kazdému vyhovovat.

Rychlost prodeje — cena se v mnoha pfipadech
odviji od aktudlnich asovych potieb prodéva-
jicich. Setkdvame se vétSinou se dvémi typy
proddvaijicich. Ti, ktefi spéchaji a jsou schopni
jit s cenou dol(i, ovéem za predpokladu, Ze vée
probéhne rychle. A pak je tu skupina lidi, kteff
maji dost asu a oéekdvaiji spise vysSsi prijem.
Na ¢asovou predstavu se tedy ptejte vzdy.

K cené je ovSem potfeba pfistupovat velmi opa-
trné. Pro mnohé je nemovitost citovou zdleZitosti.
Proddvat napf. byt, ve kierém jsem strdvili vétSinu
Zivota nemusi byt pro kazdého nejvesele;si.

Mnohem Iépe se vém bude s proddvajicim
ofdzka ceny fesit, pokud budete mit za sebou
prohlidky vice nemovitosti. Samotnym porovnd-
nim nékolika lokalit ¢i technickych stav( bytd si
dokdzete udélat mnohem lepsi obrdzek o budouct
cené nez pii emotivnim rozhodovdni na prvni pro-

b

hlidce. Pokud se vém bude byt libit, ale cena bude
vy$3i nez byste Cekali, fak je napf. dobré ukazat
proddvajicimu ceny obdobnych byt v okolf, jsou
li ovem nizsi. Pfijit pouze s tim, Ze chcete slevu
nebyva nejlepsi feSeni. Proddvaijici cenu sfano-
voval na zdkladé nékolika skutecnosti a jen tak
Z ni nejspis neslevi. Pro vyjedndvdni je tedy dobré
mit pfipraveno nékolik dobrych, ale pravdivych,
argumentd, napf. horsi lokalita, Spatny technicky
stav vyZadujici velké finanéni investice apod.
Pokud ovSem byt splfiuje vSechny vaSe predsta-
vy, tak od koupi neustupuite jen proto, Ze je cena
napt. o 50tis. vy$si nez byste ekali.

Financovani

SpiSe premyslejte, kde jinde by se dalo usetfit.
Jednou z nejlepsich moznosti je vybér sprdvného
financovdni bytu. Pokud budete disponovat hoto-
vosti, tak fo proddvajicimu sdélfte a pfi pfedstavé,
Ze dostane vysnéné finanéni prosttedky de facto
ihned, moZnd néjakou korunu slevi.

Budete-li ovSem financovat nemovitost pomoci
hypote&niho Gvéru, tak pe¢livé volte banku. Urokové
sazby se mohou hodné lisit. Pfi dobré volbé mizete
béhem trvani Gvéru useffit statisice. Aktudiné mdze-
te ziskat v CR hypote&ni Gvér na bydleni v rozmezi
2,69 - 3,43% pii pétileté fixaci. Rozdil jednoho
procentniho bodu u prdmémé hypotéky ve vysi
1.700.000 K¢& vdm za 20 let udéld rozdil cca. 200
tis. K&. U hypote&niho Gvéru ve vysi 3 mil. K& ¢ini
rozdil za stejnou dobu bezmdla 400 tis. KE.

Jednim z populdrnich krokd pfi vybéru spravné
banky je névstéva nékteré z renomovanych broker-
skych spole¢nosti specializujicich se na financovd-
ni nemovitosti. Hypoteéni makIéf vém v takové spo-
le€nosti vétSinou nastini aktudini podminky vSech
bank a na vds pak bude, kterou si vyberete. Velkou
vyhodou je nejen vétsi mira nezdvislosti, ale také
fakt, Ze za tuto sluZbu nic nezaplatite. Stejnou hypo-
téku si mlZete vyfidit jak v bance, tak i u konkrétniho
specialisty na financovdni. Pouze s tim rozdilem, Ze
budeme mit vétsi vybér a moznd lepsi péci. Stejné
jako u vybéru nemovitosti, tak i u volby financovdni
méjte na paméti, Ze jakdkoliv undhlend rozhodnuti
nemusi byt nejlepsi. V zddném pfipadé se nenechte
do Eehokoliv nutit. Jedna drobnd chyba muze totiz
zpUsobif velké ndsledky. » Lucie Mazdcovd

Zdroj fotografie Trigema a.s.
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