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Hledate nové bydleni? SepiSte si své priority.
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Porovname nabidky bank
i stavebnich spofritelen

a doporucime
nejvhodnéjsi reseni.

Asistujeme pfi kompletaci
podklady pro banku
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e s s 5w Jak stat pomaha lidem dohledat majetek Jak si vybrat typovy projekt rodinného domu
a privyrizeniuveru.
, , REALITNI POSTREH Michal Machacek (Remach)

Prihlaste se
k odbéru
mesicniku

Hlidame duilezité terminy
pro Uspésné schvaleni
a vycerpani uvéru.

,Pronajmy zacaly vyrazné zdrazZovat.
Jejich nabidka je totiz nedostacujici.”
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Na vlastni byt die Cech osm let, Prazan jedenact.
Prijde kone¢né zlom?

SEZNAM ZPRAVY / 6. 5. 2022 pripocteme rostouci sazby, tak dostup-
(kraceno) nost bydlenf je nejhorsi od roku 2008, kdy
,Ceny nemovitosti rostly rychlejinez pri-  jsme data zacali mérit, fika Michal Pich
mérné prijmy domacnosti, a kdyz k tomu  ze serveru Reality Cechy.
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Luxusni nemovitosti v zahranici maji stale dobry vynos
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Foto redakce

by nemovitost vynasela, je tfeba najit

atraktivni lokalitu, vysokou kvalitu

stavby a vybaveni, a také dostup-

nost veskerych sluzeb. Pokud se
dnes buduje resort, samozfejmosti jsou také
prostory pro sluzby, zabavu a volny ¢as od
prostor pro obchodni jednani, pfes wellness,
bazény, butiky, détska hristé a sportovisté, az
po restaurace Ci golfové aredly. Pojdme se na
nékteré lokality, které by investorovi pfi hledani
nemeély uniknout, podivat.

Stalice mezi turistickymi
destinacemi: Kanarské ostrovy

Na ostrovech Ize najit ke koupi apartmany,
bungalovy, domy i luxusni vily. V soucasné
dobé se napriklad dokoncCuje jeden z nejluxus-
néjsich resortl v Evropé na ostrové Tenerife,
kde se nabizeji apartmany, radové domky
i luxusni vily. Pokud chce majitel nemovitost
pronajimat, je zde k dispozici management,
ktery poskytne komplexni servis souvisejici se
spravou nemovitosti i pronajmem. Ro¢ni vyno-
sy z prondjmu mohou dosahovat az 6 %.

Stale oblibenéjsi Dubaj

Vily v parku, vily na golfovém hfisti, apartmany
zafizované svétoznamymi navrhari, bydleni ve
stylu hollywoodskych hvézd. Dubaj ma opravdu
co nabidnout kazdému. Ceny apartman( zacinaji
jiz na 6 mil. korun, cena luxusni vily se mdze
vySplhat i pfes sto milion(. Za metr Ctvereéni tak
mUZe klient zaplatit 80 000, 250 000, ¢i dokonce
300 000 korun. U novych projektt vSak néktefi
developefi smluvné garantuji vynos z pronajmu.
MUZe to byt i 8 % po dobu péti let.

Teplo po cely rok: Egypt

| kdyz dva az tfi mésice v roce jsou zde vétr-
né, slunecnych dna je tu dostatek. Aniv zimé,
ktera oficialné trva od 15. listopadu do 15.
bfezna, primérné teploty v morskych oblas-
tech neklesnou pod patnact stupnu.

V Egypté se hojné nabizeji ke koupi apartmany,
vétSinou postavené v rezidencnich komplexech
v blizkosti turisticky atraktivnich oblasti. Rezorty
také mimo byt zahruji bazény, zahradu, restau-

race, obchody, sluzby, wellness, hypermarket

a parkovisté. B&Zna je ostraha, recepce, hotelové
sluzby a spréava nemovitosti, véetné sluzby pro-
najimani bytd. Napriklad v Hurghadé Ize zakoupit
devadesatimetrovy apartman za

1140 000 korun. Priimérnd cena za metr ¢tve-
reéni se bézné pohybuje do 20 000 K&.

Na konci svéta: Indonésie,
Thajsko, Mexiko

Domy i apartmany lze prostrednictvim
Ceskych realitnich maklért zakoupit na mnoha
mistech svéta. A nemusi to byt zvlast financ-
né narocné. V Indonésii se nabizeji v novém
developerském projektu vilky za 2 800 000
K¢, apartmany Ize zakoupit jiz za 600 000 K¢.
Atraktivni vily jsou nabizeny i v oblibenych
pfimorskych oblastech v Thajsku, ale je mozné
koupit i apartmany v hlavnim mésté. Napfiklad
v Pattaye se nabizeji apartmany jiz od 1 300
000 K&. Pfijem z pronajmu nabizeji realitni
makléfi v Thajsku od 5 do 7 % s patnactiletou
garanci.

A pokud chcete na druhy konec svéta,
muzete si vybrat napfiklad karibské letovisko
Playa del Carmen, po Dubaji druhé nejvice
rostouci mésto na svété, kde jsou v nabidce
plné vybavené apartmany. Majitel mdze kdy-
koli priletét na dovolenou a zbytek roku mlze
byt apartman pronajiman jako hotel a majitel
bude dostavat svou rentu kazdy mésic na
Gesky Ucet. Apartman o necelych 80 metrech
Gtverecnich stoji kolem 6,5 mil. K.

Realitni kancelare nabizejici zahranicni
nemovitosti jsou bud zapojeny do mezinarodni
partnerskeé realitni sité, nebo maji v danych
zemich smluvneé zajistény odborny servis. A to
je velmi potfebné, protoze co zemég, to jiné
zakony a predpisy. Proto je nutné pfi koupi
nemovitosti v zahrani¢i vyuzit sluzeb profesio-
nald. Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula

vydani naseho
magazinu.
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Ceny energii
zenou Cechy
k 1nvesticim
do uspornéjsiho

bydleni

realityéechy@®cz

I kdyZ investice do usporného bydleni predstavuji c¢asto velky zdsah do rodinného rozpoctu, ob-
vykle se nakonec vyplati. Fotoredakce

eny energii od lonského podzi-

mu dramaticky rostou. Vedle

strmého inflacniho vyvoje se do

zvysovani cen pro domacnosti
promitly navic i ekonomické dopady
valecného konfliktu na Ukrajiné. Nadé&je
na jejich pokles je v nedohlednu, nezbyva
proto nic jiného nez hledat Uspory. Napfi-
klad v Upravach stavajiciho bydleni.

.| kdyz investice do Usporného bydleni
predstavuji ¢asto velky zasah do rodinné-
ho rozpoctu, obvykle se nakonec vyplati.
Nejen ze zvysi pohodu bydleni, ale také
v urcitém ¢asovém horizontu prinesou
ndvratnost vioZzenych nakladd,” rika Jifi

Rostouci ceny energii motivuji Cechy k pofizeni energe-
ticky uspornéjsiho bydleni. Jen v letoSnim roce se chce

z divodu vysokych cen elektfiny, tepla i vody pustit do
vétsich ¢i mensich uprav domacnosti kazdy desaty Cech.
Vice nez tfetina z nich pfitom investuje do uspornych
opatfeni nad pll milionu korun. Vyplynulo to z dubnové-
ho prazkumu Asociace ¢eskych stavebnich sporitelen.

Sedivy, tajemnik Asociace Seskych sta-
vebnich sporitelen.

EKONOMIKA

Podobné uvazuje 12 % Cech, ktefi
letos planuji rekonstruovat s cilem snizit
energetickou naro¢nost svych domac-
nosti. Nejc¢astéji pritom chtéji do Uprav
investovat vice nez pUl milionu korun (37
%), neceld Ctvrtina pak ¢astku mezi 200
az 500 tisici korunami. Patnact procent
oslovenych pocita s investici ve vysi sto
az dveé sté tisic korun, 11 % pak hodla
provést opravy v hodnoté 50 az 100 tisic

korun. Zhruba pétina pak pocita, ze pro

rekonstrukci vyuziji i statem nabizené
dotace.

Casté je pravé pro rekonstrukce vyuziti
uveéru ze stavebniho sporeni. ,Pokud uva-
zujeme o investicich do Uspornych opat-
feni, ale nemame dost vlastnich prostred-
kd, je idedInim FeSenim Uvér od stavebni
sporitelny. Ten je UroCen vyrazné lépe,
nez klasické spotrebitelské uvéry a na
rozdil od hypoték je poskytovan do vyse
zhruba dvou milionC korun bez nutnosti
zajisténi nemovitosti, coz je pro fadu lidi
v dnesni nejisté dobé vyznamna vyhoda,’
uved! Ji¥f Sedivy, tajemnik Asociace &es-
kych stavebnich spofitelen (ACSS).

V dobé rostoucich urokovych sazeb
mUZze byt tento zplsob ziskani potreb-
nych finan¢nich prostfedkd rozhodujici
i fakt, Ze klienti stavebnich spofitelen maji
v podstaté zafixovanou Urokovou sazbu
radného Uvéru ze stavebniho sporeni od
doby uzavieni smlouvy o stavebnim spo-
feni. Dnes si tak mohou pdjcit za zhruba
4% p. a.

Nej¢astéjsim dlvodem investic je zvy-
Seni komfortu bydleni (51 %), a v tésném
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zavésu na druhém misté je to snaha usetfit na
energiich (49 %). NejCastéji planuji zlepseni vnitini
i vnéjsi tepelné izolace bytd a domd, vymeénu kotle,
kamen nebo tepelného Cerpadla. Zajem je i o insta-
laci fotovoltaickych panell nebo zafizeni na vyuziti
destové vody.

,Poptavka po tepelnych Cerpadlech roste dlou-
hodobé a na podzim, po zvySeni cen energii, se
skokové zvysila nejen v Cesku, ale prakticky v celé
Evropé. Po ruské invazi na Ukrajinu nastal dalsi
dost dramaticky skok v zajmu o ¢erpadla a po-
ptavka je ted oproti loriskému jaru skoro desetina-
sobnd,” upfesnil jednatel spole¢nosti IVT Tepelna
Cerpadla Marek Blaha.

ZvysSeni poptavky vSak znamena také dalsi zvy-
Seni cen a prodlouzeni ¢ekacich Ihit, at jiz na zboZi,
nebo jeho instalaci. Mensi tepelna Cerpadla, ktera
se nejcastéji instaluji do domu pfi rekonstrukci,
momentalné na trhu nejsou, Cekaci doba se zatim
odhaduje na pdl roku.

Atraktivitu Uspornych opatfeni zvySuje moznost
vyuziti dotaci v programu Nova zelena Usporam,
jehoz dalsi etapa odstartovala loni na podzim.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

VRK ACADEMY

NOVA KNIHA
JAK BYT ,Osm"sgrgg
REALITNIi MAKLER

A PRITOM SE
Z TOHO NEZBLAZNIT

TOSPRENY
REALITN WRK &R

A PRITOM SE 7100 RETRUIN

San P, P D, Wk

KNIHA VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je navod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Pfinasi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli Uspésnymi realitnimi
makléri a pripadnymi investory do nemovitosti. Kniha je ur¢ena véem lidem, co zvazuji praci v realitach nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbytecnym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientu.
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Hledate nove bydleni?
Sepiste s1 své priority.

At jiZz hledate prvni bydleni nebo se potiebujete prestéhovat do vétsiho bytu, miZete po
meésté napochodovat stovky kilometrii bez praktického vysledku. Kazda lokalita, kaz-
dé misto ma své vyhody a nevyhody. Je proto tfeba si pfed hledanim vlastniho bydleni

ujasnit své priority.

NOVE BYDLENTI

Nejprve zhodnotte, jak bydlite ted

A nedélejte to v duchu. Klady a zapory sepsané cerné na
bilém vam teprve daji potfebny vysledek. MlzZete zhodnotit,
co potfebujete zménit a co ze stdvajiciho bydleni zachovat.
At jiz bydlite u rodicd, nebo v malém byté a kvdli rozrista-
jici se rodiné potfebujete par pokojd navic, urcité ma i vase
stavajici bydleni své klady.

NapisSte si, co mate na svém soucasném byté radi. Zamer-
te se na usporadani, rozdéleni, orientaci bytu, osvétleni, ale
také na cely dim a jeho okoli. Zhodnotte dostupnost sluzeb,
zabavy, skol, dopravni obsluznost, moznost parkovani. Jestli-
7e mate malé déti nebo je planujete, uréité je pro vas ddlezita
blizkost pfirody, détskych hfist a sportovist. V seznamu,
ktery vytvofite zhodnocenim dosavadniho bydleni, si oznacte
priority, které potfebujete zachovat i v novém bydlisti.

Vase plany do budoucna
pomohou najit vhodné bydleni

DUleZita je vase osoba. Ten, kdo bydleni hledd, ma své zajmy,
profesni i osobni plany. A ty urcité ovlivni i prostory a lokalitu,
ktera by byla vhodna pro nové bydleni. Pokud jste singl nebo
par, ktery v budoucnu planuje velkou rodinu, urcité se vase
hledani napne jinym smérem, nez pokud rodinu neplanujete
nebo vase déti jiz vyletély z hnizda. Nicméné i to je tfeba si do
budoucna ujasnit.

Podle toho budete lépe hledat byt, ktery svym vnitfnim uspo-
radanim bude odpovidat rostouci rodiné ¢i koni¢kdim ndrocnym
na prostor. V prvnim pfipadé budete potfebovat v budoucnu
détské pokoje a misto pro hry, v druhém pak tfeba mistnost pro
posilovnu, pracovnu nebo dilnu.

Jestlize jste sportovniho zaloZeni, jezdite na kole, lyZujete,
budete hledat lokalitu, ktera poskytne snadnou dostupnost do
pfirody i na sportovisté. Budete také potfebovat byt s dosta-
teC¢nym zazemim na ulozeni sportovniho vybaveni. Neni idedlni
Jparkovat” kola v pfedsini a lyZe na balkoné. Novy byt tedy
bude potfebovat komoru nebo sklep, kde bude vse bezpecné
uloZeno.

Okoli domu také rozhoduje o tom,
zda budete v novém domove spokojeni.

Ujasnéte si, zda a do jaké miry jste schopni tolerovat zivotni
styl svych sousedU. | kdyZ se uzaviete ve svém vlastnim byté,
budete je potkavat na chodbach, poslouchat plac jejich déti,
kvileni ps(, sdilet s nimi spolecné prostory, hlasovat o opravach
a budoucnosti vaseho spole¢ného majetku. Kdyz si date poza-
davek na klidné sousedy do svého seznamu, m(iZete se maklé-
fe vCas zeptat, zda zna poméry v domé, zajit pro informace na
vybor SVJ nebo si ve volné chvili popovidat s nékym z domu.
Hodné poznate i z prochazky po chodbéch, z toho, jak je dim
uklizen, ¢i zda jsou sousedé zvykli ,parkovat” své odpadky pred
vchodovymi dvefmi.

Pokud jste radi ve spole¢nosti, miZete se prostfednictvim
socialnich siti, mistnich zpravodaj(, ale i plakatl a inzeratd
dozvédét, zda je v okoli pestry komunitni zivot, do néhoz se
mUZzete zaclenit.

Sirsi okoli musi spliiovat
vase pozadavky na sluzby a zabavu

Ve vétsiné inzerdt( uvadéji makléri, jaka je dostupnost
k lékafi, do béZnych obchodd, do skol, Skolek &i za zédbavou.
Nezapomerite si proto do svého seznamu zapsat analyzu
svych potfeb v navaznosti na jejich vzdalenost. Sepiste si,
ktera zafizeni a sluzby navstévujete Casto a ktera jen obcas.
Pokud chcete chodit tydné do divadel, zfejmé budete hledat
byt blizko centra. Na rozdil od rodiny, ktera vyrazi ob den na
prochazky do pfirody.

AZ sepiSete svij seznam pozadavkd, vyjde vam idealni
misto, kde byste mohli bydlet. Mozna budete muset udélat
par kompromis(, ale to jiZ znamena jen vybirat mezi opravdu
ddlezitym faktorem a néé¢im méné podstatnym. Kazdopadné
va$e hledani bude konkrétnéjsi a nebudete zbytecné ztracet
Cas navstévami lokalit, které nespliuji vase predstavy.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

realitymorava@®cz CERVENEC 2022 realitni magazin

Ten, kdo bydleni hledda, ma své zajmy, profesni i osobni plany. A ty urc¢ité ovlivni i prostory a lo-
kalitu, ktera by byla vhodna pro nové bydleni. Foto redakce
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Jak stat pomaha lidem
dohledat majetek

Jednim z ukoli Ufadu pro zastupovani statu ve vécech

majetkovych je Cistit katastr nemovitosti od takovych, které

jsou zapsané na zaniklé ¢i nedohledané statni subjekty, ¢ina

nedostatecné identifikované vlastniky. Co to znamena?

g, STATNf SPRAVA

fad ma ve své sprave témer

215 tisic majetkovych polozek

v Ucetni hodnoté presahujici 19

miliard korun. Majetek prebira
jednak od jinych statnich instituci, které
ho jiz nepotfebuji ke své ¢innosti, nebo po
lidech, ktefi zemfou bez dédicl. Rovnéz
feSi majetek, ktery byl pouzit ke spachani
trestného ¢inu nebo byl v rdmci trestné
¢innosti zabaven. A také ziskava majetek
ze soudnich Uschov &i dohledany maje-
tek po zaniklych statnich institucich, které
nemaji pravniho nastupce.

Jak se dohledavaji
nemovitosti

Utad podle slov generalni Feditelky
Katefiny Arajmu také dohledava majitele
nemovitosti. Dohledavaji se nemovitosti
s nedostate¢né identifikovanymi vlast-
niky, a predevsim ty, které brani obcim
a krajim v jejich rozvoji ¢i vystavbé verej-
né infrastruktury. Od roku 2014 se takto
podafilo vyresit vice nez 43 tisic nemovi-
tosti. Dohledavani neznamych vlastnikd
predstavuje casové a mnohdy i odborné
narocnou ¢innost, kdy je potreba vyhle-
davat informace v matrikach, archivech,
atoivzahrani¢i. Nej¢astéjsim vysledkem
Setfeni je zjisténi, ze vlastnik jiz neZije,

a proto je podan podnét k zahdjeni dédic-
kého fizeni. V uplynulém roce se to tykalo
takrka 64 % pfipadd.

Pokud se nenajde ani dédic, pfipadne
po uplynuti zakonem stanovené doby
nemovitost statu. Pak Ufad nabidne
nemovitost dle zakona jinym statnim
institucim. Pokud o néj neprojevi zajem,
mUZze se majetek v urcitych pfipadech
pfevést na obce nebo kraj. V uplynulém
roce tak bylo obcim zdarma prevedeno
2 326 nemovitosti v hodnoté presahuijici

160 miliond korun. Kraje, véetné sprav
silnic, ziskaly 952 nemovitosti v hodnoté
pres 60 milion( korun.

Aukcni portal pro prodej
statniho majetku

Jestlize se majetek neprevede na
obec ¢i kraj, hleda se novy vlastnik, a to
prostrednictvim elektronické aukce. Elek-
tronicky aukéni systém vybudoval Urad
pro zastupovani statu ve vécech majetko-
vych vlastnimi silami a spustil jej v roce
2018. Od této doby do konce ledna 2022
tam probéhlo pres 17 tisic aukci, v nichz
stat ziskal uz pres 1,9 miliardy korun.
,Zaznamenali jsme i aukci s rekordnimi
965 prihozy nebo s narlistem kupni ceny
v aukci i 0249 900 %, fika generalni
reditelka Katefina Arajmu.

Nabidky jsou zvefejfiovany na portalu
nabidkamajetku.cz. Zajemci naleznou na
strankach také nabidky jinych statnich
instituci. Prostrednictvim portalu se
prodavaji vsak nejen nemovitosti a druz-
stevni podily, ale i jiny majetek statu, jako
napfiklad domaci spotrebice, dopravni
prostredky, hroby, naradi, vypocetni tech-
nika, ¢i dokonce zvirata.

Pokud jde o nemovitosti, je v systému
mozny prodej, pronajem i pacht. Prihla-
Seni do elektronickych aukci na webu je
velmi rychlé a jednoduché, Ize i prostred-
nictvim identifika¢niho portélu Identita
obc¢ana. Pokud potfebuje obec vyresit
letity problém s pozemkem nebo nemovi-
tosti, kde je nedohledatelny majitel, mdze
se obratit na jedno z 53 regionalnich
pracovist Uradu. Zaméstnanci Uradu
pomohou s dohledanim potfebnych
dokumentt a vysvétli moznosti a pod-
minky, za jakych bude mozné jim majetek
prevést. Jindra Svitakova

realityéechy®cz

Jestlize se majetek neprevede na obec ¢i kraj, hleda se novy vlastnik, a to prostrednic-
tvim elektronické aukce. Foto redakce
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Ceny bytu jiz nerostou.
Dostupnost bydleni

se vSak vlivem rustu
sazeb dal zhorsuje

Hypotéky dal zdrazuji. Primérna nabidko-
va sazba hypoték vzrostla v kvétnu mezi-
meésicné o dalsi desetiny procentniho bodu.
Index Gofi 70 mapujici praimeérnou nabid-
kovou sazbu hypoték do 70 % LTV vzrostl

z dubnovych 5,08 na 5,47 %.

Z pohledu domacnosti, které zvazuji porizeni nemovitosti
financovat Uvérem se situace nevyviji vibec dobre. A to, Ze mnoho
domacnosti na Uvérové financovani nedosahne nebo si svij zamér
diky vysokym cenam rozmyslely, se zacina projevovat v poklesu
poctu i objemu sjednanych hypoték.

Pozitivni signal vSak pfichazi z realitniho trhu. Podle aktudlnich
dat realitniho portalu RealityCechy.cz, zadinajf ceny byt(l stagnovat.

A zastaveni rdstu nabidkovych cen avizuji i dalsi datové zdroje, které
se monitoringem cen na Seském trhu zabyvaji. Podle RealityCechy.cz
prlimérna cena byt od zac¢atku roku okolo 4,7 milionu korun. V obdo-
bi mezi roky 2014 a 2021 byl vSak rlist cen enormni a s tim dochézelo
i k rapidnimu zhorSovani dostupnosti bydleni. Situaci nepomohly
zvratit ani rekordné levné hypotéky, jejichz sazby se v téchto letech
pohybovaly od 2—3 procent a nékdy dokonce pod touto minimalni
hranici. Index dostupnosti bydleni, ktery méfi podil mésicni splatky hy-
potéky na Cistém prijmu domacnosti, v roce 2018 prolomil 40% hrani-
ci. Ta je obecné povazovana za horni hranici, kdy Ize jesté dostupnost
bydleni oznacit za priznivou a béhem nasledujicich let vystoupal az
na soucasnych bezmadla 70 procent. Index dostupnosti bydleni (IDB)
v kvétnu vystoupal z dubnovych 66,6 na 68,4 %. Jedna se vSak o Cislo
za celou Ceskou republiku. Z pohledu jednotlivych krajti nejlepsi mira
dostupnosti bydleni (méfeno indexem IDB) je v Usteckém kraji, kde
index aktualné dosahuje 30,2 %. Naopak nejhorsi situace je neprekva-
pivé v Praze, kde IDB vystoupal v kvétnu na rovnych 91 procent, a to
index zohledriuje i vyssi prijmy prazskych domacnosti. Lubo$ Svacina

Index dostupnost] bydleni v krajich ER
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Spolecna sprava nemovitosti.
Jistotou je hlasovani a dohoda

Mnoho béZznych nemovitosti, rodinnych
domd, chat a chalup ¢i pozemka je vlastné-
na vice osobami — spoluvlastniky. Castou je
pri¢inou takového vlastnictvi dédéni. Kaz-
dopadné spoluvlastnictvi s sebou nese také
spolec¢nou spravu nemovitosti. A ta ma sva

pravidla.

\

ﬂ?‘: SPOLECENSTV{ VLASTNIKU

odle ob¢anského zakoniku se spoluvlastnictvim nazy-
va stav, v ramci néhoz nalezi ,vlastnické pravo k véci
spole¢né”. Jsou to véci, v pfipadé nemovitosti stavby
¢i pozemky, které nejdou rozkouskovat. Spoluvlast-
nici pak maji vSichni pravo k uzivani a spravé celé véci, resp.
nemovitosti, s tim, Ze takové pravo je limitovano zaroven pravy
ostatnich spoluvlastnikd. S prdvem véc uzivat vsak také souvisi
povinnost véc pfimérené spravovat.
Spolecné prijmy i vydaje
Pokud z nemovitosti plynou néjaké plody, jimiz mUze byt
napfiklad zisk z prondjmu prostor, na tento zisk maji pravo
vSichni vlastnici. A naopak, pokud plynou z vlastnictvi spole¢né

nemovitosti jakékoliv vydaje, hradi je té7 vSichni a to bez rozdily,
zda néktery ze spoluvlastnikd vydaj zpUsobil, ¢i nikoliv.

Sprava bézna a vyznamna

Na sprave spolecné véci maji pravo podilet se vSichni vlastni-
ci. Obecné se mé za to, Ze je to zaroven jejich povinnost. Nebot
kazda véc by méla byt spravovana tak, aby byla zachovana jeji
hodnota.

Zdakladem je béZna sprava spolecné véci. Do té se zahrnuji
¢innosti, které nevedou k zasadnim kvalitativnim zménam
nemovitosti a neméni jeji Ucel. PFfi bézné sprave rozhoduji spo-
luvlastnici hlasovanim, pfi némz je urcujici vétsina hlast spolu-
vlastnikd, ovsem dle velikosti podild, které na nemovitosti maji.
Rozhodnutim o vyznamnych zaleZitostech se mini podstatné
zlepSeni, €i zhorSeni stavu a zmeény v Ucelu uzivani nemovitosti.
Do téchto vyznamnych zalezitosti se pocitaji pfedevsim rozsah-
lejSi opravy a Upravy, celkové rekonstrukce a podobné. Pak je
tfeba dvou tretin hlast spoluvlastnikd.

Rekonstrukce nebyva béznou spravou

Rekonstrukce mdze mit razny charakter, avsak malokdy
jde o bé&Znou sprdvu. Podle ob&anského zakoniku mdze byt
nemovitost rekonstruovana z ddvodu ,zachrany spolec¢né véci”.
Napfiklad kdyZz ddm chatrd, poskodila se nosna konstrukce,
stfecha nebo otopny systém.

Jina je rekonstrukce, ktera pouze vylepsi stavajici kvalitu
bydleni. MUZe se jednat napfiklad o pokladku novych podlah,
vyménu dosud funkéniho, ale zastaralého kotle nebo vymeénu
oken. V téchto a podobnych situacich nedochazi k zachrané
spolecné véci, ale pouze ke zlepSeni kvality bydleni.

Jistotou je hlasovani a dohoda

Pokud se vlastnici na rekonstrukci dohodnou hlasovanim,
neni problém cokoli zrealizovat, protoze v pripadé potrfebného
procentniho souhlasu se zaroven zavazuiji tyto prace i financo-
vat.

Pokud se ale jeden ze spoluvlastniki sdm rozhodne bez
vyrozumeéni a souhlasu ostatnich, Ze vylepsi nemovitost, mize
7adat pomérnou ¢ast ndkladd po ostatnich spoluvlastnicich,

a to v rozsahu, v némz doslo ,ke zhodnoceni nemovitosti*.

OvS§em pozor, zhodnocenim nemovitosti se nemysli thra-
da nakladU, které spoluvlastnik do renovace vloZil, ale pouze
Castka, o kterou byla nemovitost zhodnocena. Naklady na
podlahy ¢i novou koupelnu mohou byt tfeba 200 000 K¢, ale
podle odhadu bude nemovitost zhodnocena tfeba pouze o 80
000 K¢&. A z této ¢astky ma pravo pozadovat spoluvlastnik,
ktery renovaci bez souhlasu ostatnich zajistil, Uhradu ¢asti dle
spoluvlastnickych podild.

Pokud vsak jde o jasnou zachranu majetku, napfiklad po
poZzaru, poskozeni stfechy po vichfici, vyplaveni domu vodou
a podobné, mize spoluvlastnik zadat tuto rekonstrukei sém,
jestlize se nemize z ¢asovych dlvodl domluvit s ostatnimi.
Pak miZe po spoluvlastnicich pozadovat pomérnou ¢ast celko-
vé vynaloZenych nékladd.

K soudu vyjimecné

Rozhodovani spoluvlastnikll o spravé spoleéné nemovitosti
mUZze byt nékdy slozité. Zvlasteé v pfipadé, Ze jeden v nemovi-
tosti bydli a druhy ne, pfipadné zde travi pouze volné vikendy.
Co trvale bydlici vlastnik povazuje za nezbytné, druhy, ktery ma
tfeba dalsi byt ve mésté&, mlzZe povaZovat za neddlezité.

Presto zakon klade diraz na to, aby se vlastnici o spolec-
né sprave dohaodli, resp. aby rozhodli hlasovanim. Viastnik,
ktery nesouhlasi s rozhodnutim, mlize pozadat soud, aby toto
hlasovani nebylo pro néj u¢inné. Pokud by tak soud rozhodl,
vynalozené naklady by si museli rozdélit mezi sebe ostatni
spoluvlastnici.

Domluva mezi spoluvlastniky nemovitosti mize byt nékdy
obtizna. Proto zékon pfipousti, aby jeden z vlastnikd v nezbyt-
ném prfipadé, napfiklad pfi havarii, mohl zadat opravu sam
s védomim, Ze ostatni se budou na nakladech nasledné podilet.

Jindra Svitakova
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Zde najdete podobné c¢lanky

. KVALITNI VZDELANI
JE ZAKLAD K USPESNE
REALITNI KARIERE.“

KELLER WILLIAMS CZECH REPUBLIC

Jednim ze zakladnich pilifa spole¢nosti Keller Williams je kontinudini vzdélavani
svych maklérll. Jsem presvédceni, Ze kvalitni vzdélani je cesta k Uspésné realitni
kariéfe a jen realitni maklér, ktery se neustdle vzdélava, maze svym klientim na-
bizet ten nejlepsi realitni servis a byt za to nalezité ohodnocen.

O tom, ze Keller Williams nabizi ta nejlepSi Skoleni a tréninky na celém svéte
svedci i nékolikandsobné vitézstvi v zebricku Training Top 125, ktery nase spo-
leCnost v letech 2015 a 2017 vyhrala v konkurenci vSech firem na celém svéte,
ne jenom realitnich!

Jen za rok 2021 jsme nasim realitnim makléfim zdarma poskytli 79 skoleni
a tréninku, vétsSinou v on-line formé. To proto, aby se jich mohl zuc¢astnit opravdu
kazdy, bez ohledu na to, kde se zrovna nachazi.

Diky tomu, Ze cca 80 % vsech nasSich trénink( a Skoleni nahrdvdme, maji nasi
realitni makléri v uzavrené cClenské sekci k dispozici nepreberny video archiv
know-how, které si mohou pustit a vzdéldvat se kdykoliv a odkudkoliv.

Nase pravidelné on-line Skoleni a video archiv vSech skoleni si oblibili zejména
manazefi realitnich teamu, protoze jak oni sami pfizndvaji: ,,Umoznuje nam to

Z Vv O ¢¢

zefektivnit zaskolovani novych, ale i stavajicich realitnich makléru.

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Vice se dozvite na:

WWW.TRENINKOVYKALENDAR.CZ

WWW.KWCZ.CZ ({NoNaXin,
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traktivnich lokalit a mést, kam mifi pfedevsim v Iété
turisté, je i v Cesku dostatek. TakZe pokud mate byt v za-
jimavém misté, miZzete jej pronajmout. Zvlasté pokud
mate rekreacni chatu ¢i chalupu nedaleko, abyste mohli
dojizdét do prace. A jestlize ne, Ize pronajmout tfeba jen jeden
pokoj. Byt se v&ak musi na navstévu turistd pfipravit. Jak na to?

Peclivy uklid, kontrola spotrebici
a zajisteni bezpecnosti

Nemusite zrovna volat malife. Byt by vSak mél byt peclivé
uklizeny, a to od oken a Zaluzii, po koberce a ¢alounény naby-

B e o e e

tek. Pfedtim, nez povlecete postel, vysajte matrace, vyperte pol-
§tar a deku, pfipadné kupte nové. Ceny se dnes pohybuiji v fadu
stovek, a urcité se tento naklad odrazi v dobrém hodnoceni.

Samoziejmosti je peclivy uklid kuchyné, koupelny a toalety,
ale predpokladejme, ze takovy provadite bézné. Nezapomerite
v8ak na svitidla, vypinace, dalkové ovladace, kliky ¢i madla u na-
bytku. Zkontrolujte, zda sviti vSechny zarovky, nehrozi ucpany
odpad, nechte vycistit klimatiza¢ni jednotku.

V byté by mély byt na jasné oznaceném misté hasici pfistroj,
Iékarnicka, baterka a nahradni baterie do ovladac( a podobnych
zarizeni.

Bezpecnost svého bytu zvysite elektronickym zamkem.
Nebudete muset fesit pfedavani klicl, protoZze zamek se da
otevrit chytrym mobilem nebo hodinkami, a pritom Ize vytvorit

pristupovy kod na omezenou dobu, takze budete mit jistotu, ze
po uplynuti této doby se osoba do bytu znovu nedostane.

Jak nalozit s osobnimi predmety

V prvé fade vyclerite skfing, které budou moci turisté pouzit
pro své potfeby. Své osobni véci, obleceni, ale i dokumenty
zamknéte. Pokud maéte v byté vice cennosti, napfiklad sbirky,
Sperky, zvazte, zda nepronajmout trezor nebo néjaky nainstalo-
vat pfimo do bytu.

Nemusite vSak odstrariovat vSechno, sundavat ze zdi osobni
fotografie, vyklizet knihovnu, schovavat rodinné album. Naopak,
¢ast sdileného soukromi mize navstévniky zaujmout a navodit
utulnou atmosféru, jinou nez strohy hotelovy pokoj s nevabnou
reprodukci na sténe.

Poskytnéte néco navic

Naprosto béznym pozadavkem je kvalitni pfipojeni k interne-
tu. Pokud vSak mate také internetovou televizi, ktera je schopna
napojit se na on-line streamovaci platformy, jako je Netflix
nebo HBO GO, hosté to privitaji. Také dobré vybaveni koupelny
dostatkem ru¢nikd, voriavé mydlo, papirové kapesniky, sprcho-

vy gel, nahradni povleCeni a zakladni suroviny v kuchyni, jako
je kdva, ¢aj, kofeni, mohou byt dlivodem, pro¢ vas navstévnici
doporu¢i svym znamym. MUZete pfipravit i uvitaci balicek, na-
priklad misu s ovocem &i lahev vina s doporucenim na nejblizsi
vinotéku.

Nezapomeﬁte na informace a pravidla

informace pro hosty. Mély by obsahovat predevsim pravidla po-
bytu a chovani v domé (koufeni, zvifata, maximaini pocet hostd,
no¢ni klid apod.). Déle uvedte heslo na Wi-Fi, informace o par-
kovani, vyvazeni odpadu. Pripojte informaci, kde host najde
navody ke spotfebic¢lim. Pfipojte seznam ndkupnich moznosti
v okoli, kam za zabavou ¢i pamatkami. A samozfejmé pfipojte
kontakt, na ktery se mohou hosté obratit v pfipadé problémd.

Jestlize zlistanete v byté bydlet a budete pronajimat tfeba
jeden pokoj, méli byste se pfipravit obdobné. Navic, pokoje by
mély byt uzamykatelné. S hosty je tfeba pfi pfijezdu dohodnout
pravidla pro pouZzivani kuchyné a spole¢né koupelny. Tento zpU-
sob pronajmu je tak trochu intimné&jsi, na druhou stranu mdze
vést k zajimavym seznamenim a novym pratelstvim.

Jindra Svitakova
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Zarizeny byt muze byt Siroky
pojem. Od developera v tom-
to pripadé dostanete byt se
sanitarnim vybavenim, pod-
lahovymi krytinami, a mozna
1 kuchynskou linkou. Takové
byty také prodavaji soukromi
vlastnici, kteri byt napriklad
zdédili. Rekonstruuji jej, vybavi
zakladnim zafizenim a daji na
realitni trh. Zarizeny byt vsak
také muZe znamenat vcetné
nabytku. Co vSe je dobré zkon-

trolovat?

Byt vybaveny zakladnim
zarizenim také potrebuje kontrolu

Nez pfevezmete novy a relativné prazdny
byt, dikladné zkontrolujte, zda vse funguje a je
dobre namontovano. Poklepejte na obklady,
poznate, zda jsou dobre pfilepené. Zjistéte, jestli
te€e voda a dobre splachuje zachod. Zkontroluj-
te si dovirani a zamykani vSech dvefi, funkénost
pfipadnych alarm( a poZarnich hldsi¢d. Od nich
by vam vlastnik nebo developer mél predlozit
pfislusné revizni zpravy ¢i informace o kontrolni
zkousce. Informuijte se, kde jsou od téchto zafi-
zeni napajeci zdroje a nechte si k pfedavacimu
protokolu pfilozit navod k pouziti. Zkontrolujte,
zda jsou namontované méfice spotieby tepla
(v pripadé dalkového vytapéni) a vody. Nechte
do predavaciho protokolu zapsat jejich hodnoty.

Zkontrolujte, zda jsou popsané elektrické
jistiCe — neméli byste po prevzeti bytu pobihat
po mistnostech a kontrolovat, které zasuvky
Ci vypinace patfi k danému jistici. Zkontrolujte
zvonek a domdci telefon. V neposledni fadé
oveérte funkénost vSech instalovanych spotrebi-
€U — pracky, susicky, sporaku, trouby. Nechte si
predlozit zarucni listy a navody k pouziti.

Pokud néco nefunguije, byt neprebirejte
a pozadujte opravu. Poskozené zafizeni nechte

vymeénit. Pro¢ byste se pozdéji méli starat
o reklamace?

Rozhodli jste se pro nadstandard
v novém byté? Zkontrolujte ho.

Developefi ¢asto nabizeji za pfiplatek nad-
standardni vybaveni. Tyka se to predevsim kou-
pelen, podlahovych krytin, ale m(ze jit i o dvefe,
elektrické spotrebice a dalsi. Pokud jste si
vybrali nadstandard, provérte si, zda je opravdu
namontovan. V nékterych pfipadech je nad-
standard od developera sice po sleve, ale stale
drazsi, nez kdybyste si material zajistili sami.
Budte opatrni. PocCitejte a pfemyslejte, co se
vam vyplati, aby se byt zbytec¢né neprodrazil, ale
presto jste méli kvality, kterou jste si objednali.

Starsi byt se zarizenim
se malokdy vyplati

Pokud nepotrfebujete rychle bydlet a jste
v situaci, kdy nemate zadné vybaveni, vyplati
se starsi byt kupovat prazdny. Pfece jen bude
tfeba vymalovat a udélat, kdyz ne kompletni
rekonstrukci, tak alespor minimalni kosmetické
zasahy.

Pokud ale bude prodavajici trvat na tom, ze
byt proda pouze se zafizenim a jste pro jeho
koupi z rGiznych ddvod( rozhodnuti, opét je tfe-
ba pecliva kontrola. Provérte funkeénost vSeho,
co v byté je. Nechte si také predlozit zaru¢ni
listy nebo navody k pouziti. Pfipadné nechte do
protokolu zapsat stafi jednotlivych kust zafizeni
i nabytku. Trvejte na tom, ze v byté Ize ponechat
pouze funkéni véci. Pro¢ byste méli po nastého-
vani feSit nefungujici pracku &i jiny spotfebic.

Nebojte se odtahnout nébytek v rohu, nebo
prosté za sténou, ktera sousedi s nebytovym
prostorem nebo s ulici. Mohla by tam byt plisenr,
kterou nabytek pouze vhodné zakryva. A i kdyz
tuto skutec¢nost mlzete pozdéji reklamovat
a pozadovat slevy, jednodu$si je dohodnout se
s prodavajicim na miste.

Nechte vSe zanést do kupni smlouvy. V prilo-
ze kupni smlouvy mze byt i veskeré vybaveni,
jeho stari a pfipadné vady ¢i opotrebeni. Jen tak
ochranite svou investici. Koupé zafizeného bytu
mUZze byt nékdy dobrou volbou. Ov§em jak pfi
prevzeti nového Ci rekonstruovaného bytu, tak
pfi koupi bytu starsiho je tfeba provést peclivou
kontrolu funkénosti veSkerého zafizeni.

Jindra Svitakova
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Casto se da rekonstrukce provadét na etapy, a tak lze do domu investovat postupné, bez nutnosti za-
dluzit se velkou hypotékou. Foto redakce
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Ze staréeho objektu
luxusni bydleni

¥ REKONSTRUKCE

P11 rekonstrukci
jsou odbornici vice nez treba

A neni to jen projektant a architekt,
- ktery starou stodolu nakresli. Prede-
v§im je nutné pozvat ke spolupraci jiz
od pocatku interiérového architekta.
Zpracovani vizualizace interiéru je
prioritou pfi jakékoli stavbé, ale pro
rekonstrukci to plati dvojnéasob. Ideaini
je mit s sebou designéra jiz pfi vybéru
nemovitosti. Ten totiz miZze pfi pro-
hlidce nejlépe vidét potencial daného
prostoru, prohlédne jeho okoli a navrh-
ne nejlepsi mozné prostorové feseni.
To mu umozni dlikladna konzultace
s majitelem, kdy ziska predstavu
o budoucim Zivoté v daném objektu.
Jinak bude vypadat prostor, ktery
bude chtit vyuZzivat tfeba vytvarnik,
~ jinak prostor pro bydleni a podnikani
napfiklad v oboru péstovani bylinek,
nebo naopak pro kovarskou vyrobu.
A Uplné jinak musi pojmout prosto-
rové usporadani, pokud je v objektu
planovano vicegeneracni bydleni.

Samozfejmeé to je jen jedna stranka
véci. Druhou je kvalitni provedeni,
oprava staré stavby, pfipadné jeji spo-
jeni s novymi nastavbami &i pfistav-
bami, které daji celkovému prostoru
tfeba naprosto jinou tvar, ale také
potfebnou funkénost a takové vyuziti, které v souc¢asné dobé
moderni obyvatel od svého bydleni ¢eka. Urcité bude tfeba zacit
u stavebniho inzenyra a statika, kteri celou stavbu zkontroluji
po technické strance a doporuci, co stac¢i opravit, a které prvky
bude tfeba UplIné vyménit.

Da se bydlet v byvalé stodole, sypce, tovarné? Priklady zajimavych renovaci dokladuji, ze
to jde. Sta¢i mit odvahu, energii a dobré odborniky. TakZe pokud se bude nabizet ke koupi
napriklad stodola ur¢ena ke zbourani, vysledek leckdy pred¢i ocekavani i bez planované
demolice. Navic, nova zastavba ukrajuje stale vice krajiny, ktera by méla byt zachovana
pro dalsi generace. Proto zachrana staré stavby je ekologicka a uzite¢na.

Co to bude stat

Cena je samozfejmeé zavisla na rozsahu rekonstrukce. Né-
kdy mdze stat vic, nez novy diim. Navic, kazda rekonstrukce
muze byt problematicka a je tfeba, aby odbornici v pfipadé
potfeby navrhli alternativni feSeni. Nicméné vyhodou je, ze
Casto se da rekonstrukce provadét na etapy, a tak lze do
domu investovat postupné, bez nutnosti zadluzit se velkou
hypotékou. To prave v této dobé stoupajicich urokovych sa-
zeb a horsich podminek CNB pro &erpani hypoték maze byt
pro mnoho lidi snazsim fesenim. Zvlasté pokud se da v ¢asti
nemovitosti brzy bydlet a postupné objekt cely dokonc¢ovat.

Navic, nemusite mit starosti se zastavénou plochou. Novo-
stavba totiz nesmi pokryvat vice nez tretinu celkové vyméry
pozemku, coz mlze pfedstavovat nepfijemnost predevsim
pro vliastniky mensich pozemkd. Rekonstruovany diim také
|épe zapadne do staré plvodni zastavby nez novostavba.

Piikladu, Ze to jde, je vice nez dost

Korozi prokvetlé ocelové nosniky vizualné sjednocuji
vSechny mistnosti, slouzi jako zavésna rampa pro osvétleni
¢i rostliny a funguiji jako zivy prvek odkazujici k historii bu-
dovy. VSe ostatni tone v Sedém odstinu betonovych tvarnic,
jejichz strohost vyvazuje dynamicka struktura nabytku
z dfevéné preklizky. Tak pojali byvaly pramyslovy objekt
v RoZnové pod Radhostém Henkai architekti. Nyni je v budo-
vé, nazvané Barevna, rliznoroda smés malych podnikateld,
ale také byty. Slovensti manzelé zase vytvofili krasny diim
ze zapomenuté sypky, kterou plivodné planovali zbourat. Ale
protoZe by museli ¢ekat na demolici vice nez pdl roku, pustili
se spolu s profesionalem se zkuSenostmi s opravou histo-
rickych budov do jeji rekonstrukce. Dnes v ni maji moderni
krasné bydleni.

Radgji ozivit nez zbourat. To je motto udrzitelné architek-
tury a architektd, ktefi se snazi privést staré objekty k Zivotu
a dat jim novou tvar. Nemusi slouzit jen podnikani, ale takée
k bydleni. Pravé v takovych muze totiz vzniknout domov
s neopakovatelnou atmosférou a jedineénym fesenim.

Jindra Svitakova
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Tomas

Co Vas prfimélo ke zméné zaméstnani a proc jste se rozhodl
e pravé pro CENTURY 21?

V prvni fadé bych nerikal, ze Slo 0 zménu zaméstnani. Nej-
sem a nebyl jsem nikdy standardni zaméstnanec. Vzdy jsem
k tomu pristupoval tak, ze je to ma firma a ze ten, kdo mé zivi, je
zdkaznik, a mozna pravé proto mi korporat nevyhovoval. Navic
asi kazdy ve svém zivoté dojde do okamziku, kdy citi, Ze je nut-
né se posunout a nezlstdvat stat na jednom misté bez dalsiho
cile. Pfesto byla pojistovna skvéld zkusenost, kde jsem potkal
spousty skvélych lidi. Ale pro mUj osobni rozvoj mi uz neméla
co nabidnout. Navic jsem stale vice touzil vratit se do podnika-
telského prostredi, které je mi prece jen blizsi.

Mé rozhodnuti bylo opfeno o pfedchozi spolupraci s Rober-
tem Schonfeldem (RSBC holding) a stejné tak i o fakt, ze cely
Zivot spojuji své jméno s velkymi znackami, a CENTURY 21
je v realitach na svété ta nejvétsi. Samoziejmeé prechod nebyl
Uplné snadny. Navic jsem si dal hodné cill, které jsem zde
chtél prosadit, a musel si je nasledné odpracovat, abych se ci-
til komfortné ve své roli, a pfedevsim dodal této znacce punc,
ktery si zaslouzi. Velmi podstatnou roli hrala i vyzva a splnéni
jistych ocekavani dostat tuto znacku na Spicku ceského trhu.

?Jaké je Vase motivace, co Vas na této praci bavi?

® (Osobné se snazim vzdy délat jen to, co mé bavi, ano, ni-
kdy to asi nebude 100%, ale rozhodné mé prace musi naplfiovat
a rozvijet. Jsem Clovek, ktery ma rad inovace, takze potfebuiji
mit vyzvy pfedevsim v tomto duchu. Na druhou stranu jsem
cely zivot obchodnikem a bez moznosti podilet se na nékterych
obchodech bych se asi citil Spatné, ackoli dnes je mi nejblize
B2B prostredi.

Jak moc je dnes tézké se udrzZet na trhu silného konkurenc-
e niho prostredi, jaké na ¢eském realitnim trhu panuje?

Zdrava konkurence je vzdy dobra a tu vitam. Pravdou ale je,
Ze Ceské prostredi realitniho byznysu mé jistou pachut pred-
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Jelinek
— CENTURY 21

Prace v realitach je velmi ¢asové narocna. DokazZete si né-
e kdy najit ¢as pouze pro sebe? A jak nejradéji travite volny
¢as? Patrite k lidem, ktefi pracuji od rana do noci, nebot se
nedokazi odpoutat od svych pracovnich povinnosti?

Za ty roky jsem se naucil vypinat si telefon a jasné oddélo-
vat osobni ¢as od pracovniho, ale moje zena by Vam to asi
nepotvrdila. Mym vzorem byl Stephan Covey, ktery mél svych
7 pravidel, které se pokouSim také naplnovat. On vzdy vSem
kladl na srdce, ze je nutné mit jeden den jen pro sebe. Posled-
ni dobou se mi to moc nedafi, protoze mame nového ¢lena
rodiny. Ale véfim tomu, Ze k této relaxaci se zase vratim. Svij

osobni ¢as vlastné nyni viibec neoddéluji od ¢asu s rodinou,

a to proto, ze moje zena je velmi sportovni typ. Radi spolu
i s détmi chodime na lezeckou sténu, do bazénu nebo

sauny. Snazime se kazdy vikend podniknout néjaky vylet.

V 1été i v zimé radi jezdime do Rakouska, kde lezeme po

hordch (dnes jiz hlavné ferraty), a v zimé lyZzujeme, ale

velmi Casto se taky projizdime na horskych kolech po
Ceskych stezkach.

z trhu stéle nevyprchala. Proto je pro mé nékdy téz-
ké pochopit motivace nékterych lidi na ceském
trhu. Dle mého nazoru jsou ale nasim nejvét-
Sim konkurentem samoprodejci, ktefi nemu-
seji respektovat zadné zakony a pravidla,

a presto stale drzi nemalou ¢ast trhu. Tady
nas Ceka jesté dlouha cesta ke kultivaci
celého prostfedi okolo realit. V&fim ale, Ze
nase znacka je v tomto lidrem, a to nejen
svymi inovacemi, ale také pfistupem ke
klientdm. V CENTURY 21 se snazime

byt spolehlivym partnerem véem nasim
klientdim a mit je na prvnim misté.

Jak bude podle Vas vypadat realitni obor v Ceské
e republice za deset let?
To je otazka a spravna odpoved by byla odménéna
miliény. Ted to asi nikdo netusi a nas predpoklad
a odhad toho, co bude, mize vychéazet jen z postup-
ného vyvoje a zkusenosti z minulosti. Osobné si
jsem jist, Ze i za deset let budou lidé chtit bydlet
a s nemovitostmi se i nadale bude obchodovat.
Co bude asi jiné, je struktura téchto obchodd,
nebot se domnivam, Ze se vyrazné posili ndjemni
bydleni oproti vlastnickému, a pfiblizime se tak
rakouskému nebo némeckému trhu. Podle
ekonomd bude hodnota nemovitosti opét
0 100 % vyssi, ale i nadale bude zajem bank
na tyto nemovitosti poskytovat Uvery, které
si budou brat pravdépodobné i lidé, ktefi si
dnes nemovitosti kupuji v hotovosti.

Mate néjaké zasady, kterych se
e Vv byznysu drzite?
Jsem velky milovnik hor, v lété
i v zimé, a tak fadu zvyk( z hor
prenasim do byznysu, ackoliv
v Ceském prostredi to neni moc
zvykem, protoze se stale vice
dava dlraz na okamzity zisk,
ktery vas ale v horach dokaze
zabit. Zminil bych 5 pravidel,
kterymi se fidim, a je na vas,
zda mezi nimi a byznysem
také najdete paralely.

Mozna bude o néco slozitéjsi stavét
nové stavby, protoze, a to se moc nerika,
zacina byt nedostatek surovin, jako je
pisek a kamen, o dfevé nemluve, dopady
klrovce zde teprve pocitime. Diky tomu
se dostavi nové stavebni trendy a materi-
aly, protoze na8e stavebnictvi je doposud
opravdu velmi konzervativni. A pro od-

leh¢eni na zaveér, predpokladam, ze délka
stavebniho fizeni v Ceské republice bude
stale jedna z nejdelSich na svéte.

1. Tézka mista pfekoname
a postupujeme k vrcholu.

2. Na lané bud jen s nékym, komu
bezvyhradné veris.

3. Vzdy se dobre priprav a pocitej
s jakymkoliv pocasim.

4. Cesta nahoru je ta snazsi ¢ast vystupu.

5. Dej do toho maximum, nikdo jiny to za
tebe nevyleze.

Lucie Mazacova
A hory vas nauci jesté jednu véc, a tou je pokora.
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inného domu

Typové projekty domi jsou oblibené a je mozno vybirat ze Siroké skaly

navrhu. Jsou samoziejmé také levnéjsi, nez projekty individualni. Ov-

Sem — co udélat drive? Vybrat si projekt a podle néj pozemek nebo opac-

né? Je to podobné pravékému sporu, zda bylo drive vejce, nebo slepice.

Z> NOVOSTAVBY

Vybrat si vhodny projekt
neni tak jednoduché, jak se zda.

Jestlize vlastnite stavebni pozemek, musite
vybirat projekt rodinného domu také s ohledem na
jeho polohu a tvar. Ale jestlize pozemek nemate,
bude vhodnéjsi vybrat si nejprve projekt, ktery bude
vyhovovat vaSemu zivotnimu stylu. A teprve poté
hledat pozemek. OvSsem nakonec i tento zplsob
nemusi byt vzdy uspésny. Protoze pokud hledate
pozemek ke stavbé rodinného domu v urcité loka-
lité, nemusite najit ten nejvhodnéjsi. A tak nakonec
budete muset stejné své predstavy &i vybrany
projekt pfizplsobit.

Typovy projekt je samoziejme levnéjsi, nez pro-
jekt individualni. Firma, ktera ho nabizi, pocita, ze
ho proda vicekrat, a tim se mu naklady vlozené do
zpracovani projektu vrati. Je vSak tfeba pocitat, Zze
jakakoli Uprava typového projektu bude stat nemalé
penize.

Co je dulezité pii vybéru pozemku

Jiz pfi vybéru pozemku dbejte zejména na nasle-
dujici parametry. DuleZita je Sitka a délka stavebni
parcely. Vezméte v Uvahu, Ze podle stavebniho za-
kona musi byt stavba umisténa minimalné 2 metry
od hranic pozemku.

Pokud je vybrany projekt napfiklad pfizemni, bude
zabirat vétsi plochu pozemku, nez kdyby byly nékte-
ré mistnosti umistény v patfe. Umisténi stavby od
hranic pozemku se vztahuje i na dalsi stavby, jako
jsou klilny nebo garaze. | s nimi je tfeba pocitat,
pokud nejsou soucasti vybraného projektu.

Dllezita je orientace ke svétovym strandm
a neméné vyznamny je charakter pozemku. Zda je
rovinaty nebo bude domek umistén ve svahu. Zda
je nebo bude pozemek obklopen jinymi stavbami,
nebo je ve volné pfirode s vyhledem do kraje na
jedné strané a lesem na druhé.

Dulezity je nejen tvar domu,

domova ocekava. A poloZit si zakladni otazky. Kolik
bude v domé bydlet osob? Jaké jsou jejich zajmy?
Staci ¢lendim rodiny pro jejich koni¢ky a povolani
pracovni stdl nebo potrebuji specidlni prostory? Kte-
ra mistnost v sou¢asném domé ¢i byt€ je nejoblibe-
néjsim mistem setkavani?

Z toho védm vyplyne mnoho faktd. Pokud se radi
setkavate v kuchyni, zvolite spiSe kuchyni propo-
jenou s obyvacim prostorem. Pokud chcete mit
klid na sledovani televize nebo hrani her v obyvaku,
vyberte si projekt, v némz bude kuchyné v samo-
statné mistnosti, aby vas nerusily zvuky kuchyni-
skych pfistroja.

Soukromi pro kazdého, zazemi
pro konicky, prostor pro praci

Dnes je bézné, Ze i nékolik ¢lenl domacnosti
pracuje doma. Proto jedna pracovna malokdy stadi.
Myslete na svou profesi a na to, zda budete doma
pracovat stale nebo jen ob¢as. Nékdy se z konicka
vyklube prace na plny Uvazek. Zvazte pozadavky
na prostor pro své koni¢ky. Samostatna dilna pro
kutily, zkusebna pro hudebniky, zimni zahrada pro
péstitele kvétin, venkovni kuchyné pro milovniky
grilovani, herna nebo télocvicna.

Dllezity je také pocet loZnic, aby mél kazdy své
potfebné soukromi. Bude vam stacit jedna koupel-
na? Je lepsi myslet v€as na dobu, kdy budou napfi-
klad déti dospivat. | v pripadé, ze k vam Casto jezdi
navstévy, vyplati se zfidit pokoj pro hosty, ktery
bude mit vlastni prisluSenstvi, nez rozestylat gauc
v obyvaku a délit se o soukromi jediné koupelny.

Nezapomerite na dostatek odkladacich a hospo-
darskych prostor, jako jsou Satny, komory, susar-
na, pradelna Ci sklad. A v posledni fadé vezméte
v Uvahu stavajici nebo planovanou okolni zastavbu.
A podle toho volte tvar domu.

Pamatujte, ze parcelu, okoli, sousedni zastavbu
a sousedy dle vasich pfedstav zménit nepdjde. Pro-
to vybéru pozemku vénujte minimalné stejnou, ale
spiSe vétsi pozornost, nez vybéru projektu rodinné-
ho domu. Jindra Svitakova
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Typovy projekt je samozrejmé levné€jsi, neZ projekt individualni. Firma, kterd ho nabizi, pocita, Ze ho proda vicekrdt, a tim se
mu naklady vlozZzené do zpracovani projektu vrati.Foto:redakce
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Zde najdete
podobné ¢lanky

Pri vybéru projektu rodinného domu by si méla
cela rodina sednout a pfemyslet, co od nového
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