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Jakeé jsou vase povinnosti, kdyz bydlite v naymu?

Il téma meésice

Nekteré cinnosti tykajici se
bézné udrzby nejsou presné

v narizeni vlady vyjmenovany.
Proto je treba vénovat
pozornost najemni smlouvé.

Pokud najemce zjisti v byté jinou nez drobnou zavadu, kterou je zapotrebi odstranit, musi na ni ihned upozornit pronajimatele. Fotoredakce

Bézna udrzba

Ta zahrnuje predevsim udrzovani
a Cisténi bytu, vCetné zafizeni a vybaveni.
Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani, ¢isténi podlah, obkladd a ¢isténi
zanesenych odpadU az ke svislym rozvo-
ddm.

Najemce ma také povinnost zajistit
pravidelné prohlidky a ¢isténi vodovodnich
vytokd, zdpachovych uzaverek, odsavacu
par, digestofi, misicich baterii, ohfivact
vody, bidet(, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovact, kuchynskych spordk, peci-
cich trub, vafica, infrazaricl, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini.
Spada sem také kontrola funkénosti ter-
mostatickych hlavic, hlasice koure, vetné
vymeny zdroje, kontrola a udrzba vodovod-
nich baterii.

Drobné opravy
jsou limitovany naklady

Do drobnych oprav spadaji opravy podlah
a podlahovych krytin, dverfi a oken, vymény
zamkd, opravy kovani, klik, rolet a Zalu-
zii, opravy a vymeény vypinacd, zasuvek,
jisticU, zvonkd, domacich telefond, zasuvek
rozvodU datovych siti, signalt televizniho
vysilani, vymény zdrojd svétla v osvétlova-
cich télesech, opravy ventilace, klimatizace
a zabezpecovacich systémd. Patfi tam
také vymeny uzaviracich ventild u rozvodu
plynu i vody, vymeény sifond, odsavacl par,
digestofi, baterii, ohfivacd vody, veskerého
sanitarniho zafizeni, kuchynskych spotrebi-
¢l i vestavéného nabytku, ale také opravy
kamen, kourovodU a kotl(.

Mimo tento vycet se za drobné opravy
povazuji také dalSi opravy, které nejsou
vyjmenovany ve vySe uvedeném paragra-
fu, ale naklad na jednu takovou opravu
nepresahne ¢astku 1000 K&. Opravy by
kazdopadné nemély ro¢né presahnout
¢astku 100 K&/m?2 podlahové plochy bytu.
Tento limit pfedstavuje pojistku proti tomu,
aby pronajimatel timto zptsobem nedonutil

Obcansky zakonik stanovi, Ze pronajimatel udrzuje po
dobu najmu byt a dim ve stavu zplisobilém k uzivani.
Avsak najemci je zakotvena povinnost provadét a hradit
béZznou udrzbu a drobné opravy. Podivejme se, co vSe spada
pod tyto pojmy. Vymezuje je narizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

najemce k tomu, Ze béhem doby prona-
jmu bytu jej vlastné zrekonstruuje na své
naklady.

Vse, co neni striktné
stanoveno, pozadujte

v najemni smlouve

Neékteré cinnosti tykajici se bézné udrzby
nejsou presné v nafizeni viady vyjmenova-
ny. Proto je tfeba vénovat pozornost najem-
ni smlouvé. Tam se daji oSetfit podrobnosti.
Jde napriklad o periodicitu malovani ¢i
tapetovani. Tyto ¢innosti sice spadaji pod
béznou udrzbu, ale vyZaduji poméerné vy-
soké naklady. Zda je ndjemce bude nucen
vynalozit ro€né, ¢i bude malovat jednou za
pét let, by méla stanovit najemni smlouva.
Tam mUze byt i v pfipadé nadstandardnich
pozadavkd pronajimatele (Gasté malovani,
specidlni barvy ¢i tapety apod.) uvedeno, ze
se bude na nakladech finan¢né podilet.

Co délat s jinymi
nez drobnymi zavadami

Pokud najemce zjisti v byté jinou nez
drobnou zavadu, kterou je zapotrebi bez
prodleni odstranit, musi na ni ihned upo-
zornit pronajimatele. Zaroven musi predejit
vzniku skod, které by mohly vzniknout.
Pokud tedy napriklad praskne vodovodni
stoupacka, mél by okamzité zastavit privod
vody a privolat havarijni sluzbu. Potom tepr-
ve hlasit vSe pronajimateli. Takové zasahy
pak hradi pronajimatel.

PFi Upravé prav a povinnosti v najemni
smlouve je tfeba mit na paméti, ze prava
a povinnosti Ize sjednat jinak, nez stanovi
zakon a vyhlaska, avsak nikdy to nesmi byt
v neprospéch najemce.

ZDE SI MUZETE

stdhnout minula

vydani naseho
magazinu.
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Digitalizace
katastralnich

map pokracuje
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K novému mapovdni se pristupuje jen v pripadech, kdy je stdvajici katastrdlni mapa poskozena

nebo velmi nepresna. Fotoredakce

KATASTRALNI URAD

Digitalizace katastralnich
map doplnila katastr
o miliony parcel

Pri digitalizaci katastralnich map neslo
pouze o prevedeni katastralnich map do
digitalni podoby. Do katastru bylo z his-
torickych map doplnéno pfiblizné 10 mil.
parcel, pfevazné zemédélskych a lesnich
pozemkd. Dlvodem bylo sceleni pozem-
ki za socialismu, které nebyly v katastral-
nich mapach evidovany. Nyni jsou teprve

K digitalizaci katastralnich map doslo v letech 2008
az 2017. Mapové digitalizaci pfedchazela digitalizace
listd vlastnictvi (1994-1998), které byly do té doby ve-
deny pouze v listinné podobé. Dnes uz je digitalizace
prakticky dokoncena, avsak urady se zabyvaji dalSim
zpfesnovanim udaji, coz znamena piedevsim revizi
katastru a nové katastralni mapovani.

zaevidovany na skutecné vlastniky.
Dalsim krokem je revize katastru a nové
katastralni mapovan.

V cem revize katastru
spociva

Skutecny stav kazdé nemovitosti je tfeba
porovnat se stavem evidovanym. Porovna-
vaji se katastralni mapy s geometricky upra-
venymi leteckymi snimky (ortofoto mapy).
Tak se zjisti rozdily v druzich pozemk
i v obvodech staveb. Pristavéli jste si klilnu?
Vas plot nevede po hranicich pozemku, ale
pll metru na pozemku souseda nebo obce?
To vSe se diky tomuto porovnani zjisti.

Koho se tyka
noveé mapovani

K novému mapovani se pfistupuje jen
v pripadech, kdy je stavajici katastralni
mapa poskozena nebo velmi nepresna.
Neni divu, mnoho katastralnich map
vznikalo jiz v 19. stoleti, kdy mohlo dojit
velmi jednoduse vzhledem k tehdejsi pra-
xi k nepfesnému zaméreni. A od té doby
se zadné dalsi premérovani nekonalo,
mapy byly pouze prekreslovany a doplno-
vany o zmeény. A tak i kdyz jsou hranice
pozemkd leckde nepfesné jen o nékolik
metrd, je tfeba mapu nahradit platnou
tak, aby kazdy vlastnik mél pozemek
Zamereny spravné.

Zatimco pfi revizi katastru se nova
mapa nevytvafi, pfi novém mapovani se
vySetfi v terénu hranice pozemk a ty
se potom zaméfi. Mapovani je ¢asové
naro€nou zalezitosti, a tak se ro¢né
zmapuije jen nékolik desitek katas-
tralnich Uzemi, kde neni mozné mapu
digitalizovat jinym zplsobem. Tyka se to
také zastavénych Uzemi obci, kde doslo
k pozemkovym upravam. Ve vétsich
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meéstech jiz vétSinou mapovani probéhlo, a tak
nové mapovani probiha spise ve venkovskych
oblastech.

Povinnosti vlastnika pri zméne
vymery pozemku

Pfi zméné vymery pozemku musi vlastnik podat
nové priznani k dani z nemovitych véci, protoze
vymeéra souvisi s vypoctem dané. Pokud je na
pozemku zastavni pravo, napriklad kvili hypotec-
nimu uveru, je tfeba o zméné vymery informovat
také hypotecni banku. Jestlize jde o nékolik metrd,
nemusi to mit vliv na stavajici hypote¢ni smlouvu.
Nékdy vsak mUze jit o nezanedbatelnou zménu,
kterd mUZze zvysit — nebo naopak sniZit — cenu ne-
movitosti, cozZ ve vysledku mdze znamenat i zménu
hypotecni smlouvy.

Pokud je pozemek vlastnika historicky Spatné vy-
méren, bude bud po revizi nebo po novém zmapo-
vani vyzvan katastralnim uradem, aby byl skutecny
stav uveden do souladu se stavem vyznacenym
v katastru. To znamena zajistit si nové vymereni po-
zemku a zpracovani nového geometrického planu,
ktery se nasledné zapiSe do katastru nemovitosti.

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

rl]
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Co je treba udelat
pred zahajenim stavby
rodinného domu

Pokud ma stavebnik koupeny pozemek
a pripravenou veskerou dokumentaci ke
stavbé, je tfeba stavbu ohlasit nebo poza-
dat o povoleni stavby. Oboji ma svij po-
stup a lhuty, které je tfeba ze strany sta-

vebniho Grfadu i stavebnika dodrzet.

VYSTAVBA

Kdy se stavba ohlasuje
a kdy se zada o povoleni stavby

Ohlaseni stavby se vyuziva u jednoduchych staveb, terénnich
Uprav a udrzovacich praci. Mezi né patfi také stavby pro bydleni
a rodinnou rekreaci s jednim podzemnim podlazim do hloubky
3 m a nejvyse se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim.
Presna specifikace staveb, pro které neni tfeba stavebni povole-
ni Ci staCi ohlaSeni stavby, je uvedena v § 103 a 104 stavebniho
zdkona. Ve vétsiné pripadl je mozné ohldseni stavby spojit do
jednoho procesu s Uzemnim souhlasem.

Pokud stavba nespada do vyctu staveb, pro které staci
stavebni ohlaseni, je nutno zazadat o stavebni povoleni. To
navazuje na Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas a vydava
se ve stavebnim fizeni.

Lhity stavebniho ufadu na rozhodnuti

V pfipadé ohlaseni stavby by mél mistné pfislusny stavebni
Urad vydat souhlas do 30 dnli. Tento souhlas se nepoklada
za tzv. spravni rozhodnuti. A proto se proti nému nelze odvo-
lat. Také se mUZze stét, Ze ohldSeni neni Uplné, chybi néjaké
podklady, souhlas sousedd a podobné, nebo zamér nespliiuje
podminky pro vydani uzemniho souhlasu. V tom pripadé vyda
stavebni Ufad do 30 dnl ode dne ohlaseni usneseni, kterym
rozhodne o provedeni stavebniho fizeni.

Stavebni fizeni pro vydani stavebniho povoleni zahajuje staveb-
ni Ufad do 30 dnt od doruceni Zadosti. Pak vétSinou nafidi Ustni
jednani, které by mélo byt ucastnikiim fizeni oznameno 10 dni
pred jeho konanim. Zda urad jej nafidi ¢i ne, zalezi na ném. Pokud
Urad zna dobre mistni pomeéry a v zadosti ma potfebné podklady,
nemusf jednani nafizovat. Kazdopadné pokud je vSe v poradku,
vyda urad do 60 dnt ode dne zahajeni fizeni stavebni povoleni.

To je vSak idedIni pfipad. Do zdkonem stanovené |hity se
totiz nezapocitava ¢as nezbytny pro opatfeni zavazného stano-
viska, ¢i pro dopInéni podkladl stavebnikem. V tom pfipadé se
fizeni prerusuje a Ihdta pro vydani prodluzuje.

Kdy je mozné zacit stavet

Pokud je stavba ohlasena, Ize stavét po doruceni souhlasu se
stavbou, ktery by tedy mél byt vydan do 30 dnd od podani.

U stavebniho povoleni je situace jind. Stavbu Ize zahdjit po
nabyti pravni moci stavebniho povoleni. To nastava 15 dnd
po prokazatelném doruceni povoleni stavebnikovi a dals§im
Ucastnikdm fizeni. Ti v§ak maji pravo béhem této doby podat
odvoldni, na které ma odvolaci organ opét minimalné 60 dnd,
a tak se vydani stavebniho povoleni mdze protdhnout na néko-
lik mésicl. Odbornici konstatuji, Ze v ,optimistické varianté” to
byva pul roku az rok.

Souhlas s provedenim ohlasené stavby i stavebni povoleni
maiji omezenou platnost, a to dva roky ode dne vydani. Do té
doby je tfeba zahdjit stavbu nebo od celého zaméru ustoupit.

V zadném pfipadé vsak nezacinejte stavét driv. Pokud by se
tak stalo, stavebni ufad ma povinnost zahdjit fizeni o odstranéni
stavby, coZ znamena finanéni sankce a také nepfijemnosti pfi
zadosti 0 dodatecné povoleni stavby.

Jak se branit, kdyz se stavebni rizeni
neumeérneé prodluzuje

Zakon plati pro kazdého, tedy i pro uredniky, ktefi jsou povinni
dodrzovat zévazné |hlty. Pokud tak necini, mohou stavebnikiim
zpUsobit i Skodu. Proti tzv. ne¢innosti stavebniho Uradu se Ize
branit nejprve jednanim s nadfizenym organem, a pokud to ne-
pomUze, tak spravni Zzalobou. Tu Ize podat do jednoho roku ode
dne, kdy prosla Ihdta, v niz mélo byt rozhodnuto. Déle je mozné
vymahat i prokazatelné zpdsobenou skodu, a to podle zdkona
o odpovédnosti za skodu zpUlsobenou pfi vykonu verejné moci
rozhodnutim nebo nespravnym urednim postupem.

Je vSak pravdou, Ze malokdo se pdjde soudit s trfednikem,
kterého potrebuje. Také by to méla byt az posledni moznost
obrany. Pokud mate pocit, ze Urad nepostupuje pfi vyfizovani
zadosti dostatecné rychle, zacnéte nejprve osobnim jednanim
s osobou, kterad ma véc na starosti, pfipadné s jejim nadrize-
nym. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Souhlas s provedenim ohldasené stavby i stavebni povoleni maji omezenou platnost, a to dva roky ode
dne vydani. Foto redakce
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Nemovitosti k prode;ji

je v Moravskoslezském kraji stale jatslelelje=itsle

Stejné jako ostatni ¢asti Ceské republiky i Moravskoslezsky

ského kraje.

¢, REGIONY

ejvetsi poptavka je dlouhodobé
po nemovitostech s moz-
nosti nasledného pronajmu.
najit k prodeji jedno ¢i dvoupokojovy byt
v pékném stavu, ktery by se dal obratem
pronajmout. Moravskoslezsky kraj totiz
z pohledu investic do nemovitosti vychazi
stale mnohem vyhodnéji nez ostatni kraje
Ceské republiky.

Podle Lenky Stancikové z kopfivnickeé
realitni kancelare Stale reality vyhnala
nebyvala poptavka po nemovitostech
ceny vlastniho bydleni k historickym
hodnotam. ,Tak velkou poptavku jsem
nezaznamenala za celou dobu své praxe,
ato se v realitach pohybuji od roku 2007.
Prdmérny ndrdst cen nemovitosti v nasem
regionu za posledni rok stoupl o cca 20 %.
Nejvice je rlst cen patrny u byt v osob-
nim vlastnictvi. K obrovskému zajmu
0 nemovitosti vyrazné prispély také nizke
urokové sazby uveérujicich bank,” doplnuje
Lenka Stancikova.

Dlouhodobym problémem na trhu
nemovitosti v Moravskoslezském kraji je
mala vystavba novych bytd. Kupujici jsou
tak nuceni vybirat pouze z jiz postavenych
nemovitosti a téch neni na trhu aktuainé
dostatek. ,V nasem regionu neni v sou¢as-
né dobé zadna vystavba bytovych dom,
jedna se spiSe o jednotlivé malé projekty
nebo prestavbu starych objektd na byty,
coz neni z hlediska potfeb bydleni dosta-
Cujici” dodava Lenka Stancikova.

Za posledni rok se nezménily pouze
kupni ceny, ale také ceny prondjmai.
,Primérny najem se za posledni obdobf

kraj dlouhodobé trpi nedostatkem nemovitosti k prodeji.
Stale jde ovSem o region, ve kterém jsou byty cenoveé dostup-
néjsi, nez naptiklad v Praze ¢i Brné, ¢ehoz si vS§imaji hlavné
investori. Neni tedy nic neobvyklého, kdyZ na prodej bytu

v Ostrave reaguji zajemci z Olomouckého nebo Jihomorav-

zvedl u vSech velikosti byt( asi 0 2 000 K¢
meésicné. To se ovSem netyka bytl v pd-
vodnim nebo jen ¢astecné zrekonstruova-
ném stavu. U téch se cena nijak razantné
nezvysila. Naopak, za pekny, luxusné
vybaveny byt si jsou najemnici ochotni pfi-
platit," upfesnuje Lenka Stancikova, a sou-
Casné poukazuje na segment trhu, ktery je
na tom aktudlné asi nejhdre: ,0 prondjem
komercnich prostor je v soucasné dobé
minimalni zajem. Je to ovlivnéno obavami
lidi zacit podnikat v dobé Korona krize."

V podhUrfi Beskyd by se o&ekavalo,
Ze zde bude velka poptavka po chatach
a chalupach. To ale Lenka Stan¢ikova
vyvraci. ,Casto slycham nazory jinych
maklérd, ktefi tvrdi, Ze nejvétsi poptavka je
v soucasné dobe po rekreacnich objek-
tech. Nemohu s timto nazorem souhla-
sit. MoZna se ale jedna o jiné regiony.
Aktudlné je mald nabidka, a tak se proda
témeér vSe, co se na trh dostane. Denné
mam spoustu pisemnych i telefonickych
poptavek s zadosti o vyhledani nemovitos-
ti k prodeji. Velkou kategorii zdjemct tvori
drobni investofi, ktefi chtéji své finance
ulozit do ndjemnich bytd a objektl.”

Podle dat realitnich serverd reality¢echy.
cz a realitymorava.cz je aktuéing v Ceské
republice nejhorsi dostupnost vlastniho
bydleni od roku 2008. Ani to oviem ne-
odrazuje zajemce o pofizeni nemovitosti.
Z dlouhodobého pohledu je totiz nakup
nemovitosti velmi zajimava moznost
uchovani hodnoty nasetrenych uspor. Lze
tedy predpokladat, ze se silnou poptavkou
po vlastnim bydleni se budeme setkavat
i v dalSich letech. Lucie Mazacova

realitymorava@®cz
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Dlouhodobym problémem na trhu nemovitosti v Moravskoslezském kraji je mala vystavba no-
vych bytU. Foto redakce
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Kam budeme
za dva roky chodit
na stavebni urad?

Poslanecka snémovna dne 26. 5. 2021
schvalila navrh nového stavebniho zakona.
Jedna se o pfedlohu predloZzenou Minis-
terstvem pro mistni rozvoj (MMR), které ji
povazuje za cestu k zrychleni stavebniho
fizeni formou centralizace a digitalizace.
Navrhovany zakon rusi izemni a stavebni
fizeni, a od nich odvozené postupy, a zava-
di jednotné fizeni o povoleni stavby, které

v zasadé odpovida izemnimu fizeni.

Zrychleni a zprihlednéni ma prinést tzv. portal stavebnika.
V ném budou mimo jiné elektronicky dostupné prislusné podklady,
dokumentace a dalsi informace o fizeni. Opadne obihani Gradd
pro ziskani stanoviska, ktera nove bude obstaravat stavebni urad.
Jedina stanoviska, kterd by méla zlstat jsou tyto: vyjadreni organd
ochrany pamatek, zvlasté chranénych tzemi a pozarni ochrany. To
jisté uvitaji ti, ktefi jiz dnes aktivné digitalizaci statni spravy, napf.
pfi Uhradé dani, vyuzivaji.

Zakon budi emoce

Obce se obavaji, ze se presunem stavebniho fizeni na centra-
lizovany stavebni Urad naopak fizeni zpomali. Mimo jiné existuje
obava, zda se nepodafi v€as zajistit tisice novych a zkusenych
expert(, kteff budou agendu vykondvat. Dosud mohl stavebnik
mnoho formalit ovéfit a vyridit na mistnim stavebnim ufadu, coz
bylo zejména pro bézné stavby a rekonstrukce praktické. Zvlasté
v méné dostupnych obcich je obava, ze hlavné pro méne mobilni
obc¢any bude zatézujici zajizdét na vzdaleny ufad. MMR navrh ob-
hajuje s tim, Ze naopak digitalizace a pevné Ihaty fizeni zkrati. A ze
novy systém stavebnich Grad( bude profesionalni a zajisti také
objektivni rozhodovani. Systém by mél totiz pInénf Ih{t hlidat.

Dle navrhu by mél novy stavebni zakon nabyt Ucinnosti 1. 7.
2023. Pristi rok by méla zagit reorganizace stavebnich urad( a na-
jimani novych Urednikd. Nejvyssi stavebni ifad by mél mit sidlo
v Ostrave. Dale by mél vzniknout odvolaci stavebni Urad a krajskeé
stavebni Urady, které budou mit Uzemni pracovisté s vice Uredni-
ky, ¢imZ by méla byt zajisténa zastupitelnost (organizace by tedy
méla byt obdobna nynéjsi organizaci financnich uradu).

Nyni ¢eka predlohu projednani v Senatu. MZzeme ovSem oce-
kavat, Zze ne vSichni senatofi budou se schvalenou verzi navrhu
spokojeni. Zfejmé dojde k podani pozménovacich navrhll a vraceni
navrhu snémovné. Findlni termin schvaleni a kone¢na podoba je
proto zatim nejista. JUDr. Radka Locher
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Psychologie barev. Jaka barva
interiéru je 1dealni prave pro vas?

Vybér barev hraje v interiérovém designu
neopomenutelnou roli. NejenZe pomoci
barev dokazeme opticky ovlivnit rozmeéry
mistnosti, pouZziti raznych barev ma také
vyznamny vliv na nase pocity a chovani

a zaroven nam pomaha vyjadrit nasi osob-

nost.

[ DESIGN

sychologie barev je disciplina, ktera se vénuje plso-

beni barev na nasi naladu, aktivitu a kreativitu. Kazda

barva pUsobi z védeckého pohledu jinou odezvu

v nasem mozku a tim ovliviiuje naladu a pocity. Je
vSak tfeba mit na paméti, Ze prestoze existuji definice plsobeni
jednotlivych barev a odstind, mohou byt jejich U¢inky ovlivnény
také individualnim vnimanim kazdého jedince. Napfiklad ¢erna
barva pUsobi na vétsinu lidi depresivné, avsak pro nékteré jedin-
ce je symbolem radu a efektivity.

Abyste pIné vyuzili potencial, ktery kazda mistnost vaseho
domova m4, je dobré vybirat barvy do jednotlivych pokojli vase-
ho domova v souladu s témito psychologickymi poznatky.

Nejcastéji pouzivané barvy stén v interiéru
a jejich pusobeni na nasi psychiku:

Bila je zakladni barvou, kterd plsobi klidnym dojmem, avsak
je tfeba ji povzbudit néjakou veselejsi barvou, aby vas interiér
nevypadal jako vyzkumna laborator.

Zluta je idedIni barvou pro détsky pokoj, studovnu &i pracovnu.
Udrzi vasi mysl aktivni a bystrou a podporuje dobrou naladu.
Dle Ucelu potom mUizete kombinovat s oranZzovou nebo zele-
nou. Velmi neotreld je potom ve spojeni s fialovou.

Oranzova barva podporuje kreativitu a aktivitu, oZivi a prosvetli
prostor a do betonovych interiérl vnese pozitivni atmosféru.
Doporucujeme napaditou kombinaci s bilou a ¢ernou, ktera
vyhovuje konzervativnéjsim i kreativnim povaham.

S éervenou barvou radéji Setfete. Je to totiz nejen barva vasné
a aktivity, ale i dravosti a bojovnosti a nenecha vas pfilis odpo-
¢inout. Neni vhodna napfiklad jako dominantni barva stén do
loZnice ani détského pokoje. V kuchyni naopak podpori chut

k jidlu. Pokud ji pouzijete s mirou, doda vasemu interiéru odvaz-
ny a luxustni nadech.

Zelena barva dodava pocit harmonie a pfipomina pobyt v priro-
dé, coz je pro nasi psychiku uklidiujici. Zajimava je v kombinaci
s hnédou nebo Zlutou, ovSéem rozumi si i s kontrastni oranzovou
nebo naopak s konejsivou modrou.

Chcete védét vice?
T‘ Zde najdete podobné c¢lanky
|

Modra barva je taktéz uklidnujici a zaroven chladiva, takze je
Gastou volbou do loZnice. Prostor potom oZivi Zluté ¢i oranzové
prvky. V koupelné vam relaxa¢ni modra v kombinaci s modro-
zelenou ¢i fialovou doda pocit pobytu ve vodnim svété.

Hnéda je barva zemé a plsobi konejsivym dojmem na lidi, ktefi
jsou vystaveni stresu. Osveédcena je napriklad kombinace se
zelenou. Kristyna Ne$porova

HLEDAM K SOBE DALS| AMBICIOZNI
REALITNI MAKLERE, KTERI NAM POMUZOU
DOSTAT ZNACKU KELLER WILLIAMS

A PROFESIONALNI REALITNI MARKETING

| DO OSTATNICH KRAJU CESKE REPUBLIKY.

POKUD NA TO MAS,
NEVAHEJ SE MI OZVAT!

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Martin TESAREK

regionalni reditel a realitni maklér
+420 776 252 777
martin.tesarek@kwcz.cz

 f N cNolkin
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Jak je mozné s nemovitosti
zesnulého nakladat

Dédic nebo dédicoveé sice fakticky jsou vlastniky nemovitosti
ode dne Umrti zesnulého, ale s nemovitosti mohou v podstaté
nakladat az po skonceni dédického Fizeni. Notar po zjisténi
v§ech potfebnych okolnosti, sepsani majetku a stanoveni trzni
ceny nemovitosti svola jednani, na némz je vyhotoven zapis
a potvrzeno vlastnictvi nemovitosti pfislusnym dédicim. To

nemovitost, je nutné stanovit jeji trzni cenu.

Po kazdém umrti nasleduje dédické fizeni, a to i tehdy, pokud nemél zesnuly Zadny
majetek. Pro ucCely fizeni je statem pridélen notar v misté posledniho trvalého bydlisté
zesnulého. Ten zjiStuje majetkové poméry zesnulého, okruh potenciondlnich dédict

a ovéruje na katastru stav nemovitého majetku. Pokud je predmétem dédéni jakakoli

je pak zpétné ke dni umrti zesnulého (zUstavitele) zapsano do
katastru nemovitosti. Proto nelze v priibéhu dédického Fizeni
nemovitost prodat, rekonstruovat ¢i jinak zasadné prestavo-
vat. Nemovitost je mozné uzivat pro svoji potfebu, pfipadné ji
pronajmout, pokud se na tom shodnou vSichni pfedpokladani
dedicové a pisemné si tuto shodu potvrdi.

Jak stanovit cenu nemovitosti
pro dedické rizeni
Od roku 2014 neni tfeba vypracovavat znalecky posudek

soudnim znalcem tak, jako je tomu napfiklad u hypoték.
V tomto pfipadé je mozné stanovit cenu jinym kvalifikovanym

odbornikem, napfiklad realitnim makléfem ¢i realitni kance-
lafi. Je to mnohem jednodu$si, a navic i levnéjsi. Posudek Ize
ziskat i on-line nebo prostrednictvim internetové Zadosti u vy-
branych maklérd, ktefi tuto sluzbu nabizeji. Posudek zpracuji
na zékladé presné zadanych Udajl a ndsledné poslou postou
objednateli.

Dullezité je obratit se na kvalifikovaného maklére, ktery zna
dobre realitni trh v misté dédéné nemovitosti. Musi mit prehled
o cenach v dané lokalité, zohlednit typ a stav nemovitosti, vy-
méru stavby i pozemku a mnoho dalSich faktor(, které ovliviuji
cenu nemovitosti.

Nizsi trzni cena v posudku
nemusi byt vyhodou

Posudek by mél byt ve stanoveni trzni ceny co nejpres-
nejsi. To je vyhodné zvlasté pro dédice, ktefi se rozhodnou
nemovitost nasledné prodat. Nékdy se mdze stat, Ze ten
z dédicd, ktery bude nemovitost dédit, se bude snazit ovlivnit
maklére, aby stanovil cenu nizsi. Vétsinou tak ¢ini, protoze
posudek slouzi mimo jiné pro vymeéreni odmény notare,
¢i stanoveni vySe podilu, ktery by mél dédic nemovitosti

vyplatit dalsim dédicdm. To se ovéem mze vratit zpét jako
bumerang praveé pfi prodeji nemovitosti. Osvobozeni od dané
z pfijmu pfi prodeji nemovitosti se totiz vztahuje pouze na
dédice prvni tfidy, neboli pfibuzné v fadé primé, coz jsou déti,
vnoucata, rodice, prarodice a manzel/manzelka (dédickych
tfid je celkem Sest - blize obcansky zakonik). A to pouze

v pfipadé, Ze zUstavitel bydlel v nemovitosti minimalné pét
let, pokud byla nemovitost zdédéna do konce roku 2020, ¢i
deset let, pokud je nemovitost zdédéna po 1. lednu 2021.

V ostatnich pfipadech musi dédic dan z prodeje nemovi-
tosti uhradit. Hradi dan ze zisku, tj. pokud bude odhad v dé-
prodavajici uhradit 15% dan z rozdilu mezi témito cenami.
Pokud bude nemovitost prodana za stejnou cenu, jako byla
cena urcena pfi dédickém Ffizeni, nebyl vytvoren zisk, a tudiz
se dan neplati.

To plati i pro manzele, pokud neni dodrzen tzv. ¢asovy test.
Jestlize napfiklad manzelé koupi ddm za 4 miliony a jeden
z nich po roce zemre, v pfipadé prodeje domu za vySsi nez
kupni cenu bude muset pozUstaly uhradit z rozdilu dan.
Jindra Svitakova
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11 ze 13 bank
zdrazilo hypoteéky.
Prumerna
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Cerven pfinesl dalsi rist urokovych sazeb hypoték. Své sazby zvysila Air Bank, Fio

banka, Moneta Money Bank, Ceska spoftitelna, Hypote¢ni banka, CSOB, UniCredit Bank,

Sberbank, Komerc¢ni banka, Equa Bank a banka Creditas. Do Cervna nepoc¢itame Raiffei-

senbank, ktera sazby zvysila od 31. kvétna.

rimeérna nabidkova urokova sazba hypoték do 70 % LTV

meérena indexem GOFI 70 vzrostla v ¢ervnu mezimé-

sicné o 11 setin procentniho bodu na 2,42 %. V porov-

nani s lofiskym ¢ervnem jsou nyni sazby hypoték jiz o
29 bazickych bod( vyssi.

Primérna nabidkova sazba hypoték s LTV do 90 % (mérfeno
indexem GOFI 90) v ¢ervnu vzrostla mezimeésicné o 15 setin
procentniho bodu a po 13 mésicich je opét nad 3 procenty.
Aktualni hodnota indexu GOFI90 ¢ini 3,01 %. V meziroc¢nim
srovnani jsou nyni hypotéky do 90 % LTV o 32 setin procentniho

realitymorava@®cz

bodu drazsi. Loni v Cervnu totiz sazby téchto hypoték skokové
spadly z 3,04 % na 2,69 %.

,Nardst indext byl ocekavany, béhem cervna zvysily
sazby témér vSichni poskytovatelé hypoték na ceském trhu.
Rlst hypotecnich sazeb bude podle naseho nézoru pokra-
Covat i v Cervenci. Banky budou pfi posunu sazeb smérem
vzhliru argumentovat navysenim Urokové sazby CNB a
rlstem sazeb na mezibankovnim trhu, kde se 5lety swap na
pfelomu mésice velice rychle vy$plhal k 2procentni urovni,’
fika Libor Vojta Ostatek, feditel maklérské spole¢nosti Go-
lem Finance, kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovani bydleni.

CERVENEC 2021 realitni magazin

Drtivd veétsina nyni
sjednavanych hypoték jiz
zacina dvojkou a median
urokovych sazeb sjednava-
nych hypoték se jiz po-
zvolna presouva na uroven
2,50 %. Zde se samozrejme
bavime o ucelovych hypo-
tékach s LTV do 86 %.

Foto redakce

Kromé nabidkovych sazeb monitorujeme skrze index GOFIREAL
také sazby aktualné sjednavanych hypoték. ,Drtiva vétsina nyni
sjednavanych hypoték jiz zacina dvojkou a median urokovych
sazeb sjednavanych hypoték se jiz pozvolna presouva na uroven
2,50 %. Zde se samozfejmé bavime o Ucelovych hypotékach s LTV
do 80 %. Index GOFIREAL mapuijici vyvoj realizacnich urokovych
sazeb ve spole¢nosti Golem Finance vzrostl v ¢ervnu z kvétnovych
2,26 % na 2,34 %, doplriuje Libor Vojta Ostatek. Lubo$ Svacina

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Jaky je rozdil mezi stavebnim pozemkem a parcelou?

4

Mini domy maji mnoho vyhod. Je to predevsim kratka doba vystavby, nizké stavebni naklady, nizké naklady
na adrZzbu, Zadné zbytecné formality s urady, které se leckdy tahnou i mésice. Foto:redakce

parcelnim c¢islem.

Z> POZEMEK

Na kvalité zalezi

Pozemek nelze Uplné znicit. Lze jen ovlivnit jeho
hodnotu, a to nékdy velmi podstatné. Pozemky se
liSi predevsim svym umisténim a vyuzitim z hledis-
ka technického, pravniho a komeréniho. Hodnotu
pozemku muze zvysit, nebo naopak snizit, zména
uzemniho planu.

Ke zvyseni hodnoty prispéje také vybaveni
inzenyrskymi sitémi, dostupnost dopravy a dalsi
infrastruktury. V budoucnu Ize predpokladat, ze
obce a developefi se budou snazit dosahnout zvy-
Seni cen pozemkd uréenych pro bytovou vystavbu
i Upravou okoli. Vzdyt pohled jiskfici hladinu jezirka
je naprosto odlisny od pohledu na bahnity prostor
byvalého rybniku zarostly naletovymi rostlinami.

Investice do pozemku se vyplati

Zakoupeni pozemku je bezpec¢nym ulozenim
penéz a béhem nékolika let i jejich zhodnoceni. Je to
v podstaté nejméné rizikova investice. Pokud budete
potfebovat penize, Ize pozemek prodat, nebo jej pou-
Zit jako bankovni zastavu. Navic se nemusi prodavat
cely. Lze jej rozdélit a prodat jen ¢ast, nebo prodat
zvIast jednotlivé ¢asti — nové pozemky. Prinebez-
peci zvysené inflace znamena pozemek jistotu, ktera
ochrani vase penize pred znehodnocenim. Ani v dobé
krize nikdy neklesne pozemek v cené tolik, jako byt,
nebo jiny finan¢ni nastroj, jako napriklad akcie.

Pozemek Ize také snadnéji udrzovat. Pokud kou-
pite diim jako investici, musite jej udrZzovat v dob-
rém provozuschopném stavu. V pripadé pozemku
staci Casto dbat na oploceni, pfipadné jej obcas
posekat. Mimo dané z nemovitosti nema pozemek
zadné naroky na dalsi naklady, jako jsou energie,
poplatky do fondu oprav a podobné.

Mozna rizika
Pozemky jsou v podstaté nezavislé na spolecen-
ském zfizeni, formach vladnuti i na ekonomickych

Pozemkem se podle katastralniho zakona rozumi ¢ast zemského
povrchu oddélena od sousednich ¢asti hranici uzemni jednotky,
katastralniho izemi, hranici vlastnickou, ¢1 hranici stanovenou re-
gula¢nim planem, izemnim rozhodnutim nebo izemnim souhlasem,
pripadné hranici jiného prava. Parcelou je pak pozemek, ktery je geo-
metricky a polohoveé urcen, zobrazen v katastralni mapé a oznacen

zmeénach. Vyjimkou je nékolik historickych etap.

U nas to byla pozemkova reforma v roce 1919

a komunisticky unorovy prevrat roku 1948, po némz
nasledovala kradez pozemk( statem, schovana
pod akci ,Kulak®, coz byla v podstaté likvidace sou-
kromych zemédélcd.

Redlné se mUZe objevit ne¢ekanad regulace ze
strany obce, zména tuzemniho planu, nebo regulace
pozadovana organy ochrany zivotniho prostred;,
ktera pfipadné omezi funkénost pozemku &i vystav-
bu na ném. Problémem mize byt také pfipojeni na
sité.

Co pii nakupu pozemku sledovat

Ovérte si v katastru nemovitosti veskeré nale-
Zitosti. Zda na ném nevaznou zastavni prava, zda
jsou dobfe stanoveny hranice pozemku. Zajdéte na
stavebni Urad, na obecnim Uradé se podivejte na
Uzemni plan, pfipadné na regulacni plan. Jestlize
chcete na pozemku stavét, provérte pripadné moz-
nosti zmeény planu, umisténi stavby a také vesSkeré
moznosti pfistupu na pozemek a k inzenyrskym
sitim.

Nechcete-li stavét a mate pozemek jako inves-
tici, i tak jej mUzZete vyuzit, a tim dale zhodnotit
vloZené prostfedky. M(Ze slouZit napfiklad jako
zahrada, zdroj rychle rostoucich dfevin, pro pés-
tovani ovoce a zeleniny, nebo tfeba pro zapUjceni
na zahradni slavnosti, nebo pro letni ubytovani
turistd.

Pozemek predstavuje trvalou hodnotu, je to
pfirodni zdroj, ktery nelze zmnozit, nahradit nebo
totalné znicit. A pravé proto se cena pozemk( bude

tici, ktera v budoucnu neztrati svou cenu.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Zde najdete
podobné clanky

V soucasné dobé vlddne kuchynim minimalismus s c¢istymi liniemi a minimalni dekoraci. Stény tedy po-
nechejte bilé nebo jim dejte jen lehky prirodni odstin. Foto redakce
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Jak si1 stylove
zaridit kuchyn
v modernim

duchu?

¥ DESIGN

Funkcnost nebo design?

Moderni kuchyné by méla byt dokonalou kombinaci estetiky
a prakti¢nosti. Funkénost je samoziejmé stézejni, ale neméla
by pohrbit estetickou stranku véci.

Funkcnost v moderni kuchyni

Prvnim rysem moderni kuchyné by mélo byt efektivni rozmis-
téni elektrickych zasuvek. Jejich pocet rozhodné nepodceriujte!
MUZete potfebovat zdroven mikrovinou troubu, toustovac ¢i
elektricky gril, rychlovarnou konvici nebo tfeba televizi a k tomu
si jesté mlzete nabit mobilni telefon.

Vse se rychle méni a vyviji a podoba moderni kuchyné se prizptisobuje momentalnim
trendlim, ale i potfebam soudobé domacnosti, technickym inovacim a zivotnimu stylu.

Dobrou volbou vyuziti prostoru je obzvlasté v mensich kuchy-
nich kuchynska linka po celé délce stény, hluboké zasuvky a vy-
suvny ¢i sklopny ulozny prostor. Takto jste schopni maximalné
nuji plynuly pohyb v kuchyni. Vybirejte také materialy, které se
snadno udrzuji a jsou odolné.

Funkénost vSak nesmi byt v moderni kuchyni vidét. Ta se
schova za dvefmi spizirny nebo zamaskuje vestavénymi spo-
tfebici.

Jaké kuchyneé jsou trendy v roce 2021?

V soucCasné dobeé vlddne kuchynim minimalismus s Cisty-

mi liniemi a minimalni dekoraci. Stény tedy ponechejte bilé
nebo jim dejte jen lehky pfirodni odstin (napfiklad krémovy)
a doplnte je pfirodnimi materidly jako drevo, prirodni kamen
nebo mosaz. Popularni zdstava i kompozitni kfemen tvore-
ny mletym kfemenem a pryskyfici. Je antibakterialni a jeho
udrzba je snadna.

Z barev taktéz zUstdvaji v kurzu prirodni odstiny od svétlych
po temné zelenou ¢i modrou, avsak tento rok pfinasi i odvaznéj-
§i a vyrazné&jsi barvy.

Inspirace

» Inspirovat se mUZete tfeba kuchynskymi skfifikami v tmavé
kavove barvé a moderni vzhled doladit nerezovymi kuchyn-
skymi spotrebici.

» Zajimavou kombinaci s nerezovou oceli vdak mze byt i svét-
|é dfevo.

» Atmosféru moderni kuchyné doladi svitidla s geometrickymi
tvary Ci retro kuchynsky nabytek.

Kristyna NeSporova
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Kupujete pozemek? Nezapomente na prijezdovou cestu.

Zda se to banalni, ale sjezd na
pozemek nelze zridit kdekoli.
Pfipojeni pozemku ke komu-
nikaci musi odpovidat poza-
davkim na rozhled pro bez-
pecné vyjizdéni automobild.
Je pritom rozdil, zda vyjizdite
na komunikaci v zastavéném
nebo nezastavéném uzemi,
roli hraje i navrhova rychlost

komunikace.

Pred koupi pozemku

Pred zakoupenim pozemku je ddlezité veédét,
jak bude tento pozemek pfistupny. Podle
prislusnych vyhlasek je nutné ke kazdé stavbée
rodinného domu, stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb zajistit
pfistup pomoci zpevnéné pozemni komunikace,
Siroké nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od
stavby.

Jestlize kupujete zasitovany pozemek, tato
komunikace a vjezdy na jednotlivé parcely jsou
jiz vétsSinou soucasti siti. Jiné to je, pokud kupu-
jete samostatny pozemek. Ten tfeba nemusi byt
vlbec napojen na pristupovou komunikaci nebo
bude pfistupny po ucelové komunikaci, ktera
neni v majetku vlastnika predmétného pozemku
nebo nema k této komunikaci vlastnicka prava.
Takeé se stava, ze k pozemku vede pouze polni
nezpevnéna cesta, ktera je nevhodna z hlediska
poZzarnich pfedpist a bude nutné ji pfebudovat.

Tyto skute¢nosti je nutné pred koupi pozem-
ku ovéfit, aby nebylo zajisténi pfistupu kompli-
kované a drahé. Informace je mozné zjistit na
katastralnim a stavebnim urfadé. Pokud nebude
pfistupova cesta vyfeSena zaroven s koupi
pozemku, mUZe se stat, Ze v budoucnu ¢ekaji
vlastnika dodate¢né komplikace, kdy napfiklad
soused nebude chtit povolit pravo vjezdu apod.
(viz ob¢ansky zakonik, § 1029 — 1036, ktery fesi
nezbytnost cesty).

Jak postupovat
po zakoupeni pozemku

Minimalni Sifka prostoru zpevnéné pristupové
komunikace k pozemku, na kterém bude stavba,
ma byt 3,5 m (3 m + 2 x 0,25 m nezpevnéna
krajnice). Sjezd z pozemku musi byt soucdsti
projektové dokumentace pro uzemni a stavebni
fizeni, ktera fesi umisténi stavby a staveb ved-
lejsich. Navrhuje ho autorizovany projektant pro
pozemni stavby.

Poloha sjezdu vic¢i pozemku je ovlivnéna
komunikaci, na kterou je tfeba se napojit, Uce-
lem sjezdu a tfidou dané pozemni komunikace.
Spravny navrh sjezdu ovliviuji také prekazky ve
vyhledu pfi napojovani na komunikaci, bezpec-
nost a plynulost provozu, budouci vystavba,
stinici vegetace nebo napf. oploceni. Pokud
nebudou dodrzeny tzv. bezpe¢nostni trojuhel-
niky, které zajisti kvalitni vyhled pfi vyjezdu,
nemusi polohu sjezdu schvalit prislusny do-
pravni inspektorat Policie CR, ktery je dotéenym
organem pfi Uzemnim fizeni a vydava zavazné
stanovisko.

Parametry vjezdu
a parkovaciho mista

Sitka vjezdu na pozemek k rodinnému domu
by pro osobni automobily méla odpovidat mini-
malné 2,5 m (napf. prdjezd mezi zdmi, sloupky).
Sitka vrat, brany nebo z&vory by méla byt tedy
minimalné 2,3 m. Vyska vrat do garaze min
0 0,2 m vyssi, nez je vyska vozidla, minimalné
v8ak 2 metry.

Pokud neni na pozemku garaz a vozidlo bude
parkovat venku, je tfeba pro jeho zaparkovani
v nezastavéném Uzemi zachovat pfed vjezdo-
vou branou hloubku odpovidajici délce vozidla
plus jeden metr navic. Tato hloubka se pocita od
vodiciho prouzku nebo zpevnéné hrany krajnice
k vjezdové brané.

K projektu, jehoz soucasti je vjezd na poze-
mek, je nutné vzdy ziskat kladné stanovisko
dopravniho inspektoratu Policie CR. U rodinnych
dom se zastavénou plochou nad 200 m2 pak
i kladné stanovisko Hasi¢ského zachranného
sboru CR. | kdy? je ale zastavéna plocha mensi,
je projektant stavby povinen dodrzet veskeré
zdvazné pozarni normy. Jindra Svitakova
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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