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Mapa dostupnosti bydleni:
Podivejte se, jak je na tom vas okres

SEZNAM ZPRAVY / 29. 4. 2022 z domova se zacalo mnoho lidi, ktefi do
(kraceno) té doby bydleli v bytech ve méstech, poo-
702 700 ,Ceny chat a chalup jsou aktualné na hlizet po rodinnych domech a stavebnich
historicky nejvyssich hodnotach. Vlivem pozemcich na venkove, fika Michal Pich, .
pandemie a rozmachu moznosti prace jednatel realitniho serveru Reality Morava. realltycechy.cz
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Ktereé revize v rodinném a bytovém dome jsou povinnosti?

Il téma meésice

Revizni zprava od [
pouze pri zaveden
novych spotrebicu
opét doporucuji
let si nechat p
spotrebici.

Revizni zprdva od plynari je treba také pouze pri zavedeni plynu nebo napojeni novych spotrebic¢l na plyn. Fotoredakce

a v jakém ¢asovém intervalu?

Rodinné domy, chaty a chalupy:
hromosvody, kotle, kominy

U hromosvodu rozhoduje datum jeho porizeni.
Pokud jde o hromosvod pofizeny do 1. Unora 2009, je
tfeba provést jeho revizi jednou za pét let. U hromosvo-
dl zfizenych po tomto datu je tfeba provadét kazdé
dva roky vizualni kontrolu a Uplnou revizi jednou za
Gtyfi roky. Pokud do hromosvodu udefi blesk, je tfeba
zajistit novou revizi.

U elektrického vedeni se provadi revize pri pfipojeni
do sité a v dalSich letech jiz zadné dalsi povinnosti
vlastnik nema. Opakovana revize je nutna pouze tehdy,
kdyz se provadeji néjake Upravy, navysuje se vykon,
sit se rozsifuje o dalsi prostory a podobné. Nicméné
i kdyz to neni povinné, odbornici doporucuji nechat si
provést preventivni elektrorevizi alespor jednou za pét
let. Prave tak se doporucuje udélat revizi elektrického
vedeni pri koupi starsi nemovitosti.

Revizni zprava od plynaft je tfeba také pouze pfi
zavedeni plynu nebo napojeni novych spotfebict na
plyn. Odbornici vSak opét doporucuji alespon jednou za
nékolik let si nechat provést odbornou kontrolu spotfe-
bich. Pri té prilezitosti se sefidi a vycisti. Néktefi vyrobci
také pozaduji, aby se tato kontrola provadéla pravidel-
né po dobu zaruky daného spotrebice. Od roku 2016
ma vlastnik rodinného domu povinnost nechat provést
revizi kotle na pevna paliva s prikonem 10 kW az 300
kW, a to jednou za tfi roky. Tyka se to také krbovych
vlozek, které jsou napojeny na radidtory a maji tepelny
prikon vice nez 10 kW. Také komin je tfeba nechat
jednou rocné zkontrolovat odbornikem, a samozfejme,
dle druhu paliva, pravidelné istit.

Které povinnosti navic
maji vlastnici bytovych domi

U hromosvodU plati stejna pravidla jako pro rodinné
domy. Pravidelna revize rozvod( elektfiny je vyZa-
dovdna ve spole¢nych prostorach domu. U rozvodd
odpovidajicich souc¢asnym technickym poZadavkiim
staci revizni kontrola kazdych 5 let, u starsich rozvod(
je doporucend Ihta kratsf (1 nebo 2 roky).

Je-li v bytovém domé zaveden plyn, je jeho majitel
povinen zajistit kontrolu rozvodd plynu a plynovych
zafizeni ve spoleCnych prostorach domu, a to az po
plynoméry jednotlivych majitell ¢i najemnikd bytd,
jednou za rok. Pravidelna revize je vyzadovana kazdé

Vlastnici bytovych i rodinnych dom jsou povinni zajistit kontrolu nékte-
rych zafizeni odbornikem, a to dle zakonnych pfedpist a v pravidelnych
intervalech. Pokud by tyto povinnosti zanedbali, mohlo by jim hrozit kra-
ceni pojistného plnéni nebo jeho nevyplaceni. Které revize je tfeba zajistit

3 roky. Nenfli dm pIné vytdpén elektrickym proudem,
tepelnym Cerpadlem nebo délkove, miva komin, i vice
komind. Jestlize se kominy nepouzivaji, je treba, aby
byly trvale oznaceny tabuli ,Mimo provoz". Pak nenf
tfeba je nechdvat kontrolovat. U pouzivanych komi-

n{ zavisi Getnost kontrol, isténi a revize na vykonu
spotrebice paliv a na skupenstvi pouzivaného paliva.
do 50 kW, u nichZ je nezbytné Cistit komin tfikrat rocné
(u pevnych paliv se sezdnnim provozem staci dvakrét
rocné), navic je tfreba kazdy rok kontrolovat spalinové
cesty a vybirat tuhé znecistujici ¢asti a kondenzat.

U plynovych kotl a vyvlozkovanych komind staci
v§echny ¢innosti provést spolecné jednou ro¢né. U ko-
mind s vykonem pres 50 kW je u pevnych paliv potfeba
veskeré ¢innosti provadet dvakrat rocné. U plynnych

a kapalnych paliv pak staci jen jednou za rok.

V bytovém domé je tfeba provést jeste dalsi opatfeni
v ramci dostate¢ného zajisténi pozarni bezpe¢nosti.
Podle velikosti objektu to jsou instalace hasicich pri-
strojd, hydrantd, stabilnich hasicich zafizeni, ¢i dokonce
zavedeni elektronické pozarni signalizace. U vSech
zafizeni se provadi kontrola provozuschopnosti jednou
ro¢né. Elektronicka pozami signalizace vyzaduje kazdy
meésic zkousku ¢innosti Ustfedny a dvakrat rocné
celkovou zkousku Cinnosti. Hasici pfistroje musi mit
periodickou zkousku kazdych 5 let (vodni a pénové
hasici pfistroje kazdé 3 roky).

Do bezpetného provozu bytového domu zcela jisté
patfi bezpecnost vytahu. U né€j se ma provadét provoz-
ni prohlidka kazdych 14 dni, odborna prohlidka kazdé 3
meésice, kazdé tri roky pak odborna zkouska a jednou
za 6 let inspekeni prohlidka. V pripadé vzniku pozaru Ci
urazu se vzdy hleda pricina. Pokud vySetfovani urci, ze
pricinou byla tfeba zavada na elektroinstalaci, zjistu-
je se, zda odpoveédna osoba nezanedbala nékterou
ze svych povinnosti. Nejen Ze pojiStovna mdze po
takovém zjisténi kratit pojistné pInéni, horsi je, pokud
dojde ke zranéni, ¢i dokonce ztraté na Zivotech. Proto
je potfebné nesetfit na kontrolach a revizich a provadét
je v souladu se zékonem.

ZDE SI MUZETE

stdhnout minula vydani
naseho magazinu.
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Inflace zdraiuje
bydlem — udrzi

Cesi financovani
dvou domacnosti?

¥ ® EKONOMIKA

Evropé pravé v Cesku.

nejdrazsim meéstim patfi Pra-
ha, kde je k zakoupeni nového
bytu o velikosti 60 m2 treba
147 mésicnich hrubych platd,
zatimco v Bratislavé 133, ve Varsaveé 98
a v Budapesti 92. Také v Brné se v prvnim
pololeti ceny bytl poprvé pfehouply pres
70 tisic korun za metr ¢tvereéni, a u no-

Inflaéni spirala roztaéi uspory Cecht1 a ¢im dal vice lidi
se zfejmeé bude i v pristich mésicich potykat se zdrazo-
vanim prakticky vSech vyrobku a sluzeb. Mezi ty napros-
to nezbytné patfi bydleni. Podle hypotec¢nich specialisti
je nejdrazsi a nejhiife dostupné nové bydleni ve stfedni

vostaveb byla primérna cena za metr
Ctverecni na prelomu roku podle analyzy
spolecnosti Trikaya dokonce 108 400
korun, coz znamena 156 hrubych mésic-
nich platd. K tomu se pfidalo zdraZzovani
energif, spotfebniho zbozi i potravin.
Zhruba kazda desata domacnost se

v Cesku nyni potyka s nadmérnymi nakla-

dy na bydleni, za které utrati vice nez 40
procent svych pfijmd. Jde o 420 az 540
tisic domacnosti, ve kterych Zije 760 az
900 tisic lidi. V Moravskoslezském kraji
ma nadmerné naklady na bydleni 13
procent lidi, v Jihomoravském pak 11
procent. Vysoké naklady na bydleni jsou
predevsim ve velkych méstech, a proto
mnoho lidi zvazuje stéhovani do mensich
mést Ci na vesnice.

Chaty a chalupy
mohou byt feSenim

Chatu nebo chalupu vlastni 1,3
milionu Cechd, co? je vice nez &tvrtina
domacnosti. Ovéem mit vikendovy ddm
znamena také dvojnasobné naklady.
UdrZovat byt ve mésté a dim na venkové

realitymorava@®cz

neni jednoduché. V podstate tak Ctvrtina
Cech(i vede dvé domécnosti, coz miize
byt pro mnoho z nich v budoucich letech
finanéné vycerpdvajici. A tak mohou brzy
stat pred dilematem, zda udrzet byt ve
meésté nebo se natrvalo prestéhovat na
chalupu.

Takzvané ,druhé bydleni” ma totiz
obrovsky potencial. Podle prizkumu
spole¢nosti STEM/MARK, ktery si zadala
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny,
je 60 % téchto nemovitosti celoro¢né
obyvatelnych a pfiblizuje se Urovni
standardniho bydleni. Nékdy je urover vi-
kendového bydleni naprosto srovnatelna
s vybavenim bytd a domd, kde lidé bydli
trvale. Tretina vlastnikd chaty ¢i chalupy
navic pocita v horizontu jednoho roku
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Chatu nebo chalupu vlastni
1,3 milionu Cechd, coz

je vice nez ctvrtina
domacnosti. Ovsem mit
vikendovy ddm znamena

také dvojnasobné naklady.
Udrzovat byt ve méste

a dum na venkové neni
jednoduché.

Foto redakce

Chcete veédéet vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

az tfi let s mensi rekonstrukci, nejcastgji
do 300 000 K¢, prave proto, aby se jejich
vikendovy diim stal trvale obyvatelnym.

Od zac¢atku pandemie v prvnim étvrtleti

2020 se navic podstatné zménila inten-
zita vyuziti téchto objektl. Kvdli zakazu
cestovani zacali lidé rekreacni obydli
vyuzivat jako zajimavou moznost pro
svidj home office, péci o rodinu a obecné
trvalejsi pobyt mimo mésto.

Nejsou to tedy jiz jenom ddchodci,
ktefi na jare zamknou své méstskeé byty
a nékdy i na vice nez pll roku se presté-
huji na venkov. Pandemie totiz zmeénila
také zplsob zaméstndvani a u mnoha
zamestnavateld se stal home office
béznym pracovnim standardem. Je tedy
mozné, Ze kvlli vzrdstajicim nakladim

na bydleni zacnou z mést utikat i mladsi
generace.

Udrzba bytu ve mésté a chalupy na
venkové znamena dvojnasobné vydaje,
coz muze byt pro domacnosti, které ne-
maji nadstandardni prijmy, v nasledujicim
obdobi nad jejich finanéni moznosti. Dvo-
ji poplatky, stéle vyssi naklady na energie,
dvoji dané, zasobovani, kdy vSechno se
musi koupit ve dvojnasobném mnozstvi.
Toto zatizeni se m(ze stat motivem pro
Zivotni zménu — nechat si byt ve mésté
a prodat chalupu, nebo se na ni naopak
natrvalo prestéhovat a financni prostred-
ky ziskané prodejem bytu ve mésté mit
jako finanéni polstar do budoucna.

Jindra Svitakova


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2346-inflace-zdrazuje-bydleni-udrzi-cesi-financovani-dvou-domacnosti
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Co je dobré
nepodcenit;
pokud hled

pozemek,

pro drevosf’

minulych staletich bylo dfevo
hlavnim stavebnim mate-
rialem. A i kdyz prvni cihla
spatfila svetlo svéta vice nez
7000 let pred nasim letopoctem, hojné
se zaCala pouzivat pro realizaci staveb
az ve stfedoveku. Dfevo vSak zUstalo
dulezitym stavebnim materidlem zvlaste
na vesnicich, a zejména v podhorskych
a horskych oblastech. S vyvojem jinych
stavebnich technik dfevo upadlo do
pozadi v prvni polovingé 20. stoleti, ale
zvrat nastal v sedmdesatych letech, kdy
lidé znovuobjevili jeho vyhody — rychlost
vystavby, moznost vystavby v jakémkoli
ro¢nim obdobi, nizka spotfeba energie,
a predevsim ekologicky stavebni material
— drevo jako obnovitelny zdroj.

realityéechy@®cz

Foto redakce

Vybeér pozemku
pro drevostavbu

Jednodussi je zfejmé vybér pozemku
v horskych oblastech, kde jsou tyto domy
soucasti bézné zastavby stovky let. Pokud
vSak chceme postavit dfevostavbuy, Ci
dokonce primo srub, v jiné lokalite, bude
zalezet na dalsich faktorech. Je mnoho
obci, kde je vétSina zastavby jiného typu
a srub by pasobil v daném tzemf napros-
to nevhodné. Proto je tfeba seznamit se
s Uzemnim pldnem, ktery mliZze stanovovat
také vyskovou ¢i plosSnou regulaci zastav-
by, jeji charakter a strukturu. Pokud tyto
informace v Uzemnim planu nejsou, bude
tfeba informovat se na stavebnim Urade,
zda v dané lokalité stavbu tohoto typu

povoli. Jestlize bude stanovisko negativni,
nezbyva nez vyhledat jiny pozemek.

Maly pozemek neni
vhodny pro stavbu srubu

Neékteré dfevostavby mohou vypadat
dobre i na stavebnim pozemku o bézné
velikosti od 700 do 1000 m2. Typicky
srub vSak potrebuje vice prostoru. Je to
na pohled velmi vyrazna stavba, a nevy-
padala by dobfe ,utopend” mezi dalSimi
domy naprosto jiného charakteru. Sruby se
odjakziva stavely spiSe v divoké pfirodé, na
osamélych mistech, a to by mél mit na pa-
meéti kazdy, kdo po takovém bydleni touzi.
Je tfeba tedy pocitat s tim, Zejii investice

nez pro stavbu bézného domu.

Razné dievostavby
pro rizné lokality

Pro srub je podle odbornikd idedlni mirné
zvInéna krajina, nejlépe s lesikem v blizkos-
ti. Proto je tfeba najit unikatni a dostatecné
rozlehly pozemek. Jestlize takové misto
neni k dispozici v lokalité, kde pozemek

realitymorava@®cz CERVEN 2022 realitni magazin

hledame, je lepsi volit jiny typ dfevostavby. Nejbéznéj-
Sim typem masivnich dfevostaveb, které u nas maji
VvEtsi tradici nez sruby, jsou roubenky, které se svou
konstrukci az na nékolik technickych detailtl podobaji
srubdm. Také ty se hodi do odlehlejsich ¢asti obci,

a spiSe do vyssSich poloh. V typické ceské vesnici na-
priklad v polabské niziné by zfejmé roubenka neladila
s ostatni vystavbou.

Mnoho drevostaveb vSak mdze dostat naprosto
jiny ,kabat" a svym vzhledem zapadnout prakticky
do jakéhokoli okoli. Zalezi na umu architekta, ktery
dokaze z dfevostavby vykouzlit luxusni dim a vélenit
jej do daného Uzemi. U modernich drevostaveb totiz
nemusi byt na prvni pohled patrné, ze jde o drevo-
stavbu. U nékterych staveb neni totiz dfevo pfimo na
konstrukci priznano. Prikladem je drevéna kostra, vy-
plnéna izolaci a oplasténa deskami, které mohovu, ale
také nemusi byt ze dreva. Do bézné ceské vesnice Ize
umistit spiSe moderni dfevostavbu neZ roubenku, ¢i
dokonce srub. I kdyZ pokud ma stavebnik dostate¢né
velky pozemek, neni vylouc¢eno, Ze mu bude takova
stavba povolena. A tak kdyz pfislusny stavebni urad
nema namitek, je pouze na posouzeni stavebnika, zda
se dany typ drevostavby bude hodit na dany pozemek
a mezi ostatni jiz postavené domy.  Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

VRK ACADEMY

NOVA KNIHA
JAK BYT USPESNY
REALITNI MAKLER

A PRITOM SE
Z TOHO NEZBLAZNIT

IAKR(T QSRR
REALITN wmm

APRITOM SEZT0MQ NEZRUKING

KNIHA VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je ndvod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Pfindsi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli GspéSnymi realitnimi
maklerl a prlpadnyml |nvestory do nemowtostl Knlhaje uréena véem lidem, co zvazuji praci v realitdch nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbytecnym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientu.


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2364-co-je-dobre-nepodcenit-pokud-hledate-pozemek-pro-drevostavbu
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V Brne s1 kvalitni pozemKky
svou cenu stale drzi.
Paneloveé byty ovsem
zacaly zlevnovat

Rust urokovych sazeb hypoték, pfis-
néjsi pravidla pro ziskani uvéru na
bydleni, inflace, ale i rostouci ceny
energii nebo situace na Ukrajiné. To
jsou jen nékteré faktory, které nyni
ovliviiuji chut lidi k nakupu vlastni

Jesté pred pul rokem bylo témér standardem, Ze se na jeden inzerdat proddvané nemovitosti ozvaly
desitky zajemcl. Nyni sice zdjem o nemovitosti stdle trva, ale poptdvka je mnohem mensi. Foto redakce

nemovitosti.

obrou zpravou pro ty, ktefi aktualné hledaji

nové bydleni, mize byt fakt, Ze doslo v letos-

nim roce k vyraznému zpomaleni riistu cen

nemovitosti. Podle oslovenych brnénskych
realitnich maklért dokonce nékteré typy nemovitosti
zacaly zlevhovat.

REGIONY

Jesté pred pul rokem bylo témér standardem, Ze se na
jeden inzerat prodavané nemovitosti ozvaly desitky
zajemcU. Nyni sice zadjem o nemovitosti stéle trva, ale
poptavka je mnohem mensi. Podle Jana Kejduse

z realitni kancelare Properia Group, vyrazné klesa pocet
poptavajicich jiz tfeti mésic v radé. Velmi podobné
popsal aktualni situaci na brnénském realitnim trhu
také David Novak z realitni kanceldfe RealMix: ,Rlst
cen nemovitosti se zastavil a u nékterych nemovitosti,
napfiklad u panelovych bytd, se ceny snizuji."

Realitni maklérka Alena Sevéikova, kterd se speciali-
zuje na brnénskou méstskou ¢ast Bystrc, zaznamenala
prvni snizovani cen byt v panelovych domech jiz
zacatkem letoSniho roku. ,Zacalo se nam stavat, Zze na
byty, které by se pfed rokem prodaly do jednoho tydne,
volalo najednou mnohem méné zdjemct a v nabidce
nam zacaly zUstavat del§i dobu. Pokud prodavajici na
prodej spéchal, jedinou moznosti bylo vyrazné snize-
ni nabidkové ceny. Hned poté se ale prodej uspésné
realizoval”

Nejvétsi komplikaci aktualné nevidi realitni makIéfi
v nezajmu lidi o nemovitosti, ale ve vysokych cenach
bydleni, stalém zvysSovani urokovych sazeb a zhorseni
podminek pro ziskani Uveru na bydleni. ,Poptavka pre-

trvava, ovSem stale vice lidi na vlastni bydleni nedosah-
ne," upresnil David Novak.

Nejzadanéjsim typem nemovitosti, ktery lidé v Brné
hledaji, jsou podle oslovenych realitnich profesional(i
malometrazni byty, coz potvrzuji také zastupci develo-
perskych spolecnosti. Praveé byty 1+KK a 2+KK zmizi
z nabidky vétSinou nejrychleji. Méni se ovsem struktura
kupuijicich. Stale vice prevladaji investofi, ktefi nasledné
byty pronajimaji.

Kromé bytd doslo v Brné béhem poslednich 5 let
také k vyraznému ristu cen stavebnich pozemkd. Najit
volny pozemek v Brné, na kterém by si zajemci mohli
postavit rodinny diim, je témérf nemozné. A pokud se
takova nabidka na nékterém z realitnich portald vyskyt-
ne, jde vétsinou o pozemek za cenu, kterou zajemci jiz
nechtéji akceptovat.

,Stavebnich pozemkd je v Brné a blizkém okoli az
Zalostné malo. S tim jde samozfejmé ruku v ruce i na-
rlist jejich cen, ktery uz vSak zac¢ind byt pro zna¢nou
skupinu kupujicich neakceptovatelny, resp. nefinanco-
vatelny,” dodava Jan Kejdus. To, Ze stavebni pozemky
v Brné témeér nejsou, potvrzuje i David Novak: ,Klienti
musi dal od Brna, aby byla néjaka nabidka a hlavné,
aby to bylo také finanéné dostupné.”

Postupné tak dochazi ke zvySovani zajmu nejen
o stavebni pozemky, ale také o rodinné domy v delsi
dojezdové vzdalenosti od centra mésta. Neni to jen
z dlvodu lepsi finanéni dostupnosti vlastniho bydleni,
ale také vzhledem k rozsifujicimu se trendu moznosti
prace z domova.

Brno ovsem dlouhodobé patfi k méstim, u kterych
si kvalitni nemovitosti na dobrych mistech svou cenu
dlouhodobé drzi. Stalo se tak i béhem ekonomické
recese v letech 2008-2014, kdy prave Brno zazname-
nalo, dle statistiky cen byt( realitniho portalu reality-
morava.cz, nejmensi pokles cen vlastniho bydleni ze
vSech Ceskych krajskych mést. Lucie Mazacova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Pojisténi odpovéednosti realitniho

zprostredkovatele chrani

1 klienty realitnich kancelari

Novy zakon o realitnim zprostfedkovani narizuje osobam
a spolec¢nostem podnikajicim podle tohoto zakona povinné
pojisténi odpovédnosti na rizika vyplyvajici z realitni ¢in-
nosti. Zakon tak nové chrani klienty i maklére.

ojisténi odpovédnosti za vykon profese bylo dosud pouze dobrovolné. Jiz

v minulosti ukladaly tuto povinnost napfiklad stanovy Asociace realitnich

kancelafi pro své Cleny, stejné tak i Evropsky klub realitnich kancelafi. Ne

vSichni maklérfi a pracovnici realitnich uskupeni vsak byli ¢leny asociace, a tu-
diz pro né tato povinnost neplatila. Nyni je tfeba, aby si pojisténi zafidil kazdy podnika-
tel, ktery provozuje Cinnost realitniho zprostredkovatele.

Zakon chrani obé strany

Novy zakon by tak mél vice chranit klienty realitnich kancelari. Pri prodeji ¢i nakupu
nemovitosti je tfeba fesit mnoho Ukond, od pravnich, pfes finanéni dokumentaci az
po zapis do katastru nemovitosti. Klientovi mize vzniknout majetkova i nemajetkova
Ujma. Napfiklad kdyZ makléF zplsobi prodleni v podani na katastr nemovitosti, pochy-
bi v kupni smlouvé ¢i doda neuplné nebo nespravné podklady pro ziskani hypotec¢niho
uveéru. Pokud vSak nebyl pojistén, a navic s nim klient nemél uzavrenou pisemnou
smlouvuy, kde by se ndhrada za Skodu feSila, dochazelo ¢asto k nepfijemnym sporiim,
pfi nichz klient ztracel diveéru v realitni zprostfedkovani jako takové. Jestlize totiz
makléf odmitl uznat svoji vinu a hradit Skodu ze svého, pfichazely na fadu soudy, coz
znamenalo znac¢né ¢asové prodleni a zvyseni celkovych nékladu.

Podle zakona ma realitni zprostredkovatel povinnost mit uzavreno pojisténi od-
povédnosti za Skody zplsobené vykonem své profese. Navic je povinen pfi zahdjeni
jakékoli transakce uzavrit s klientem pisemnou smlouvu, ktera specifikuje veskera
prava a povinnosti smluvnich stran.

Minimum mnohdy nestaci

Limit pojistného plnéni musi byt nejméné ve vysi 1,75 milionu korun na jednu pojist-
nou udalost a nejméné 3,5 milionu korun pro pripad soubéhu vice pojistnych udalosti
v jednom roce. U osob jednajicich jménem realitniho zprostfedkovatele musi byt limit
pojistného pIinéni nejméné 875 tisic korun na jednu pojistnou udalost a 1,75 milionu
korun pro pripad soubéhu vice pojistnych udalosti v jednom roce.

Pojisténi vsak mize byt i vys$si. To je jiz na zvazeni realitnich maklérd, zda si sjednaji
pojistku na vyssi, nez je zakonem stanoveny limit. V poslednich letech, kdy ceny
nemovitosti stale stoupaji, mlze byt tento limit nedostatecény. A je tfeba si uvédomit,
Ze pojistovna uhradi skodu jen do vy$e smluvniho limitu. Pokud je vy$si, bude vys-

i i pojistné pInéni. Konkrétni smlouvu je dobré osobné projednat s kvalifikovanym
pojistovacim poradcem. Ne vdechny pojistovny v CR nabizeji tento typ produktu, ale
jejich poget se rozsituje. Nékteré jsou jiz dobfe pripravené jak na jednotlivce — OSVC,
tak na realitni kancelare, které pod sebou formou franchizingu ¢i jiné formy sdruzuji
vice realitnich poradcd. Ty totiz mohou uzavfit ramcovou smlouvu, kterd pak pokryje
pojisténi realitni kancelare i vSech jejich zprostifedkovateld.

Staci, kdyz maklér po prohlidce nezavie okno vaseho prodavaného domu. Dovnitf
naprsi, nebo se tam dostanou zlodéji. A tak jestlize planujete nakup ¢i prodej nemo-
vitosti, nespoléhejte na ustni informaci. Nechte si od maklére predlozit potvrzeni
prokazujici sjednané pojisteéni odpovédnosti. Budete mit zaruku, Ze i v pfipadé takové
nehody bude ze strany realitniho zprostfedkovatele postupovano odpovédné a profe-

sionalné. Jindra Svitakova
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Podle zakona md realitni zprostredkovatel povinnost mit uzavieno pojis-
téni odpovédnosti za Skody zpusobené vykonem své profese. Foto redakce
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Ktery prostor muze
a ktery nemuze byt bytem

Ne kazdé prostory jsou ur¢eny k bydleni. V bytovych 1 rodin-
nych domech je mnoho dalSich mistnosti a prostort, které by
sice mohly byt obyvany, ale podle zakonnych norem a predpisu

nejsou povazovany za byt. Jak je odlisit?

Z&kladni informace Ize ziskat ve vyhlasce
¢€. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich
na stavby. Ta definuje nejen bytové, ale
vSechny ostatni stavby a urcuje, co ktera
musi splnovat. Tim se dale Fidi stavebni
Urady pfi rozhodovani o vydani stavebniho
povoleni &i pri kolauda¢nim rozhodnuti.

Jak 1ze definovat
rostor pro bydleni

Prostorem pro bydleni se rozumi mistnos-
ti, obytné mistnosti a pobytové mistnosti.
Mistnosti je prostorové uzavrena ¢ast sta-
vebniho dila, vymezena podlahou, stropem
nebo konstrukci krovu a pevnymi sténami.
Obytnou mistnosti je ta ¢ast bytu, ktera spl-
nuje pozadavky predepsané vyse uvedenou
vyhlaskou, je ur¢ena k trvalému bydleni a ma
nejmensi podlahovou plochu 8 m2. Obytnou
mistnosti je i samostatna kuchyn, ktera ma
v8ak plochu nejméné 12 m2 a ma zajisténo
primé denni osvétleni, pfimé vétrani a vyta-
péni s moznosti regulace tepla. Pokud tvori
byt jedna obytna mistnost, musi mit podla-
hovou plochu nejméné 16 m2. U mistnosti
se Sikmymi stropy (vétSinou podkrovi) se do
plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha
se svetlou vyskou mensinez 1,2 m. Termin
pobytové mistnosti se pak dle minéni vétsiny
odbornikd vztahuje spiSe na pokoje v hote-
lech, nemocnicich a v podobnych zafizenich.

Kazdy byt musi mit alespon jednu zacho-
dovou misu a jednu koupelnu. Zachod nesmi
byt pristupny pfimo z obytné mistnosti, jde-li
o jediny zachod v byté.

Vyska mistnosti, osvétleni,
vétrani, vytapeéni

Svétla vyska obytnych mistnosti musi byt
alespon 2 600 mm v béznych prostorach a 2
300 mm v podkrovi. Mistnosti se zkosenymi
stropy musi mit tuto svétlou vysku nejméné
nad polovinou podlahové plochy mistnos-
ti. Obytné mistnosti musi mit zajisténo
dostatecné vétrani venkovnim vzduchem
a vytapéni s moznosti regulace vnitrni

teploty. V mistnostech, kde jsou instalovany
spotrebice paliv, musi byt zajistén privod ven-
kovniho vzduchu minimalné stejny, jako je
pratok spalovaciho vzduchu pro dany vykon
a typ spotrebice. Mistnosti musi mit denni
osveétleni v souladu s hodnotami danymi
piislusnou normou (CSN 730580-1 a 2). Na
zachodech, v koupelnach a v kuchynskych
koutech staci umeélé osvétleni, opét dle
zakonné normy. Tyto mistnosti také musi
byt ucinné odvétrany a vytapeény s moznosti
regulace vnitini teploty. U spizi a komor staci
odvétrani. Mistnosti vSak nesmi byt vétrany
do spole¢nych a komunikacnich prostor
domu. Vétrani a denni osvétleni pfislusenstvi
bytu je pfipustné i ze svétlikovych a vétracich
Sachet, maji-li plidorys nejméné 5 m2 a délku
kratsi strany nejméné 1 500 mm.

Prosluneéni, uspory energie,
tepelna ochrana

Proslunény musf byt vSechny byty. Spravné
proslunéni znameng, Ze soucet podlahovych
ploch jeho proslunénych obytnych mistnosti
je roven nejméné jedné tretiné souctu podla-
hovych ploch vSech jeho obytnych mistnosti.
U samostatné stojicich rodinnych domd,
dvojdomt a koncovych fadovych domi ma
byt soucet podlahovych ploch proslunénych
obytnych mistnosti roven nejmeéné jedné
poloviné. Domy musi byt navrzeny a provede-
ny tak, aby spotreba energie na jejich vytapéenti,
vétrani, umelé osvétleni, popfipadé klimatizaci
byla co nejniz&i. Pritom vSak musi zaruco-
vat tepelnou pohodu uzivatel(. Technické
pozadavky jsou i na konstrukce budov, jako
jsou stény, pricky, stropy, podlahy, schodisté,
kominy, stfechy ¢i zabradli, a také na vSechny
technické pripojky, instalace apod. Stavitelé,
projektanti a architekti samozrejmé tuto
vyhlasku dobfe znaji a ridi se ji pfi navrho-
vani a stavbé budov. Pokud vSak nékdo
planuje svépomocnou stavbu, rozsahlejsi
rekonstrukci, nebo tfeba pldni vestavbu,
meél by se s ni podrobné seznamit. Mlze tak
predejit naslednym problémum pfi kolauda-
ci stavby. Jindra Svitakova
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Jak se stat spoluvlastnikem nemovitosti

Nejcastéjsim zplsobem vzniku spoluvlastnictvi byva dédické vypordadani, a to bud’ na zdkladé dédeni
podle zakona nebo schvaleni dédické dohody. Foto:redakce

kou pro pripad sporu ¢i rozchodu.

Jaké druhy spoluvlastnictvi existuji

Ceské pravo rozlisuje bezpodilové spoluvlastnictvi a podi-
lové spoluvlastnictvi. V prvnim pfipadé je kazdy ze spoluvlast-
nikd vlastnikem celé véci, coZ pripadd v Uvahu pfi spole¢ném
jméni manzeld. V podilovém spoluvlastnictvi ma spoluvlast-
nik na véci vymezen urcity podil. Tento typ spoluvlastnictvi
je nejrozsitenéjsi a vznika velmi casto napriklad v dlsledku
dedického fizeni. V podilové spoluvlastnictvi se také ,preklopi
bezpodilové spoluvlastnictvi manzeld, pokud se rozvedou
a do tfi let se nedomluvi na rozdéleni majetku.

Z> LEGISLATIVA

Idealni spoluvlastnictvi

Specifickou formou spoluvlastnictvi nemovitosti je
idedIni spoluvlastnictvi. V pfipadé partnerd vétsinou idedlni
polovina, ovsem to zalezi na dohodé budoucich spoluvlast-
nikd. IdedIni spoluvlastnictvi se ¢asto tyka pravé rodin-
nych domk( a souvisejicich pozemkd, kde kazdému patfi
pomeérna ¢ast nemovitosti, ovsem tuto ¢ast nelze presné
fyzicky urcit.

Jaké jsou zpiisoby
vzniku spoluvlastnictvi

Nejcastéjsim zplsobem vzniku spoluvlastnictvi byva
dedické vyporadani, a to bud na zakladé dédéni podle
zakona nebo schvéleni dédické dohody. Ze zékona vznika
spoluvlastnictvi také pfi vzniku spole¢enstvi vlastnikd
jednotek. Nabyvatel vlastnického prava k jednotce nabyva
zaroven spoluvlastnicky podil na spole€nych prostorech
domu a pozemcich tvoficich funkéni celek s jednotkou.

Dalsi moznosti je stat se spoluvlastnikem na zakladé
dobrovolné dohody — byva to bud darovaci smlouva nebo
smlouva kupni, kdy od jednoho vlastnika druhy zakoupi
dohodnutou idealni ¢ast nemovitosti. Konkrétné vyjmeno-
vava moznosti spoluvlastnictvi obcansky zakonik v § 1115
a nasledujicich (zakon ¢. 89/2012 Sh.).

Pro Ucely zfizeni spoluvlastnického prava je tfeba
si predem ujasnit, v jakém podilu se bude pfedmétna
nemovitost délit. Nejjednodussim zptisobem pro nesezda-
né partnery je zfizeni idealniho spoluvlastnického podilu
v mife jedné poloviny. Lze vSak samozfejmé stanovit téz
podily v jiném pomeéru. Napfiklad podle toho, jaké budou
planované investice partnerl do nemovitosti.

Spoluvlastnictvi nemovitosti sice s sebou na jednu stranu muiZe pfinaset riizna
uskali. Na druhou stranu je pro spoluvlastnictvi mnoho riznych divodu. Napii-
klad zacatek souziti dvou nesezdanych partnerq, ktefi maji v planu spolecné do
dané nemovitosti investovat. V tom pripadé je spoluvlastnictvi nemovitosti pojist-

Pokud partnefi nakupuji spole¢né nemovitost, stanou se
idedlnimi spoluvlastniky pfi nakupu. Je tedy tfeba se po-
starat, aby bylo spoluvlastnictvi a pomér spoluvlastnickych
podild uré¢ené v kupni smlouve. Pokud jeden z partnerd jiz
nemovitost vlastni, mze druhy od néj dohodnuty podil
odkoupit. To maze byt pro stavajiciho vlastnika vnimano
jako spravedlivéjsi reseni, kdy novy partner vstupuje do
nemovitosti také svym finanénim podilem.

Jestlize jeden z partner( jiz nemovitost vlastni, mize
také dohodnuty podil druhému z partner(i darovat. Daro-
vani se fidi dle § 2055 a nasledujicich obcanského zakon.
Ve smlouvé je nutno specifikovat, Ze se jedna o darovani
dohodnutého podilu nemovitosti. Tento podil je pak nutno
uvést také v navrhu na vklad do katastru nemovitosti, ne-
bot spoluvlastnické pravo k nemovitosti vznikd az zapisem
do katastru nemovitosti, tak jako vSechna dalsi vlastnicka
prava k nemovitosti.

Pozor na danové faktory

Podle zékona o danich z pfijmU jsou od dané z pfijmu
osvobozeny dary od osoby, se kterou prijemce daru Zil nej-
méné po dobu jednoho roku bezprostfedné pred ziskanim
daru ve spole¢né hospodafrici domacnosti a pecoval o tuto
domacnost. Pokud tomu tak neni, bude tfeba uhradit dan
z pfijmu ve vysi 15 %.

To se mUze stét i tehdy, pokud partner druhému spolu-
vlastnicky podil proda. Dan se neplati pouze v pfipade, ze
dosavadni vlastnik v nemovitosti bydli minimalné dva roky,
pokud tam nebydli, musi ji viastnit alespon 5 let (u nemovi-
tosti nabytych do 31. 12. 2020), resp. 10 let (u nemovitosti
nabytych od 1. 1. 2021). Poslednim pfipadem, kdy vlastnik
nebude platit dan, je, ze danou nemovitost zdédil a tzv.
Casovy test za néj splnil pfedchozi vlastnik. Rozdil mezi
darovanim idealni ¢asti nemovitosti a prodejem novému
partnerovi miZze byt pfi rozchodu a potfebném vyporadani.
Dar totiz nelze pozadovat zpét, az na vyjimecné pfipady, za
coz nemusi byt bézny rozchod povazovan. Pokud je vsak
uzavrena kupni smlouva, je jednodussi spoluvlastnictvi
v pfipadé rozchodu vyporadat opétnym prodejem plvodni-

mu vlastnikovi. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Nova zelena usporam rozsiruje dotacni
programy pro vlastniky bytovych domu

V minulych programech byly programy
pro vlastniky bytovych domu podstatné
uzsi, a nékteré byly urCeny pouze pro
vybrané Kraje.

Nova etapa dotacnich program( Nova zelend usporam, kterd
odstartovala v fijnu 2021, podstatné rozsifuje moznosti ziskani
dotacf pro stavajici vlastniky bytovych dom( i stavebniky no-
vych bytovych domd. Zde jsou konkrétni typy podpor.

Zatepleni

Dotace na zatepleni obvodovych stén, strechy, strop
a podlah u stavajicich bytovych domi v celé CR se vztahuje
na budovy s datem zadosti o stavebni povolenido 1. 7. 2013.
Podpora je uréena i na vymenu oken, dvefi a jinych stavebnich
otvor(l. Vyse dotace se v zavislosti na typu opatfeni pohybuje
od desitek tisic az po desitky milion( korun, ziskat Ize az 50 %
z celkovych zpUsobilych vydajl v zavislosti na plose zateplova-
né konstrukce (600 - 3 100 K&/m?2) a dosazenych energetic-
kych parametrech budovy. Zadatelé z Usteckého, Karlovarské-
ho a Moravskoslezského kraje ziskaji o 10 % vic.

Dotace na domy s velmi nizkou
energetickou narocnosti

Dotaci Ize ziskat nejen na vystavbu, ale i na nakup bytu v tako-
vém bytovém domé. Ale také pfi zméné jiz dokonceného domu,
ktery pred zahajenim stavby kritéria pasivniho domu nespliioval.
Jednorazova dotace na bytovou jednotku ¢ini 150 000 korun.

Kotle a tepelna cerpadla

Dotace na vyménu neekologickych kotlt na pevna paliva nizsi
nez 3. tfidy a lokalnich topidel (kromé elektrickych) vyuzivanych
jako hlavni zdroj tepla za kotel na biomasu, tepelné cerpadlo Ci
plynovy kondenzacni kotel. Vysledna vyse dotace zavisi na typu
zdroje a po¢tu bytovych jednotek napojenych na zdroj. Maze
byt od 12 000 az do 30 000 na jednu bytovou jednotku.

Fotovoltaické systémy,
solarni energie, e-mobilita

Dotace na fotovoltaickou elektrarnu propojenou s distribuéni
soustavou, jejiz energie bude prednostné vyuzivana v bytovém
domeé, se stanovuje vypoctem 10 000 K¢ za kazdy 1 kWp insta-
lovaného vykonu a za kazdy 1 kWh el. akumulacniho systému.
Vyrobenad elektricka energie z fotovoltaického systému mdze
byt vyuzita pro spolec¢né prostory bytového domu a v bytovych
jednotkach, pro ohrev teplé vody a pro dobijeni elektrickych
vozidel uzivatell domu.

VySe dotace na pofizeni a instalaci nového systému na pfi-
pravu teplé vody pomoci solarnich panell ¢i tepelného ¢erpadla
je 20 000 na jednu bytovou jednotku. Podobné to je s instalaci
systému fizeného vétrani se zpétnym ziskavanim tepla, kde je
dotace na bytovou jednotku od 25 000 do 35 000 korun. VySe

(& EKOLOGIE

dotace na dobijeci stanice v bytovych domech pro osobni vozi-
dla na elektropohon ¢ini 30 000 korun za jednu dobijeci stanici.

Destova a odpadni voda

Vyse dotace se pohybuje od 37 000 az po miliony korun. Vy-
sledna ¢astka zavisi na typu systému, velikosti nadrze a poctu
napojenych bytovych jednotek a je mozné ziskat ji samostatné
nebo v ramci komplexniho projektu nového bytového domu.
Vyuziti tepla z odpadni vody se dotuje 10 000 K¢ za kazdou
napojenou bytovou jednotku.

Stineéni, zelené stiechy, ozelenéni pozemku

U stinici techniky ¢i zelenych stfech jsou dotace poskytovany
ve stejné vysi jako u rodinnych domu. Pro stinéni to je 500 K¢&
(ru¢ni ovladani) nebo 1 000 K¢ (automatické ovladani) na m2
plochy vypIné otvoru. U zelenych stfech 700 — 1 000 K& na m2
plochy vegetacniho souvrstvi zelené stfechy, nejvice 300 000
K¢ na jednu stavbu. Dotace na vysadbu strom( na verejnosti
pristupnych pozemcich, které navazuji na bytovy dim nebo se
nachdzeji ve spole¢né uzivanych plochach vnitroblok( a jsou
ve vlastnictvi nebo dlouhodobém uzivani zadatele, jsou 2500
K¢ na listnaty nebo ovocny strom. Podpofeno maze byt a7
20 stromU u jednoho projektu. Kromé nakupu bytu v bytovém
domé, e-mobility a systémi na akumulaci pouze destové vody,
Ize ziskat ve vSech ostatnich pfipadech dotaci také na projekto-
vou pfipravu, energetické hodnoceni, odborny technicky dozor
a méreni prlivzdusnosti obalky budovy, a to od 15 000 do 70
000 korun. Jindra Svitakova
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ekologické, a také velmi usporné.

7> TRENDY

JJakym zakonim bydleni na vodé podléha

Predevsim — hausbét neni z hlediska ¢eskych zakonl stavba,
ale ¢lun a podléha predpistim Statni plavebni spravy. Ta schva-
luje projektovou dokumentaci. Koupé pozemku pak nahradi

povoleni ke kotveni ve vybraném misté, které musi povolit
pfislusna plavebni sprava.

Nelibi se vam soused? Tak nastartujte a popojedte. | takova
l predstava je spojena s bydleni na vodé. Pokud koupite starsi

hausbdt, motor zfejmé bude mit. Nyni se vSak hausboty stavi

bez motoru. A pokud je tfeba dim pfestéhovat, zapfahne se za
taznou lod'. Nelze vSak zaparkovat kdekoli si majitel vzpome-
ne. Mista ur€ena ke kotveni hausbotd jsou jasné dana a maji
sva pravidla. Kotvit se da na velkych prehradnich nadrzich, ale
také na fekach, jako je Vitava Ci Labe. Pokud feka pravé neni
splavna, je mozné hausbot premistit na kamionovém naveésu
(do 18 m délky).

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Typicky hausbot je vétsinou pomérné maly, ma nizké stropy a jednoduchou dispozici. Fotoredakce
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Bydleni na vode
— na sezonu
nebo na cely zivot?

Hausb6t, neboli dim na vodé, muiZe byt malé plavidlo s vlastnim motorem, ale také po-
meérné velky dim. V nékterych zemich v Evropé i mimo ni je takové bydleni velmi ob-
libené jiz desitky let. Nyni se vSak jeho obliba rozsitfuje i vzhledem k tomu, Ze muzZze byt

Maly hausbét nebo velky diim na vodé?

Typicky hausbot je veétSinou pomeérné maly, ma nizké stropy
a jednoduchou dispozici. Zde v8ak musite pocitat kazdy mili-
metr mista, aby se na hausbot veslo to podstatné pro bézné
bydleni. Neni vSak problém nechat si postavit plovouci dim,
ktery naprosto nahradi klasicky rodinny ddm. V zahrani¢i maji
takové domy ¢asto dvé patra, dostatek pokojd i Uloznych pro-
stor. Hausbét mlze byt napojeny na sité z pozemku, u kterého
kotvi, ale u modernich hausbétl neni napojeni nutné. Vytapéni
a ohfev vody mize zajistit tepelné ¢erpadlo vzduch-voda, které
se da doplnit fizenym vétranim s rekuperaci, odpadni vody se
daji zpracovat pomoci biologické ¢Cisticky ¢i skladovat v nadr-
Zi pro precerpani, uzitkovou vodu Ize ziskat pomoci ¢erpani
a filtrace vody z feky. Také elektfinu je mozné ziskavat pomoci
solarnich a fotovoltaickych paneld s akumulaci energie. Zimy
se vlibec neni tfeba obdvat. Nové domy na vodé se mohou piné
rovnat béZnym nizkoenergetickym rodinnym domdm.

Jaké jsou naklady na bydleni na vodé

Hausboty je mozné koupit za 15, ale i za 150 tisic Eur. Zalezi na
velikosti a mife komfortu, ktery ke svému Zivotu na vodé potrebu-
jete. Stale je to vSak podstatné méné nez za byt ve velkém méste.
Ovsem tak jako v pfistavu musite platit za ,parkovani” lodé, tak
musite platit i za misto ke kotveni hausbotu. A také za pronajem
pozemku, U ného? je lod ukotvena a spojena obvykle mistkem
¢i molem. V prazskych pfistavech se plati i ,najem za vodu", tj. za
plochu, kterou v metrech ¢tverecnich lod zabira. Bydleni na vodé
Se nepovazuje za nemovitost, nybrz za véc movitou. A tak se
naopak nehradi kazdoro¢ni dar z nemovitosti. Zivot na hausbétu
jejiny nez Zivot v bézném byté. A tim se nemysli pfipadné roz-
houpani podlahy, pokud vedle nastartuje soused svou lod. Je to
spise zivotni filozofie. Bydleni je podstatné skromnéjsi, neni misto
na zbytecnosti. Na druhou stranu lidé od vody byli vzdy pratelsti,

a tak je snadnéjsi najit pomocnou ruku, kdyz ji potfebujete. A urcité
budete travit podstatné vice ¢asu v pfirodé a na ¢erstvém vzduchu
nez driv. Jindra Svitakova
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Podrobne prozkoumejte okoli ;rk

P11 koupi domu nebo bytu je naprosto nutné seznamit se s okolim. ] »

) i -,)', ql._Y(_'{ Y ™
Kupujete nemovitost? 0. ANl - } '

Navic to, jak okoli vypada dnes, neznamena, Ze tak bude vypadat
1v pristich letech. Staci jeden ,8krt"“ a vSechno se zméni.

Bydleni v centru — pestra nabidka zabavy a sluzeb, vetsi hluk

Chcete bydlet v centru a mit blizko kulturu, spoustu restauraci a nakupni moznosti? Takovou
lokalitu urcité najdete, ale pocitejte i s negativy. To je pfedevsim hluk z hromadné dopravy. Pouze
jestlize byste bydleli na pési zén€, nebude vas hromadna doprava rusit od ¢asnych rannich do pozd-
nich vecernich hodin. Na pési zoné i v samotném centru velkého mésta budete mit problém také
s parkovanim. | kdyz jsou pro obyvatele vy¢lenény parkovaci zény, nékdy je problém i pres to za-
parkovat v blizkosti bydlisté. A kdyz budete stéhovat nakupy, nemocného ¢lena rodiny, sta¢i nechat
auto chvili na misté zakazu a uz vas bude brzy ve schrance Cekat vyzva k Uhradé pokuty. Parkovani
je problematickeé i pro vicedenni navstévy, které bud musi vyhradit nemalé ¢astky za poplatky na
parkovani, nebo zastavit dal od vaseho bydlisté.

Mimo centrum je bydleni klidnéjsi

Bydleni mimo centra velkych mést byva klidnéjsi. Vefejna doprava je soustfedéna na vyhrazené
hlavni ulice a v vedlejsich byva klid. Vyhodou je vice parkovacich mist a méné placenych zén. Vice
zelené pfinasi moznosti pro sportovani, hrani déti a jiné akeni volnocasové aktivity.

TotéZ plati pro obce pobliz velkych mést. Zivot v nich je urcité klidnéjsi a blizko pirodé. Nevyho-
dou mUzZe byt mala pestrost sluzeb, takze kdo je kulturni fanda, musi poéitat, Ze do divadel a na
koncerty bude dojizdét. Totéz plati o zaméstnani. Pokud nepodnikate z domova a pracujete ve
velkém mésté, bydleni mimo centrum bude znamenat kazdodenni dojizdéni, které mize stat nejen
nervy, ale dvé i vice hodin vaseho volného Casu.

Co je dano dnes, nemusi platit zitra

Mésta i malé obce se hodné méni, a proto je tfeba nejen rozhlizet se po okoli, ale seznamit se
i's plany do budoucna. U malého mésta ¢i obce je to jednodussi. Staci zajit na Ufad a seznamit se
s Uzemnim pldnem. Ten stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, jeho plosného a prostorové-
ho usporadani, ale také usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Vymezuje zastavéné
uzemi, plochy a koridory, a také uréuje plany do budoucna — to znamena plochy, které jsou v pfis-
tich letech uceny pro novou vystavbu.

DuleZité je, zda to bude vystavba bytova, nebo tfeba prlimyslovd zéna, nebo projekty typu skola,
knihovna, sluzby. Napfiklad blizkost nového priimyslového komplexu mize do jisté miry znehodno-
tit vadi nemovitost, kdybyste ji chtéli v pfistich letech prodat. Naopak, bytova vystavba mdze zname-
nat, ze bude v této lokalité posilena hromadna doprava, coZz mUize vést ke zvyseni ceny nemovitosti
v dlsledku lepsi dopravni obsluhy.

Uzemni plény jsou dlouhodobym dokumentem a neprochdzeji zménami Gasto, tak jednou za pét
i vice let. Takze pokud si danou lokalitu zvolite, i vy budete moci v budoucnu ovlivnit, jak se bude
dané uzemi vyvijet. P

NeZ si vyberete tu spravnou nemovitost pro svlj novy domov, zvazujte, zda vam uvedena lokalita 4 Chcete védét vice?
vyhovuje nejen v soucasnosti, ale bude pro vas zajimava i v budoucich letech. Nebojte se ptat nejen . — - Zde najdete

na Ufadech, ale i svého realitniho makléfe, abyste mohli své rozhodnuti fadné zvazit. - — 3 - podobné c¢lanky

Jindra Svitakova
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Co delat, kdyz vasi nemovitost poskodi

zivelni katastrofa?

Poridte fotodokumentaci skod a co nejdFive nahlaste pojistnou udélost pojistovné. Fotoredakce

¥ ® POJISTENTI

Nejdulezitéjsi je udeélat vse
pro zachranu majetku

Kdyz dojde ke Skodé na majetku, je
tfeba zajistit, aby se skoda dale nezvétso-
vala. To znamena napfiklad pri poskozeni
stfechy co nejdfive pokryt poskozenou
Cast tak, aby se zabrénilo vniknuti desto-
vych srazek, které by mohly zplsobit dal-
§i Skody. Pokud vas vytopila velka voda,

Lonské udalosti na Moravé, ¢asté privalové desté, vich-
fice a dalsi vykyvy pocasi znamenaji pro mnoho lidi
starosti se Skodami na majetku. Jak postupovat, kdyz
vam odnese vitr sttechu? A kdyz vam voda zaplavi sklep,
¢i dokonce pfizemni dim? Chranit se musi v prvé fadé
zdravi osob. Majetek je hned na druhém misté.

zavolejte hasice, aby ji vycerpali. Nékdy
se jim podafi urcit misto, kudy voda do
objektu vznikla, a doporuci, jak tomu
zamezit. Poskozeny majetek je potfeba
zabezpecit také z ddvodd bezpecnost-
nich, hygienickych a ekologickych.

Mate pojisténi? Je to prvni
malé vitézstvi, i kdyz mozna
béh na dlouhou trat

Poridte fotodokumentaci skod a co
nejdrive nahlaste pojistnou udalost
pojistovné. Pojistovna sice vysle na

misto likvidatora, ale ten si nafoti Skodu pro
svou zprdvu. Po vas bude nasledné pojistov-
na vyzadovat dolozeni dokumentace, véetné
fotografii, a také vase vyliGeni prabéhu celé
udalosti. Fotografie by mély z nékolika uhl(

zobrazovat celé misto, které je poskozené. Po-
kud se jedna napriklad o jiz zminénou stfechu,

nafotte ji tak, aby byl patrny rozsah skod. Te-
prve potom uklizejte, je-li to nutné. Bude také
tfeba zméfit plochu, ktera byla poskozena.

Pojistovna bude dale chtit dolozit soupis
poskozenych véci, odhad vzniklé Skody,
soupis zachranovacich nakladd, informace
o priciné skody, kontaktni udaje moznych
svédkU a ¢islo Uctu, kam budete chtit poslat
pojistné plnéni. V pripadé zivelnich udalosti
je dobré dolozit také zpravu od hasict, pokud
se Ucastnili odklizecich praci nebo se jinak

podileli na likvidaci Skody. Stejné to je s ostat-

nimi sloZzkami zachranného systému, ale
tfeba se to tyka také instalatéra, ktery musel
byt pfivolan k havarii vodovodniho potrubi,
pokryvace, aby provizorné zakryl poskozenou
stfechu, a podobné. Témto nakladim se fika

zachranovaci. Jsou to takové, které
byly vynaloZeny na odvraceni vzniku
dalsich skod, zmirnéni nésledk
Skody ¢i z ddvodd zdravotnich,
bezpecnostnich, hygienickych nebo
ekologickych v souvislosti s odklize-
nim nasledkl skody. Pojistné pInéni
mUze pojistovna vyplacet postupné.
Bude ¢ekat na odhad skod, rozpocty
od odbornikd z oblasti stavebnictvi,
mozna statické posudky, faktury za
provedené prace a podobné.

Konzultujte s urady

Pri poskozeni nemovitosti, jako
je pad zdi, zficeni ¢asti strechy,
a podobnych situacich, konzultujte co
nejdrive svou zalezitost se stavebnim
uradem. V nekterych opravnénych
situacich mize stavebni Urad nafidit
neprodlené provedeni nutnych za-
bezpeCovacich praci, jestlize stavba
svym technickym stavem ohrozuje
zdravi a zivoty osob nebo zvifat, neni-
-li nutné ji neodkladné odstranit.

Zkontrolujte si své
pojistéeni, aby odpovidalo
soucasnym cenam

Mozna si myslite, ze vam se
zivelni pohroma urcité vyhne. Jenze
privalové srazky a tornada si nevybi-
raji. Dnes mohou zautocit tam a zitra
jinde. | v relativné klidné krajing, da-
leko od vodniho toku, mohou spodni
vody ohrozit vas majetek. A kdyz
je neohrozi spodni vody, staci kdyz
soused, aniz byste tusili, dlouhodobé
pousti destovou vodu do vasi zdi.
Nejen pak ze kapka ¢asem prorazi
kamen, ale staci par let a ze zdi
zbydou rozvaliny. Proto se nevyplati
podcenoval kvalitni pojisténi nemovi-
tosti. Mnoho majitelll se vSak jednou
pojisti a pak se uz o pojistku nestara.
Pokud nema dobrého maklére, ktery
jej na to upozorni, mdze za nekolik
let dojit k tomu, ze nemovitost bude
podpojisténa. A zbylé naklady na
likvidaci skody ponese vlastnik. Aktu-
alizace pojistné smlouvy na nemovi-
tost se doporucuje zhruba kazdy tfi
roky. Jindra Svitakova
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Ceka vas v letodnim roce
refinancovani hypotéky?
Podivejte se, o kolik se zvysi
vase mesicni splatka

Cesi v minulych letech nej¢astéji prefero-
vali 5letou fixaci Urokovych sazeb hypotec-
nich uverd. Pred péti lety se hypotéky bézné
nabizely za urokovou sazbu 1,89 %. Nyni
je ovsem bézna sazba uUvéru na bydleni
5,89 % a navic existuje velky predpoklad, ze
sazby jesté porostou.

Pro ty, ktefi se nyni na refinancovani
pfipravuji, jsme pfipravili tfi modelové pri-
klady, ze kterych je patrné, k jak vysokému
navySeni mésicnich splatek, a tim padem
zatizeni rodinného rozpoctu, mize dojit.

Mlady bezdétny par, ktery si v Cervnu
2017 kupoval byt za 2 500 000 K¢, finan-
coval tuto nemovitost pomoci hypotéky ve
vysSi 2 000 000 K¢ a se splatnosti 20 let.
Sjednana byla urokova sazba ve vysi 1,89 %
s pétiletou fixaci. Mésicni splatka vysla na
10014 Ke.

Po péti letech doslo ke splacenti jistiny
v celkoveé vysi 431 559 K¢ a doplatek uvéru
tedy aktualné ¢ini 1 568 441 K¢&. V pfipade,
ze by doslo k uzavreni nového hypotecniho
uveru na zbylou ¢astku se splatnosti 15 let
a urokovou sazbou 5,89 %, opét s pétiletou
fixaci, vyjde nova splatka draz o vice nez
30 % nez pred péti lety, ato na 13 142 K&
mesicne.

Mlada rodina s jednim ditétem si zakou-
pila zacatkem Iéta 2017 rodinny diim za
6 000 000 K¢&. Ze svého uhradili 600 000
K¢ a dan z nabyti nemovitosti. Hypotecni
uvér byl sjednan na 5400 000 K¢ s 25le-
tou splatnosti, Urokovou sazbou 1,89 %

a pétiletou fixaci. Splatka vysla na 22 600
K& mésicné. Po péti letech splaceni doslo
k Uhradé jistiny v celkové vysi 886 221 K¢

Aktualni zvysSovani urokovych sazeb uvéra na bydleni se
netyka pouze lidi, ktefi aktualné hledaji nové bydleni. Zvy-
Sovani urokovych sazeb se tyka i téch, ktefi hypotéku jiz
maji a blizi se jim konec obdobi garantované urokové sazby.
Podle odhadt by méla v letodnim roce kongéit v Ceské repub-
lice fixace u cca 40 000 hypoték.

a k doplaceni jesté zbyva 4 513 779 K¢.
Splatka nové hypotéky s pétiletou fixaci, do-
bou splaceni 20 let a urokovou sazbou 5,89
% vychazi na 32 052 K& mésicné. Rodina
tedy bude muset ze svého rozpoctu vydat
na splatku Uvéru na bydleni o vice nez 40 %
vice nez doposud.

Podnikatelé se dvéma détmi si poridili
pred péti lety rodinny déim za 12 000 000
K¢E. Ze svého uhradili 2 mil. K& a hypotecni
uvér si vzali na rovnych 10 mil. K& se splat-
nosti 30 let, Urokovou sazbou 1,89 % a fi-
xaci na 5 let. Garantovana mésicni splatka
vySla na 36 414 K¢. Po péti letech ovsem
bude potfeba pocitat s vyssi splatkou. Sice
doslo za 5 let k uhradé jistiny v celkové vysi
1299 259 K¢, ale stale k doplaceni tvéru
zGstava 8 700 741 K&, coz pfi aktualni
Urokové sazbé 5,89 % a s pétiletou fixaci
vychazi na 55 475 K¢ mésicné. Mésicni
splatka se tak oproti plivodni smlouve zvysi
o vice nez 50 %.

Kazdy, koho se tyka skonéeni fixace
aktualniho hypotecniho uvéru, by mél zacit
jiz s predstihem vyjednavat nové podmin-
ky, a to nejen se svou souc¢asnou bankou,
ale i s bankami ostatnimi. Vyrazné mize
pomoci osloveni zkuseného hypoteéniho
makléfe s mnohaletou praxi, ktery spolu-
pracuje se vSemi bankami. Diky Sirokému
rozsahu svych sluzeb mize vybrat to nej-
optimalnéjsi FeSeni. Odbornici doporucuji
nenechdvat vie na posledni chvili. Cim dFi-
ve zacnete s refinancovanim sou¢asného
uvéru na bydleni, tim je pravdépodobnéjsi,
Ze si vyjednate lepsi podminky.

Lucie Mazacova
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