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Jak si proveérit budouciho najemnika a ochranit svuj majetek

I=l téma mésice

-

Pronajimatel si mzZe z rilznyc
zdroju zjistit sam, zda je néismnik
zadluzZeny. To lze ve verejné dostupnych :""‘
rejstricich nebo seznamech dluznik,
jako jsou centralni evidence exekuci,
kterou provozuje Exekutorska komora.

——

Pronajimatel m(Ze zdjemce pozZadat, aby mu dal informaci, kde je zaméstndn, zda na dobu urc¢itou ¢i
neurcitou, na jaky uvazek, pripadné v jaké pozici. Fotoredakce

Jak zjistit bezdluznost najemnika

Pronajimatel si mlze z rlznych zdrojl zjistit sém,
zda je najemnik zadluzeny. To Ize ve verfejné do-
stupnych rejstficich nebo seznamech dluznikd, jako
jsou centralni evidence exekuci, kterou provozuje
Exekutorska komora. Dal§imi zdroji jsou Bankovni
registr klientskych informaci a Nebankovni registr
klientskych informaci. Ten prvni eviduje vSechny
informace o bankovnich Uvérech, véetné platebni
mordlky klient( a jejich bonity. V tom druhém Ize na-
lézt i informace o nebankovnich pdjékach fyzickych
a pravnickych osob. Dal§im zndmym registrem je
SOLUS, ktery vyuzivaji i poskytovatelé telekomunikac-
nich sluzeb, dodavatelé energii ¢i mobilni operatofi.
K ziskani informaci pronajimatel potfebuje osobni
Udaje budouciho ndjemce, proto je dobré, pokud
najemce pfimo pozada, aby tyto registry oslovil a pro-
najimateli predloZil vypisy o bezdluznosti. Dluh m(ze
mit kazda osoba také u statu, napriklad na nékteré
z dani, platbach na zdravotnim ¢i socialnim pojisté-
ni. Proto je dobré ziskat i potvrzeni o bezdluznosti
u téchto statnich instituci.

Informace o zameéstnani
maji také vypovidaci hodnotu

Pronajimatel mlize zéjemce také pozadat, aby mu
dal informaci, kde je zamé&stnan, zda na dobu urcitou
¢i neurcitou, na jaky Uvazek, pfipadné v jaké pozici.
| podle toho Ize usoudit, zda bude najemnik dostatec-
né solventni. Tato informace pronajimatele v Cesku
mnohdy nezajima, ale ve svété je to bézna zaleZitost,
vcetné dolozeni vyse prijmU. Proto je mozné pozéadat
potencialniho zdjemce i o vypis z U¢tu, kam mu chodi
vyplata. Zjisti tak, zda je placen pravidelné a bude moci
dodrzet své povinnosti v(ici pronajimateli. Mnoho
mohou o najemci fici i socidlni sité. Casto se da ze so-
cidlnich siti zjistit, jak ¢lovek travi pfedevsim volny ¢as,
zda ma domaéci mazlicky ¢i hluéné konicky. Pokud
tam napriklad vidite, jak kazdy vecer oslavuje s prateli,
rizikem maze byt ¢asté ruseni nocniho klidu.

Spolehnéte se na vratnou kauci,
respektive jistotu

Kauce neboli dne platnych zakond jistota, by méla
byt automatickou soucasti najemni smlouvy. Je

a zajistit se pred pfipadnymi problémy.

P11 pronajmu domu nebo bytu mysli pronajimatel samoziejmeé na to, aby
najemce plnil radné své povinnosti, peCoval o pronajaty majetek a dodrzoval
pravidla, ur¢ena domovnim radem. To lze samoziejmé vymezit v ndjemni
smlouvé, ovSem vymahatelnost dodrZzovani nékterych ustanoveni muze byt
slozita. Proto je dobré najemce pred podpisem najemni smlouvy také provérit

dilezitym ndstrojem k zajisténi toho, aby ndjemnik
nezmizel s dluhem ve vysi nékolikamésicniho najem-
ného ¢&i aby po ukonceni najmu odevzdal byt a jeho
zarizeni v poradku. Pfedpokladem pro slozeni jistoty
je v8ak vyslovné ujednani v ngjemni smlouveé, zakon
jeji automatickou uhradu nepfedpoklada. Jistota ne-
smi pfesahnout trojnasobek mésicniho najemného.
PFi ukonéeni ndjmu se jistota vraci najemci, pfipadné
z ni pronajimatel hradi dluhy &i Skody, které najemce
zpUsobil.

Co kdyz se prece jen najemce
dostane do exekuce

Do exekuce se mUZe dostat neocekavané i solidni
najemce, napfiklad kvdli partnerovi, rodic¢dm, ¢i pfi
ztraté zaméstnani. Kdyz uz to pfijde, ma pronajima-
tel nékolik nastrojd, jimiz mdze branit svij majetek.
V prvé radeé je tfeba pfi podpisu najemni smlouvy
v pfiloze, kterym miZe byt napfiklad pfedavaci
protokol k bytu, sepsat podrobné predavané vybaveni
bytu a jeho stav. Lze pfipojit i fotodokumentaci. To
pak mUzZe pfi exekuci slouZit exekutorovi jako doklad,
co neni majetkem najemce, a co je tfeba z exekuce
vyjmout. Také je vhodné, zvlasté pokud jde o novejsi
movity majetek, uschovat si veskeré doklady o koupi,
faktury, zarucni listy a podobné, které mohou slouzit
jako dalsi dlikaz k prokazani vlastnictvi konkrétniho
bytového vybaveni.

Jedno prislovi fika Davéruj, ale provéruj. V pripadé
pronajmu nemovitosti by to mélo platit obrécené.
Nejprve provéruj, poté se snaz ddvérovat. Nékdy
mUze pronajimatel podle rliznych naznakd vypozo-
rovat, ze ndjemce ma urcité potize (napfiklad casté
zpozdéni s platbou ndjmu ¢i sluzeb apod.). V tom
pfipadé je vhodné promluvit si co nejdfive. Véasnym
feSenim, napfiklad pfestéhovanim do mensiho bytu,
domluvenim splatkového kalendare apod., Ize nékte-
ré krize zdarné prekonat. Lucie Mazaéova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula vydani
naseho magazinu.
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Kdy muze pronajimatel

vstoupit do pronajatého bytu

N3ajemce ma v pronajimaném byté
sva prava, z nichz prioritnim je,

Ze pronajimatel musi najemnikovi
zajistit nerusené bydleni, uzivani
pronajatého prostoru a vyuzivani
sluzeb spojenych s uzivanim bytu.
V nékterych pfipadech vsak mtze
pronajimatel do pronajatého bytu
vstoupit, a to 1 bez pfedchoziho

ohlaseni najemci.

imo to, ze najemce ma mit zajisténo
nerusené bydleni, ma také mimo jiné
napfiklad pravo chovat bez povoleni pronaji-
matele v byté malé zvife, bydlet v ném
s dal$imi osobami, které tvori spolec¢nou (resp. rodinnou)
domacnost. Najemce ma viak také své povinnosti vici
pronajimateli. A u nékterych z nich — napfiklad zda je byt
uzivan v souladu s ndjemni smlouvou, m{ze pronajima-
tel vyZadovat kontrolu bytu. Do ndjemniho bytu majitel
mUZe vstupovat i v dalSich pfipadech. Ma to vSak sva
pravidla.

PRONAJMY

Zakladni povinnosti pronajimatele je zajistit najemni-
kovi nerusené bydleni, ale také udrZovat byt, a také cely
bytovy diim ¢&i jinou nemovitost uréenou k pronajmu, ve
stavu zpUsobilém k uzivani. To — a nejen to — mu posky-
tuje pravo do bytu v pfipadé nutné potfeby vstoupit.

Existuje nékolik takovych pfipadd. O jednom z nich -
prohlidka bytu za Ucelem nového pronajmu tfi meésice
pfed skoncenim stavajici ndjemni smlouvy — jsme jiz
psali v jiném ¢lanku. Dal§imi pfipady jsou: nenadala uda-
lost vyzadujici otevieni bytu, vyzaduje-li to technicky stav
bytu ¢i nemovitosti, a pokud to vyzaduiji tzv. protipravni
stavy.

Kdy muze pronajimatel vstoupit
do bytu bez pfedchoziho ohlaseni

Jsou to predevsim nenadalé udalosti, které mohou
zpUsobit $kodu na majetku ¢i zdravi, a zavazné zhorseni
technického stavu nemovitosti, kdy maze hrozit nebez-
peci z prodleni. To mdze byt napriklad pfi pozéru, Uniku
vody, prasknuti odpadniho potrubi a podobné. Pronaji-

matel nemusi shanét nepfitomného ndjemce, aby mu
pfedem vstup do bytu oznamil a ma pravo tam vstoupit
bez jeho pfitomnosti. Cilem je totiz rychla ochrana
majetku, a to jak majetku pronajimatele, tak konec konct
ndjemce. VZdyt nejen poZar, ale i praskld stoupacka
dokdaze napachat na zafizeni bytu pékné skody. Navic,
napfiklad v pripadé pozaru mohou byt ohrozeny i Zivoty
osob ¢i domdcich zvirat jak v tomto byté, tak v jinych
¢astech domu. Povinnosti pronajimatele pak je co nejdri-
ve po zakroku najemce o vstupu do bytu informovat.

Co pronajimatel muze, kdyz je
najemce delsi dobu nepritomen

Pokud najemce planuje, Ze bude vice nez dva mésice
mimo své bydlisté a v byté Zije sém, je povinen o tom
uvédomit pronajimatele, a zaroven urcit osobu, ktera
pronajimateli v dobé jeho nepfitomnosti v pfipadé ne-
zbytné potfeby umozni vstup do bytu. Pokud tak neugini,
mUze pronajimatel v nezbytné nutnych pripadech do
bytu vstoupit.

Stejné to je, kdyz ndjemce v podstaté ,zmizi", resp.
se odstéhuje, aniz by informoval pronajimatele &i se
dohod| na radném ukonceni najemni smlouvy. Pokud se
ndjemce pronajimateli nepodafi kontaktovat, mize do
bytu vstoupit.

Kdy musi pronajimatel
vstup do bytu predem oznamit

Nektefi majitelé, zvlasté pokud pronajimaji luxusni byty
kompletné vybavené, maji tendenci priibézné kontro-
lovat, zda je vybaveni v pofadku. Ale pokud chtéji tyto
kontroly provadét, mélo by to byt sjednano v najemni
smlouvé a kontroly by nemély byt nadmérné ¢asté. Kon-
trola musi byt pfedem pisemné ozndmena a vzdy se tak
musi dit v pfitomnosti ndjemce, pfipadné jim povérené
0soby.

Jestlize najemce v byté pozaduje néjakou opravu,
ktera spada do kompetence pronajimatele, je tfeba,
aby se obé strany dohodly na terminu, kdy bude oprava
provedena, v¢etné toho, zda muze pronajimatel vykonat
opravu bez pfitomnosti najemce. Pisemna komunika-
ce v tomto sméru (napfiklad e-mailovd zprava) je také
zadouci.

Vztahy pronajimatele a ndjemce se fidi obcanskym
zakonikem. Kvalitni najemni smlouva je pak zakladem
dobrych vzajemnych vztahl. Zaginate-li s pronajmem
a nemate jeSté zpracovanou vzorovou najemni smlouvu,
nechte si ji zpracovat od odbornikd z oblasti realitniho
prava. Smlouvy stazené z internetu se nedoporucuji,
protoZe nemusf reflektovat aktualné platné zakony, jejich
novely a souvisejici vyhlasky. Jindra Svitakova
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

Pokud najemce planuje, Ze bude vice neZ dva mésice mimo své bydlisté a v byté Zije sdm, je povinen
o tom uvédomit pronajimatele. Fotoredakce

realitni magazin
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Na hypotec¢nim trhu se konec¢né pohnuly ledy. Zménu

v nastaveni urokovych sazeb hypoték jsme v ilnoru za-
znamenali u péti bank. V Ceské spofitelné, Moneté Mo-
ney Bank, Komer¢ni bance, Air Bank a Raiffeisenbank,
pricemz u vétsiny bank s vyjimkou RB se jednalo o sni-
Zeni urokovych sazeb. Vysledkem je pokles priimérné
nabidkové sazby hypoték o 8 setin procentniho bodu. In-
dex GOFI 70, kterym od roku 2009 monitorujeme napfic¢

celym trhem vyvoj nabidkovych sazeb hypoték s LTV do

70 %, klesl z lednovych 6,22 % na 6,16 %.

realityéechy®cz

rome trznich nabidkovych
sazeb pravidelné sledujeme
také vyvoj urokovych sazeb

redlné sjednavanych hypoték.
Index GOFIREAL klesl v uplynulém mésici
z lednovych 6,06 % na 5,98 %, ¢imz se
po 4 mésicich vratil zpét pod 6procent-
ni hladinu. Kromé indexu GOFIREAL
monitoruje vyvoj realiza¢nich sazeb také
HYPOMONITOR Ceské bankovni asocia-
ce (CBA). Korelaci obou indexd ilustruje
predchozi graf. Souhrnna unorova data
CBA mlzeme odekavat po 10. b¥eznu.

Jak se budou
sazby vyvijet dal?

Pfi predikci vyvoje Urokovych sazeb
vychazime z nékolika parametr(, pficemz

realitymorava@®cz

R

je cena zdrojl na mezibankovnim trhu, ktera zjednodusené
vyjadFuje, za kolik si banky mohou na trhu pUjcit penize na
financovani svych uvérovych aktivit. Vzhledem k tomu, ze lidé si
své hypotéky fixuji nejcastéji na 5 let, v grafu nize uvadime vyvoj
Sletého korunového urokového swapu.

Z tohoto monitoringu nyni vychazi, ze rozdil mezi cenou
zdrojd a nabidkovou sazbou hypoték se v poslednich tydnech
zmenSil na necelé jedno procento, coz je situace setrvala za
posledni 4 mésice. Cena zdrojd cely Unor rostla a z0zil se tak
prostor pro snizovani sazeb. Co miZze banky vést k tomu, aby
nyni zleviiovaly, je konkurencni boj. Za situace produkeéniho dna
vidime, ze se zatim chovaji spiSe zdrzenlivé.

"Hypotecni trh se zac¢ina probouzet. Pomalu zac¢ind rlst
poptavka po hypotékach a v Unoru jsme vidéli i pokracovani
trendu snizovani urokovych sazeb. Bohuzel v Unoru oproti
tomuto trendu postupné rostla i cena penéz a dostali jsme se
tak na tenky led, kdy spiSe o¢ekavam, Ze banky budou drzet
soucasné sazby. Neni, ale vylouceno, Ze se néktera z bank
vyda cestou mirného navyseni. Na pohyb ceny penéz nahoru

Bfezen 2023 realitni magazin

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

a doll jsme uz ale zvykli a situace se mdze otocit ze dne na den
a banky v brfeznu sazby snizi. Kazdopadné vyraznéjsi snizovani
urokovych sazeb v bfeznu neCekame." fika Libor Vojta Ostatek
ze spolecnosti Golem Finance, ktera se specializuje na pora-
denstvi v oblasti financovani bydleni. Lubos$ Svacina

Primérné nabidkové a realizaéni sazby hypoték

REAUZACNS SAZBY
(GOFIREAL)

et NABIOKOVE SAZBY (GOFI
0)

o REALIZACNS SATBY (CBA)

N Hypotéky
N Golem
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Jak muze stavebni
uzavera omezit
nakladani s pozemkem

dana obec planuje.

tavebni uzavéru pouZzivaji obce pfi procesu
schvalovani nového Uzemniho pléanu nebo jeho
zmén. Uzemni pldn je totiz zdvazny ve zplisobu
vyuziti jednotlivych pozemkd. To znameng, zda
to budou pozemky pro individualni vystavbu, hromadnou
vystavbu, nebo bude na dané ploSe planovana napfiklad
pouze zelen. Proto, pokud je Uzemni plan v obdobi pro-
jedndvani zmén, obec mlize vyhlasit stavebni uzavéru.

(2 VYSTAVBA

Ta omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by tato
¢innost mohla ztizit nebo znemoznit planované mozné
vyuziti Uzemi podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace. Podle provadéci vyhlasky ¢. 503/2006
Sb., stavebni uzavéra obsahuje zejména vymezeni
uzemi, pro které plati stavebni uzavéra, rozsah a obsah
omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti, dobu trvani
stavebni uzavéry, je-li ji mozno prfedem stanovit (vétsi-
nou je to do vydani nového uzemniho planu nebo jeho
zmeény). Stavebni uzavérou nenf ale mozné omezit nebo
zakdazat udrzovaci prace. O uzaveére je obec povinna
informovat i na webu a na Ufedni desce formou vefejné
vyhlasky alespon 15 dni dopredu a obec ji musi fadné
zdlvodnit. Poté bézi mési¢ni Ihiita na podani namitek
a pfipominek. Pokud obec namitkam nevyhovi, nelze se
odvolat, ale pouze podat zalobu ke krajskému soudu pro
nezakonnost stavebni uzavéry, nebo Ize podat podnét na
pfezkum rozhodnuti o stavebni uzavére.

| kdyZ je stavebni uzavéra zakonna, mlze znamenat
pro vlastniky pozemk{ Ujmu. Pokud by byla soudné
zrusena, bude se pak jednat o uzavéru nezakonnou.
V obou pfipadech maji vlastnici podle stavebniho zékona
narok na ndhradu za omezeni vlastnického prava, a to
jak za stavebni uzaveéru, tak za pfipadné nasledné zmeny

Stavebni uzavéra pomaha obcim chranit izemi pred nezadouci vystavbou do
doby, nezZ bude vydan novy izemni plan. OvSem na druhou stranu muze ohrozit
plany vlastnikli pozemk, kterych se stavebni uzavéra dotkne. Opatfeni je to
sice docasné, ale pii koupi pozemku je vhodné se informovat, co v této oblasti

v Uzemi (tj. po vydani nového Uzemniho pldnu). Ndhrada
mUZe byt poskytnuta predevsim za koupi pozemkd a za
zpracovani projektové dokumentace, a to zvlasté v pripa-
dé investor(, nebo i individualnich majitel. Jestlize bude
pozemek déle prohlasen za nezastavitelny, nahrada se
poskytuje také za snizeni hodnoty pozemku.

Pokud by vSak stavebni uzavéru zrusil soud, je napfi-
klad v pripadé investord, ktefi museli odloZit své stavebni
plany treba o nékolik let, mozné domahat se na obci
nahrady skody, kterd jim v ddsledku omezeni vznikla
(napfiklad odloZeni stavby jim miZe pfinést v pfipadé
uzavienych smluv Ci Cerpani hypotéky naklady na penale,
uroky apod.).

Obec by samozrejmé méla predevsim hajit zajmy vlast-
nik& pozemkU a napfiklad pfi zméné &i pofizeni nového
uzemniho planu respektovat dfive vydané souhlasy se
stavebnimi zameéry. Stavebni uzavéra by se méla vydavat
vzdy jen pro Uzemi, které by mohlo byt ohrozené a kde je
velky predpoklad, ze dojde ke zméné charakteru Uzemi
nebo omezeni stavebni ¢innosti po schvaleni nového
uzemniho planu nebo jeho zmény. Ovsem ne vzdy se to
déje. Rozhodnuti o uzavére je plné v kompetenci obce
amuze byt klidné vztaZeno na celé jeji Uzemi.

Pfi koupi pozemku je tfeba ovéfit nejen zda se na ném
smi stavét v soucasné dobé, ale také zda obec nepfipra-
vuje v daném uzemi zménu Uzemniho planu a netyka se
ho, nebo se ho v blizké budoucnosti nedotkne, stavebni
uzavéra. Pokud neziska kupujici dostate¢né informace,
muze mu to v budoucnu pfinést fadu komplikaci. Napfi-
klad odlozeni planované stavby i o nékolik let.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Pri koupi pozemku je treba ovérit nejen zda se na ném smi stavét v soucasné dobé, ale také zda obec
nepripravuje v daném uzemi zménu uzemniho planu a netyka se ho stavebni uzavéra. Fotoredakce
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Kupujete-l1 mensi byt, prizvete s1 k prohlidce bytového architekta

o7

Prace bytového architekta zahrnuje také ucast na realizaci. Fotoredakce

Zaridit byt praktickym nabytkem neni zadné uméni, na trhu je nabidka

velmi Siroka. OvSem planujete-li stéhovani z velkého bytu do mensiho,

muzZze byt velmi slozité, jak do malého bytu naskladat veskeré aktivity

1 potfeby viceclenné rodiny.

Dulezité je neudélat zbytec¢nou chybu hned na
zacCatku. Pokud napfiklad kupujete byt, ktery se te-
prve bude stavét, mate jedineCnou moznost zménit
dispozice mistnosti, pfesné dle vasich pfedstav.

Z> REALITNI RADCE

Bytovy architekt
nebo bytovy designer?

Zda se to jako stejna profese, ale i v jednom slové
muze byt rozdil. Pro profesi bytového architekta je
potfebné vysokoskolské vzdélani v oboru architek-
tury. Architekt ma tedy odbornou zpasobilost k rea-
lizaci pfipadnych stavebnich Uprav, zméné technic-
kého vybaveni a podobné. Pro bytového designéra
neni kvalifikace prfedepsanag, a tak od néj nelze ¢ekat
kvalifikované navrhy na stavebni Upravy, ale pouze
navrhy na zafizeni bytu dle dispozic klienta. Pokud
tedy budete kupovat nemovitost, pfizvéte si ke spo-
lupréci bytového architekta. Ten mdze navrhnout
nové dispozice bytu, zajistit projekt a ve spolupraci
se stavebni firmou jej realizovat. Samozfejmé navic
muze poskytnout tytéz sluzby, jako bytovy designér.
Jestlize vSak mate byt vybrany a jde vam pouze
0 co nejvhodnéjsi zafizeni nabytkem a doplnky,
pozadejte o sluzbu bytového designéra.

Pro maly byt je idealni
bytovy architekt

Jakykoli profesional si nejprve musi vyslechnout
vase pfedstavy. A pfedevsim zakladni informace:
kolik osob bude v byté bydlet, jak jsou staré, jaké
maji konicky a potfeby na prostor. Jiné to bude,
pokud budou v byté malé déti, nebo se v budoucnu
0 jejich pfitomnost rodina rozroste. Jina situace
bude, pokud néktery z partnerd pracuje doma a ma
pozadavky na vétsi prostor, nebo jestlize si nikdo
dom préci tzv. nenosi.

Koupit nejen vhodny, ale i cenoveé pfistupny
byt, neni dnes snadné. Nicméné jiz po prohlidce
muze bytovy architekt pripravit jednoduchy névrh
a posoudit, zda dany byt bude vyhovovat vasim
potfebam ¢&i zda je dobré poohlédnout se po jiné
nemovitosti.

Kdyz se potom rozhodnete pro urcity byt, bytovy
architekt dale vypracuje navrh feseni, ktery bude

reflektovat potfeby rodiny. Dnes je jizZ samozfejmou
soucasti navrhu také 3D vizualizace. Navrh by mél
obsahovat i kompletni dokumentaci pro realizaci,
véetné popisu stavebnich Uprayv, rozmisténi svétel,
zasuvek, seznamu ndbytku a doplikd.

Prace bytového architekta zahrnuje také uc¢ast
na realizaci. Sice mUZete skoncit se spolupraci ve
fazi odevzdani navrhu, ale byla by to skoda. Sluzba
bytového architekta maze i ve fazi realizace usetfit
spoustu ¢asu. Odbornik, a navic autor navrhu,
bude mnohem Iépe nez laik koordinovat potrebné
Upravy v byté, komunikovat s femeslniky, dodavateli
nabytku a kontrolovat, zda je vSe v souladu s vami
odsouhlasenym navrhem.

Co stoji sluzby
bytového architekta?

Mnoho lidi se boji, Ze si nemUze bytového archi-
tekta ¢i designéra dovolit. Neni to ale pravdou. Né-
kdy mohou penize i usetfit, protoZe pohlidaji praci
remesinikl tak, aby odvedena préce byla kvalitni
a nebyl dlivod k reklamaci. Na rozpoctu a jeho ne-
prekroceni se s nimi Ize také dohodnout. Ne kazdy
interiér musi stat statisice.

Je nutno veédét, Zze nékdy mala komplikovana mist-
nost v podkrovi zabere mnohem vice ¢asu nez velky
obyvaci pokoj s minimem nabytku. A tak cena je vzdy
smluvni a vychazi z narocnosti projektu. Cena navrh
za jedné mistnosti tak mlze stat od 1 500 az tfeba
do 7 000 korun, tfipokojovy byt 15 000, ale takeé treba
60 000 korun. Ceny za dohled nad realizaci, nakupy
doplnkd a pripadné dalsi konzultace se vétSinou
Uctuji hodinovou sazbou, kterd mize byt také velmi
rozdilna, od cca 1 200 do 2 500 K¢& za hodinu.

Nékdy se byt prosté okouka a v casopisech o by-
dlenf je tolik inspiraci a napadd, Ze ¢lovék zatouzi
bydlet v novém. Pokud neni potfeba bourat pricky,
presouvat sit€, ménit dispozice, oslovte bytového
designéra. Vysledkem mUze byt, Ze se byt vybave-
ny tuctovym nabytkem z levné velkoprodejny pro-
meéni v pohodlny moderni byt srsici novou energif
a napady. Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné clanky
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Stavby z prefabrikovanych dilct, tzv. moduldrni objekty, jsou celosvétovym trendem, a i kdyZ v Cesku
se tento smér teprve prosazuje, mizZe do budoucna jit o jednu z cest, jak levné bydlet. Fotoredakce
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Modularni domy rostou
s potrebami rodiny

Ceny nemovitosti stoupajici nad moznos-
tl mnoha obyvatel sméruji stale vice lidi

k uspornému bydleni. Takovym muze byt

i modularni diim, jehoZ zakladni charak-
teristikou je prefabrikace, mobilita a varia-
bilita. A samoziejmeé také cena. Nejmensi

a technologicky nejjednodussi modely lze
poridit 1 pod jeden milion korun. Modularni
domy tak mohou byt zajimavym feSenim

pro mladou generaci. A nejen pro ni.

tavby sloZené z prefabrikovanych dilct, tzv. modularni

objekty, jsou celosvétovym trendem, a i kdyz v Cesku se

tento smér teprve prosazuje, mize do budoucna jit o jed-

nu z cest, jak levné bydlet. Do tzv. modularni architektury
se fadi napriklad bydleni v repasovanych prepravnich kontejne-

rech, o nichz jsme jiz psali. Lze sem také zafadit montované domy.

Princip bydleni, slozeného z moduld, je vSak jesté jednodussi.

Jak vznika modularni bydleni

Z&kladem je modul vyrobeny v hale, v&etné vnitfnich rozvodd,
obkladd, podlah. Konstrukce muze byt dfevénd, ocelova, nebo
z pozinkovaného plechu. Stény tvofi obvykle sendvicové panely
(napf. sadrokartonové, sadroviaknité, cementotfiskové, OSB
desky), které jsou predvyplnény izola¢nimi materialy (PUR péna,
EPS polystyren) a ve findle pokryty pohledovou vrstvou (omitka,
plech, dfevo, sklo apod.). VSe se smontuje v jeden celek a preve-
ze na pozemek, kde se jednotka velmi rychle postavi. Modularni

dlim totiz neni na rozdil od klasického pevné spojen s pozemkem,
stoji pouze na pilotach. Vzhledem k tomu, Ze jde tedy o suchou
vystavbu, mize stavba probihat v jakémkoli ro¢nim obdobi. Navic
ji nedoprovazi hluk, prach, ani tézka stavebni technika. To vse
snizuje finan¢ni nakladnost a zvysuje ekologi¢nost stavby.

Zpocatku staci jediny modul

Moderni je bydlet Usporné a ekologicky. Jako startovaci bydleni
tak mlze stacit jeden jediny modul. Tyto domy totiz poéitaji s pro-
ménami v ¢ase, s rliznymi etapami lidského Zivota a podnikani.
Proto je vétsina interiérovych prvkU prefabrikovang, a tudiz velmi
snadno vymenitelnd — vcetné stén. Proto modularni domy dispo-
nuji ohromnou variabilitou. Padorys stavby je kdykoliv rozsifitelny
¢i naopak, moduly Ize pfemistovat, rozdélit na vice jednotek. A tak
jak se rodina bude rozrlistat, ¢i naopak béhem desitek let tfeba
zase zmensovat, Ize domek podle toho upravovat.

Kazdy diim muaze byt original

Dnes se jiz i u nas stavbou modularnich domd zabyva nékolik
firem. A samozfejmé maji typové projekty. Ty se vSak daji rlizné
upravovat, a tak kazdy dim mUZe byt jedine¢ny dle dohody s bu-
doucim majitelem. To plati napfiklad i o moznosti celych proskle-
nych stén, o vybéru oken, dvefi, schodist, stfech, podhledd, podlah
¢i sanitarniho vybaveni.

Ani stfecha nemusi byt ,jen” plocha. Modularni domy mivaji
i stfechy zkosené ¢i zaoblené. Pravé tak mdze mit stavba rdzny
vzhled podle druhu materidlu pouzitého na fasadé, takze na prvni

pohled nikdo nepozna, Ze jde o modul, postaveny béhem ¢Etrnacti
dna.

Co se zahmuje do ceny stavby

Vyrobci udavaji cenu jednotlivych moduld jako takovych, ale
k tomu je nutno pfipoCist samoziejmé sazbu DPH, ale i dalsi
naklady. To jsou jednak ceny volitelnych prvk({ ¢i nadstandardniho
vybaveni, ale také pripravu na pozemku (sfté, zemni vruty i beto-
nové patky, usazeni modulu na pozemek apod.). Montazni, resp.
vyrobni, firma by méla také v rozpoctu uvést prondjem jefabu,
dopravu a podobné.

Modularni architektura ve svété neni vyuzivana pouze pro stav-
bu rodinnych domd &i chatek, které jsou jiz standardem. Moduly
se §iroce vyuzivaji napfiklad pro vystavbu skol, které, kdyz déti
odrostou, mohou slouZit jinému Ucelu. Také jsou dobrym a rych-
lym feSenim v mistech postizenych humanitarnimi katastrofami,
kde mohou docasné slouzit jako ubytovny, polni nemocnice ¢i mit

jiné vyuziti. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Koupé bytu primo od developera muize mit sva

uskali, a také prednosti. Na co se pri koupi zameérit

a co vse si zkontrolovat?

fi koupi nového bytu si nemUZete vybrat
tak presné lokalitu, jako pfi koupi bytu
ve staré zastavbé. Pozemkd pro deve-
loperské projekty, zvlasté ve velkych
méstech, neni mnoho. A zvlasté v centrech
Ci starsi zastavbé jsou takové pozemky spise
ojedinélym zjevem. Neovlivnite v tomto pfipadé
orientaci bytu na svétové strany, ani dopravni
situaci kolem domu Ci rozsah sluzeb. A dalsi de-
velopersky projekt, ktery by pfichazel v Uvahu, se
muze nachdzet v naprosto jiné lokalité. Na rozdil
od starSich bytd, jichz mdze byt v jedné lokalité
ke koupi nékolik.

[ PRAVO

Proto si pfesné zmapuijte, zda je v dosahu vse,
co potfebujete. Od skol, Skolek, Iékafské péce,
obchodd, sportovist a jinych volno¢asovych
aktivit, az po dopravni obsluznost. Zkontrolujte
si také moznost parkovani v okoli domu. | kdyz
nove postavené domy mivaji sva garazova stani,
Casto to byva jedno stani na jeden byt, coz mno-
ha rodindm nestaci. Proto je dobré védét, zda
jsou v okoli zavedeny parkovaci zony ¢i se chys-
taji, a zda je v okoli dostatek mista pro parkovani
rezident( i navstév.

Provéite si developera

V pfipadé, Ze se byt kupuje ve fazi zahajeni
vystavby nebo ve vystavbé, smlouvy zahrnuji
klauzule postupného splatkového kalendare po-
dle jednotlivych etap vystavby. Tak svéfujete do
rukou developera nemalé penize a je tfeba prove-
fit, zda jde o zkuSenou firmu, ktera ma za sebou
vice kvalitné realizovanych projektd, nebo zda
jde o nékoho, kdo na trh realit teprve vstupuije.

V tom pfipadeé je tfeba pozadovat garance, které
zaruci, Ze projekt bude dokonéen ve smluveném
terminu a kvalité. Podle financ¢nich specialist je
nejjistéjsi, pokud developer vyuziva financovani
prostfednictvim bankovniho Uvéru. Jestlize se
spoléhd pouze na penize za koupi bytd, méli by
byt kupujici velmi obezfetni.

Nechte si predlozit priukaz
energetické narocnosti budovy

Energeticky Stitek, &i spravné u budovy prikaz
energetické narocnosti, v dnesni dobé musi
zajimat kazdého, kdo chce bydlet hospodarné.
Tento prlkaz, ktery je soucasti tzv. energetické-
ho posudku, uvadi spotfebu energie pfi bézném
provozu budovy. Jde pfedevsim o vydaje na

vytapéni, ohfev vody, osvétleni nebo vétrani.

U novostavby je energeticky Stitek soucasti
projektové dokumentace, bez néhoz by stavebni
Urad nevydal stavebni povoleni. A protoze se
nové domy se stavi s ohledem na co nejmensi
spotrebu energie, méla by mit nova budova
idedIné tridu A (mimoradné uspornd) ¢i B (velmi
Usporna), event. tfidu C (Usporna).

Kupujete podle projektu
nebo byt v hotové novostavbe?

I v tom je velky rozdil. Rada developert zahaju-
je prodej bytl brzy poté, co ziska stavebni povo-
leni a poprvé ,kopne" do zemé. V tom pripadé se
kupujici musi dobre zorientovat v nakresleném
projektu &i prostrednictvim architektonickeé vizua-
lizace se ujistit, ze mu vyhovuji bytové dispozice.
Ov&em od nich se mlze skute¢nost lisit, zvlasté
kdyz vizualizace vas provedou idealné zafizenym
bytem.

Za prvé je dilezité ujistit se, v jakém stavu
budete byt prebirat. Dnes jsou jiz na trhu byty
prodavané s kompletnim vybavenim, vCetné
skfini a nabytku. Bézné jsou byty s polozenymi
podlahami, dlazbou, sanitarnim zarizenim. V ku-
chynich jsou ¢asto pripravené pouze vyvody pro
vodu a odpad, ale nékdy jiz developefi nabizeji
instalaci kuchynskeé linky jako bonus. Byt ovéem
mUzZete také koupit ve stavu shell & core, coz
znamena bez obkladd, dveri, podlah, a nékdy
i bez pricek. Majitel si pak dokonéeni bytu reali-
zuje podle svych predstav. Dle stavu dokonc&eni
se odviji jednak cena bytu, a jednak moznost,
jak svUj byt prizpsobit individualnim potre-
bam. Jestlize kupujete byt ve fazi projektu ¢ina
pocatku vystavby, Ize se dohodnout na zménach
mnohem snaze, nez kdyz je byt jiz dokoncéeny.
Je nutno vsak si pamatovat, Ze kazda zména
znamena navyseni kone¢né ceny.

Koupit novy byt mdZe znamenat mnoho
vyhod. Svlij domov si budete od zac¢4tku reali-
zovat podle svych predstav. MdZe to vSak také
znamenat nesnadné jednani s developerem, Ci
jim povérenym realitnim makléfem. Jde o vase
nemalé penize. Proto je vhodné poradit se se
specialistou, at jiz jinym vami vybranym maklé-
fem, nebo pravnikem, ktery se orientuje v oblasti
realit. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Prodavate chatu ci1 ch

Prodavat rekreac¢ni obydli v 1été ¢ina
podzim, je urcité jednodussi, nez usku-
teCnit prodej v zimé €1 v brzkém jaru.
Pokud chalupa neni obyvana po cely
rok a je zazimovand, mnohem hife
predstavite zajemctm jeji pfednosti.

Ale jde to zménit.

teviena okna plna kvétin, zeler strom(, plivabné okoli

urcité upoutaji zajemce vic, nez zavata cesta

a nevyvétrany diim. Nicméné, rozhodnuti prodat

chalupu je vétsinou zavislé na dalSich skuteCnostech
a nelze s nim ¢ekat na vhodnéjsi sezénu. Navic, realitni byznys
se nepta. Nenabidnete-li dnes, mozna zitra nebude o nemovi-
tost takovy zajem a neprodate ji za takovou cenu, jakou byste
ziskali pravé v dany okamzik. Nékolik rad, jak pfipravit zazimo-
vanou chalupu na prohlidku, tedy urcité pfijde vhod.

¥ REDAKCE

Predevsim pozadejte realitniho maklére, at soustredi vice
prohlidek na jeden urcity den. Pokud si nemdZete vzit volno ze
zameéstnani alespon na dva dny, vyclerite prohlidkam vikend,
protoze at mate uklizeno sebevic, budete jeden den na pfipravu
urcité potrebovat.

Kontrola technického stavu a odzimovani

Po pfijezdu na chalupu otevfete vSechna okna a nedbejte, ze
dovnitf pustite zimu. S chladem se dostane do mésice nevét-
raného prostoru i ¢erstvy vzduch, a to je vic nez tfeba. Jiz pfi
vétrani zatopte v kamnech nebo krbu. M{ze se totiz stét, Ze
zvlasté na jare, po zimnim obdobi, bude komin koufit. Pokud
se to stane, bude tfeba protahnout komin kominickou $tétkou,
nebo alesporn zkusit ho vypalit. Uz nase prababicky pouzivaly
jednoduchou metodu: daly do kamen velky kus novinového
papiru a podpalily jej. Intenzivni ohen ¢asto uvolni spalinové
cesty natolik, aby kamna prestala kourit. Teprve kdyz zjistite, ze
kamna nekoufi, ale vesele hofi, zaviete okna.

Projdéte si cely diim a zjistéte, zda se nékde neusadila plisen.
Pokud zdi promrzly, miZe se to stat, zvlasté kolem oken, dvefi,
¢i v rozich zdfi, zvlasté pokud je diim ve svahu. Jestlize plisen
Zjistite, postfikejte ji prostfedkem proti plisni. Na pidé &i v pod-
krovi zjistite, zda do domu nezateklo. Stava se, ze pod naporem
snéhu se porusi stresni krytina, povoli par tasek. Je lepsi to vé-
dét a nasledné informovat zdjemce, Ze tato mald zéavada bude
vCas odstranéna, nez aby to objevil kupec sam.

Je tfeba napustit vodu do systému a provefit, zda neprotéka
toaleta, nekapou kohoutky a funguje ohfiva¢ vody. V zimnich
meésicich se mohli dovnitf dostat drobni hlodavci, proto je tfeba
prohledat mista, kde jsou nejrad€ji, jako je sklep, spiz, komora
a kuchyné.

realityéechy®cz
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Trochu aranzovani neuskodi

Homestaging, jak se dnes nazyva pfiprava nemovitosti na
prodej, mizete zvladnout ve své chalupé sami. Pokud jste
tam delSi dobu nebyli, je tfeba utfit prach, vylestit zrcadla,
oplachnout koupelnu. Neni nutné zrovna myt vSechna okna
a délat generaini uklid. ZFejmé jste podobné prace vykonali
na podzim pfi zazimovani. Sta¢i povléknout nové postele
nebo je prikryt p€knym prehozem, dat na stdl ubrus, naaran-
Zovat na pohovku polstarky. Jestlize pridate vazu s kvé-
tinami, misu s ovocem ¢&i podle obdobi par susenek nebo
velikono¢niho berdnka, bude to nadstandard, ktery zddrazni
genius loci daného mista.

Nezapomeiite na exteriér

V zimé a v casném jaru je venku ¢asto smutno a nevlidno.
| kdyZ snih dokaze vytvofit ve spolupraci se slunickem nadher-
nou atmosféru, nebude se zajemcdm libit, Ze se musi od silnice
brodit k domu vysokym snéhem. Proto nezapomente prohazet
cesticku az ke vchodu do domu a pfipravit misto na parkovani
minimalné dvou automobild. Jestlize je cesta k domu v zimé
neudrzovang, dohodnéte se s mistnim Uradem, aby vam na
dany den cestu k pozemku protahnul.

Pfiprava nemovitosti na prodej si v kazdém obdobi vyzada
svij ¢as. Pokud je chalupa pfes zimu neobyvana, je tfeba véno-
vat takové pripravé vice pozornosti nez béhem letniho obdobi.
Realitni makléri veétSinou jiz dnes poskytuji sluzbu homestagin-
gu a dokazou s pfipravou na prodej U¢inné pomoci.

Jindra Svitakova
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? Pripravte ji na prohlidku.

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

REALITNi ZPROSTREDKOVATEL
Terminy konani: 25.4.-1.6.2023

» Rekvalifikacni kurz je pripravou na zkousku odborné zptsobilosti
» MoZnost thrady od Ufadu prace

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

AML PRO REALITNI ZPROSTREDKOVATELE — ON LINE KURZ
Termin: 2/. 3. 2023 (9—16 hOd.)

STAVEBNI MINIMUM
Termin: 28. 3. (14 -17 hod.)

STAVEBNI ZAKON — ON LINE
Termin: 12. 4. 2023 (9 -14 hod.)

» ON LINE prostfednictvim aplikace zoom.
» VV rdmci prednasky bude prostor k podavani dotazl.

Misto konani véech kurzt: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz



https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2522-prodavate-chatu-ci-chalupu-pripravte-ji-na-uspesnou-prohlidku
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Bydleni v prizemi.
Pro koho a proc je vyhodné
a na co s1 dat pozor

Podle informaci developer® preferuji
bydleni v pfizemnich bytech jak mla-
dé rodiny, tak seniofi ¢i invalidé. Byt

v pfizemi ma své vyhody 1 sva negativa.
Zalezi pfedevsSim na tom, co je k bytu
piidanou hodnotou a v jaké lokalité se

takovy byt nachazi.

Kdyz dam stoji na rusné ulici

Podle dotazll a rozhovorl na rliznych diskusnich férech je
lokalita pfizemniho bytu ¢asto rozhoduijici pro pocit pékného
bydleni. Pokud ddm stoji v rusné méstské ulici, piné verejné
dopravy a chodcl, ma pfizemni byt nékolik nevyhod. Zvlasté
v lété to nékdy mize v takovém byté vypadat, Ze rodina ,bydli
na ulici”. Slysi totiz vSe, co si povidaji lidé na chodniku a ti
mohou slySet také v&e, co se povida v byté. To ani tak nevadi,
pokud je chodnik prlichozi. Jind situace mdze byt, kdyz je
v domé néjaka provozovna, at tfeba obchod nebo mald ka-
varna. Na takovych mistech travi lidé vice ¢asu a obyvatelim
pfizemniho bytu mdze vadit, Ze nemaji dostatek soukromi,
poslouchaji nechténé cizi hovory a cizi lidé mohou vyslech-
nout jejich rodinnou konverzaci. To ovSsem plati jen pro byty,
jejichZ okna jsou umistény zhruba do dvou metr(i nad zemi.
Pokud je okno nad dva metry nad zemf a vySe, bézny hovor
chodce na ulici uz nebudete prakticky vnimat.

Druhym kritériem je umisténi bytu v domé. Nékteré disku-
tujici na forech psaly, Ze vstupni dvere do bytu maji v nejvice
frekventovaném misté, kudy projdou do domu vSichni ostatni
obyvatelé, coz znamena znacny hluk. Moznosti je dokonalé
odhluénéni stén vedoucich do chodby, a samozfejmé kvalita
dvefi. Pokud je ale v domé malo bytd, neni tato ,vada na
krase" az tak dllezita.

Dum v klidné zone

Pokud je byt situovan napfiklad do vnitrobloku, nebude
problémem velky hluk pochazejici z dopravy ¢i velkého

pratoku lidi. Naopak, vnitroblok m(ize poskytnout pfijemnou
relaxaci. Zvlasté ve starsSich ¢inzovnich domech jsou nékteré
vnitrobloky upraveny na spole¢né komunitni zahradky, byvaji
v nich détska hristé, piskovisté, lavicky a mista pro odpoci-
nek. Pak je pfizemni byt, ze kterého Ize ,vypustit” déti do oplo-
ceného vnitrobloku a mit nad nimi kontrolu, dobrym bydlenim
pro rodiny s malymi détmi.

Nové bytové domy Casto nabizeji byty v pfizemi, které maji
svou vlastni pfedzahradku. Podle vyjadfeni developer( byvaiji
tyto byty vyprodany jako jedny z prvnich. A to navzdory faktu,
ze jejich ceny jsou oproti ostatnim drazsi o 10 a vice procent.

Nevyhody prizemi
se daji vétsinou eliminovat

V prvé fadé jde o tepelnou pohodu. V novostavbach byvaiji
podlahy vSech bytl stejné kvalitné izolované. U starsSich
domd zélezi, zda je byt po rekonstrukci a v podlaze je izolace.
Pokud ne, je tfeba zjistit, jaké prostory se nachazeji pod
bytem. MUzZe tam byt sklep nebo préazdny nevytapény prostor,
takZe bude tfeba pocitat s vyssimi naklady na vytapéni.
Jestlize jde ale o prostory uréené ke komerénim ucelliim, je
predpoklad, ze kdyz budou pronajaté, bude se v nich topit
a podlaha nebude studena.

V mnoha Cinzovnich i panelovych domech jsou pod stropy
ve sklepich umistény rozvody tepla a teplé vody, takze na-
opak mUze byt podlaha ohfivéna timto zdrojem natolik dosta-
tecné, ze dalsi spotreba tepla bude minimalni.

Lidé se také casto boji, Ze byty v pfizemi jsou pfedmétem
loupezi. Ovéem tomu se da zabranit nerozbitnymi foliemi na
okennich sklech, uzamykatelnymi klickami, celoobvodovym
kovanim oken, pripadné pfedokennimi roletami, mfizemi ¢i
detektory reagujicimi na otevfeni oken nebo jejich rozbiti.

Matky si pochvaluji, Ze jejich energii nabité déti mohou
dupat, aniz by rusily sousedy. Nemluvé o tahani koc¢arkd,
tfikolek a nakupd, které se ¢asto nevejdou do vytahu. Seniofi
zase mysli na pokracujici vék a s nim souvisejici zdoldvani
schod do vyssich pater. Pro takové obyvatele je pfizemi
dobrou volbou. Doklady nékterych rekonstrukei ukazuji, ze
i ze starsiho prizemniho bytu se da vykouzlit krdsné misto
k bydleni. Sta¢i nechat se inspirovat. Jindra Svitakova
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Co znamena prémiova nemovitost?

V posledni dobé ¢asto sklonnovany pojem prémiova ne-

movitost. Co vSak znamena? Jak se odliSuje béZna nemo-

vitost od prémiové? Pojdme se na to podivat.

uxusni nemovitosti, Casto vhodné
jako kvalitni investice, to jsou ty,
kterym se fika také prémiové.
Jsou prosté nadstandardni — a to
jak polohovu, tak unikatnosti, a samozrej-
me vybavenim a pouzitymi materidly.
Mohou to byt historické i moderni vily
v lukrativnich lokalitach, Casto s velkymi

pozemky a kvalitné udrzovanou zahradou.

Za prémiové nemovitosti se povazuji
také byty o velkorysé rozloze situované
predevsim v historickych jadrech mést,
ale i penthousy v historickych, avsak
moderné zrekonstruovanych budovach,
ale i v nové dokoncenych rezidencnich
projektech.

V Praze jsou vyhledavanymi lokalitami
prémiovych klientd napriklad Staré Més-
to, Nové Mésto, Malé Strana, Bubenec,
Hanspaulka, Ofechovka, Vinohrady i
Karlin. V Brné to byva Brno-stred, ale

i Vevefi, Cernd Pole, a v pfipadé novo-
staveb lokality s krasnym vyhledem na
meésto. Prémiové nemovitosti Ize najit na
mnoha mistech Ceska, napfiklad v Ces-
kem Krumlové, Luhacovicich, v horskych
oblastech a podobnych turisticky atrak-
tivnich lokalitach.Zakladnimi parametry
kazdé takové nemovitosti je pfedevsim
zpracovani v prvotfidnim standardu za
pouziti kvalitnich materidl a modernich
technologii. U historickych vil hraje velkou
roli dodrZeni pavodniho konceptu a neza-
meénitelnost stavebniho slohu z doby, kdy
byla budova postavena.

Velkou roli hraje efektivni dispozi¢ni
feSeni, u vétsich bytd je nutno mit vice
koupelen, pripadné dalSi prostory pro
relaxaci, ale také pracovny, Satny a dalsi
ulozné prostory. Samozrejmosti by mélo
byt bezpec¢nostni zafizeni, dobré stinéni
a klimatizace. V prémiovych vilach Ize
oCekavat také hernu nejen pro déti, ale

i pro dospélé, vinotéku, bazén &i jacuzzi. Sa-
mozrejmosti jsou technické prostory a garaze
pro vice automobild. U vétsich vil nechybi
Casto ani moderni vytah ¢i byt pro spravce
objektu.DlleZité pro prémiovou nemovitost je
také jeji okoli. Domek spoutany ze vSech stran
dal§imi stavbami neni to pravé. Klienti hledaji
vyhledy do krajiny, soukromi, pohled na histo-
rické pamatky nebo atraktivni dominanty mést
a okoli. Prémiové nemovitosti, zvlasté byty,
maji také efektni propojeni interiéru s exterié-
rem, vétsinou s velkymi terasami, soukromymi
zahradami, zimni zahradu a podobné. Pokud
jde o byty, je dlezité také parkovacf stani,
zvlasté v historickych centrech.

U prémiové nemovitosti se
vétsinou pocita se dvéma misty.

Prodeje prémiovych nemovitosti se vétsi-
nou nefesi pouze béznymi prodejnimi kanaly,
jako jsou napriklad realitni servery Ci inzertni
realitni magaziny. Realitni makléfi zabyvajici
se timto segmentem trhu, vyuzivaji dalsi mar-
ketingové kanaly, kde se pohybuje dana cilova
skupina. Mimo jiné jsou to osobni kontakty
a zpracované databaze zajemcd, ktefi podob-
né nemovitosti poptavaji.

Klienti nakupujici prémiové nemovitosti
vétsSinou také vyzaduji odlisny, indivi-
dualni pristup. Vzdy v téchto pfipadech
jde o feseni na miru a k nakupu ¢asto
pfistupuji specidlni pozadavky, mnohdy
jde 0 mezindrodni transakce Ci organizac-
né slozité pfipady, s nimiz si musi realitni
maklér poradit. Proto je vhodné pro nakup
takové nemovitosti zvolit vhodnou realitni
kanceldr, ktera ma s podobnymi transak-
cemi dostatek zkuSenosti a vyresi veskeré
spravni i pravni otazky. Je pochopitelné,
ze u prémiovych nemovitosti dosahujicich
nadstandardni kvality, je primérna cena
podstatné vyssi, nez u byt a domk( béz-
ného standardu.

NadcCasové stavby staré sto i vice let,
moderni projekty s novymi napady a idea-
mi renomovanych architektd. To vée mo-
hou byt prémiové nemovitosti, které vzdy
mely a budou mit trvalou hodnotu nejen
jako misto pro bydleni, ale jako jedine¢ny
projekt navzdy zasazeny do kontextu
atraktivni lokality. Koupé takové nemovi-
tosti je idedIni investici, ktera v pribéhu let
neztrati nic na své hodnoté.

Jindra Svitakova
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Co je to ,zaznam

pro dalsi rizeni“ vyznaceny
na listu vlastnictvi

v katastru nemovitosti

Zapis v katastru nemovitosti je tfeba mit vzdy

v souladu se skutec¢nosti. K tomuto ucelu je katastr
nemovitosti zmocnén provadét revize a v pripadé
nesouladu ucinit na list vlastnictvi ,zaznam pro
dalsi fizeni“. Ten obsahuje oznaceni parcely, typ
nesouladu, zptsob jeho feSeni a oznaceni ucast-
nikq, kterych se nesoulad tyka, a miize znamenat

problém pfi prodeji nemovitosti.

Jednim z ukol(, ktery uklada Katastralnim uradtim Katastralni zakon ¢.
256/2013 Sh., a zejména pak § 35, je revizni ¢innost. Cilem je, aby se pri-
bézné udrzoval soulad zaznamU v katastru se skute¢nym stavem. Pokud je
nalezen nesoulad mezi skute¢nosti a Udaji v katastru, musi se data sjednotit.
Nejcastéjsimi chybami, resp. nesrovnalostmi, jsou zejména hranice pozem-
ki, obvody budov a vodnich dél, druh pozemku, zplsob vyuziti pozemku, typ
stavby a zplsob vyuziti stavby.

Revizi provadéji pracovnici katastralniho Uradu priibézné. Pro urcité obdobi
revize si vyberou dané katastralni izemi a oznami minimalné dva mésice
dopfedu danym obcim, Ze bude revize na tomto Uzemi probihat. PFi zahajeni
revize zacnou porovnavat aktualni ortofoto mapy s evidenci v katastralnich
mapach. Pokud je tfeba, dochazi v dalsi fazi revize k mistnimu setfeni. K tomu
byvaji pfizvani i vlastnici, pokud je to pro dalsi praci katastralniho ufadu treba.

Vysledky Setreni pak obsahuji porovnani skutecnosti se zaznamy v katast-
ru nemovitosti. Obvykle se bézné zjistuji napriklad nové stavby, které nejsou
zaneseny v katastru (garaze, kdlny, chaty), nebo zména druhu pozemku (orna
plda na stavebni pozemek nebo zahradu), zména hranic pozemku a dalsi.

Pracovnici Uradu sepiSou protokol, v némz by mély byt tyto nesoulady popsa-
ny a vlastnik nemovitosti musi byt o vysledku revize informovan. Na zakladé
toho dochazi ke zménam v katastru. Ovsem pokud je nedostatek na strané
vlastnika (zapomnél nahlasit ur¢itou zménu, nedodal geometricky plan apod.),
katastr jej vyzve, aby predlozil doklady, na jejichz zakladé bude v katastru nemo-
vitosti provedena zména. JestliZe vlastnik ve stanovené Ih(ité doklady nepred-
lozi, zapiSe se na list vlastnictvi do oddilu D zaznam pro dalsi fizeni. A vlastnik
je opétovné vyzvan k odstranéni nedostatk( doloZenim listin v urcité zdkonné
Ihté, a zaroven poucen, Ze nedoplnénim chybéjicich Gdajl se dopusti prestup-
ku, kdy nepodnikajici fyzické osobé Ize ulozit pokutu do 50 000 K¢ a v pfipadé
pravnické osoby nebo podnikajici fyzické osoby Ize uloZit pokutu do 1700 000
K¢&. Povinnost predlozit doklady pfi kazdé zméné Udajd o nemovitosti je totiZ pro
kazdého vlastnika stanovena ve Ih(té do 30 dnli ode dne jejiho vzniku.

Odstranéni zaznamu pro dalsi fizeni z listu vlastnictvi znamena pro vlastni-
ka nemovitosti predejit problémim napfiklad pfi prodeji nemovitosti. Pokud
se tam totiz takovy zaznam bude vyskytovat, katastr az do vyfeSeni daného

problému pfevod nemovitosti na jiného vlastnika nepovoli.  Jindra Svitakova
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