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Prazské panelaky kraluji.
Svym majitelim na ndjemném vynesou nejvic
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702 700 ,Oproti tomu panelové byty pfi snizeni Realitycechy.cz s tim, Ze cihlové byty si .
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Spoluvlastnictvi zavazuje

[=d téma meésice

Prodej spoluvlastnického podi
e neni jednoduchou zalezitosti
porucuje se proda jej
ydb . Idealni
brou Jﬂesitni kance
vlastnického pod
[ pravnimi nale:
=

JestliZe nelze nalézt shodu, mizZe spoluvlastnik, ktery neni spokojen s resenim, podat k soudu ndvrh
na zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi. Fotoredakce

tejna situace je i u spoluvlastnictvi.
Lépe reCeno, spoluvlastnictvi zava-
zuje dle mého nazoru jesté trochu
vice, nebot tu jsou nejen vztahy vici
tfetim osobam — sousedlm, obci — ale také
vztahy se spoluvlastniky. A spoluvlastnikem
se ¢lovék mdze stat bud védomé, pokud si
s dalsi osobou, napriklad partnerem, poridi
nemovitost, nebo také bez svého pricinéni. To
se déje prevazné dédenim.

| kdyz ob&ansky zakonik umoZznuje obca-
nlm, aby jesté za svého Zivota usporadali své
majetkové zalezitosti zaveti nebo i dédickou
smlouvou, stéle u nas prevazuje dédéni ze
zédkona. Myslenka vlastnik( ,at si to rozdéli
po mé smrti” vede ¢asto ke sporlim mezi
dédici, které nezfidka prerostou v rlizné
naschvaly a soudni pre. Casto je totiz slozité
prekonat osobni antipatie, zapomenout na
rozpory a spolu se starat o zdédény majetek,
dohodnout se na jeho pronajmu, investicich
do néj a podobné. Pokud Zadny z dédicl
v nemovitosti nebydli a nehodla bydlet, Ize jen
doporucit dat nemovitost do prodeje a rozde-
lit si dle dédickych podild vytézek z prodeje.
Slova ,tady jsem vyrostl, to nem(zu prodat”
vedou vétsinou k patovym situacim. O nemo-
vitost nikdo nepecuje, protoze se dédicové
neshodou na financovani, a tak chatra, az se
nakonec proda za daleko méné nez v dobég,
kdy byla v kondici.

A zde je pravé ten okamzik, kdy by si
spoluvlastnici méli uvédomit, ze vlastnictvi
spolecné véci znamena také odpovédnost
jednoho vi¢&i druhému. Pokud bude jeden
ze spoluvlastnikd napriklad blokovat prode;j
nemovitosti, dostava do nepfijemné situace
i dalsi spoluvlastniky. A to pfedevsim proto, ze
hodnota nemovitosti mdze klesat, jak vliivem
situace na trhu, tak i horsim stavem stavby.
Tim pak klesa i hodnota dédického podilu.

Pokud se tedy dédicové nedohodnou,
je jeSté moznost, aby ti, kdo chtéji prodat,
neprodavali nemovitost jako celek, ale prodali

ZDE SI MUZETE

stahnout minula vydani
naseho magazinu.
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Obcansky zakonik rik3, ze vlastnictvi zavazuje. Mysli se tim, ze
vlastnik je povinen se o sviij majetek starat, a to plati zejména

v oblasti nemovitosti. Tam by se mél vlastnik zdrzet vSeho, co by
mohlo poskodit sousedy, ale i treti osoby, které s jeho vlastnictvim
nemaji nic spolec¢ného. Staci, ze jdou kolem a spadne jim na hlavu
kus okapu, jako se to nedavno stalo u jednoho prazského ¢inzaku.

svij spoluvlastnicky podil. Od roku 2020 je
sice predkupni pravo jako takové zrusené,
ale pro zdédéné nemovitosti plati vyjimka. Je
tedy tfeba nejprve nabidnout podil spolu-
vlastnik@im, ale pokud neprojevi do 6 mésict
zdjem, mUze spoluvlastnik prodat svij podil
komukoli.

Prodej spoluvlastnického podilu ale neni
jednoduchou zalezitosti a nedoporucuje se
prodavat jej bez pfizvani odbornikd. Idedini je
obratit se na dobrou realitni kancelar, ktera
prodej spoluvlastnického podilu zajisti spolu
se vSemi pravnimi nalezitostmi. Je ovSem
nutno si uvédomit, ze takto svym spoluvlast-

tohoto podilu. | to by méli spoluvlastnici vedéet
a vyslechnout si nazor kvalifikovaného od-
bornika, tfeba prave realitniho maklére nebo
pravnika se specializaci na reality.

Jestlize nelze nalézt shodu, mize spo-
luvlastnik, ktery neni spokojen s fesenim,
podat k soudu navrh na zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi. A to plati i v pfipadé, ze jeden
z vlastnikd chce pouzivat celou nemovitost
a ostatnim vyplatit jejich podily, ale ti s feSe-
nim nesouhlasi. Soud pak bud rozhodne, Ze
nemovitost ,pfikaze" jednomu ze spoluvlastni-
kU, ktery je povinen vyplatit ostatni, nebo nafidi
rozdéleni nemovitosti, je-li to mozné (nékterd
nemovitost se dé rozdélit na bytové jednotky),
anebo nafidi prodej nemovitosti v drazbeé.

Problémem jsou ¢asto pravé mezilidské
vztahy. Néktefi spoluvlastnici nemovitost
nevyuzivaji nebo nehodlaji vyuzivat, ale naru-
Sené vztahy jim brani souhlasit s pfevodem
na jednoho z nich. Vysledkem pak muze byt
soudni nafizeni o prodeji nemovitosti v draz-
bé. To vS§ak mUZe znamenat nizsi vynos, nez
kdyby nemovitost prodavala se souhlasem
spoluvlastnikl realitni kanceldr, kterou si
spole¢né zvoli. Jindra Svitakova
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Jak vypada kolaudace podle noveho stavebniho zakona

-

iz pfi Zadosti o stavebni povoleni mize stavebni Urad sta-

novit, Ze se v prabéhu vystavby budou konat kontrolni pro-

hlidky, a urcit faze vystavby, kdy maji kontrolni prohlidky

probéhnout. Stavebnik pak musfi ohldsit dokonceni dané
faze stavebnimu Uradu, ktery pristoupf ke kontrolni prohlidce. Tu
samozrejme oznami stavebnikovi pfedem, protoze ten je povinen
se kontrolni prohlidky zucastnit.

7® STAVEBNI ZAKON

Pri kontrolIni prohlidce by mél byt také viastnik, hlavni projektant,
projektant, zhotovitel, stavbyvedouci a osoba vykonavajici stavebni
dozor. Pfi kontrole mUze stavebni Ufad s védomim vlastnika
vstoupit v nezbytné mife na pozemek a na stavbu jako takovou.
Bez védomi vlastnika je to mozné pouze za situace, ze existuje
podezieni na bezprostfedni ohroZeni Zivota a zdravi osob &i zvifat
nebo na poruseni stavebnich predpisl a vlastnika se nepodafilo
uvédomit.

Nicmeéné kontrolni prohlidky se tykaji spiSe vétsich staveb,

u béZnych rodinnych domk( nejsou ¢asté. VétSinou je kontrolni
prohlidka az soucasti konec¢ného kolaudacniho fizeni, a nékdy

Z ustanoveni nového stavebniho zakona vyplyva, Ze jednoduché stavby, stavby vyhrazené
a stavby ostatni vyzaduji vydani kolaudac¢niho rozhodnuti. A protoze mezi jednoduché stav-
by patfi mimo jiné rodinny diim, bytovy dim do dvou podlazi, rekreacni chata ¢i chalupa,
ale i sklad, sklep pro uskladnéni ovoce a zeleniny, nadrz na destovou vodu, zumpa a garaz,
tyka se nové kolaudace prakticky vsech stavebniku — fyzickych osob, které si stavéji rodin-
ny dim, nebo pfidavaji na pozemek dalsi potfebné stavby.

ani tehdy ne. Proces kolaudacniho fizeni zacina tim, Ze staveb-

nik poda zadost o vydani kolaudacniho rozhodnuti na prislusny
stavebni Urad. K zadosti je tfeba pfilozit projektovou dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby, s vyznac¢enim odchylek, doslo-li

k nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci.
Nepodstatnymi odchylkami od ovérené projektové dokumentace
rozumi odchylky, pfi kterych se neméni pldorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, nemeéni
se zpUsob uzivani stavby a nedochazi k ovlivnéni pozarni bezpec-
nosti. Tyto odchylky se nepovazuji za zménu stavby a projednavaji
se v ramci kolaudacniho fizeni. Dale je nutné predlozit zaméreni
skutecného osazeni stavby, kopii stavebniho deniku, revizni zpravy
a prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZzadovan jinym
pravnim predpisem.

V rdmci kolaudacéniho fizeni zjistuje stavebni Ufad, zda stavba
byla realizovana dle predlozené projektové dokumentace a zda
byly dodrzeny vSechny potfebné podminky dané stavebnim
povolenim a prislusnymi zdkony. To mlze zjiStovat podle dodané
dokumentace, nebo osobné na zavéreéné kontrolni prohlidce. Ta
nemusi probéhnout vzdy. Zalezi na rozhodnuti fadu. A pokud je
zadost o kolaudacni rozhodnuti doplnéna odbornym posudkem
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44w Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

autorizovaného inspektora, kontrolni prohlidka odpada. Nicméné
pokud se pro ni stavebni Urad rozhodne, méla by probéhnout

do 30 dnt od podani Uplné zadosti nebo ode dne doplnéni nebo
odstranéni vad zadosti, pokud je zadost méla. O terminu musi byt
Ucastnici fizeni vyrozumeéni nejméné 10 dnl prede dnem jejiho
konan.

Jestlize pfi kontrolni prohlidce shledaji Ufednici stavbu v pofad-
ku, pak by mélo nésledovat rozhodnuti o kolaudaci. Pokud budou
pfi prohlidce zjistény nedostatky, dostane stavebnik ¢as na jejich
odstranéni a stavebni Urad nasledné urci termin nové kontrolni
prohlidky. Kolauda¢nim rozhodnutim cely proces stavby konci
a stavbu je mozné zacit uzivat.

Kolaudace mdze byt vyZzadovana i pfi nékterych stavebné
diim, poradte se se stavebnim Uradem nebo se svym projektan-
tem, zda bude tfeba k jeho rekonstrukci stavebni povoleni. Nutné
to je zejména v pfipadech, kdy se zdsadnim zplsobem zasahuje
do stavajici konstrukce domu, napriklad se bouraji nosné zdi, zfizuji
se arkyre ¢i podobna stresni okna meénici konstrukcei Ci tvar strechy,
planuje se pfistavba verandy, zimni zahrady a podobné.

V nékterych pripadech Ize rodinny ddm uzivat i pfed kolaudaci.
Napriklad tehdy, kdyz se stavba protahla a rodina jiz nema kde
bydlet, protoze ndjemni smlouva kon¢i. Stavebnik tedy pozada sta-
vebni Urad o pfedCasné uzivani stavby. K zadosti je tfeba dolozit,
Ze Cast stavby, kterou bude uZivat, je jiz k uzivani zplsobila. A také
musi zdGvodnit, pro¢ potfebuje stavbu pfedcasné uzivat. Stavebni
Urad mdze povolit pfed¢asné uzivani stavby az na dobu jednoho
roku. Naopak, bydleni bez tohoto povoleni v nezkolaudovaném
domeé se nedoporucuje. Stavebni Ufad mUzZe za takové jednani
ulozit pokutu az 400 000 K¢. Jindra Svitakova
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Hypotecni sazby

letos klesly jen 0 0,8
procentniho bodu, prvni
velka banka nabidla
hypotéku pod pet procent

Urokové sazby u hypoték na konci
roku klesly o desetinu procent-
niho boduy, coz je druhy nejvetsi
mezimeésicni pokles v tomto roce.

Primérna nabidkova sazba hypoték podle Swiss
Life Hypoindexu na zac¢atku prosince dosahovala 5,22
procenta, coz je o deset bazickych bodl méné nez
v listopadu. Jde zaroven o druhy nejvétsi mezimésicni
pokles od Unora 2023. Celkem letos sazby hypoték
klesly od zacatku roku o 0,8 procentniho bodu. Oproti
tomu Ceska narodni banka (CNB) ve stejném obdobi
snizila svou klicovou dvoutydenni repo sazbu o 2,75
procentniho bodu.

Mésiéni splatka u primérné hypotéky podle tohoto
ukazatele opét o néco malo klesla. Za hypotecni Gver
na 3,5 milionu korun sjednaného na 80 procent odhadni
ceny nemovitosti pfi splatnosti 25 let s aktualni hypo-
tecni sazbou klient mésicné zaplati 20 909 korun. To
je o vice nez patnact set méne nez na zacatku letos-
niho roku. Uspory na splatkach pFitom mohly byt jesté
vetsi, prostor pro rychlejsi zlevhovani hypoték zlstava
stale velmi velky. Pod jednadvacetitisicovou hranici se
primeérna splatka dostala poprvé od dubna 2022. Konec
roku tak hypotecni sazby prezimuji nad pétiprocentni
hranici. Banky maji své letosni plany splnéné a nic je
nenuti lakat dalsi klienty. Zacatek pristiho roku ale mize
byt UpIné jiny. Ur¢ity naznak Ize objevit v tom, Ze prvni
z velkych bank pristoupila k ponékud vétsimu zlevnéni
hypoték. Sazby u tfi a pétiletych fixaci Ceska sporitel-
na noveé nabizi uz za 4,89 procenta. Uvidime, zda slo
jen o predcasny vanocni darek nebo je bude drzet i po
Novém roce. V takovém pripadé by na to nejspis musely
zareagovat i ostatni banky z bankovni velké trojky.

Podle Evzena Korce, ze spole¢nosti Ekopsol, hypoté-
ky vyrazné ovliviuji také trh realitni. ,Polovinu novych
bytl v Praze kupujici dlouhodobé financuji prostred-
nictvim hypotec€niho Uveru. Dostupnost hypoték proto
pfimo ovliviuje dostupnost vlastniho bydleni. Pokud
by banky opravdu hypotéky zlevnily jesté vice, zvysilo
by to uz tak rostouci zajem o nové byty i rodinné domy.
Na vlastni bydleni by diky tomu dosahlo mnohem
vice domacnosti. Kam se hypotec¢ni sazby na zacatku
pristiho roku vydaiji, si vsak budeme muset jesté chvili
pockat," dodava Evzen Korec. Jindra Svitakova
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Dum, krizek, pomnicek
— mozna mate na pozemku
kulturni pamatku. Co s ni?

Jeste stale je zvlasté na vesnicich dost starych
dom{, které maji napriklad v praceli zaskle-
nou sosku svatého. Také se stava, ze soucasti
pozemku je néjaky krizek, bozi muka, pomni-
cek. Jestlize vlastnite nebo hodlate koupit
takovou nemovitost, méli byste zjistit, jak se
ma s touto pamatkou nakladat. Nékteré totiz

spadaji pod pamatkovou ochranu a nekteré ne.

oz muka, rlizné kiizky a dalsf podobné artefakty jsou nékdy

umistény i uprostred dnesnich 1and. Vzhledem k socialistic-

kému ,rozoravani mezi“ se dostaly do pole zfejmé z plvod-

nich polnich cest vedoucich k jednotlivym majetkim. Podle
obcanského zakoniku, ktery vstoupil v platnost v lednu 2014, je stavba
povazovana za souc¢ast pozemku, na kterém stoji. To znamena, ze
majitelem takové pamatky umisténé i na poli, louce ¢i v lese je vlastnik
tohoto pozemku.

¥® PAMATKY

Jestlize tedy mate takovou stavbu u domu ¢i na svém pozemku, je
tfeba v prvé fadé zjistit, zda se na ni vztahuje néjaka forma pamétkové
ochrany. Téch je nékolik. MUZe to byt kulturni pamatka, narodni kulturni
pamatka, nebo stavba patfici do pamatkové chranéného uzemi Ci
stavba v ochranném pasmu. Nezalezi, zda je to ve mésté nebo na
malé vesnici. | tam se mUZe stavba stat napriklad sou¢asti vesnické
pamatkoveé rezervace.

Informaci o tom, zda je nemovitost kulturni ¢i jinak chranénou
pamatkou, nelze nalézt v katastru nemovitosti, a to také proto, ze
nékteré stavby, jako jsou praveé rlizné kfizky, kaplicky, pomniky se
do katastru nemovitosti nezapisuji. Existenci pamatky je mozné
zjistit na webovych strankach Pamatkovy katalog, ktery spravuje
Nérodni pamatkovy Ustav. OvSem informace z téchto stranek maji
pouze orientacni charakter. Pokud chcete ziskat oficialni potvrzeni,
je tfeba pozadat Narodni pamatkovy Ustav o vypis z Ustfedniho
seznamu kulturnich pamétek CR.

Vlastnik kazdé kulturni pamatky ma v ramci pamatkové péce urcité
povinnosti, mezi néz patfi péCe o pamatkuy, jeji udrzovani v dobrém
stavu, ochrana pred ohroZenim, poskozenim, znehodnocenim nebo
odcizenim. Nicméné pri udrzbé ma nejen povinnosti, ale také moznost
vyuzit riznych prispévkd a dotaci od statu, kraje ¢i obce. Pracovnici
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Informaci o tom, zda je nemovi-
tost kulturni ¢i jinak chranénou
pamdtkou, nelze nalézt v katast-
ru nemovitosti, a to také proto,
Ze nékteré stavby, jako jsou
pravé ruzné kriZky, kaplicky,
pomniky se do katastru nemovi-
tosti nezapisuji. Fotoredakce

Narodniho pamatkového Ustavu také k tém-
to pamatkam poskytuji bezplatné poraden-
stvi, véetné navrh(l spravnych postup pfi
opravach a restaurovani.

VétSina drobnych pamatek v krajiné ale
status kulturni pamatky, tedy nemovitosti
chranéné podle zakona ¢. 20/1987 Sb,,

o statni pamatkove péci, nema. Jestlize je
takova stavba na vaSem pozemku, Ize s ni
délat prakticky cokoli. To ale neznameng, ze
by ji mél vlastnik hned zbourat nebo nechat
zchatrat, protoze podle nasich zékon(
,Vlastnictvi zavazuje” a vlastnik je povinen
chranit prirodni i kulturni bohatstvi zemé.
Na druhou stranu nelze vlastnika nutit,

aby se pro n€j oprava dané stavby stala
prioritou.

Podle pamatkarky a odbornice na kulturni
krajinu Ing. arch. Véry Kucové, zakladatelky
Nadaéniho fondu Adopce pamatek, by
bylo obtizné nutit vlastnika natlakem k jeji
renovaci, ¢i dokonce se o0 to pokusit sdm
a vstoupit na jeho pozemek. Nikdy totiz ne-
|ze predem védét, v jaké situaci se vlastnik
nachdzi. Nebo zda dokonce sam opravu
neplanuje, jenom ve vlastnich rozvahach
o pouziti financi ma aktualné jiné priority.
Pokud totiZ stavba nepatfi do pamatkové
ochrany, stat na jeji opravu nepfispéje, a tak
je jen na vlastnikovi, zda je schopen ucinit
tak z vlastnich prostredkd.

Vzdy je na Skodu, kdyz mizi staré domy
a stavby, které jsou z néjakého dlivodu jedi-
necné. Proto si i rlizné pomnicky a podobné
malé historické stavby zaslouzi ochranu.
Mate-li takovou na svém pozemku a ne-
spada pod pamatkovou ochranu, zkuste
najit zplsob, jak ji zachranit. Napfiklad ve
spolupraci s obecnim ufadem, nalezenim
sponzor( ¢i ve spoluprdci s nékterym z ob-
¢anskych sdruzeni ¢i spolkd, jejichZ ¢innost
se ubird timto smérem.  Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Kristyna Ishihara
ISHIHARA TRADING

,Clovék by mél byt vyrovnany, statec-
ny a moudry. Vyrovnany, aby se doka-
zal smifit s vécmi, které nemuize zmé-
nit. Statecny, aby meél odvahu zménit
to, co zménit miize. Moudry, aby do-
kazal rozpoznat, co zménit miiZe a co
nikoliv, presné témito slovy Margaret
Thatcher se ridi Kristyna Ishihara,
jednatelka a majitelka realitni kance-
lare ISHIHARA TRADING CO. Podnikat
zacala jiz ve 22 letech a nezalekla se

ani svéta velkych cCisel.

V jakém odvétvi jste pracovala dfive, nez jste zacala
e svou kariéru v realitni kancelari?

Své prvni pracovni zkusenosti mam jako novinar zpravo-
dajskeé rubriky nejdrive ve Vecerniku Praha, dale pak v MF
Dnes. Pozdé€ji jsem psala odborné publikace do Economic
revue. Obcas tlumocila. Po dosazeni maturity na ¢esko-
-italském jazykovém gymnaziu a nasledné neuspésném
pokusu dostat se na zurnalistiku, jsem zacala pracovat

v italské spolecnosti, kterou se mi podarilo dostat celkem
rychle z Cervenych Cisel. Zde jsem tehdy pochopila, ze ma
kariérni cesta vede jednoznacné podnikatelskym smérem
a v roce 2003 jsem zalozila svou prvni kapitalovou spolec-
nost zabyvajici se primarné realitni ¢innosti. Tehdy mi bylo
22 let. Byla to zcela jisté spravna volba.

Co vas primélo k této zméné? Reality jsou preci jen
o velmi specificky obor?

V té dobé se ma volba opirala o devizu znalosti italského
a anglického jazyka, jelikoz na trh vstupovali investofi ze
zahranic¢i zaméreni na akvizice ¢inzovnich dom, pre-
devsim formou prevodu obchodnich spole¢nosti, tehdy
jesté z titulu devizového zakona. Moje spolec¢nost tehdy
zprostredkovala takovych obchod( desitky a mé aktivity
se pak postupné rozsifily do dalSich spekter podnikani jako
napfiklad provoz hostelového zafizeni v Melantrichové ulici
na Praze 1 o kapacité 110 lazek.

vlastni znackou pro mne jiz nebyl zadny problém, jelikoz za
téch spousty let plisobeni na trhu se klienti vraceli vzdy za
mnou osobné a to v zasade bez masivniho marketingu.
Tato zpétna vazba je pro podnikatele de facto odménou
a potvrzuje, Ze obchod je o lidech a zpdsobu jednani.

Maji to podle vas lehéi v realitach Zeny nebo
e muZi a pro¢?
Je pravdovu, 7e ja genderové vnimani
mam velmi potlacené. Vzdy hod-
notim ¢lovéka dle jeho urovné
jednani a predevsim toho,
kdyz slova potvrzuji
Ciny. Kdyz jsem
na stavbé nebo
v obchodg,
tak plati
zasada,
Ze se
nad

Zacinala jste na pozici realitniho ma-
o klére, nebo v managementu? Jak vas
tato role bavila?

Vzdy jsem byla v roli managementu, ale
nikdy jsem se nebala na trhu pfijmout

roli takovou, jakou situace vyzadovala.
Jak rika Machiavelli, vojak musi umét
sesednout ze sedla a ukazat, ze umi
bojovat i jako pésak. To znameng, jit do
terénu, ktery je leckdy drsny. Jedna se

o stavby nebo projekty, kde jsou treba

i nepfizplsobivi obyvatelé. Nejste vzdy
jen v saku u stolu v kancelari, kde tlumoci-
te, vyjednavate a kde fidite proces prodeje
obchodnich podild, byt tato aktivita byla ma
hlavni doména.

[

Aktualné mate svoji vlastni realitni kancelar.
o Jak tézké bylo prosadit se na sou¢asném trhu
bydleni?

Je pravdovu, 7Ze na nékolik let jsem si ,odskocila“ do
managementu, kde jsem nebyla nikterak spolec¢ni-
kem. Na Sest let do managementu spole¢nosti
Savino&partners, a.s., které jsem mimo jiné
vdeécna za toleranci mého magisterskeé-
ho studia na vysoké skole pfi vykonu
funkce a na dalSich Sest let na pozici
reditele jedné z prazskych pobocek
spolec¢nosti RE/MAX. Samoziejmé i tyto
pozice mé obohatily o dalsi cenné zkuSe-
nosti, Skoleni a velkou skalu velmi zaji-
mavych celorepublikovych konferenci,
které napriklad spole¢nost RE/MAX
organizuje. V¢etné pak i mezina-
rodni convention v Las Vegas,
které jsem méla tu Cest se
Ucastnit a reprezentovat fransizu,
kterou jsem vedla. Jsem ovsem
typ ¢loveka, ktery potfebuje piné
autonomni rozhodovani, a proto
kdyz jsem v roce 2016 dostala
nabidku sidlit, na trhu jiz s legendar-
ni spole¢nosti Nowa plus, tak jsem se
v roce 2016 k podnikani vratila pod vlastni
znackou obsahujici mé jméno. Prosadit se pod

&

ani nesnizuji.

Cim se odlisuje
e vase realitni kan-
celar od ostatnich?

Moje spolecnost

ma vice méné
rodinny charakter,
tudiz zadny korporat
s mnoha oddélenimi,
s klienty se mohu
korektné dohodnout
na pribéhu obchodu

muzi nijak nevyvysuji,

tak, abychom rovnéz respektovali zakonna narizeni, pfitom ale
umime poskytnout sluzby v nejvyssi kvalité jako nabizi velke
spole¢nosti. UrCité bych rada zminila, Ze je dlleZité investovat
do vysoce kvalitniho webu, ktery prezentuje vasi spolecnost,
vasi praci, tudiz je vasi verejnou vizitkou.

Profese realitniho maklére je narocna na cas, jak se vam
o dafri skloubit pracovni a soukromy Zivot?

Pravdou je, Ze nez se narodily déti, tak jsem soukromy zivot
nemeéla. Po jejich narozeni ¢loveék hleda kompromisy tak, aby
vée zvlad! dle nejlepsiho védomi a svédomi. UpIné jednoduché
to ale nebylo.

Pusobite také v zahraniéi, konkrétné v Itélii. Jak moc se

o lisi cesky a italsky realitni trh?
V Itélii neplsobim jako realitni kancelar, ale jako developer
stavby ¢inzovniho domu v sicilském meésté Trapani spolecné
s investorkou. Co se tyCe stavebniho povoleni a byrokracie,
tak vnimam velkou podobnost s tuzemskem. Totéz se da fici
o fizeni stavby az po jeji kolaudaci. Odlisny zpUsob je v Italii
co se akvizice tyCe, ktery probiha vyhradné formou notarské-
ho zapisu. Mozna bych jen zminila odliSnost mentality, kde
piipadny Uspéch je tam lépe odpoustén nez v Cechéch.

7Jaké je vase Zivotni motto, kterého se drZite?

® Je miv zivoté dlouhodobé velice blizka citace od Margaret
Thatcher: ,Clovék by mél byt vyrovnany, stateény a moud-
ry. Vyrovnany, aby se dokdzal smifit s vécmi, které nemdze
zménit. Statec¢ny, aby mél odvahu zménit to, co zménit mdze.
Moudry, aby dokazal rozpoznat, co zménit mlze a co nikoliv."

Co byste doporucila tém, kteri aktualné zvazuji praci
e vrealitach?
Takovym bych doporucila mit jasny a dlouhodoby cil, pro ktery je
Slovék ochoten upozadit vlastni pohodinost &i lenost, investovat
energii do spravnych emoci, kam nepatfi nikdy zavist, ale inspira-
ce zejména témi nejlepsimi, hodné &ist a vzdélavat se, dodrzovat
obchodni etiku a primarni slusnost, jako je drzet slovo.

Zijeme v hektickém svété, co vam déld nejvétsi radost
o a kde ,dobijite baterky?“

Velice mi k tomu pomaha ,odpojit se od veskeré elektroniky"
po prichodu z prace. Nepustit si zadné negativni medialni
zdroje do své mysli, informace, které si k sobé poustim, pecli-
vé vybiram, jelikoz ¢asu neni mnoho. Dale jsem ucila na lékar-
ské fakulté italstinu, da se Ffici, Ze to byl spiSe konicek a od-
reagovani od tvrdého businessu. Velice mé naplfiuje sport,
obcas absolvuji hobby zplisobem triatlon. Bavi mé hudba.
Mam motorku a plachetnici na Lipné, takze fizeni téchto, mi
dava pocit nekonecné svobody a pocit zaslouzeného naplnéni
svych snd. Lucie Mazacova
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Zdédili jste nebo chcete koupit dim, jehoz pozemky se na-

chazeji uprostred jinych zemédélskych pozemk? Kdyz si

clovek najde na katastru nemovitosti pozemky, které patri

k jeho nemovitosti, casto se nestaci divit. VétsSinou to jsou

malé pozemky, pole, louky, roztrousené po okoli obce, ze

vSech stran seviené pozemky dalSich vlastnikd. Ma cenu

takové kousky vibec vlastnit?

(& POZEMKY

estlize se vam nabizi starsi ddm
na venkové, tak k vétsiné z nich

patfi rdzné zemédélské pozemky.

Vétsi i mensi statky a usedlosti
mivaly vzdy ve vlastnictvi ¢ast pldy, na
které si péstovali alespor pro vlastni po-
tfebu, pokud to nebyla vyslovené rodinna
obZiva. Jenze - co s takovou ptdou
dnes? Pokud se nestéhujete na venkov
za UcCelem zemédelského podnikani,
stac¢i k domku zahrada a dvorek. Ale cena
zemédélské pady stoupd, a tak i kdyz ji
nebudete potfebovat, Ize ji zhodnotit.

V prvé fade se jako zajemce o chalupu
informuijte, jak je pada vyuZzivana v sou-
Casné dobé. M(ze lezet ladem, ale spise
bude v pachtu nékterého ze zemédél-
skych podnikatelQ v okoli. Ti si vétSinou
propachtuji co mozna nejvice vedle
sebe leZicich pozemkd, aby jim vyuziti
pak davalo smysl. Jestlize je plda takto
vyuzitd, staci se dohodnout s najemcem,
zda bude chtit v pachtu pokrac¢ovat a po
koupi nemovitosti s nim uzavfit pachtovni
smlouvu.

Jestlize nechcete pobirat kazdy rok
pachtovné, mizete mu pldu nabidnout
ke koupi. Urcité je vhodné nabidnout to
nejprve tomu, kdo na ni hospodari, nez
kyvnout na nabidku rliznych spole¢nosti,
které kupuji padu kdekoli a od kohokoli
a slibuji, ze na ni budou dobre hospodarit.
Logicky je ovsem takové hospodareni
na malém kousku uprostred velkého
lanu dalsich pozemk( nemozné, zvlast
kdyZ k tomu kousku nevede Zadna cesta.
Ataké — jak a pro¢ by firma z druhého

konce republiky hospodafila na par arech?

Vétsinou nejde o nabidku zemédélskych
zavod, ale spise realitnich podnikatel(,
ktefi s ni maji jiné umysly. Samozfejmé
nic vdm nezabrani jim padu prodat, ale
pokud hodldte v dané obci Zit nebo tam
travit volny ¢as, nebude to prave nejlepsi
zpUsob, jak se ,zapsat” do povédomi

Dal$i variantou je, Ze se rozhodnete na
pozemku sami hospodafit. V tom pfipadé
k nému budete potfebovat cestu. Mize
k nému jiz n€jaka vést, a tak prvni zjisténi
by mélo byt, zda je to cesta verejna nebo
soukroma. Verejné cesty jsou komunika-
ce, které mlze pouzivat kdokoliv. V pFi-
padé polnich cest jsou to nejCastéji tzv.
verejné pristupné ucelové komunikace.
Na rozdil od ostatnich vefejnych cest,
jako jsou dalnice a silnice, vznikaji verejné
pristupné ucelové komunikace ¢asto zi-
velné. Tedy tak, ze se po nich chodi nebo
jezdi, aniz by tomu vlastnik pozemku
branil. K jejich vzniku neni tfeba rozhod-
nuti Uradu, cesty mohou byt na obecnich
i soukromych pozemcich. Mohou to byt
nezpevnéné pésiny, ale i cesty s pevnym
povrchem, které mize pouzivat kdokoliv
k obvyklym dopravnim Uc¢eldim a jejich
vlastnici takovému uzivani nemohou
branit.

Pokud k vasemu pozemku vede
soukroma cesta, je tfeba domluvit se
s vlastnikem cesty na podminkach jejiho
uzivani (napf. odkoupenim, zfizenim
sluzebnosti, vyprosou). Mimo vyprosy je
tfeba pocitat s tim, Ze to bude znamenat
finanéni naklady. OvSem vyprosu zase
mUze vlastnik cesty kdykoli odvolat, takze
to neni nejvhodnéjsi feSeni. Nebude-li
s vlastnikem dohoda moznd, bude muset
rozhodnout soud o zfizeni nezbytné cesty.
Soud ji povoli, pokud k pozemku nevede
74dna vefejna cesta.

V ramci pozemkovych Uprav dochazi
v poslednich letech k usporadani, sceleni
nebo naopak déleni pozemk rliznych
vlastnikd pady tak, aby vznikly vhodné
podminky pro hospodareni. V ramci toho
se mj. fesi i ucelové komunikace, které se
vyznacuji v katastru nemovitosti. Ovsem
jejich realizace je finan¢né tak naroc¢na, ze
nikdo nezaruci termin, kdy takova cesta
na vas pozemek povede. Problémem se
zabyval i ombudsman a dospél k zavéru,
Ze na prednostni stavbu cesty neexistuje
pravni narok.

K.

usedlikd. Jindra Svitakova
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Jak resit poskozeni veci o o Fravo

v pronajate chalupe?
Moznosti je nekolik

I kdyZ se vétsina hostd chova k ubyto-
vani béhem pobytu s respektem, presto
je tteba mit nastolena jasna pravidla.
Pronajimatel by meél mit néjaky uby-
tovaci ¢i domovni rad, v némz stanovi
podminky pobytu. A hosté by méli mit
moznost se s nim seznamit a samo-

zfejme jej respektovat.

ajitel ubytovani ma pravo stanovit si pod-

minky, za nichz bude danou nemovitost

pronajimat. Ty je nejlepsi zverejnit formou

ubytovaciho fadu jak na webovych strankach,
tak pfimo v nemovitosti. Ubytovaci fad se fidi obcanskym
zakonikem. Mél by predevsim fesit: zplsob, jakym se
provadi rezervace ubytovani, jaka jsou pravidla storna, kdy
a jak se ubytovani plati, jakym zplsobem se host ubyto-
vava a ukoncuje pobyt (predevsim predani kli¢d, predani
prostor), jak se zajistuje uklid, maximalni pocet osob, které
je mozno ubytovat, zda je mozné mit v nemovitosti domaci
mazlicky.

V ubytovacim fadu se také stanovuje dodrzovani no¢niho
klidu, koureni, moznosti venkovniho grilovani, pouzivani dét-
ského hristé ¢i sportovnich potreb a jiné. Platby za energie ¢i
spotfebované drevo na topeni mohou byt soucasti celkové
ceny, ale také nemusi, a pak je nutno v ubytovacim radu
stanovit, jak se hradi. Vétsina pronajimateld, zvlasté téch,
ktefi nevyuZivaji internetové ubytovaci platformy, poZaduje
pri piijezdu také kauci. Od ni se nékdy odecita prave cena
spotfebované energie, anebo také vyse zplisobené skody.

Predchazet skodam v ubytovani se totiz
sice da, ale ne vzdy.

Kdyz pomineme divoké vecirky, tak skody zplsobené
v ubytovanijsou vétsinou neumysiné. Napriklad ubytovaci
platforma Booking konstatuje, ze podle jejich informaci
k takovym skoddam dochazi pouze jednou za 5 000 rezerva-
cf a vétsina téchto incidentd je spise ndhodnd nez umy-
slnd. Komukoli se mUize stat, Ze o néco zakopne, rozbije
sklenicku, spadne pod nim zidle. MUzZe se stat i vétsi Skoda
a jde o to, zda ji turisté nahlasi nebo ne. Idealni je, pokud Ize
ubytovani pfeddvat osobné. Ubytovatel ma v tomto pfipad-

né jasnou kontrolu, Ze je pfi pfijezdu host( vse v poradkuy,
mdze jim ukazat i zachazeni s technikou, jako je sporak,
televize, vifivka a dalsi, které se ¢asto lisi pristroj od pristro-
je. Hosté si v pripadé osobniho prevzeti mohou konkrétné

i vizualné zkontrolovat, ze je vSe v poradku a ubytovatel
pravé tak i pfi odjezdu hostu.

Pokud nemUZe byt ubytovatel pfitomen pfijezdu, je tfeba
stanovit podminky pro pfijezd i odjezd. Casto se dnes
predavaji kli¢e prostfednictvim réznych schranek s bez-
pecnostnim kédem. Kdyz host pfijde do pronajaté chalupy,
meél by hned vSe zkontrolovat a pokud mu néco neni jasné,
nebo zjisti nefunkénost nékterého zafizeni ¢i poskozeny
predmét, mél by to obratem nahlasit pronajimateli.

V pfipadé poskozeného predmétu, ndbytku &i jiného zafi-
zeni je vhodné poridit fotografii a tu ubytovateli zaslat. Ten
ma moznost zajistit odstranéni vady napfiklad spravcem,
uklidovou firmou apod. Pokud neni vada takového charak-
teru, aby hostlim vadila v uzivani, mohou se dohodnout na
tom, Ze ubytovani vyuziji bez opravy dané véci. Nicménée
pravé vcasné nahldseni bude pro hosty pfi odjezdu dikazem
toho, Ze véc neposkodili prave oni. Pokud by skodu nahlasili
na konci pobytu typem prohlasent: ,...jé, to uz nefungovalo,
kdyz jsme pfijelil’, bude sloZité prokazovat, Ze ji nezavinili.

A ubytovatel od nich pravem maze pozadovat ndhradu.

Obecné podle ob¢anského zakoniku se hradi skoda uve-
denim do predeslého stavu. V penézich se Skoda nahrazu-
je, jenom pokud neni mozné uvést véc do predeslého stavu
nebo 74da-li to poskozeny (napfiklad propéleny koberec se
do pdvodniho stavu uvést neda). Pfi uréeni vyse skody se
vychazi z obvyklé ceny véci v dobé poskozeni a zohledni se,
co musi poskozeny k obnoveni véci Ucelné vynalozit. Pokud
je mozné véc opravit a tato oprava je levnéjsi nez koupé
nové veci, skutecnou Skodou je cena opravy.

Pronajimatel i host by méli mit uzavrené platné pojistné
smlouvy. Pro hosty miZe byt vyhodné mit uzaviené pojisté-
ni odpovédnosti za Skodu (resp. Ujmu). To se ¢asto uzavira
v ramci bézného pojisténi domacnosti, je také soucasti
vétsiny cestovnich pojisténi, a mlze byt uzavieno i samo- L e " ‘ ; _
statné. Chrani osoby a pfisluniky jeho doméacnosti, pokud e : At Ly - Chcete vedéet vice?
zplsobi $kodu nékomu jinému. Vztahuje se tak napfiklad . : ; e W et
i na neumysiné ponicené vybaveni v ubytovacim zafizeni,
na pujéené sportovni potfeby a dalsi.

Zde najdete
podobné clanky
o o

Pronajimatel by mél mit uzavrené pojisténi nemovitosti
a pojisténi domacnosti, a samoziejmé v ramci toho i on
pojisténi odpoveédnosti. Konkrétni modely doporuci vybrana
pojistovna. Jindra Svitdkova

.

V ubytovacim radu se také stanovuje dodrZovani nocniho klidu, koureni, moZnosti venkovniho grilova-
ni, pouzivani détského hristé ¢i sportovnich potreb a jiné. Fotoredakce

10
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Prestizni tituly Stavba roku 2024 jsou rozdany

-

L

Chcete védéet vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Foto redakce

titul letos soutézilo 116 pfri-

hlagenych staveb z celé Ceské

republiky a 4 zahranicni stavby.

Kromé titull a zvlastnich cen
byly udéleny také Ceny verejnosti. Do hlaso-
vani vefejnosti se zapojilo celkem 142 545
hlasujicich.

Tradi¢né bylo také udéleno ocenéni
Osobnost stavitelstvi a architektury.
Letos jej ziskal Ing. Leopold Bares za jeho
mimoradny pfinos v oblasti stavitelstvi
a architektury, jeho dlouhodobou praci na
realizaci prestiznich projektl a schopnost
propojit kvalitni femeslo s inovativnimi
konstrukenimi reSenimi. V roce 1991 zalozil
firmu Sipral, ktera se v roce 2019 pretrans-
formovala v holding LBSH a.s. Ma dcefiné
spolecnosti ve Velké Britanii a pobocky
v Parizi a Kodani. Spolupracuje s prednimi
Ceskymi i svétovymi architekty a jeho stav-
by maji Casto unikatni feSeni. Spolupodilel
se napfiklad na realizaci projektd, jako jsou
Zlaty Andél v Praze, The Park v Praze na
Chodové, City Tower v Praze na Pankraci,
Palmovka Park Il v Praze, Fondation Louis
Vuitton v Pafizi, Wood Wharf v Londyné,
La Défence Arena v PafiZi, a také napfiklad
letos dokon¢ena Masarycka v Praze, ktera
patfi mezi ocenéné.

Porota slozend ze zastupct vypisova-
tell z Fad architektl a inZenyr( navstivila
v ramci hodnoceni béhem ¢ervence a srpna
véech 116 prihlagenych staveb v Ceské
republice. Na cesté ji doprovazel filmovy
Stab, ktery stavby zdokumentoval.

Titul Stavba roku 2024 ziskaly Cisarské
lazné a Koncertni sal v Karlovych Varech,
D&m sluzeb Palkovice, zamek Cervena
Recice, rekonstrukce byvalého pivovaru
Eggenberg na kulturni centrum Port 1560
v Ceském Krumlové, rekonstrukce Jirds-
kova divadla v Ceské Lipé, multifunkéni
fotbalovy stadion v Hradci Krélové, rekon-
strukce a pfistavba knihovny v Roznové
pod Radhostém, projekt Masarycka vedle
historické budovy Masarykova nadrazi
v Praze, Roztyly Plaza v Praze, polyfunkeni
aredl Havlickova v Kromérizi (prestavba
byvalé vojenské spravy na dim s deve-
tadvaceti byty a sidlem méstské policie),
administrativni budova IMPORTO Klatovy,
kryty bazén Znojmo — Louka, SMICHOV
CITY 1 a 2 a modernizace trati Hradec
Kralove - Pardubice - Chrudim.

Udeéleno bylo také mnoho zvlastnich
cen. Udélovala je ministerstva pramyslu
a obchodu, dopravy, Zivotniho prostredi, pro
mistni rozvoj a ministerstvo kultury. Cenu
udélil také predseda Senatu, svazy podni-
katell, partnefi této prestizni akce a dalsi
organizace a instituce. Ocenéni tak ziskalo
napfiklad pfistavisté Straznice, dim kultury
Letohrad, vinarstvi THAYA a dalsi. Drzitelé
titulll obdrzeli kristélové ceny z dilny sklarny
Ruckl, které navrhl designér Rony Plesl.
VSechny ocenéné i prihlasené stavby
je mozné si prohlédnout na webu Stavba
roku 2024, ale v préibéhu dalsich mésicl
se s jejich prezentaci bude moci verfejnost
setkat ve vSech regionech na nejrdznéjsich
vyznamnych akcich a vystavach, ale také
na filmovych a virtualnich projekcich.

Jindra Svitakova
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Investicl do nemovitosti partnera
musite prirozvodu prokazat

Nemovitost se ziskava casto spolecnou koupi. Ovsem take

se stava, Ze jeden z manzeltl mél ve svém vlastnictvi nemo-

vitost jiz pred svatbou, nebo ji béhem manzelstvi zdedil.

okud se manzelé nedohodnou na
tom, Ze za néjakych pravidel pre-
vedou polovinu nemovitosti na
druhého z nich, zGstane v jejich
vylué¢ném vlastnictvi. Nebude tedy patfit do
spolecného jméni manzell (SJM), a nebu-
de se tudiz vyporadavat pfi rozvodu.
Ovsem to, co je nutno vyporadat, jsou
investice, které do této nemovitosti plynuly
ze spole¢ného jmeéni manzell — tedy
Z penéz, které manzelé nasetfili, pripadné
si pUjcili. A jesté naopak. Pokud manzelé
v pfedmétné nemovitosti nebydli, ale
pronajimaj ji, zisk z prondjmu pak jiz do
spole¢ného jméni manzeld patri. Pokud
vSak jsou s danou nemovitosti spojené
dluhy, tykaji se pouze majitele nemovitosti
a soucasti SUM nejsou.

Podle pravnik{ se investice do cizi ne-
movitosti rozchodem ¢&i rozvodem stavaji
z pravniho hlediska takzvanym bezd(ivod-
nym obohacenim, které Ize po partnerovi
pozadovat zpét. Tento poZzadavek vychazi
u ustanoveni obCanského zakoniku v §
742 (odst. 1, pism. b), kde se konstatuije,
ze nedohodnou-li se manzelé nebo byvali
manzelé jinak nebo neuplatni-li se ustano-
veni § 741, pouziji se pro vyporadani tato
pravidla:

kazdy z manzell nahradi to, co ze spo-
lecného majetku bylo vynalozeno na jeho
vyhradni majetek.

Je-litedy za doby trvani manzelstvi

investovano ze spolecnych penéz do
nemovitosti jednoho z manzeld, ma tento

manzel povinnost druhému manzeli polo-
vinu takto vynalozenych investic nahradit
v ramci vyporadani SUM.

Casto viak nastavéa problém prokazat
tyto investice (neboli vnosy do ciziho ma-
jetku). Pri fizeni o vyporadani spole¢ného
jméni manzeld totiz soud nezjistuje, co vse
manzelé ke dni zaniku jejich manzelstvi
vlastnili a kdo z nich pfipadné investoval
do majetku toho druhého. Takze zéleZi na
tom, aby manzelé sami prohlasili, ktery ma-
jetek se déli a zda do déleni majetku patfi
také investice do nemovitosti ve vyhradnim
vlastnictvi jednoho z nich. Tuto investici
vSak musi ten, kdo si ji narokuje, soudu
radné prokazat. Protoze ¢asto jde o delsi
¢asové obdobi, jsou nékdy tyto dikazy
slozitéjsi. Napfiklad v pfipadé postupné
rekonstrukce nemovitosti, kdy se tfeba
v pribéhu deseti let postupné investovaly
statisice korun, je nutno, aby si manzelé
uchovavali pfislusné doklady. Predevsim
faktury, doklady o zakoupeném materialu,
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kupni smlouvy, smlouvy o dilo a podobné.
Problémem nékdy byva, jak ocenit viastni
praci, pokud byla nemovitost opravovana
svépomoci daného manzela, pfipadné jeho
rodiny.

V takovém pripadeé je tfeba dolozit dané
tvrzeni jinak, napriklad svédeckymi vypovéd-
mi, fotografiemi ,pfed” a ,poté” a podobné.
OvSem cena téchto praci nebude pocitana
jako hodinova sazba krat poCet odpracova-
nych hodin. Vnos se zde spocita tim, o jakou
redlnou castku tyto prace zvysily hodnotu
nemovitosti. Pokud budou diikazy dostatecné,
soud by k tomu mél prihlédnout pfi rozdéleni
majetku a o danou ¢astku snizit hodnotu aktiv
nalezejicich do SUM vlastnikovi nemovitosti.

Dohoda o majetku ve spole¢ném jmeni
manzeld je predpokladem pro tzv. rozvod
dohodou. Uzavira se idedlné pred podanim
navrhu na rozvod, méla by mit pisemnou
formu a Uredné overené podpisy. Dohodu Ize
uzavrit jesté kdykoli v prlibéhu rozvodového
fizeni. Pokud z jakéhokoli dévodu k uzavieni
dohody nedojde, je tfeba obratit se do tfi let
od rozvodu na pfislusny okresni soud. Po této
Ihaté totiz kazdému z manzell nalezi to, co
v té dobé uziva. A investice do majetku druhé-
ho by tak jiz investorovi nemohla byt pfiznana.

Jindra Svitakova

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

DANOVE NOVINKY PRO ROK 2025 — ONLINE
Termin: 15. 1. 2025 (9 — 13 hod))

SPECIFICKE SITUACE V REALITNIM
ZPROSTREDKOVANI A JAK NA NE — BRNO

Termin: 22.1. 2025 (10 — 14 hod))
Misto konani: Purkynova 648/125, 612 00 Brno
— SEDLAKOVA LEGAL

REALITNIi ZPROSTREDKOVATEL
— REKVALIFIKACNI KURZ
moznost thrady Ufadem prace

misto konani Praha: od 24. 2. 2025

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz

Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz




realitni magazin PROSINEC 2024

realityéechy@®cz

Luxusni nemovitosti
na horach nejen jako
prestizni, ale take jako
bezpecna 1nvestice
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Hory jiz davno nejsou sezonni zalezitosti, takze vlastnit nemovitost na horach
muze byt vyhodné nejen pro vlastni rekreaci, ale predevsim jako vyte¢na inves-
tice, ktera se bude zhodnocovat celorocné. Kdy lidé nejezdi na hory? Mozna se
prelomovymi mesici stavaji duben a listopad. V jarnim meésici v nizsich polo-
hach jiz taje snih, v tom podzimnim jiz neni vhodné pocasi na kola, a jesté neni
dostatek snehu na lyze. Jinak se da rici, ze vhodné polozeny investicni apartman

muze mit na horach skvélou obsazenost.

Chcete védeét

Zde najdete
podobné ¢lanky

vzajemnym propojenim nékterych lyzarskych areald,
¢imZ se navstévnikim zvysuji moznosti sportovniho

o ostatné dokazuji i celosvétové priizkumy,
které udavaji, ze letni sezona se stava stejné

atraktivni jako ta zimni. Napfiklad ve francouz-

ském Chamonix vzrostl loni pocet prodanych
letnich vstupenek na lanovky o 46 %, zatimco prodej
zimnich skipasU stoupl ,jen" 0 17 %.

,Zdravi a wellness zacinaji nahrazovat tradi¢ni
lyZzovani jako hlavni motivaci pro nakup,” sdelila Lenka
Sindelarova, vedouci oddéleni prizkumd spole¢nosti
Knight Frank, ktery proved| nedavno rozsahlou studii
o investi¢nich nemovitostech v luxusnich alpskych
stfediscich. Podle ni moviti zajemci stéle Castéji hledaji
energeticky Usporné rezidence s celoro¢ni dostupnosti,
pficemz zajem o letni turistiku exponencialné roste.
Prijmy z letni sezony nyni tvori 45 % celkového obratu
napfiklad v regionu Chamonix-Mont Blanc, coz doku-
mentuje transformaci na celoro¢ni destinaci.

Mezi podobné atraktivni horské destinace, které lakaji
bohaté klienty, se fadi francouzska stfediska Courche-
vel 1850, Val d'Isere, Svycarsky Gstaad, Svaty Mofic,
Verbier a Zermatt, rakouskeé resorty Lech a Kitzbihel.
lyzarské stredisko v udoli Valle d'Aosta, a na radaru
lyZaf(, a tim padem také investorl z celého svéta, je
nyni Cortina dAmpezzo, ktera v roce 2026 porada zimni
olympijské hry spole¢né s Milanem.

V Cesku je jedni¢kou Spindlertv Mlyn, kde ceny
nemovitosti dosahuji az 200 000 K& za metr ¢tverecni.
Nasleduje Pec pod Snézkou, kde Ize koupit apartman za
160 000/m?2, ale dle vybaveni nékteré projekty pfesahuiji
i tuto ¢astku. Levnéjsi jsou napriklad Jizerské hory, kde
je mozné se vejit pod 100 000 za metr Ctverecni. Souvi-
sito i s rozvojem infrastruktury v jednotlivych resortech,

vyziti i zabavy, a to nejen v zimé, kdy vzhledem k nad-
morskeé vysce byva sezdna na ¢eskych horach podstat-
né kratsi. Nicméné i u nas se turisticka sezona prelila do
ostatnich mésicU, takze navstévnikd pribyva v pribéhu
celého roku.

Jestlize se rozhodnete zakoupit nemovitosti v atrak-
tivni lokalité v zahranici, urcité je tfeba kontaktovat
obchodnika s nemovitostmi, ktery zna pravni prostredi
v dané zemi. Nejprve je tfeba ovérit, zda prislusna zeme
nema nejaka specifickd omezeni pro cizince, zjistit si,
jaké danové povinnosti s sebou v dané zemi vlastnictvi
nemovitosti pfinasi, protoze ty se mohou zemi od zemé
znacné lisit. Napiiklad zatimco v CR byla dari z prevodu,
resp. nabyti nemovitosti zruSena, v nékterych zemich
stéle plati. Je to napfiklad i Italie, Spanélsko nebo Chor-
vatsko. VySe této dané mUze byt az 10 % z hodnoty
nemovitosti, coz znamena podstatné zvyseny vydaj pfi
nakupu nemovitosti. Dale je nezbytné pocitat s tim, ze
smlouvy budou vypracovany podle prava dané zemé,

a to je urcité vhodné sveérit do rukou pravnika, ktery se
vyzna nejen v pravu Ceském, ale i evropském, resp.
v pravu dané zeme.

Pri koupi luxusni horské nemovitosti v exkluzivnim
stfedisku je tfeba se spolehnout na provérené realitni
kanceldre, které zajisti veSkeré potfebné pravni a financ-
ni kroky. Odménou bude dlouhodoba a stale se zvysujici
hodnota takové investice. Podle prizkum( cen nemo-
vitosti v téchto lokalitach zlstava v poslednich Sest-
nacti letech trh s horskymi nemovitostmi velmi odolny
rlznym propaddm a ekonomickym krizim.

Jindra Svitakova
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Stat rozprodava nemovitosti. Chce zpenezit domy, pozemky 1 zamky

Pozemk, domku a chatek je v nabidce realitnich kance-

lari dostatek, ale mimo klasickeé realitni portaly ¢Ci inzert-
ni noviny stoji za to podivat se 1 na to, co prodavaji statni
podniky a jiné instituce, které se tak zbavuji svého nepo-

ozsahly soubor nabidek na

prodej i pronajem je mozné

najit na webovych strankach

Ufadu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych. Ten spustil v roce
2018 aplikaci Nabidka majetku statu, ve
které nabizi nepotrebny statni majetek
vefejnosti. Intuitivni a uzivatelsky privé-
tiva aplikace obsahuje tfi zakladni sekce
— nabidky pro statni instituce, nabidky
pfipravované a nabidky pro vefejnost. Ty
obsahuji také vybérova Fizeni s elektronic-
kou auket.

) REALITY

Verejnost tak ma moznost nakupovat
z pohodli svého domova, online sledovat
prabéh i vysledky aukci. Systém slou-
zi vSem organizac¢nim slozkam statu
a statnim institucim, takze tam mUzete
najit nabidky od 420 subjektl. A je z ¢eho
vybirat. V aukci nebo ve vybérovém
fizeni jste mohli koupit napriklad kasarna
v Olomouci, zdmek Stifin, sportovni aredl,
skleniky, podily v bytovych druzstvech,
garaze, fopiky ¢i pozemky. V nabidce je
nejen prodej, ale i pronajmy, pfedevsim
nebytovych prostor. Jednodussi webovou
adresu snad ani nelze najit. PFihlasit se
tak mdzete na webu www.nabidkama-
jetku.cz. Vybérova fizeni na nepotfebny
nemovity majetek vyhlasuji na svych
webovych strankach také Vojenskeé lesy
a statky. nabidce pfevazuji pozemky, ale
najdou se tam napriklad i rGizné stavby
a rodinné domky, u nichz je dokonce
moznost financovani hypotékou. Stejné
to je u statniho podniku Lesy CR. Také
ten ma na svych strankach prodej
nepotfebného movitého i nemovitého

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

trebného movitého i nemovitého majetku.

majetku, ale také pronajmy nebo pachty,
a to na adrese pnm.lesycr.cz . Vyhledava-
ni nemovitych véci je mozné dle kraje Ci
okresu, obce nebo katastralniho Uzemi,
ve kterém se nemovity majetek nachazi,
dle vyhlaSované prodejni ceny majetku

a dalsich kritérii.

Nemovité véci urcené k prodeji formou
vefejné soutéze jsou déleny do péti
zakladnich kategorii, a to sice Provozni
budovy, Rodinné a bytové domy, Byty
a nebytové prostory, Vodni dila a Po-
zemky. Nejvetsi podil v nabidce maji
pozemky, nasleduji rodinné a bytové
domy, provozni budovy, a kone¢né i byty
a nebytové prostory. Mezi pozemky jsou
i takové, které jsou urcené pro budou-
ci vystavbu. Pomérné pékné rodinné
domky, Casto vSak pred rekonstrukci, Ize
urcité vyuzit k bydleni i rekreaci.

Také nova ekonomicka strategie
katolické cirkve pocita s odbfemené-
nim cirkve od nepotfebného majetku.

Z vytézku prodeje planuje nakupovat

a stavéet predevsim najemni byty, aby
byla zajisténa i po roce 2030, kdy stat
prestane vyplacet ¢ast nahrad podle cir-
kevnich restituci. Koupit si tak v soucas-
né dobé mUzete napfiklad Jindfisskou
véz v Praze, pozemky v centru Horovic,
faru ve VSejanech u Nymburka, stavebni
pozemek v Chyni nebo hajenku ve stred-
nich Cechach.

Hledate-li pozemek pro stavbu
rodinného domku, chalupu na rekreaci,
nebo treba i reprezentativni prostory pro
své podnikani, urCité se v prvni instanci
obratite na dobrého realitniho maklére.
Nezapomerite se zminit, at se ve svém
hledani zaméfi i na tyto adresy, kde
pro vas mUze najit finan¢né zajimavou
a atraktivni nemovitost. Jindra Svitakova
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