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Jak to bude v roce 2025 s podanim priznani k dani z nemovitosti

V lednu uskutecni specialisté z rad za-

meéstnancil financéni spravy 330 vyjezda
do obci, aby poplatnikiim nabidli osobni
konzultace a pomoc s vyplnénim dano-

I=l téma mesice

vého priznani. Odbornou pomoc oceni
zejmeéna obcané, kteri si nejsou jisti
spravnym vyplnénim danového prizna-
ni nebo nevédi, zda se jich povinnost

podat danové priznani v tomto roce tyka.

a misté budou zaméstnanci finanéni spravy pfi-
praveni asistovat s vyplnénim formulare, vysvétli
jednotlivé polozky a v ramci své odbornosti budou
odpovidat na otdzky obc¢and.

Povinnost podat danové pfiznani za rok 2025 se tyka
poplatnikd, ktefi si v roce 2024 pofidili novou nemovitost,
nékterou svou nemovitost prodali nebo provedli jeji Upravy
ovliviujici vysi dané (napf. pfistavbu nebo zmeénu ve vyuziti).
Patfi sem také ti, ktefi nemovitost dostali darem nebo zdédili,
¢i naopak nékterou ze svych nemovitosti darovali.

Priznani k dani z nemovitych véci se nepodava, pokud od
podani pfiznani v minulosti nedo$lo k zadné zmeéné okolnos-
ti rozhodnych pro vyméreni dané. V tomto pfipadé se dan
vymeéfi ve vySi posledni znamé dané a za den vymeéreni dané
a soucasné za den doruceni tohoto rozhodnuti poplatnikovi se
povazuje 31. leden.

Spravce dané jiz nemusi vysledek vyméreni, pokud je stejny
jako v minulém zdanovacim obdobi, oznamovat platebnim vy-
meérem. Rok 2024 prinesl vyznamnou zménu v podobé navyse-
ni dané. Po reformé dochazi ke zvyseni pfiblizné na 1,8nasobek
plvodni ¢astky. Vysledna vyse dané zavisi na nékolika fakto-
rech. Jednak je to mistni koeficient, ktery si ur€uji jednotlivé
obce, coz zpUsobuije rozdily v rdmci republiky. Seznam mistnich
koeficientl Ize nalézt na strankdch finan¢ni spravy. Déle je to
koeficient podle velikosti obce, tzn. Ze obce s vy$Sim poctem
obyvatel maji vy$si koeficient. A dalsim je inflacni koeficient:
od roku 2024 se dan pravidelné upravuje podle inflace. Pro rok
2025 z(stava inflacni koeficient na hodnoté 1.

Dan si poplatnik vypocitava sdm na zakladé udaji o nemo-
vitosti. Potfebné informace ziskate z dokumentd, jako je vypis
z katastru nemovitosti, stavebni povoleni ¢i kupni smlouva.

PODROBNE INFORMACE ' :- .. 1 : finan¢niho Ufadu do terénu a jsou k dispozici k radé a pomoci.

telefonni linky pro jednot- ‘t.p i ¥ ; Seznam obci, které v ramci vyjezdd navstivi, véetné mist
livé kraje a terminy vyjezdd LR a Gas(, najdou zajemci na strankéch finandnf spravy.
specialistl jsou uvefejnény E S

na webu Finan¢ni spravy Finan¢ni sprava doporucuje vyuzit sluzby predvyplnéni

danového pfiznani Udaji z finan¢niho Ufadu a katastru nemo-

vitosti v danové informacni schréance (DIS+) na portalu MOJE

dané. Zde Ize pfiznani nejen vyplnit, ale i elektronicky odeslat.
Jindra Svitakova

Spravce dané jiZ nemusi vysledek vyméreni, pokud je stejny jako v minulém zdanovacim obdobi, oznamovat platebnim vymérem. Foto redakce


https://www.financnisprava.cz/cs/financni-sprava/media-a-verejnost/tiskove-zpravy-gfr/tiskove-zpravy-2024/infolinky-a-vyjezdy-do-obci-2024
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Kupujete-li
pamatkove

chraneny obje
zjistéte, kde

{37 REKONSTRUKCE

odle Ing. Matéje Kubiny z Narodniho pamatkového
Ustavu vyzaduje projekeni prace v pamatkové chra-
nénych uzemich a na kulturnich pamatkach znalost
mista, stavby, historie, trpélivost a snahu zkouset
hledat vhodny tvar. Mit cit pro misto. Moznosti, jak pristoupit
k obnové konkrétniho prvku ¢i doplnéni nového, totiz mize byt
vice a pamatkar neovlivni, s ¢im pfijde stavebnik ¢i projektant.
Kdyz tedy pfijde investor s konkrétnim navrhem, posuzuije se,
jestli je v souladu s podminkami ochrany daného Uzemi a nena-
rusuje stavbu Ci prostredi.
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Nejen zamecek, ale i byvala fara, skola, mlyn a podobné stavby mohou byt soucasti pa-
matkové ochrany daného uzemi, nebo mohou byt primo pamatkové chranény. Jestlize
by se vam libilo takovou stavbu vlastnit a zrekonstruovat, bude treba se ridit zasadami
pamatkové ochrany. To ale znamena nejen dodrZovat urcité pokyny pamatkai, ale

také moznost ziskat financ¢ni prostredky na renovaci, a pripadné i udrzbu dané stavby.

V pfipadé narodnich kulturnich pamatek a kulturnich pama-
tek je pfedmeétem ochrany samotna stavba Ci aredl. Zde pfi
mensich opravach obvykle postaci, kdyz navrh rfeseni bude
vychazet z materidld ¢i feSeni na stavbé jiz uzitych, pfipadné
z fotografii a dalSich dokument( dokladajicich dfivéjsi podobu
pamatky. Stavebni Upravy objektd, které samy nejsou kultur-
ni pamatkou, ale lezi v pamatkovych zoéndch ¢i ochranném
pasmu, posuzuji odbornici podle prislusnych vyhlasek, nafizeni
¢i vynosu, které plati pro dané Gzemi ¢i ochranné pasmo. To je
tfeba si zjistit pred tim, nez budete planovat jakékoli prestavby
na svém objektu. Kazdy navrh se posuzuje individualné.

K dotacim, které vlastnici pamatkové chranénych objekt(l
mohou ziskat od statu, kraje, ¢i nékdy i od meésta, pribyla v roce
2021 moznost ziskat dotaci v programu Nova zelena Usporam
na energeticky usporna opatreni. V listopadu zhodnotil dosa-
vadni fungovani tohoto programu ministr Zivotniho prostredi
Petr Hladik, ktery spolec¢né se zastupci Centra pasivniho domu
predstavil i vznikajici metodiku pro energeticky pfiznivé reno-
vace architektonicky a historicky cennych budov, jejichz opravy
Nova zelena usporam podporuje.

0d roku 2021 bylo v Nové zelené Usporam schvaleno 112
7adosti na opravy pamatkové chranénych budov, dalsi stovky
pamatek ziskaly v minulych letech podporu z Moderniza¢niho
fondu nebo Operaéniho programu Zivotni prostiedi. Pfesto sta-
le tvorf jen zlomek z celkového poctu budov, které se v Cesku
renovuji do energeticky Usporného standardu. Také proto byly
leto$ni Dny pasivnich domd trochu netradi¢né zahdjeny na fare
v Praze-Michli, budové z 19. stoleti, kterd byla i pres svij plvod-
né havarijni stav zdafile rekonstruovana do témér pasivniho,
tedy velmi Usporného standardu.
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

Historicky ¢i architektonicky cenné budovy patfi do segmentu
budov s vysokou energetickou narocnosti. A pravé to maze byt
pro majitele v dnesni dobé vysokych cen energii problematickeé.
Zvazuji-li vlastnici renovaci takové budovy, vcetné snizeni jeji
energetické naro¢nosti, meli by volit takova opatfeni, ktera re-
spektuji jeji historickou hodnotu. MoZnosti, jak tyto dvé stranky
skloubit, nabizi pfipravovana metodika, ktera by méla spatfit
svétlo svéta koncem letogniho roku. Podle Michala Cejky,
technického experta Centra pasivniho domu a autora meto-
dickeé prirucky, sice nebude mozné usetfit na vytapéni tolik,
jako u bézného domu, protoze v kontextu zachovani historicky
cennych hodnot ¢asto neni vétSinou mozné pristoupit k realiza-
ci vSech zamyslenych energeticky Uspornych opatfeni. Ovsem
i tak mUze byt vysledna energeticka Uspora od 20 do 60 %.

Reditel statniho fondu Zivotniho prostiedi CR Petr Valdman avi-
zoval, Ze se pripravuji dotacni tituly zamérené pfimo na energetic-
ky Usporna opatreni na historickych budovach, a to pfi zachovani
pozadavk( na ochranu jejich historické a kulturni hodnoty. Dockat
bychom se mohlijiz pfisti rok. Jindra Svitakova


https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2833-kupujete-li-pamatkove-chraneny-objekt-zjistete-kde-ziskate-dotace-na-rekonstrukci
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Postoupeni smlouvy
o pronajmu nebytovych
prostor ma sva pravidla

akové jednani je bézné u pronajm
specificky vybavenych prostor, kde
novy najemce planuje pokracovat ve
stejné ¢innosti, kterou vykonaval v da-
ném misté plvodni ndjemce. Byvaji to ¢asto
lékarské ordinace, ale mohou to byt i provozy
lahtdek, masna, rehabilitace ¢i kadernictvi. Ale
postoupeni smlouvy je mozné i u najemnich
byt(, postoupeni se provadi nékdy i v pfipadé
vymeny bytl, a postoupit Ize i prodej nemo-
vitosti. Napriklad tehdy, kdyz po nékolika
mésicich vyfizovani prodeje nemovitosti
druha smluvni strana ozndmi, Ze chce obchod
ukoncit, ale ze nasla na vasi nemovitost jiného
zajemce. Postoupeni je v tomto pfipadé nejjed-
nodussim feSenim.

Postoupeni smlouvy znameng, ze smlouva
jako takova se neméni. Méni se pouze jedna
smluvni strana. Staci tedy uzavreni dohody Ci
smlouvy (smlouva o postoupeni prav a prevzeti
povinnosti z ndjemni smlouvy).

Aby bylo mozno smlouvu o najmu postoupit,
je tfeba mit souhlas pronajimatele. Bez néj by
nebylo postoupeni smlouvy Ucinné. Souhlas
mUZe pronajimatel udélit na zvlastni listing,
nebo muze jako tfeti strana podepsat dohodu
0 postoupeni smlouvy, kterou mezi sebou uza-
viraji postupnik a postupitel. Pravné jsou obé
varianty rovnocenné.

Postoupeni smlouvy mize byt beziplatné
i Uplatné. Zejména v podnikatelskych vztazich
je Uplatna podoba postupovani velmi ¢asta,
protoZe v prostorach vétsinou podnikatel
zanechava vybaveni, casto nemalé hodnoty.
Ale Uplatné postoupeni mize nastat i v pfipadé
ndjemniho bytu, pokud se stavajici i budouct
ndjemce dohodnou, Ze v byté zlistane zafizeni,
elektronika, nebo Ze stavajici ndjemce pofridil
Zaluzie, ¢i prostor jinak zhodnotil se souhlasem
pronajimatele, ale na vlastni naklady.

Jakmile je postoupeni smlouvy U¢inné,
postupitel se zbavuje svych povinnosti ze
smlouvy a ty prebira postupnik. Na postupnika
prechazeji nejen veskera prava a povinnos-
ti souvisejici s plnénim dosavadni najemni
smlouvy. MZe si tedy na zékladé této postup-
ni smlouvy prevést na sebe energie a dalsi
potfebné naleZitosti, aby mohl v daném najmu
fungovat.

Postoupit Ize nejen najemni smlouvu, ale
je mozné takto fesit i jiné pripady, napfiklad
smlouvu o Uveru, darovaci smlouvu, u podni-
katelt smlouvy pfi zméné dodavatelll nebo pfi
pfeméné firmy z fyzické osoby na pravnickou
a podobné. Nicméné podle pravnich nazord
nelze postoupit smlouvu, ktera je vazana na
konkrétni osobu, coz byva napfiklad smlouva
o vytvoreni umeéleckého dila. Postoupit nelze
ani pracovni smlouvu, dohodu o pracovni ¢in-
nosti ¢i dohodu o provedeni prace.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky



https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2815-postoupeni-smlouvy-o-pronajmu-nebytovych-prostor-ma-sva-pravidla
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(& REALITNI KANCELARE

Jednim ze zakladnich voditek pri vybéru
profesionalni realitni spolecnosti, které
chcete sveérit zprostredkovani prodeje Ci
pronajmu vasi nemovitosti, je jisté dopo-
ruceni osob, které maji vlastni zkusenost
se sluzbami, které hledate. Spokojeny
klient, ktery je navic svou zkusenost ocho-
ten predat dal, maze byt velmi dilezitym
jazyCckem na vahach, zda vybrat prave tuto
realitni kancelar.

dyz zacnete hledat realitni kanceldr, ktera by méla
prodat vasi nemovitost, nechcete narazit na nékoho,
kdo nesplini vase zadani. Ale pfitom na internetu je to-
lik nabidek a tolik webovych prezentaci! Kterou si tedy
vybrat? Reference klientli mohou byt tim, co vas presvedci, Zze

prave tato realitni kanceldr nebo tento maklér je tou spravnou
volbou. Jenze — da se jim Vvérit?

I na recenzi existuje zakon. Verili byste?

Spotrebitelskou recenzi definuje novela zakona o ochrané spo-
tfebitele, platna od 6. ledna 2023, jako ,hodnoceni vyrobk( nebo
sluzeb provedeného spotrebitelem”. Pod tim si pak uz mizeme
predstavit cokoli od slovniho hodnoceni, po udélovani znamek,
hveézdicek a podobné. Podle novely zékona maji byt spotfebitelé
chranéni mj. pred faleSnymi recenzemi. Aby se zabranilo zvefejfio-
vani falesSnych, klamavych recenzi, ma nové prodavajici povinnost
informovat spotrebitele, zda jsou na jeho strankach zverejhovany
recenze, které pochazeji skute¢né od spotrebitel(, ktefi vyrobek
nebo sluzbu zakoupili. Podnikatel také nesmi spotfebitelskou
recenzi jakkoli zkreslit, natoz uverejnit smyslenou recenzi.

Je pochopitelné, Ze pfi pohledu na webové stranky néekterych
realitnich spole¢nosti si fikate, jak je mozné, Ze jsou vSude tak
kladné a nadSené recenze. Jsou opravdu ti makléfi tak bajecni?
Opatrnost je mozna namiste, podeziravost nikoli. Néktera hod-
noceni Ize pomérné snadno ovérit. To jsme to vyzkouseli.

realitymorava@®cz

Na webech nékterych maklérli se totiz neobjevuji jen jména,
pripadné mésto, odkud klient pochdzi, ale také portréty klientd,
jejich funkce a nazev spolecnosti, pro kterou pracuji, nebo
v ramci niz se na danou realitku obratili. A ty staci jen zadat do
vyhledavace a hle! Objevi se manaZer nabytkarske firmy, ktera
hledala prostory a fotografie odpovida té, které je na webu
dané maklérky. Stejné tak je to s podnikatelem ve vinarfstvi Ci
moderatorem. Nekteré realitni kanceldafe maji na webu dokonce
videoreference. Mate tak moznost vidét a slySet klienty a nemo-
vitost, jejiz prodej ¢i nakup byl realizovan.

Jestlize se jako laici nevyznate v realitni sfére, miZzete se po
zhlédnuti referenci zaméfit pro definitivni rozhodnuti jesté na
nékolik dalsich informaci. Napriklad je to specializace. Ne vSich-
ni makléfi musi byt odborniky na chalupy a chaty, nebo naopak
na prdmyslové objekty a kanceldre. Vyberte si takového, ktery
se pohybuje ve vami potfebné oblasti. Stejné to je s regionalni
pUsobnosti. Lépe se bude zfejmé spolupracovat s makléfem,
ktery perfektné zna Podkrkonosi, kde potfebujete prodat cha-
lupu nez s nékym, kdo prodava luxusni prazské byty. Dalsim
kritériem pro volbu makléfe mohou byt roky praxe, dosazené
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odborné vzdélani, certifikaty, a zcela jisté pojisténi. Nekteri
maji na webovych strankdch zvefejnénou zjednodusenou verzi
smlouvy s pojistovnou, kde je vidét, na jakou ¢astku a pro jakou
udalost jsou pojisténi. Napomoci mdze také ¢lenstvi v profes-
nich organizacich, uverejnéni konkrétnich spolupracuijicich or-
ganizaci ¢i specialistl z oblasti prava ¢i financi, s nimiz vétsina
kancelafi spolupracuje externé.

Dnesni socidlni sfté umozni dohledat leccos, a tak si mdze-
te nékteré recenze, resp. jejich autory, opravdu najit a overit.
Posledni moZnosti je zeptat se pfimo maklére, zda mdze
zprostfedkovat kontakt s nékterym ze svych byvalych klientd.
Kazdopadné peclivy vybér je na misté. Pripadnymi nepravdi-
vymi recenzemi by maklér porusoval zakon. A jestlize by ho
porusil v takovém ,banalnim” pripadé, jak by asi dopadla cela
realitni transakce? Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Vlastnici zahrad, poli a podobnych pozemku mohou ziskat podporu
na peslti"Ej éi a OdOlnéj éi krajinu Vlastnite-li, nebo zvazujete koupit nestavebni

pozemky, jako jsou pole, louky a podobné, mii-
Zete pocitat s podporou statu. Ne sice pri koupi
pozemkuy, ale nasledné pri jeho udrzbe.

Z> DOTACE

soucasné dobé napfiklad Ministerstvo zivotniho prostiedi ve
spolupraci se Statnim fondem Zivotniho prostfedi CR nabizi
800 miliond korun z evropskych i narodnich zdrojd viastnikiim
a spravelim pozemkd na obnovu a tvorbu remizd, mezi, stro-
moradi, mokfadd a dalSich krajinnych a vodnich prvka.
Smyslem finanéni podpory je chranit pldu a zlepsovat jeji kondici
a druhovou pestrost krajiny. Projekty, které by mély posilit ekologic-
kou stabilitu krajiny, zahrnuji tiné, mokrady, vodni nadrze, stromoradi,
vétrolamy, remizky a podobné prvky zvysuijici biodiverzitu a snizujici
erozi. Spolu s nimi by se tak do zemédélské krajiny vrétilo vice ptaka,
opylovac a dalsich Zivocichl. Zaroven tyto krajinné prvky podpori lepsi
vsakovani vody do pldy a pomohou zachycovat znecisténi, coz povede
k lepsi kvalité a Urodnosti pady. Hlavni bariéry pro ndvrat téchto prvkd
do krajiny odstranila nedavno pfijaté novela zakona o ochrané zemédél-
ského ptdniho fondu, a tak bylo mozné dotace vypsat.

Vyzva ¢&. 73 z Operacniho programu Zivotni prostiedi je vypséna pro
Uzemi méné rozvinutych regiond, mezi néz patfi Ustecky, Karlovarsky,
Pardubicky, Liberecky, Kralovéhradecky, Moravskoslezsky, Olomoucky
a Zlinsky kraj. Ve vyzvé je pfipraveno 400 miliond korun. Stejna ¢astka
je pfipravena i ve vyzvé ¢. 13/2024 financované z Narodniho programu
Zivotni prostredi, kterd miti do takzvanych prechodovych regiond, kam
se radi StredocCesky, Plzensky, Jihocesky, Jihomoravsky kraj a Kraj
Vysocina.

Podle Petra Valdmana, feditele Statniho fondu Zivotniho prostredi
CR, se vyzvy vzajemné doplfiuiji. Pro obé jsou stanoveny stejné terminy.
Prijem Zadosti zacal 20. listopadu 2024 a skonci 30. ¢ervna 2025. Mira
vySe podpory se lisi podle jednotlivych aktivit a mze dosahnout az 100
procent nakladd.

O finance na své projekty se mohou uchazet vlastnici a spravci po-
zemkd ze Sirokého okruhu subjektt. MUZe jit o samospravy krajt, mést
a obci a dal$i vefejné subjekty, obchodni spole¢nosti, zemédeélce a jiné
fyzické osoby podnikajici i nepodnikajici.

Krajinné prvky pomahaji proti suchu, protoze udrzuji vodu v krajiné
a zabranuji jejimu rychlému odtékani. Rovnéz se diky nim méné vypla-
vuje plda a brani vétrné i vodni erozi. Z dotace bude podporena tvorba
novych a obnova stdvajicich vegetacnich prvk( a struktur, véetné opat-
feni proti vodni a vétrné erozi, ¢i odstranéni negativnich funkci odvodno-
vacich zafizeni v krajiné. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Smyslem financni podpory je chranit pldu a zlepsovat jeji kondici a druhovou pestrost krajiny. Fotoredakce
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Bytové domy
ze dreva '

konecne
1 Vv Cesku

Drtiva vétsina ceskych stavebnich firem povazuje stavby

ze dreva za ekologicky Setrnéjsi, alespon castecne se jim

vénuje vSak pouze 12 procent z nich. Jak ukazuje analyza

ceského stavebnictvi CEEC Research z lonského roku,

dilezitym aspektem stale malého zastoupeni drevosta-

veb na ceském trhu je neznalost jejich vyhod a kvalit. Ale

nejen to. Davody jsou také v nedostateénych zakonech.

%> EKOLOGIE

optavku po stavbach ze dreva
znacné brzdi zejména nizké
verejné povédomi o jejich kva-

lité. Dalsimi divody jsou podle
dotazovanych odbornikd ze stavebnictvi
cena. Pofizovaci naklady drevostaveb
jsou zhruba stejné jako u téch zdénych.
Je to dadno zejména moznostmi prefab-
rikace konstrukce a naslednou rychlosti
vystavby. Stejné je tomu podle vétsiny
dotazanych firem v pfipadé nakladd
na udrzbu drevostaveb: 56 procent
respondentU tvrdi, Ze jsou shodné jako
u zdénych domd, 33 procent feditell

a feditelek stavebnich firem tvrdi, Ze jsou
naklady na jejich udrzbu vyssi.

Analyza se dale zamérila na drevostav-
by ve verejném sektoru, kde se rovnéz
pomalu zacinaji prosazovat, zejména
v pfipadé predskolnich a skolnich zafri-
zeni, pro které je rozhodujicim kritériem
rychlost vystavby. Argumentem, pro¢ se
néktefi vefejni zadavatelé nechtéji pous-
tét do dfevostaveb, jsou také zakony. Na-
priklad primatorka Tfince Véra Palkovska
se vyjadfrila, Ze pokud nebude legislativné
mozné si bez problém vybrat odpovida-
jici projektovou kanceldr se zkusenostmi

s témito stavbami, kvalitniho dodavatele,
ktery pouzije kvalitni material, a kvalitni
dozor se zkuSenostmi, nemaji predsta-
vitelé mésta odvahu se do tohoto typu
vystaveb prilis poustét. A takovému
volnému vybéru brani do znacné miry
stavajici znéni zakona o zadavani verej-
nych zakdazek. DalSim faktem je, Ze na
masivni rozsifeni dievostaveb v CR brani
nepfipravenost stavebnich predpisd,

a zejména protipozarnich norem. Jejich
aktualizaci pfipravuje v souc¢asné dobé
Ministerstvo prdmyslu a obchodu tak,
aby byly odstranény prekazky pro vyssi
vyuziti materidld na bazi dreva.

Ovsem i v Cesku se uz do dfevosta-
veb pustili developeri, a nékde dokonce
s podporou samospravy. Aktualné jsou
v realizaci tfi projekty. Prvnim dokon-
¢enym je Timber Praha od rakouské
spole¢nosti UBM Development. Uni-
katni dfevostavby nabizeji 62 bytovych
jednotek o dispozicich od 1+kk az 4+kk
v Praze-Reporyjich. K dispozici je dosta-
tek parkovacich stani, tfetina s nabijecimi
stanicemi pro elektromobily, a sklepy.

Ve Zdaru nad Sazavou je ve vystavbé
projekt dvou ¢tyfpodlaznich bytovych
drevostaveb s 34 najemnimi byty. Reali-
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zaci projektu, jehoz investorem je spolec-
nost Dostupné bydleni Ceské spofitelny,
umoznila zejména dotace od Statniho
fondu podpory investic. Se zdmérem vSak
prislo vedeni mésta, které pro vystavbu
také vybralo vhodny pozemek.

A do tretice, pravé v prvnich podzim-
nich dnech letosniho roku dala Skanska
do prodeje byty ve svém prvnim bytovém
domeé, ktery bude postaven prevazneé ze
dreva v prazském bytovém komplexu
D.0.K. Radlice. ,Dfevak’, jak jej spolecnost
pojmenovala, sice vyrlsta ze Zelezobeto-
nové monolitické podnoze, ale ve vSech
nadzemnich podlazich vyuziva dreve-
né CLT desky, které slouzi jako nosna
konstrukce a na vybranych mistech i jako
pohledovy material. Skvély priklad, jak
prosadit dfevo jako stavebni materidl,
dali Francouzi pfi letosnich olympijskych
hrach. Pafiz totiZ pojala olympiadu nejen
jako sportovni udalost, ale také jako
platformu pro propagaci udrzitelnych sta-
vebnich metod. A tak jediny novy stadion
postaveny pro pafizské hry je dfevostav-
bou, a to i navzdory tomu, Ze jde o krytou
plaveckou halu. Dfevéné konstrukce
dostaly prostor i pfi vystavbé olympijské
vesnice. Zdroj foto: UBM Development

Jindra Svitakova

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

SPECIFICKE SITUACE V REALITNIM
ZPROSTREDKOVANI A JAK NA NE — BRNO
Termin: 22. 1. 2025 (10 — 14 hod)

Misto konani: Purkynova 648/125, 612 00 Brno

— SEDLAKOVA LEGAL

MODELY REALITNIHO TRHU

A ODHAD CEN NEMOVITOSTI

Termin: 4. 2. 2025 (9 — 13 hod.)

Misto konani: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10

REALITNIi ZPROSTREDKOVATEL

— REKVALIFIKACNI KURZ

moznost thrady Uradem prace
misto konani Praha: od 24. 2. 2025

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz
Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Prumerna urokova sazba
hypotecnich uveru
klesla pod pet procent

Po vice nez dvou letech klesla primeérna nabidkova sazba hypote¢nich uvéra pod hranici

péti procent. Broker Consulting Index hypotecnich uvérli zaznamenal pokles primeérné

urokové sazby a zajemci o hypotéku si tak mohli v pribéhu prosince sjednat uvér s pra-

meérnou urokovou sazbou 4,97 procenta.

¢koli odbornici neo¢ekavaji dramatické zmény

v nejblizsich mésicich, soucasny trend naznacuje, ze

podminky pro ziskani hypotéky se postupné zlepsuiji.

,Primeérna nabidkova sazba hypotec¢nich uveér( klesla
poprvé od roku 2022 pod hranici péti procent. Pfestoze tempo
poklesu zlstava pomalejsi, jedna se o pozitivni signal pro trh,”
hodnoti Michaela Pudilovd, analyticka hypoteénich Gvérl spo-
le¢nosti Broker Consulting.

& HYPOTEKY

Prlimérna urokova sazba hypotecnich Gvérd v prosinci klesla
o 5 bazickych bodt a dosahla hodnoty 4,97 procenta, ¢imz se
poprveé od roku 2022 dostala pod hranici péti procent. Tento
pokles, i kdyz mirny, odrazi postupné zlepSovani podminek pro
zajemce o hypotéky. Od zacatku roku se sazby snizily celkem
0 0,62 procentniho bodu. ,Zatimco prvni polovina roku pfines-
la vyraznéjsi tempo snizovani, ve druhé poloviné se pokles
zpomalil a sazby se po nékolik mésicl pohybovaly t€sné nad
pétiprocentni hranici. Prosincovy vysledek tak naznacuje po-
zitivni vyvoj, ktery by mohl pokracovat i v nadchazejicim roce,”
doplnuje Michaela Pudilova.

BROKER CONSULTING INDEX HYPOTECNICH UVERU

®:C INDEX HypoTECNICH UvERD ®palmER Za ZvVOLENE OBDOE

W SATRA

Lecken
(L))
Biezen
Duben

K Conenec

Co pokles sazeb znamena v praxi

Napfiklad u hypotéky ve vysi 5 milion( korun se splatnosti 30
let by mésicni splatka pri prosincové sazbé 4,97 % Cinila pfibliz-
né 26 749 korun. Oproti listopadovym 5,02 % jde o Usporu 153
korun, zatimco ve srovnani s fijnem, kdy sazby Cinily 5,09 %, se
jedna o Usporu priblizné 368 korun. K vyznamnéjsim usporam
by doslo pfi poklesu sazeb o cely procentni bod, coz by splatku
snizilo o témer tfi tisice korun.

Bonita: Klicovy faktor pro ziskani uvéru

Bonita je termin, ktery ¢asto slychame v souvislosti s Zzadosti
o Uvér nebo hypotéku, a presto kolem néj panuje fada otazek.
Co vlastné bonita znamena, jak se posuzuje a pro¢ je pro banky
tak zdsadni? Posouzeni bonity zahrnuje analyzu pfijmd, vydajl
a finanénich zavazkd. Stabilnf a pravidelné pfijmy, nizké mésiéni
vydaje a bezproblémova Uvérova historie vyrazné zlepsuji
vyhlidky Zadatele na ziskani tvéru. ,Bonita v§ak neni ddlezita
jen pro banky, ale i pro samotného zadatele, protoze ukazuje,
zda jeho finanéni situace umoznuje zadluzeni bez nadmeérného
rizika," vysvétluje Michela Pudilova ze spolecnosti Broker Con-
sulting. Jindra Svitdkova

Zdroj: Broker Consulting, leden 2025
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Primérna udrokova sazba hypotecnich uvérd v prosinci klesla o 5 bazickych bodi a dosahla hodnoty 4,97
procenta, ¢imZz se poprvé od roku 2622 dostala pod hranici péti procent. Fotoredakce

1/
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Vystehovani
neplaticiho
najemnika
je beh na
dlouhou trat

v poloviné listopadu.

,Nemovitosti k vlastnéni v Praze do-
stupné nejsou a nikdy nebudou. Nasim
Ukolem je zajistovat dostupnost bydleni
nejen v Praze, ale i v regionech — a to pre-
devsim podporou najemniho bydleni," fekl
na konferenci Jan Schneider z Minister-
stva pro mistni rozvoj. Dodal, ze vétSina
obci lituje, ze se zbavila vétSiny svého
bytového fondu v privatizaci, a nyni hleda
cestu, jak se k fondlim vratit.

To potvrdil Petr Houska, vedouci
oddéleni projektového managementu ve
spolecnosti OM Consulting s tim, ze po-
dle néj je rezidencni trh aktualné nejaktiv-
néjsim segmentem vystavby. ,Vidime, ze
kdo ma pripraveny a povoleny projekt, tak
s nim jde na trh, protoZe je o ngj zajem,”
navazal.

Najemni bydleni v Cesku s sebou

Hlad po vlastnickém bydleni je veliky, ale ekonomicka
realita je takova, ze je pro vétsinu lidi nedostupné, a tak
musi dat prednost pronajmu. Jak na najemni bydleni
naziraji klicovi hraci realitniho trhu a jaké vyhledy pred-
pokladaji pro rok 2025, zaznélo na konferenci remspace
Real Estate Market Autumn 2024, ktera se uskutecnila

jako v zahranici i u nas bude normalni, ze
v najmu ziji rodiny cely Zivot.

,Délame signifikantni kroky k dostup-
nému najemnimu bydleni na komeréni
bazi — ¢im vice téchto projektl vznikne,
tim vétsi bude tlak na samotné ndjemné,’
podotkl k tomu Petr Houska. Také dalsi
diskutujici se vyjadrili ve prospéch najem-
niho bydleni, které by bylo dostupné pro
vSechny obyvatele.

Napfiklad Anna Jezkova, jednatelka
spolecnosti Atkins & Langford Develop-
ment, uvedla, Ze jejich spolecnost reaguje
na poptavku vystavbou bydleni druzstev-
niho i pro seniory, a to prfevazné v regi-
onech. Jeji slova doplnil Igor Klajmon,
reditel developmentu Sekyra Group, ktery
nevidi smysl pouze ve stavbé bytovych
domd, ale v tom, Ze je tfeba spoluvytva-
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soukromeého a verejného sektoru je jedina
moznost, jak to délat — dohromady.”

Stat k tomuto spojeni pfispiva no-
vym dotac¢nim titulem, a to je Dostupné
najemni bydleni, do néhoz byl spustén
pfijem zadosti 1. fijna letosniho roku.
O dotaci a vyhodny uvér od statu mohou
v pfipadé vystavby 7ddat pravnické osoby,
véetné Uzemnich samospravnych celkd,
a v pfipadé nakupu pak Uzemni samo-
spravné celky, pravnické osoby zfizené
obci, dobrovolné svazky obci a dalsi dle
pravidel vyzvy, s tim, Ze dotace v kombi-
naci s vyhodnym uvérem je poskytovana
predevsim na vystavby bytovych domg,
stavebni Upravy, nastavby a pfistavby,
jimiz vzniknou nové byty a na ndkupy byt
¢i bytovych domd, které budou slouzit
najemnimu bydlent.

Na konferenci vystoupil také Jakub
Kofinek, zakladatel Fondu Ceského
Bydleni SICAV, ktery upozornil na kli¢o-
vy problém na ¢eském najemnim trhu:
,<Jedna naprosto zasadni bolest ¢eského
zakonodarstvi pohledem vztahd najemce
a pronajimatele je to, Ze nejde prakticky
vystéhovat neplatice, pokud klade aktivni
odpor. Kdyby v Cesku existoval vynucova-
prikaz, tak by pfirozena neddvéra pronaji-
mateld k ndjemnikam klesla.

Podle pravnik( je totiz zakonné vysté-
hovani neplaticiho najemnika béh na dlou-
hou trat a s timto problémem se potyka
mnoho pronajimateld, ktefi tak nemohou
svlj majetek efektivné vyuzivat. Také
proto ¢asto preferuji smlouvy na dobu
urcitou, coz vSak zase odrazuje zajemce
o dlouhodobé najemni bydleni, ktefi se
domnivaji, Zze nemaji dostatecnou jistotu
trvani najemni smlouvy.

Aikdyz vlada jiz v cervnu 2024 schva-
lila zménu zakona, ktera by urychlila
vyfeSeni situaci, kdy byvaly ndjemce
neopravnéné uziva byt ¢i diim, zatim se
tento navrh nedostal na program sné-
movny. Pfitom by se jednalo o nemalou
pomoc. Formou tzv. rozkazniho fizeni by
soud bez jednani vydal rozkaz k vyklizeni
bytu ¢i domu najemci, kterému jiz skongil
najemni vztah, ale neopravnéné byt uziva
dal. To by pfineslo majiteliim nemovitosti
vétsijistotu v najemnich vztazich.

Jindra Svitakova

rjic?wené"stale nese ne'gativni kcl)'notaci - ret !<oncepci (ieleho meésta Ci jveho casti: Chcete védét vice?
Cesi maji touhu vlastnit, a na najem se ,Mame spolecenskou zodpovédnost 7de naidete
pohlizi jako na nestabilitu ¢i netspéch. nejen stavét domy, ale rozvijet celé Ctvrti J

. . - podobné ¢lanky
Dostavame se ale do bodu, kdy stejné a vytvaret méstska prostredi. Spojit sily
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Jak nalozit
se zdedenou
nemovitosti

Dédictvi vzdy predchazi smutna udalost, ale takovy je
zivot a nakonec se pozustali musi postarat o praktické
stranky majetku zesnulého. Dédit muiZete po ptibuz-
nych, ale na zakladé zaveéti i po cizi osobé. Ovsem podle
toho také probihaji nekteré procesy a je nutno dbat i1 na

povinnosti vUici statu, zvlasté v oblasti dani.

édit se da podle ob¢anského zakoniku na zakladé nékolika pravnich

Ukond. Prvni je zavét, druhy dédicka smlouva, kterou stary zakonik neznal.

Je to zvI&stni typ smlouvy, kterou mezi sebou uzavre zdstavitel s dédicem

nebo vice dédici. Ve smlouvé se dohodnou na tom, kdo co zdédi. Pokud
zUstavitel nesepsal dédickou smlouvu ani zavét, stane se dédicem osoba uréena
zakonem. Ovéem pozor, déti zemrelého dédi vzdy, pokud zlstavitel nesepsal zaro-
ven listinu o vydédeni. Pri neexistenci vySe uvedenych listin se dédi podle zakona,
ktery rozdeluje dédice do nékolika tfid. Pokud neexistuje dédic prvni tfidy, nasleduji
dédicové tridy druhé a tak dale.

A DEDICTVI

Dédickeé fizeni probiha u notare, ktery pripravi potfebné podklady a stanovi termin.
K nemovitosti je tfeba mit pfipraveny cenovy posudek, ktery v sou¢asné dobé mlze
vydat i realitni maklér. Jestlize nemovitost neuzivate a budete ji chtit po skonéeni dé-
dického fizeni prodat, dbejte, aby cena byla co nejrealnéjsi. Nema smysl dohodnout
se maklérem, jak si mnozi mysli, aby stanovil co nejnizsi cenu, protoze ,diky tomu”
zaplatite mensi poplatek notafi. Pokud nemovitost nasledné prodate za vyssi cenu,
budete muset rozdil az na vyjimky doplatit na danich z pfijmu.

Poté, co probehne dédické fizeni, da notar pokyn k zapisu nového vlastnika do
katastru nemovitosti. Pokud jste ve zdédéné nemovitosti nebydleli, a dokonce ji
neznate, ¢i jen velmi malo, bude tfeba, abyste si ji zkontrolovali. V prvé fadé je to
kontrola zapisu na katastru nemovitosti. Mélo by tam byt zapsano, kdy byl dim
zkolaudovany a zda je uzivan podle platné kolaudace. Jestlize tomu tak neni, je to
pravni vada a je nutno ji odstranit, aby bylo mozné diim bez komplikaci prodat.

Také je tfeba ovérit, zda na nemovitosti nevazne zadné vécné bfemeno. Mlze
tam byt vécné bfemeno doziti napfiklad pro partnera zemfelého, ale i jiné, napfiklad
pravo cesty, nebo zemrely nemovitosti rucil nékomu z pribuznych na hypotéku
¢ijinou pUjcku. Ale také tam miZe byt vécné bfemeno néjakych inzenyrskych
siti (kabely, kanalizace ve vlastnictvi rdznych energetickych, telefonnich a dalsich
organizaci — to napfiklad mlze byt u pozemk( bézné). To vée je tfeba provérit a ve
spolupraci s katastrem nemovitosti, pfipadné stavebnim uradem ¢i bankami dat do
poradku. Pak se muzete rozhodovat, co s nemovitosti déle, pokud ji nehodlate vyuzit
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Zde najdete
podobné ¢lanky

pro svou osobni potfebu. Reseni nabizi nejéasté-
ji pronajem nemovitosti, napfiklad pokud byste
ji chtéli vyuzit pro své rodinné potreby v budouc-
nosti, nebo si ji nechat jako investi¢ni. Druhou
moznosti pak je pfimy prode;j.

Pronajem nemovitosti bude jednoduchy,
pokud je dédic jeden, nebo pokud se spolu-
vlastnici - vice dédict — shodnou na tom, kdo
se bude o nemovitost starat, a jak se bude délit
zisk z tohoto pronajmu. V pfipadé vice spolu-
vlastnik a nedohody o pronajmu byva lepsim
feSenim byt prodat nebo se dohodnout, ze jeden

realitymorava@®cz
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Pokud hodnota zdédéené nemovitosti, pripadné hodnota dédictvi jako takového, dosdahne péti milio-
nt, je treba tuto informaci nahlasit na specidlnim formulari financnimu uradu. Fotoredakce

spoluvlastnik si nemovitost necha a ostatnim vyplati jejich dédické

podily na nemovitosti.

OvSem pozor v pripadé dédéni druzstevniho bytu. Ve skutec-
nosti se totiz nedédi pfimo byt, ale podil v bytovém druzstvu. A to
mUze mit napfiklad svymi stanovami omezené moznosti prona-
jmu. U vsech zdédénych nemovitosti plati také zakonné predkupni
pravo dédict. Ti maji 6 mésicli od nabyti dédictvi pfednost pred
ostatnimi kupci. Vyjimkou je pouze prevedeni dédického podilu na
jiného spoluvlastnika nebo pribuzného v rodiné v prvni linii (déti,
manzel).

Dalsim krokem jsou dané a dalsi povinnosti vici statu. V pfipa-
dé, kdy nemovitost brzy po jejim zdédéni prodate, a nejste k ze-
mielému v pfimé linii (manzel, déti, vnoucata, rodice, prarodice), je
tfeba uhradit dan z pfijmu. Osvobozeni se totiz tyka pouze dédicl

v pfimé linii, pokud nemovitost oni nebo zemrely vlastnili déle nez
deset let.

Pokud hodnota zdédéné nemovitosti, pfipadné hodnota dédictvi
jako takového, doséhne péti miliond, je tfeba tuto informaci nahla-
sit na specidlnim formulafi finan¢nimu Urfadu. A kone¢né, pokud si
nemovitost ponechate, musite ji prihlasit k dani z nemovitych véci
a nasledné platit kazdy rok tuto dan. Pokud nemovitost zdedilo
vice dédict, pfiznani maze podat po dohodé jen jeden z nich.

Nemovitost nabyta z dédictvi neni sou¢asti spole¢ného jmeéni
manzell. Ndsledné tedy bude i prijem z pfipadného prodeje patfit
pouze dédicovi. V pfipadé pfijmU z prondjmu to tak nebude, pokud
dédic nasledné do udrzby ¢i oprav nemovitosti investuje Uspory
manzeld, resp. penize ziskané za dobu manzelstvi. Ale o tom
podrobnéji nekdy priste. Jindra Svitakova
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Co je to advokatni uschova
a jak se realizuje

V praxi se s advokatni uschovou
setkavame predevsim pri nakupu

a prodeji nemovitosti. Mimo advokata
mohou uschovu zajistit také notari
nebo na vyzadani prodavajiciho re-
alitni spole¢nosti. Uschova ma vsak
sva pravidla a mimo jiné do nich pat-
Ii také opatreni proti prani Spinavych
penéz. Seznamme se, jak cely proces

probiha.

dvokat je podle zakona o advokacii osobou

opravnénou spravovat cizi majetek, v€etné priji-

mani penéz a listin do Uschovy za Ucelem jejich

vydani dal§im osobam. Svérenim penéz nebo
jiného majetku klienta advokatovi vznika tzv. advokatni
uschova. Tu advokat vykonava na zakladé smlouvy s kli-
entem a podle jeho pokynU. Povinnosti tykajici se Uscho-
vy jsou upraveny zakonem a stavovskym predpisem.

Pfi koupi nemovitosti ma kupujici pravo vybrat si, ktery
advokat bude tuto Uschovu realizovat. Nikdo ho nemize
nutit, aby uzavrel smlouvu napriklad s advokatem, s nimz
spolupracuje realitni maklér. Cely proces je nasledujici.

Klient, v tomto pripadé tedy kupujici, uzavre s advo-
katem pisemnou smlouvu o Uschové, popf. smlouvu
svérenskou, ze které jsou kromé uschovatele opravneny
rovnéz treti osoby. Ve smlouvé jsou stanovena prava
a povinnosti stran, véetné povinnosti advokata, zejména
pokud jde o vydani predmétu uschovy. Jde-li o Uschovu
penéz, ty mohou byt pfedany advokatovi jak v Ceské, tak
i cizi méné, a to bud v hotovosti (jednordzoveé max. 270
tisfc K¢), nebo slozenim na Ucet Uschovy ¢i bezhotovost-
nim prevodem.

Penézni prostredky jsou ulozeny na zvlastnim uschov-
nim Uétu oznadeném jako advokatni Uschova. Uget
musi byt veden na jméno advokata. Pfi vybéru banky je
advokat povinen pfihlédnout k pfipadnym pozadavkim
klienta. Na jednom uc¢tu maze byt vzdy pouze jedna
Uschova. Pred pfijetim penéZnich prostredk( na ucet
advokat pisemné informuje klienty o moznosti sledovani

pohybu a zUstatku na Ucétu dle moznosti poskytovanych
k danému uctu prislusnou bankou. Na zakladé pokynu
klienta zajisti advokat u banky zasilani informaci danému
klientovi o pohybech a zlstatku na Uctu. Souhlas se za-
silanim informaci klientdm nesmf advokat béhem trvani
Uschovy zrusit.

Ceska advokatni komora vytvofila pro advokaty tzv.
elektronickou knihu Uschov, co? je pribézné &islovany re-
gistr uschov klient konkrétniho advokata. Do této knihy
jsou vsSichni advokati povinni hldsit veskeré provadéné
Uschovy. Ohlaseni podléha jak prevzeti prostfedkd do
uschovy, tak jejich vyplaceni. Je také mozné, aby advokat
do elektronické knihy Uschov zaslal také e-mailovou
adresu klienta, na kterou Ceska advokatni komora zasle
potvrzeni o tom, ze advokat pfedal do elektronické knihy
Uschov pfislusné informace o jeho Uschové. S prostfed-
ky ulozenymi na uschovnim Uctu nesmi advokat az na
vyjimky nakladat.

Pfirealizaci Uschovy je advokat povinen fidit se mimo
jiné zékonem proti prani $pinavych penéz (zakon ¢.
253/2008 Sbh., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu). Mimo
ovéreni identity smluvnich stran, méa za povinnost také
zjistit, odkud penize pfipadné pochazeji. Pokud klient
necerpa hypotéku, bude zfejmé potfebovat informace
o bankovnich Uc¢tech, z nichZ budou penize poukazovany
a podobné. Advokat ma v ramci tohoto zdkona povinnost
nahlasit pfipadny podezfely obchod, a proto je nutno
pocitat s tim, ze veSkeré doklady, které bude vyzadovat,
je nutno dolozit tak, aby mohl tyto povinnosti splnit.

Advokat je ze zakona pojistény pro pfipad, Ze zplsobi
klientovi §kodu pfi poskytovani pravnich sluzeb. Mlze se
napfiklad stat, ze nevyplati pfislusné penézni prostred-
ky v dohodnutém terminu. V tomto pfipadé je tieba jej
okamzité na tuto skutecnost upozornit a pozadat jej,
aby splnil své zavazky. Pokud tak neucini nebo pokud jej
nelze kontaktovat, je tfeba informovat Ceskou advokatnf
komoru.

Je nutné si uvédomit, ze ani pojisténi advokata se
nevztahuje na UmyslIné protipravni jednani, ani na hrubou
nedbalost souvisejici s Uschovou. Proto také od roku
2023 plati zpfisnéné predpisy advokatni komory tykajici
se informovanosti klient(, jejichZ penize ma advokat
v Uschové, jako pravé zasilani informaci bankou o ja-
kychkoli pohybech na uctu, moznost klienta vybrat si pro
uschovni Uc¢et svou banku a podobné.  Jindra Svitakova
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