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Stovky byt1, kancelare, park.
V Karliné se stavi skoro jako po povodnich

FORBES / 21. 7. 2024 / kraceno Pich, majitel realitniho serveru RealityCe-
,V Karling je porad dost prostoru, kde se chy.cz. Diky skvélé dopravni dostupnosti

702 700 mUZe stavét. A rychlejsirozvoj viastné brz-  a atraktivité lokality je Karlin ¢asti Prahy, realitycechy.cz
di jen zdlouhaveé povolovani,’ fika Michal kde je o nemovitosti velky zajem.
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Muze pronajimate
najemeci zakazat
navstevy?

me se na to podivat.

Clenové domacnosti
nejsou navstéva, ale jejich
pocet mize byt omezen.

Jiz v najemni smlouvé by mélo byt stanove-
no, kolik osob v byté bude bydlet. Samozrejmé
nelze predpovidat dopfedu, a proto by zde mélo
byt néjakeé rozmezi. Je pochopitelné, kdyz se do
bytu nastéhuji mladi lidé, ktefi planuji déti, je nut-
no s nimi pocitat. Nastavaji i jiné zivotni situace,
napriklad je tfeba peCovat o nékoho z rodiny,
ktery se proto do bytu docasné, ale tfeba i trvale,
prestéhuje.

Obcansky zakonik v tomto sméru pouze
konstatuje, ze pocet osob musi byt priméreny
velikosti bytu tak, aby vSechny osoby mohly zit
v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovuji-
cich podminkach. Ovsem, co presné to zname-
na, jiz neni specifikovano. Obecné Ize vychdzet
zakona, ktery stanovuje minimalni rozmeéry
obytné mistnosti. Minimalni plocha obytné mist-
nosti je 8 M2 a v pfipadé bytu s jednou mistnos-
ti musi byt tento rozmeér 16 m2. Dle doporuceni
odbornikd by obytna plocha pro dvé osoby méla
byt minimalné 25 m2, pro 3 osoby 35 m2 a pro
Ctyfélennou rodinu 45 m2.

Pronajimatel si také mlze s najemnikem
ve smlouveé ujednat, ze pfijeti dalsiho ¢lena
domacnosti bude podminéno jeho pisemnym
souhlasem. To vSak neplati pro osoby blizké,
kterymi podle zakona jsou pfibuzni v fade
pfimé, sourozenci, manzelé ¢i partnefi podle
zékona o registrovaném partnerstvi. Nem0-
ze tedy zakazat, aby v domacnosti bydlel
pradédecek, ovdovely Svagr nebo neter, pokud
to hygienické podminky dovoluji. Jinak je to
s ndvstévami. Pronajimatel nemUize ndjemce

Casto se najemci ptaji, zda jim muZe pronajimatel zaka-

zat navstévy. Nebo jak dlouho muze takova navstéva

v byté zlistat. Obcansky zakonik resi prvni situaci zcela

jasne, druha zavisi na mnoha dalsich okolnostech. Pojd-

v jeho navstévach nikterak omezovat. Pokud
smlouva o pronajmu zahrnuje ustanoveni za-
kazujici navstévy, je toto ustanoveni neplatné.
Ndjemnik si mize na navstévu pfivést praktic-
ky kohokoliv, kdykoliv a nemusi to pronajima-
teli oznamovat.

Podle informaci spotfebitelské organizace
dTest neni také délka trvani navstévy stanovena.
Existuji ndzory, Ze mdze trvat az dva mésice,
ovSem tato doba vychazi z maximalni dvou-
mésicni Ihty pro ohldseni zvyseni po¢tu osob
v byté. Zékon vyslovné délku navstévy ne-upra-
vuje. Kazdopadné ma mit navstéva docasny
charakter, ten ovéem muze byt v fddu nékolika
dnii tydnd. Napfriklad navstéva vzdalenych
pribuznych z ciziny se mdze protdhnout na par
meésicd. Rozhodujici pro stanoveni toho, zda jde
0 navstévu nebo o dalsi osobu bydlici v byté,
je predevsim to, jestli maji dané osoby jiny byt,
v kterém trvale bydli, jaké maji v byté véci a po-
dobné. To se dle Lukase Zeleného z dTestu pak
musi prokazovat v pfipadé sporu.

| kdyz zakon tedy vyslovné neupravuje délku
pobytu navstévy, mél by najemce zvazit, zda
neni vhodné, pokud navstéva v byté planuje se-
trvat nékolik mésicU, napfiklad z dlvod( studij-
niho ¢i pracovniho pobytu, o tom pronajimatele
informovat. UrcCité je lepsi vhodna komunikace
s pronajimatelem, nez aby ho informovali sou-
sedé, Ze v byté bydli neopravnéné dalsi osoby.

Navstévy, stejné jako bézni najemnici, musi
dodrzovat domovni fad, nebo podobna pravidla,
ktera jsou v daném domeé pronajimatelem ¢i
jinym maijitelem (SVJ, druzstvo apod.) stanove-
na. Pokud by jej ¢asto ¢i nadmérné porusovaly,
mohlo by to v krajnim pfipadé vést az k vypovédi

najemce z bytu Jindra Svitakova
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Podle informaci spotrebitelské organizace
“dTest neni také-délka trvani navstevy
stanovena.Existuji ndzory, Ze miZe |
trvat aZ dva mésice, ovsSem tato doba.
vychdzi z maximalni dvoumésicni 1lhlty pro
ohléSeni zvySeni poétu osob v byté.
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Jak ma postupovat
pronajimatel,
pokud najemce
utece z bytu

Pronajem bytu vétsinou konci bud ukonc¢enim najemni
smlouvy na dobu urcitou, nebo vypoveédi ze strany na-
jemce Ci pronajimatele. Vzhledem k tomu, Ze pronajima-
tel smlouvu maze vypovédét pouze najemci, s nimz jsou
problémy, je mozné predpokladat, ze ani uvolnéni bytu
nemusi vzdy probéhnout bez komplikaci.

[ NAJMY

ronajimatel mdze najemni

smlouvu na dobu urcitou i neur-

Citou vypovédét jen ze zakonem

stanovenych divodd, Je to
pfedevsim hrubé poruseni povinnosti vy-
plyvajicich z najmu, odsouzeni pro umysl-
ny trestny €in spachany na pronajimateli,
¢lenu jeho domacnosti nebo na osobé,
ktera bydli v domé ¢i majetku v domé,
dale ma-li byt vyklizen z dGvodu verejné-
ho zajmu. Smlouvu na dobu neurcitou
mUZe vypoveédét také tehdy, kdyz byt
potrebuje pro sebe ¢i svou rodinu.

Problematické byva vystéhovani tako-

vych najemnikd, ktefi napfiklad neplati
najem, demoluji byt ¢i diim, Skodi ostat-
nim najemnikdm a podobé. Samotny akt
vystehovani je slozitou zalezitosti a po-
kud se najemce nevystéhuje dobrovolng,
tak — jak jiz jsme psali v jiném c¢lanku — je
tfeba Casto vystéhovani takového najem-
nika resit soudné.

Existuje vSak také druha varianta. Na-
jemce neplati, dostane vypoved z najmu,
a tak opusti byt, nic nevystéhuje, nic pro-
najimateli neoznami a v podstaté ,zmizi
do nezndma“. Co s tim?

Podle obtanského zakoniku je ndjem
ukoncen, pokud najemce byt opusti tako-
vym zpUsobem, Ze Ize ndjem povazovat
bez jakychkoliv pochybnosti za ukonce-
ny. To se ovsem nevztahuje napfiklad na
dlouhodobé sluzebni cesty ¢i dovolené.
Jestlize najemnik odjede tfeba pracovat
na rok do zahranic¢i a najem si dal plati,
nelze byt povazovat za opustény. Také
proto, ze o delSi nepfitomnosti by mél
pronajimatele informovat, pfipadné mu
nechat na sebe kontakt ¢i u néj nechat
klice, kdyby doslo k nenadalé havarii
a podobné.

Ovsem v pfipade, ze pronajimatel
bezpecné vi, Ze byt je delsi dobu nepo-
uzivany, najemnik v ném nebydli, a ani
nereaguje na pripadné vyzvy a upominky
k uvolnéni bytu, mize do bytu pronaji-
matel vstoupit. Ur¢ité je vhodné vstup do
bytu bez pfitomnosti najemce zdoku-
mentovat, napfiklad nato¢it na kameru ¢i
fotoaparat, nebyt sam, pfizvat si k tomu-
to aktu svédka. Pronajimatel by mél také
zdokumentovat véci, které v byté zUstaly.

Podle zakona ma totiz povinnost se
0 v&ci postarat, tedy je vhodné uschovat,

pokud se nejedna o véci, které najem-

ce zjevné opustil. Jak to ovsem zjistit,
ktera véc patfi do jaké kategorie, je na
posouzeni pronajimatele. Lze napfiklad
predpokladat, Ze televizni pfijimac na-
jemce nemusel zjevné opustit, na druhou
stranu starou zidli ¢i zbytky kosmetic-
kych pripravk( se mohou jevit jako zjevné
opusténé. Kazdopadné vsechny véci by
se meély nafotit a ty, které maji vycislitel-
nou hodnotu, by mél pronajimatel ulozit.
Poté by mel opét vyzvat ndjemce, aby si
tyto véci vyzved|. Neprevezme-li je bez
zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli
pravo véc po pfedchozim upozornéni na-
jemce prodat poté, co poskytne dodatec-
nou prfimérenou |hitu k prevzeti. Utrzené
penize nalezi najemci.

V nékterych bodech je ob¢ansky
zakonik trochu vagni, a to se tyka i otazek
opusténi bytu. Nejen Ze pro pronajimate-
le mUZe byt sloZité uréit, co je ,opusténa
veéc" a co neni, ale také pro néj mize byt
problematické urcit, co znamena prevzeti
véci ,bez zbyte¢ného odkladu” a co je to
,dodatecna pfimérena Ihita k prevzeti”.
Znamena ,bez zbyte¢ného odkladu”
jeden mésic ¢i tfi? A dodate¢nd Ihdta je
otazkou tydnt ¢i mésicd? Pripadd, kdy
najemce opusti byt a nekomunikuje, neni
mnoho, ale mohou nastat. Pronajimatel
ma v takovém pripadé pravo jednat. Bude
pravniho zastupce, ktery mu pomuze
s doreSenim zakonnych povinnosti.

Jindra Svitakova
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Chcete védét vice

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Podle obcanského zdkoniku je najem ukoncen, pokud ndjemce byt opusti takovym zplsobem, Ze lze ndjem
povaZovat bez jakychkoliv pochybnosti za ukonceny. Fotoredakce
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Pr1 uzavreni
kupni smlouvy
na nemovitost

je mozne sl

dohodnout
vyhradu
vlastnickeho
prava

vitosti.

yhradi-li si prodavajici k véci vlastnické pravo, ma se

za to, ze se kupujici stane vlastnikem teprve Uplnym

zaplacenim kupni ceny, pripadné spini jinou mezi stra-

nami sjednanou podminku (napfiklad uhradi jiné dluhy,
zavazky apod.). Kupujicimu vsak jiz na zékladé kupni smlouvy
vznika pravo véc hospodarky uzivat a ziskava tedy pravo nabyva-
ci, tzv. ,predvlastnické”.

PRAVO

Do doby doplaceni kupni ceny nebo do doby naplinéni jiné
podminky sjednané pro nabyti vlastnického prava kupujicim, je
tedy stale vlastnikem prodavajici. Kupujici ovsem ma pravo ne-
movitost uzivat, pfipadné z ni mit prospéch (napfiklad Uroda ze
zahrady, pole apod.). Sou¢asné ma povinnost véc chranit pred
poskozenim, zniCenim Ci ztratou a prechazi na néj nebezpeci
Skody na véci.

Vyhrada vlastnického prava musi byt zapsana do katas-
tru nemovitosti. Je tfeba ji tedy sjednat bud primo v kupni
smlouvé na nemovitost, nebo jako individualni vefejnou

realityéechy@®cz

Vyhrada vlastnického prava je ujednani v kupni smlouvé, kterym si prodavajici

zpravidla zajistuje zaplaceni kupni ceny. Toto ujednani spo€iva v tom, ze kupujici se
stane vlastnikem az od okamziku, kdy plné zaplati kupni cenu. Vyhrada vlastnickeé-
ho prava se tyka véci movitych, ale 1ze ji také uplatnovat v souvislosti s koupi nemo-

listinu s Ufedné ovéfenymi podpisy. Zapis vlastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti je v tomto pfipa-
de dvoustupriovy. Nejprve se do katastru nemovitosti vlozZi
vyhrada vlastnického prava, a to na zakladé kupni smlouvy
na nemovitost, nebo na zakladé samostatné listiny, ke které
ale musi byt pfiloZzena kupni smlouva. Katastralni Ufad totiz
v ramci fizeni o vklad vyhrady vlastnického prava bude zkou-
mat i kupni smlouvu, a to zda jeji obsah oddvodnuje vklad
vyhrady vlastnického prava. Po doplaceni kupni ceny nebo
splnéni jiné podminky sjednané pro nabyti vlastnického pra-
va kupujicim je pak teprve do katastru nemovitosti vlozeno
vlastnické pravo kupujiciho.

K druhému ukonu se tedy pristupuje az po splnéni podminky.
Jeji splnéni vSak musi kupujici dolozit potvrzenim &i kvitanci od
prodavajiciho. Néktefi pravnici, napriklad AK Kropacek, upozor-
nuji, Ze maze nastat komplikace, pokud by proddvajici odmitl
po splnéni podminky kupujicimu potvrzeni vystavit. Kupujicimu
v takovém pfipadé nezbude nic jiného nez se domahat svého
prava u soudu. Aby se takova moznost eliminovala, je vhodné
sjednat uschovu u advokata nebo notére. Prodavajici pfedem
vystavi kvitanci o splnéni podminky a ta bude ulozena do

realitymorava@®cz

Asociace
realitnich
kancelari CR

porada kurzy
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uchovy. Az kupujici splni své
podminky, napfiklad splati
celou ¢astku, schovatel
kvitanci uvolni a on ji bude
moci predlozit katastru
nemovitosti spolu s zadosti
o vklad vlastnictvi.

Vyhradu vlastnického
prava je nutné odlisit od
odkladaci podminky. Ta ma
totiZ za ndsledek to, Ze kupni
smlouva nenabude viibec
ucinnosti, a tak kupuijici
nema pravo véc uzivat. Coz
prave vyhrada vlastnického
prava umoznuje. Prodavajici
pfeda nemovitost kupujici-
mu, ten mdze v nemovitosti
bydlet, ale vlastnikem se
stane az poté, co splni do-
hodnuté podminky.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

REALITNI KANCELAR A SPOTREBITEL

— ONLINE

Termin: 19. 9. 2024 (9 — 16 hod.)

NOVELA STAVEBNIHO ZAKONA K 1. 7. 2024

— ONLINE

Termin: 24. 9. 2024 (9 — 13 hod.)

AML PRO REALITNI ZPROSTREDKOVATELE

— ONLINE

Termin: 2. 10. 2024 (9 — 16 hod.)

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz

Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz



https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2762-pri-uzavreni-kupni-smlouvy-na-nemovitost-je-mozne-si-dohodnout-vyhradu-vlastnickeho-prava

realitymorava@®cz ZART 2024 realitni magazin

realitni magazin ZART 2024 reclityéechy@®cz

) REALITNI RADCE

Cenu nemovitosti ovlivnuje nejen lokalita, ale take dopravni infrastruktura

Ceny nemovitosti stoupaji takeé
s dopravni dostupnosti. Pri na-
kupu investicniho pozemku je
vhodné sledovat, jakym smeée-
rem se v dané lokalité vyviji

dopravni infrastruktura.

e tomu jak ve méstech, tak tfeba v lo-
kalitach, které jesté doneddvna nebyly
dobre dopravné dostupné. Vezméme
napfiklad cestu z Prahy do krkonosské
turistické destinace Pec pod Snézkou. Jesté
donedavna se museli fidi¢i potykat od Hradce
Kralové s dopravou po ,okreskach, dnes jim
zbyva po sjezdu z dalnice do cile zhruba Ctyfi-
cet kilometrd. Dojezdovy ¢as se tak zkracuje,
Ze neni problém jezdit do hor kazdy vikend.
A podobné je to v mnoha jinych lokalitéach, a ne-
jen s cestou na vikendy, ale i s kazdodennim
dojizdénim.

Jak se dostavuji dalnice a rychlostni silnice,
tak roste moznost bydlet dal od velkych meést,
ale pfitom si uchovat do téchto center dobrou
dopravni dostupnost tak, aby bylo mozné dojiz-
dét do zaméstnani.

Z dostupnych statistik nékterych realitnich
odbornikt je mozné vysledovat, kolik staly po-
zemky kolem Prahy, Brna i dalSich velkych mést
pred dvaceti lety a jaké jsou jejich ceny dnes.
Casto jde o tisicové narlisty za metr &tveredni.
Napriklad v poslednim ¢tvrtleti roku 2021 podle
portalu Hypoindex vzrostly ceny pozemkU za
pouhé tfi mésice o témer 6 %, mezirocné pak
rlist pfesahl 23 %. Od tfetiho Ctvrtleti 2022 sice
ceny zacCaly mirné klesat, ale od poloviny roku
2023 opét rostly.

Toto se ovSsem nedéje rovnomeérné na celém
Uzemi republiky. Velmi zalezi pravé na dopravni
dostupnosti dané lokality, a proto je tfeba sledo-
vat, jak postupuje vystavba konkrétnich dalnic,
rychlostnich silnic, ale i vystavba a dostavba
méstskych okruh(l. Ménit se maze i doprava
uvnitf mést, coz maze mit vliv na ceny po-
zemkU v okrajovych ¢étvrtich, kam napriklad
povedou nové linky méstskeé verejné dopravy.
Zmény v cenach pozemkd mohou nastat ale
i v malych obcich, napfiklad diky planovanému
obchvatu, ktery zklidni obec ¢i méstecko, jehoz

stfedem vede tranzitni doprava Staci se také
podivat tfeba na plany brnénské radnice, kde se
béhem pristich let odehraje velka zména prak-
ticky v centru mésta, a to v disledku prestavby
hlavniho vlakového nadrazi, kolem kterého
vznikne v podstaté cela nova ¢tvrt. Ale jak tyto
informace zjistit?

Jednim z dobrych zdroji mohou byt webové
stranky Ministerstva dopravy. V soutasné dobé
tam lIze nalézt plan rozvoje dopravni infrastruk-
tury do roku 2033. Ten v sobé zahrnuje napri-
klad mapu prioritnich dalni¢nich a silni¢nich
projektd i Zelezni€nich trati. Dalsim zdrojem
jsou webové stranky jednotlivych krajd, kde
jsou publikovany zasady Uzemniho rozvoje pro
cely kraj, véetné priorit pro pfislusné rozvojove
oblasti a lokality.

Ty ukladaji napfiklad feseni vedeni Usekl
silnic, jejich napojeni na dalnice ¢i rychlostni
komunikace, které je nutno zaclenit do uzem-
nich plant dotcenych obci, a také zkvalitnéni
dopravni infrastruktury v nékterych tzemich.
Kraje také zverejnuji pro jednotlivé oblasti své
strategie na pfisti roky, coz plati i pro oblast
dopravy. Mate-li zajem o pozemek v dané ob-
lasti, urcité je vhodné prostudovat dokumenty
daného kraje, a pfipadné i uzemni plany obci,

v nichz pozemky hledate.

Vétsi mésta nezfidka zfizuji informacéni webo-
vé stranky, které prezentuji jejich projekty a pla-
ny. Napfiklad hlavni mésto provozuje webovy
portal Praha zitra?, ktery prezentuje zakladni
prehled stavebnich zdmér( na Uzemi hlavniho
meésta Prahy, a to jak zaméry soukromych, tak
i vefejnych investorl. Stavebni zaméry Ize vy-
hledavat na map€, nebo podle nazvu a filtrovat
podle faze realizace ¢i méstskych ¢asti. Jde
0 noveé budovy, mosty, vefejna prostranstvi, ale
tfeba i celé Ctvrti.

V Brné takto funguje portal Co bude, Brno?,
ktery verejnosti predstavuje vyznamné projekty
mésta a k tomu mapu vSech stavebnich projek-
td na strankach BRNO BRZO.

Pokud planujete zakoupit investi¢ni poze-
mek nebo pozemek pro stavbu svého obydlj,
kazdopadné je vhodné zajimat se, jaka je
nebo v blizké budoucnosti bude jeho dopravni
dostupnost. Kazdym kilometrem, ktery zkrati
cestu mezi touto lokalitou a vétsim méstem,
se cena pozemku maze zvysit, a tim zhodnotit
vasi investici. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Spolkové domy v Cesku
majl zpozdeni, rysuje se
vsak jedna vlastovka

V roce 2020 schvalil prazsky magistrat zasady projektu Dostupné druzstevni bydle-

ni s ucasti hl. m. Prahy a nasledné byly vytipovany vhodné pozemky pro vystavbu.

Podobné kroky probéhly v Brné€, ovSem realizace ma v obou méstech zpozdéni.

Nyni to vypada, Ze se prvni projekt tzv. baugruppe postavi v Pohorelicich.

augruppe je némecky nazev pro tento model

bytoveé vystavby, ktery se v poslednich letech

realizuje zvlasté v Némeckuy, ale i v Rakousku ¢i

Spanélsku. Jak jsme jiz psali pred rokem, jedna
se 0 model, kdy se ob¢ané sdruZzi ve spolku a vybuduji si
bytovy diim s tim, Ze mésto jim poskytne pro tento diim
pozemek s pravem stavby. V zahrani¢i se v modelu pred-
poklada, ze vlastnické vztahy se budou resit az po 99
letech. Z téchto prikladd, kdy lidé mohou snaze a levnéji
dosahnout na byt, si vzala pfed ¢asem pfiklad i néktera
Ceska mésta. Dokonce ve spolupraci s jednou predni
bankou byl vytvoren na miru uvérovy produkt.

(& SPOLKOVE DOMY

Nejdale se projekt dostal v Praze, kde bylo vytipovano
pét pozemk( a projednany dva modely této vystavby.
Prvni model by kopiroval jiz Uspésny model némecky.

V tom druhém by mésto vystupovalo aktivnéji. Vybralo
by developerskou firmu, zalozilo spolek, vybralo jeho
Cleny a spolek by nasledné zajistil vystavbu. V srpnu
lonského roku magistrat jiz vyhlasil verejnou zakazku

na vybér partnera pro pozemek na Radlické, s kterym by
druzstvo (spolek) zalozil. PGvodni uzavérka byla koncem
lonského roku, postupné se vSak prodluzovala, takze
nova uzaverka je 30. ¢ervna 2023.

Také v Brné se zamér pilotniho projektu spolkového
bydleni zastavil. Rada ho schvalila v lednu 2022 s tim,
Ze pro n€j vyClenila pozemek v Zabrdovicich na Cejlu.
Ovsem kvdli neschvéleni nového tzemniho plédnu na
lonském cervnovém zastupitelstvu musi bytovy odbor
najit novy pozemek, ktery je uren pro vystavbu stavaji-
cim Uzemnim planem.

Pohorelice tak budou zifejmé prvnim mistem, kde
bude tento typ domu realizovan. Na dotaci pro vystavbu
obecnich bytd obec kvl své finanéni situaci nedosahla,
a tak volba padla na spolkové bydleni, z néhoz bude tézit
radnice i budouci obyvatelé, ktefi po néjaké dobé ziskaji
byty do osobniho vlastnictvi.

Obec do investice vlozi pozemek a projektovou
dokumentaci, kterd je jiz hotova. Na diim ma z dFivéjs-
ka jiz také stavebni povoleni. S metodikou a realizaci ji
pomohou odbornici spole¢nosti Explica Consulting, ktefi
projekt spolkového bydleni pfipravili plvodné pro Prahu.
Ze 44 bytl ziska obec do bytového fondu tfinact jedno-
tek, pro zbylych jednatficet bude hledat zajemce.

Celkova investice vyjde na zhruba 150 miliont korun
bez DPH. Radnice si ponechava spise mensi byty.

V nabidce pro vefejnost je tfeba byt o rozloze 75 metrd
Ctverecnich za zhruba 4,8 milionu korun. CoZ je kolem
64 000/m?2, pficemz byty z developerskych projektd se
ve stejné lokalité prodavaji za 89 az 95 000/m2. Model
spolkového bydleni pocita s tim, Ze vstupni poplatek
by byl zhruba 25 % ceny bytu, coz by byl v pfipadé vyse
uvedeného bytu necely milion korun.

Jsou zde ovsem omezeni, s nimiz musi budouci
Clenové spolku pocitat. Nelze si pfedstavovat, Ze se diky
tomuto zplsobu dostane nékdo k investicénimu bytu. Byt
totiz neplijde prodat tak, jako byt v osobnim vlastnictvi ¢i
druzstevni podil. Pokud se nékdo bude chtit odstéhovat,
bude mit povinnost nabidnout svij podil nejprve méstu.
Samozfejmé dostane zpatky svou investici, ovsem jen
zhodnocenou o rdst cen v daném ¢ase a misté. Prede-
v§im to je podle mistostarosty Pohorelic Patrika Parila
d@vod, pro¢ si vybrali tento model misto klasického by-
tového druzstva. ,Na druzstevni podil m(ze byt exekuce,
mdzete ho zastavit, mdzete ho se ziskem preprodat,”
fika s tim, ze se obec takto snazi predejit spekulacim
s byty, které budou mnohem levnéjsi nez byty od deve-
lopera kupované do osobniho viastnictvi. Do zari by mél
vzniknout v Pohorelicich spolek, kterému obec pozemek
proda a ktery vysoutézi dodavatele stavby. Stavét by se
mohlo zacit pfisti rok na jare. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Starsi nemovitosti zdrazuyji,
najmy mirne klesaj

Ceny starSich nemovitosti, a to
jak bytq, tak domu jdou dale
nahoru. Vyplyva to z kvétnové
analyzy spolec¢nosti FéerMakIéri.
cz. Zmény nastaly 1 v cenach

najmdu.

Starsi byty zdrazily
mezirocneé nejvice v Ostrave.

Meziro€né zaznamenala zkoumana krajska
mésta rdst od 4 procent v Ceskych Budéjovicich
do 13 procent v Ostrave. Jedinou vyjimku tvofilo
Usti nad Labem. V Praze Ize aktualné koupit
starsf byt v prameéru za 125 400 korun za m2.
Zhruba pred tfemi mésici byly pfitom ceny ko-
lem 121 700 korun za m2 a pred pul rokem jesté
zhruba 0 2 000 korun za metr Ctverecni nize.
Ceny pred rokem se pak pohybovaly kolem 117
870 korun za m2. Pouze v Usti nad Labem ceny
mezirocné poklesly, a to o 4 procenta, ovsem
posledni Ctvrtleti 2023 a v 1. Ctvrtleti 2024 jiz
také zacaly rlst.

Z> CENY BYTU

Starsi byt o rozloze 80 m2 tak vychazi v Praze
aktualné kolem 10,03 milionu korun (ve stejné
dobé loni to bylo 9,43 milionu korun), v Brné
se stejny byt da pofidit za 7,76 milionu korun,
zatimco loni bylo mozné jej koupit zhruba o 574
tisic korun levnéji. V Ostrave Sly ceny mezirocné
nahoru nejvice. Z 3,30 milionu korun za osmde-
satimetrovy byt vyrostly na 3,78 milion korun.

V mezirocnim srovnani 1. Ctvrtleti 2023 a 1. Ctvrt-
leti 2024 byty v Ostravé zdrazily 0 13 %. V Brné,
Olomouci a Plznito byloo 7 %, v Praze 0 6 %,

v Hradci Krélové o 5 % a v Ceskych Budg&jovicich
04 %.

Byty v severni ¢asti Ceské republiky jsou
vétsinou mezi prvnimi, které ukazuji budouci
trend. ,Jiz od roku 2008 monitorujeme vyvoj cen
byt a vzdy, kdyZ zacaly vyrazné zleviiovat nebo
naopak zdrazovat byty na severu Moravy &i Cech,
ukazalo nam to, kam se bude posouvat cely trh.
Podle nasich dat to zatim vypada, ze se pokles
cen zastavil. K tomu, abychom dokazali s jistotou
rict, ze nas zdrazovani nemovitosti je ale jesté
brzy. Hodné nam ale napovi podzimni mésice,’

realitymorava@®cz ZART 2024 realitni magazin
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okomentoval aktualni situaci na trhu s bydlenim
Michal Pich, provozovatel realitniho serveru REA-
LITYCECHY.cz

Podobné je to s rodinnymi domy. Cena starsich
dom narostla v priméru o 3 procenta jak v me-
ziro¢nim, tak v kvartdlnim srovnani. Rast je tedy
pomalejsi nez u starsich bytd, ale tento trend tu
je, i kdyZ v meziro€nim pohledu jesté 6 z 8 zkou-
manych mést zaznamenalo mirny cenovy pokles.

V Praze se starsi domy prodavaly o necelych
7 tisic korun za metr ¢tverecnf levnéji nez pred
rokem, coz znameng, Ze lidé loni kupovali dim
o rozloze 150 m2 o témér milion korun draz.

V Brné Cinila meziro¢ni Uspora na koupi starsi-
ho domu 2 procenta, coz znamenalo cenu nizsi
o zhruba 260 tisic korun oproti nemovitosti stejné
rozlohy kupované loni. V nékterych méstech vSak
rostly ceny star§ich domd uz i v meziroénim
srovnani.

To byl pfipad Ostravy s 5procentnim rlistem
nebo Ceskych Bud&jovic se 7 procenty. Dal$i riist
pfinesl konec minulého roku i v dalSich lokalitach.
V Brné ceny uz mezi kvartaly rostly 0 5 % a zdra-
Zeni se tykalo i dalSich krajskych mést. A prdmér
za celou Ceskou republiku ukézal v kvartalnim
porovnani 3% rlistovy trend.

Podle CBA monitoru vzrostl také celkové objem
prodeju starsich nemovitosti. Prodeje u novo-
staveb v poslednim Ctvrtleti meziro€né vzrostly
témér dvojndsobné a u starsich bytl to bylo 0 49
% a v hlavnim mésté dokonce o 55 %. Prodeje
starsich rodinnych domu posilily 0 45 %. Jde tak
0 vyrazné oziveni, zejména po skokovém propadu
celého trhu ve druhé poloviné roku 2022.

Ceny najemniho bydleni naopak mirné pokles-
ly. Podle Deloitte Rent Indexu, ktery se zabyva
cenami najemniho bydleni, doslo v 1. ¢tvrtleti
2024 k mirnému poklesu, ato o 1 %. Primérny
najem v Praze, krajskych méstech a Stfedoces-
kém kraji tak vychazi na 295 K&/m?2. Nejrychlejsi
rlist cen zaznamenal i v tomto pfipadé Olomouc
(+4,3 %, 267 K&/m?), nejvice poklesly ceny najmd
v Karlovych Varech (-1,8 %, 215 K&/m?). Nejvyssi
prdmérnou cenu najmu si drzi Praha (400 K¢/
m2), nejlevngji Ize bydlet v Usti nad Labem (194
K&/m2).

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Den architektury
letos nabidne
program

ve 120 mestech
Ceska

a Slovenska

Stovky akci, exkurze do bézné nepristupnych budov,
architektonické prochazky, prednasky, ale i divadelni
predstaveni nebo koncerty nabidne program 14. rocniku
celorepublikového festivalu Den architektury, ktery se
uskutecni od 27. zari do 3. rijna. Doslova nabity program
bude objevovat zapomenuta a opomijena mista, nebo
predstavovat notoricky znamé stavby z novych uhla

pohledu.

programu se pravidelné odrazeji vyroci vyraznych osobnosti na poli archi-

tektury i zasadnich staveb. Letos poprvé festival propoji obor architektury

a literatury, a to diky vyznamnému jubileu 100 let od Umrti Franze Kafky

(1883-1924). Také proto je letoSnim mottem festivalu ,Proces promény”,
ktery odkazuje na jeho tvorbu. Zajemce tak pofadatelé pozvou na mista s kafkovskou
atmosférou nebo souvisejici s jeho dilem. V programu budou prochazky po stopach
Kafky v Praze, v Maridnskych Léznich nebo ve Spindlerové Mlyné, kde Kafka zacal
psat knihu Zamek.

ARCHITEKTURA

Kafkovskou atmosféru zajemci zaZiji napfiklad ve strojové kartotéce z roku 1936 ve
funkcionalistické budové Ceské spravy socidlniho zabezpegeni v Praze nebo v byro-
kratickém komplexu feditelstvi Pozemnich staveb v Pardubicich. Mohou se také vydat
po kafkovskych stopach po brnénskych periferiich ¢i po expresionistické architekture
v Opaveé. V hledacku ma festival i némecké a Zidovské architekty a Kafkovy soucasni-
ky, ktefi ovlivnili dnesni podobu eskych mést.

Dalsi vyraznou programovou linii je architektura jednoho z nejuznavanéjsich
Ceskoslovenskych architektl Karla Hubacka (1924-2011), jehoz 100. vyroci

realitymorava@®cz
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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narozeni si letos pfipominame. Vedle
ikonického televizniho vysilace a ho-
telu na Jestédu festival pfipomene

i jeho dalsi realizace, napriklad kino
Maj v Doksech, Malé divadlo a rodinny
montovany dim v Liberci nebo ddm
kultury v Teplicich. Pozornost bude ve-
novana také jeho spolupracovnikiim ve
Sdruzeni inzenyr( a architektl v Liberci
(SIAL), a festivalové kroky tak povedou
napfiklad do Ceské Lipy do obchodni-
ho domu Uran od Emila Prikryla nebo
kulturniho domu Crystal od Jifiho
Suchomela.

Dalsi z osobnosti, kterou Den ar-
chitektury pfipomene, je Josef Fanta
(1856-1954), od jehoz umrti letos
uplynulo 70 let. Vedle historické budovy
prazského hlavniho nadrazi najdeme
v programu napfiklad prohlidku Ond-
fejovské hvézdarny nebo komentova-
nou prochazku po jeho vilach v Podé-
bradech. Den architektury pfipomene
v letoSnim roce i dilo vyznamného
pozdné barokniho stavitele a architekta
Frantiska Maxmilidna Kanky (1674-
1766), ktery se narodil pfed 350 lety.
Na festivalové mapé nechybi zamky
Jemnisté, Karlova Koruna, Krasny
Dvlr nebo Loucen ¢i kostely sv. Jana
Nepomuckého v Kutné Hore a kostel
Narozeni Panny Marie v Roudnici nad
Labem.

Dal§im z témat tohoto rocniku je
krajinarska architektura. V pestré
programové mozaice mohou zajemci
vybirat z exkurzi do bézné nepfistup-
nych budov, architektonickych procha-
zek s poutavym vykladem odbornikd na
dané téma, cyklovyjizdék, prednasek,
ale i divadelnich predstaveni, koncert(
a celé rady dalsich akeci.

SoucCasné se Dnem architektury se
i letos uskutec¢ni festival Film a archi-
tektura. Pofadatelem obou festivall
je spolek Kruh. Program je tradicné
zdarma, na nékteré akce je vSak potre-
ba predchozi registrace. Doprovodny
program je v nékterych pfipadech zpo-
platnén. Vice informaci se navstévnici
dozvi na webovych strankach
www.denarchitektury.cz..

Jindra Svitakova

17/
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Hledate
novou
kancelar?

Myslete

realityéechy@®cz

na relaxacni

zonu

idé travi na pracovisti zna¢nou ¢ast dne, a tak i svého

Zivota. VétSina prace zatézuje t€lo nebo mysl tak, ze

potfebuje béhem osmi &i vicehodinového pracovniho

cyklu nékolik prestavek. Pokud bude mit zaméstnanec
moznost duSevni a t€lesné relaxace na pracovisti, podstatné se
zvysi jeho produktivita prace. Ono, strucné feceno, jestlize po
obédé klima nad klavesnici u kavy, stejné jeho pracovni vykon
nebude zhruba pul hodiny stat za nic. Pro¢ by tedy nemohl
klimat v pfijemné odpocinkové mistnosti, a pak se zase naplno
pustit do prace. Také tézka manualni prace potrebuje prestavku,
aby zaméstnanec mohl pokracovat bez toho, ze by si nadmérné
zatizil urCitou Cast téla.

Podle odbornikd na pracovni prostredi a psychologl ptsobi
pravidelna relaxace béhem pracovni doby pozitivné na celkovou
kondici, a to ma vliv na nemocnost, chronické potize, psychické
problémy, a také na bezpecnost prace. Umozni-li tedy zamést-
navatel svym zameéstnanclm takovy odpocinek, mze to byt
v ddsledku velké plus jak pro vysledky v préci, tak napriklad ve
snizeni nemocnosti, véetné chorob z povolani. Nehledé na to, ze

se ukazuje prospésnost relaxacnich mistnosti pro dobré vztahy
na pracovisti. Casto se nad Sachovou partif nebo hrnkem kavy
odbouraji tfeci plochy a snizi se vytvareni konfliktnich situaci.

Pfi hledani prondjmu ¢i koupi nemovitosti pro provoz firmy by
proto mél zaméstnavatel pfemyslet o prostorach i z tohoto hle-
diska. Architekti a projektanti jiz u novych kancelarskych budov
automaticky zaclenuji do stavebniho feseni klidové zazemi, kte-
ré mohou vyuzivat bud jednotlivé firmy nebo v ramci pronajmu
vice spole¢nosti. Ve starsich budovach by pronajimatelé méli
myslet na to, ze mnoho zaméstnavatel bude nyni nebo v blizké
budoucnosti takové prostory hledat, protoze i to mize byt
zajimavy benefit pro stavajici i nové zaméstnance. Vybuduje-li
pronajimatel podobny prostor ve své nemovitosti, v budoucnu
to m0ze byt dobra pfidand hodnota v jeho prospéch.

Vytvoreni relaxacniho prostoru
nemusi byt slozité

Vhodna je specialni mistnost. M{Ze to byt napfiklad mala
uzaviena kanceldr, jejiz okna vedou do vnitrobloku, u starsiho

realitymorava@®cz

-

domu tfeba plda nebo sniZené pfizemi. Podoba a vybaveni by
meélo byt pfizplsobeno konkrétni spolec¢nosti. ZalezZi pfedevsim
na typu prace, ktery zaméstnanci vykonavaji. Jestlize cely den
sedi u pocitace, urcité se radi protahnou. Pokud stoji na nohou,
jako napriklad v obchodnim centru, uvitaji prijemné posezeni

s kavou a knihou ¢i deskovou hrou. Jestlize jde o call centrum
nebo vyrobni linku, zaméstnancdm prospéje ticho a mozna
prijemny hudebni podkres.

Jestlize ma firma vice rliznych provozd a dostatek mista, Ize
relaxaéni zonu rozdélit na klidnéjsi ¢ast s pohodinymi sedatky,
lehatky ¢i karimatkami, aktivnéjsi s nékolika posilovacimi stroji
a mistem na protazeni. Do malé ¢asti je vhodné umistit par
stolk a mozZnost uvafit si kavu ¢i si pfipravit jiné malé obcers-
tveni. Zafizeni Ize doplnit také knihovnou, deskovymi hrami, Ci
dokonce herni konzoli.

Jestlize mate jako zaméstnavatel strach, ze se zaméstnanci
zacnou ,ulejvat’, staci zavést jasna pravidla. V nich by mélo byt
napfiklad stanoveno, ze v relaxacnich prostorach se nepracuije,
nemluvi, netelefonuje. MUZze byt i uréeno, kolikrat denné mize
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JestliZe ma firma vice
rGznych provoz( a dosta-
tek mista, lze relaxacni
zonu rozdélit na klid-
néjsi cast s pohodlny-

mi seddtky, lehatky c¢i
karimatkami, aktivnéjsi

s nékolika posilovacimi
stroji a mistem na pro-
tazeni. Do malé cdsti je
vhodné umistit par stolku
a moZnost uvarit si kavu
Ci si pripravit jiné malé
obcerstveni. Fotoredakce

£, KANCELARE

pracovnik prostory vyuzit. Nicméné pokud ma kazdy ve firmé
stanoveny své pracovni povinnosti, které musi spinit, vénuje
relaxaci prave tolik, aby mél dostatek sil do dalsiho pracovniho
procesu.

Vétsinou staci kratky odpocinek a organismus je opét v piné
kondici. Pokud se vSak Clovek snazi takovy propad prekonat
praci, bude regenerace trvat podstatné déle a na pracovnim
vykonu to bude znat. Je proto vyhodné, aby zaméstnavatel
umoznil zaméstnanci relaxaci v klidovém prostoru, ktery na pra-

déld méné chyb. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?
Zde najdete

podobné c¢lanky
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Stavet a bydlet usporne je trendem soucasnosti a potrebou budoucnosti
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Co nejnizsi energeticka spotieba, vyuzivani obnovitelnych zdrojii, zanechavani co nej-
mensi uhlikové stopy. Dnes jiz bézné pojmy tolik potrebnych uspor, které by meély byt
krédem pro kazdou novou stavbu. Hledate-li pravé nyni informace, jak realizovat vlast-

rvni Gesky sobéstacny dlim se zacal stavét v roce

2019 v jiznich Cechéch po téméF &tyF letech piiprav.

Nejedna se o Zzadny minidomek, stavba ma 81,27

m2 a 116 m2 obytné plochy v pfizemi a podkrovi. Je
umisténa v roztrousené zastavbé Hodslavského potoka, pobliz
lyZarského arealu Kramolin u Lipna nad VItavou. Nyni vysla
kniha, ktera mapuje nejen vznik tohoto domu, ale také radi

budoucim staviteldm, jak na to.

Kniha Cesky sob&stacny diim: Vyprava za moznostmi Setr-
néjsiho zivota mapuje na 336 strandch nejen priabéh stavby,
ale také kompletni technické a stavebni detaily celého domu.
V prvni ¢asti kniha pfindsi obsahlé rozhovory mozaiky osob-

nosti, které se snazi o udrzitelnost ve svych doméacnostech:
trapistického mnicha bratra Josefa, rodiny Balsinkovych, Zijici
v lodnich kontejnerech, technologického guru Jana Starika,
zndmého jako Electro Dad a manzeld Mékotovych — soldrnich
punker( ze slaméného domu. Jsou to lidé, ktefi svymi Zivoty
a bydlenim manifestuji vlastni, specificky néhled na to, co pro

né znamena Setrnost, udrzitelnost a sobéstacnost.

Druhé ¢ast knihy se do posledniho roubku vénuje Ceskému
sobéstacnému domu, a to naprosto otevreng, véetné vsech
chyb a omyll. Naleznete zde podrobné popsany cely proces
pfipravy a vystavby. Od stavebniho povoleni az po technické
kapitoly zamérené mimo jiné na elektrickou energii, materialy,

vodni a odpadové hospodarstvi ¢i vytapéni. V knize jsou i QR
kody, které vedou az k jednotlivym projektovym a technickym
dokumentacim tohoto domu, umisténym na webovych stran-
kach domu. Pristup k nim je zdarma, coz mize byt pro mnoho
budoucich stavebnikd velmi uzitecné, nebo alespon inspirativni
v cesté, kterou se maji vydat. Dalsi dllezitou véci je, ze v téch-
to technickych kapitolach jsou ukazany konkrétni principy

a postupy, které se daji v rizné mife aplikovat takrka v jakékoliv
soucasné domacnosti.

V posledni ¢asti pfedstavuje rodina Podruhovych, ktera
v tomto domeé bydli, svou filozofii bydleni a jeji vyvoj, ale také
své chyby, bolesti a radosti. Postavit Cesky sobéstagny dim
trvalo celkem i s pripravou takrka 10 let a jak autofi podotyka-
ji, byla to doslova vyprava za moznostmi Setrnéjsiho zivota.
Publikace je pojata velmi pragmaticky, misty az sebekriticky
a zahrnuje také nevyhody této cesty. Protoze sobéstacné bydle-
ni rozhodné nenijen ,prochdzkou réizovou zahradou", neboli jak
autofi fikaji, nic nelakuji na zeleno.

Vyhodou je, Ze dil¢i principy a feSenf se daji vyuzit nejen
v dal$ich off-grid stavbach, ale pfedevsim pro rekonstrukce
a novostavby v bézné zastavbé a je jedno zda Clovek zije
v panelaku, v domé na vesnici nebo v centru Prahy. A tak si
z téchto praktickych zkusenosti a moznosti mdze néco prevzit
do své kazdodenni praxe kazdy majitel bytu, rodinného domu i
budouci stavebnik.

Kniha Cesky sobéstagny déim: Vyprava za moznostmi Setr-
néjsiho zivota je k dostani také v ,solarni” podobé. Z celkovych
2 862 kust prvniho vydani jich totiz bylo 300 vytisténo v Ces-
kém sobéstacném domeé na digitalni tiskarné Konica-Minolta
pohanéné slunecni elektrinou. Vice informaci o celé stavbé Ize

najit na webovych strankach csdum.cz. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Kupujete rodinny dum?
Zkontrolujte vodni imise.

popilek ¢i zapach.

fitom pfimé imise jsou zakazany

ze zakona vzdy. Nepfimé imise

jsou zakazany, pokud presahuji

miru pfimérenou mistnim pomeé-
rlim a podstatné omezuji obvyklé uzivani
pozemku. Kazdy vlastnik tak ma pravo uzivat
svoji nemovitost i s tim, Ze se Ucinky tohoto
uzivani (napfiklad hluk, svétlo, kour, zapach
apod.) projevi i na sousedni nemovitosti. Ne-
smi v§ak tyto ucinky pfesahnout prfimerenou
miru nebo (napfiklad u zvuku apod.) limity
stanovené pravnim predpisem.

Co tedy provest s vodou, kdyz
se nesmi poustét k sousediim

Vodu nesmi vlastnik na sousedni pozemek
odvadeét nikdy. Vlastnik sousedniho pozem-
ku ma pravo pozadovat, aby soused upravil
stavbu tak, aby od néj nestékala voda nebo
nepadal snih nebo led na jeho pozemek.

Stéka-li vsak voda na pozemek polozeny
nize pfirozenym zplGsobem (napfiklad tam
prameni, nebo v disledku desté &i oblevy),
nemuze soused pozadovat, aby vlastnik to-
hoto pozemku sv(jj pozemek upravil. A také
naopak — potrebuje-li soused nize polozené-
ho pozemku pfitok vody, miZe na vlastniku
pozemku nad nim pozadovat, aby odtoku
vody nebranil v rozsahu, ve kterém vodu
sam nepotrebuje. Také je mozné domluvit
se sousedem uzavreni smlouvy o zfizeni slu-
Zebnosti okapu (§ 1270 0Z), kterd poskytne
vlastnikovi pravo svadét destovou vodu ze
své strechy na cizi nemovitost budto volné
anebo ve Zlabu. Vzdy jde o to, v & prospéch
sluzebnost svédci a ten pak musi udrzovat
Zlab ve funkénim stavu. Existuje také pravo
na svod destové vody. Takze kdyz vlastnik
pozemku vyuziva srazkovou vodu ze soused-
niho domu ke své potfebé, hradi naklady na
vybudovani a udrzbu svodu on.

Vodni zakon mysli na vodni
plochy na pozemku

Podle vodniho zékona nejsou povrchové
a podzemni vody pfedmétem vlastnictvi

Vodni imise jsou v podstaté vodni srazky a rozliSujeme je na pri-
mé a neprimé. Mezi imise primé tykajici se vody patri predevsim
vyusténi okapu, vyvedeni trativodu, presah okapt nebo jiné sve-
deni vody na cizi pozemek. Mezi imise neprimé patri spis prach,

a nejsou soucasti ani prislusenstvim zadné-
ho pozemku. Vlastnici pozemkd, na kterych
se nachdzeji koryta vodnich tokd, jsou mimo
jiné povinni udrzovat brehy koryta vodniho
toku ve stavu potfebném k zajisténi neskod-
ného odtoku vody. Musi téz odstranovat pre-
kazky a cizorodé predméty ve vodnim toku,
strpét na svém pozemku vodni dila umisténa
v koryté vodniho toku a také ohlasovat
spravci vodniho toku zjevné zavady v koryté
vodniho toku. Musi také bez nahrady strpét
na svém pozemku umisténi zafizeni ke sle-
dovani stavu povrchovych a podzemnich vod
a ekologickych funkci vodniho toku (napf.
plavebnich znakd) a téz musi strpét priichod
osob podél vodnich tokl. Vodopravni trad
muze dokonce viastnikim pozemk( souse-
dicich s koryty vodnich tokd zakazat kacet
stromy a kefe zabezpecujici stabilitu koryta
vodniho toku. S vodnim tokem ¢i plochou je
spojena i povinnost Udrzby okolni zelené.

Budovani vlastnich umélych nebo novych
vodnich ploch, jako jsou zahradni jezirka,
potlcky, tiné, pfipadné fontany, neni nijak
omezeno.

Do nakladani s vodami
patri take studny

Velmi dllezitou soucasti nakladani s vo-
dami jsou studny. Kopané a vrtané studny
jsou nejen stavbami ve smyslu stavebniho
zakona, ale také jsou podle vodniho zékona
stavbami specialnimi — vodnimi dily. Staveb-
ni povoleni je proto tfeba pro zfizeni kazdé
studny, kopané i vrtané. Rekonstrukci studny
je tfeba ohlasit vodopravnimu Uradu a ten
rozhodne, zda je natolik rozsahla, ze je také
tfeba stavebni povolen.

Voda umi na pozemku bajecné véci.
Dokaze zivit rostliny, byt lidem prospésna
i vytvaret krasna prirodni dila. Umi vSak také
nic¢it a bourat. Ne nadarmo se rika, ze kapka
vody i kdamen prorazi. Proto je tfeba, aby s ni
vlastnici pozemku nakladali tak, aby z ni méli
oni i sousedi uzitek, a nikoli Skodu.

Jindra Svitakova
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Drevostavby si zaslouzi
vetsi podporu viady

Mate-li vyhlédnuty pozemek, nebo hledate
néjaky vhodny na stavbu rodinného domu,
brzy se dostanete k otazce, jaky diim vlastné
postavit. Mél by byt urcite ekologicky, ener-
geticky usporny, a bylo by skvelé, kdyby byl
postaven co nejrychleji. To vSe splnuji dre-
vostavby. Jejich rozsireni vsak jesté leccos

brani.

V Cesku se v soucasnosti stavi ze dfeva méné nez jinde v Evro-
pé. V roce 2022 byl v CR podil dfevostaveb na vystavbé rodinnych
dom( 14,1 procenta, v Némecku to bylo 29 procent, v Rakousku
33 procent a ve Svédsku 90 procent.

Pritom drevo je jednim z obnovitelnych zdroj(, je tu miliony let
a svymi vlastnostmi si fika o co nejsirsi vyuziti. Podivejme se na
staré roubenky a mame odpovéd i na trvanlivost dobrého rodin-
ného dumu. Kvalitni dfevostavba vydrzii sto let. Pravé proto se
také vlada rozhodla podpofit od ledna pristiho roku drevostavby
dotacemi v ramci chystanych zmén programu Nova zelena
usporam.

,Vyhoda dfevostaveb je navic v rychlosti jejich vystavby — potre-
bujeme sousedy neotravovat pracemi pfilis dlouho, potfebujeme
rychle stavet skolky a predevsim tolik potfebné bydleni. Pravé
proto v dfevostavbach vidime budoucnost. Radi bychom tak zvy-
hodnili nové energeticky Usporné drevostavby — rodinné a bytové
domy,” fekl ministr Zivotniho prostfedi Petr Hladik s tim, Ze verejné
budovy by pak mohly byt podporeny z Moderniza¢niho fondu
nebo z vynost z emisnich povolenek. ,| tyto budovy ale budou
muset dosahnout stejné Urovné provozni energetické narocnosti.
Zaroven vSak chceme usnadrovat jejich povolovaci proces, ktery
je v tuto chvili slozity," dodal.

Vystavbu dfevostaveb v Cesku, $ifenf osvéty a vzdélavani verej-
nosti v oblasti dfevostaveb bude podporovat také nova pracovni
skupina s nazvem Timber, ktera vznikla nedavno pod zastitou
Ceské rady pro $etrné budovy. Pracovni skupina chce mimo
jiné pribliZit Uspésné dokon&ené drevostavby v Cesku i v zahra-
ni¢i, vénovat se cené drevostaveb, nastrojlim finanéni podpory
nebo tématu pojisténi dfevostaveb. Jednim z cilll je i zavedeni
povinnosti zaclenovat drevostavby pfi vystavbé verejnych budov.
V soucasné dobé stavbu drevostaveb omezuji napriklad stavebni
normy pro dfevostavby, jejichZ vyska je omezena na 12 metrd nad
zemi. Na zmeéné normy nyni pracuje Generalni reditelstvi Hasic-
ského zachranného sboru CR, navrh po&ita se dvéma limity vysky
drevostaveb, a to 18 metrl u takzvané Gisté dfevostavby a 22,5
metru u kombinované drevostavby, tedy napriklad s zelezobetono-
vou konstrukei.

Vlada letos v cervnu také schvalila strategii, podle které by mély
drevostavby do roku 2035 tvorit az ¢tvrtinu nové postavenych
obytnych budov v Cesku. Jindra Svitakova
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