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Asistujeme pri kompletaci
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a pri vyrizeni oveéru.

Hlidame duilezité terminy
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RYCHLY PREHLED
CERVEN 2024

70% LTV: R 5,08 %

85% LTV: K 5,42 %

90% LTV: K 548 %

8,35 ROKU

g Byty 1+1: -301%
STRANA 12 Byty 2+1: 0,55 %
Jakym zplusobem fesit Byty 3+1: -1,37 %

cohousingové bydleni

zdroj: realitycechy.cz, golemfinance.cz

STRANA 20
Pii koupi nemovitosti si nechte predlozit
revizni zpravu spalinovych cest

STRANA 14
Kotle I. a II. emisni tfidy
letos definitivné konci

, , REALITNI POSTREH Tereza Hrtli1sova (Geska spotitelna))

Prihlaste se
k odbéru
meésicniku

,V ndjmu aktudlné Zije 23 % Cechu, pricemz

16 % za trzni cenu, 7 % za cenu nizsi."”

NAPSALI O NAS

Podivejte se, proc je pro vas dulezity
vybér realitniho maklére

kde bude bydlet a s kym a kde bude
pracovat,’ fika Michal Pich. ,Ani v jednom
z nich nechcete udélat chybu*

Dum & Zahrada / 2. 4. 2024 (kraceno)
,Bydleni je srdeCni zalezitost a jeden ze
tFi pilifd Zivota. Pro kazdého je dllezité,
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Ceny nemovitosti opet rostou. Novych nemovitosti zacina opet pribyvat

Il téma meésice

Ceny nemovitosti klesaly také v severni
Evropé (Finsko, Svédsko, Danskoy)= Naproti
tomu dvouciferny prirtstek meély loni ceny
nemovitosti v Chorvatsku (11,9 %) a blizko
deseti procentum narustu se nachazely také
Bulharsko (9,9 %) a Litva (9,8 %).

o

S novou expanzi prichdzi zdraZovani. ZdraZovat planuje aZz 61 % dotdzanych developerdl. Fotoredakce

Podle studie developerskych spole¢nosti, zpracované analy-

tickou spole¢nosti CEEC Research, by se mél objem nového

bydleni v prvnim pololeti letoSniho roku zvysit 0 2,4 %. Ov-

Sem rast zaznamenaji také ceny novych nemovitosti.

rh nemovitosti v Cesku i v celé

Evropské unii zazival po roce 2013

dlouhé obdobi cenového rlstu.

Ten se v EU zastavil az ve Ctvrtém
Ctvrtleti roku 2022, kdy doslo k mezi¢tvrt-
letnimu poklesu 0 1,6 %. V prvnim ¢Gtvrtleti
2023 prisel dalsi pokles 0 0,7 % a po dvou
narlstech 0 0,5% a 0,7 % se rok uzavrel
opétovnym mezictvrtletnim poklesem o 0,3
%. Za cely rok 2023 kles| index cen nemo-
vitosti celkem v deviti zemich EU, z toho
nejvice se snizil v Lucembursku (9,7 %)
av Némecku (-8,4 %).

Ceny nemovitosti klesaly také v severni
Evropé (Finsko, Svédsko, Dansko). Naproti
tomu dvouciferny prirGstek mély loni ceny
nemovitosti v Chorvatsku (11,9 %) a blizko
deseti procentlm narlstu se nachazely
také Bulharsko (9,9 %) a Litva (9,8 %).

V zemich vychodni poloviny EU rostly
ceny nemovitosti vyraznéji. Vyjimkou ve
skupiné zemi, které vstoupily do EU po roce
2000, bylo Cesko, kde ceny nemovitosti loni
klesly 0 1,7 %. OvSem jesté predtim, béhem
rlistového obdobi let 2013-2022 se index
v Cesku zvysil 0 129,3 %, zatimco v celé Ev-
ropské unii se mezi lety 2014 a 2022 zvysil
ani ne o polovinu, konkrétné o 52,8 %.

Témer dva roky trvajici pokles poptavky
je u konce a zadjem o nemovitosti s prelo-
mem roku nabral pozitivni smér. Trh se ozivi
a prodeje porostou. Poptavka postupné
nabere na sile predevsim diky snizeni uro-
kovych sazeb. Mohla by se podle odhad(

v prvni poloviné tohoto roku zvysit az 0 3,9
%. Zajem o bydleni poroste i v druhé polovi-
né roku.

Predpoklada se, Ze poptavka jesté zesili
anavysi se 0 6,4 %. V pfipadé Prahy se pro
prvni pololeti ¢eka, Ze se zadjem o nemo-
vitosti zvedne jeSté vice nez v ostatnich
lokalitach, a to 0 4,7 %. Rychlejsi rist je
dan predevsim samotnou prestizi hlavniho
meésta. Roli hraje také stabilni nabidka pra-
covnich mist a pfileZitosti, které metropole
nabizi.

Podle predsedy predstavenstva Central
Group Dusana Kunovského poptavka po
novych bytech v Praze loni vzrostla o 30

%, avSak u Central Group dokonce o0 60 %.
Dalsi vyrazny ndrdst ocekava letos diky lev-
néjsim a dostupnejsim hypotékam, a také
vzhledem ke snizeni sazby DPH u novych
bytd.

Developefi na zvySenou poptavku
promptné zareagovali a spustili vystavbu
novych projektd, nebo téch, jejichz realizaci
v minulych letech pozdrzeli nebo zpomalili.
Podle Michala Vacka, feditele CEEC develo-
perdm nahrdva mimo jiné i faktor snizuji-
cich se urokovych hypotecnich sazeb, a tak
po nékolikaletém utlumu stavebni produkce
pfichazi oziveni trhu mnohem drive, nez sa-
motni feditelé stavebnich a developerskych
spolecnosti jesté loni ocekavali.

S novou expanzi vSak prichazi také
zdrazovani. Podle prlizkumu planuje zdra-
7ovat az 61 % dotdzanych developerd, a to
v priméru o 4,6 %. Jen 37 % oslovenych de-
velopert chce ceny udrzet na stejné Urovni
z pfedchozich let.

,Pro zachovani kvalitni vystavby, investic
do novych technologif ve stavebnictvi a dal-
Sich inovaci neocekavam, ze by se ceny
v roce 2024 snizovaly. Pokud chceme ve
vystavbé podporit kvalitu, efektivitu a zaro-
ven vyssi naroky na technologické postupy
a stavbu jako takovou, oc¢ekavam spise
vyvoj cen pozvolna smeérem nahoru. Vérim,
Ze je potreba se na situaci divat komplexné.
Vétsi investice do energeticky uspornych fe-
Seni pfindsi snizeni pravidelnych nakladd pfi
uzivani nemovitosti," Fekl k tomu Jan Sivec,
vykonny feditel spolecnosti Auklan.

Trend rostouci ceny nemovitosti je
dlouhodoby a reaguje tak na dlouhodobé
neuspokojenou poptavku po novém bydleni,
a také na fakt, Ze koupé nemovitosti je

investic. Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula

vydani naseho
magazinu.
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¥,® DOSTUPNOST BYDLENT

iz treti rok po sobé jsou Zivotni
naklady hlavni starosti genera-
ce Z a milenidlt (lidé narozeni
zhruba od poloviny 90. let do
r. 2010). Zhruba Sest lidi z deseti z této
generace zije tzv. od vyplaty k vyplaté,
zhruba tfi z deseti konstatuji, Ze se neciti
byt finanéné zabezpeceni, a tak Zivotni
ndklady zdstdavaji v centru jejich hlavni
pozornosti. Jednim z nejvyznamnéjsich
Zivotnich nakladd jsou pravé naklady na

Z posledniho priizkumu spole¢nosti Deloitte Gen Z and
Millennials 2024, vénovaného ekonomické a socialni
situaci generace Z a milenialq, vyplyva, Ze vétSinu z nich
stale suzuje finan¢ni nejistota. To se odraziiv jejich

moznostech tykajicich se vlastniho bydleni.

bydleni. Medidn mezd byl v Cesku podle
Ceského statistického Ufadu v roce 2023
u lidi ve véku 25 az 34 let 46 000 korun
hodnotou). Ovéem na tuto ¢astku nedo-
sahly dveé tfetiny lidi, mzdy se také velmi
li5i v jednotlivych krajich, a samozfejmeé
dle obort a vzdélani.

Pfitom Cesi ve véku od 25 do 35 let
zaplati za najemné bytu o velikosti 60
m?2 ze své mzdy zhruba 40 procent, coz

et -

je mnohem vic nez tfeba v Némecku,
Rakousku nebo Francii.

Podle prizkumu spole¢nosti Deloitte
¢inil v letodnim prvnim Ctvrtleti prmérny
najem v CR 295 korun za metr &tveredni,
takze vySe uvedeny Sedesatimetrovy byt
by vysel na 17 700 korun, ovsem bez ja-
kychkoli dalsich poplatkd, jako jsou ener-
gie, voda, vytapéni apod., které je k tomu
tfeba pripocist. Pak celkové naklady na
bydleni mohou vyjit i na vice nez 20 000
korun. Pfitom v Némecku lidé ve stejné
vékoveé kategorii zaplati za podobné by-
dleni zhruba pétinu své mzdy, stejné tak
jako Francouzi, a Rakusané jsou na tom
jesté o néco lépe (cca 18 % mzdy).

Ve vSech zemich se samozfejmé vyse
najmu lisi podle lokalit. Ve vétSich més-
tech a vyznamnych centrech jsou najmy
vzdy podstatné vy$si, nez v malych sid-
lech a obcich. | proto ve méstech napfic¢
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Evropou je velmi ¢asté sdilené bydleni,
coz je jedina cesta, jak dosahnout na byt
v atraktivnich lokalitach.

,V nédjmu aktudlné Zije 23 % Cechd,
pficemz 16 % za trzni cenu, 7 % za cenu
nizsi. Tento podil je dlouhodobé stabilni,
s ohledem na zvysujici se nedostupnost
vlastnického bydleni Ize vSak otekavat
postupny narlst bydleni v najmu, zejmé-
na ve vétsich méstech,” upozorfuje Tere-
za Hrtusova, analyticka Ceské sporitelny,
ktera se podili na projektu Index prosperit
a finan¢niho zdravi.

Podle n&j je na tom Cesko také velmi
§patné v oblasti finan¢ni dostupnosti
vlastnického bydleni. V roce 2023 se
prakticky ocitlo na chvostu celkového
poradi v této oblasti. Primérna cena
vlastniho bydleni znamena pro Cechy
investici ve vysi 14,5 hrubého ro¢niho
platu, hire jsou na tom uz jen lidé na
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Jednim z nejvyznamnéjsich
Zivotnich nakladd

jsou prdvé naklady na
bydleni. Median mezd byl
v Cesku podle Ceského
statistického uradu

v roce 2023 u 1idi ve
véku 25 az 34 let 46 000
korun (medidn je stred
mezi nejvysSsi a nejnizsi
hodnotou) .

Foto redakce

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

# el

Slovensku a v LotySsku. Ovsem v roce
2022 bylo tfeba pro pofizeni nového bytu
o primérné rozloze 90 metrl ¢tverecnich
v Cesku potieba dokonce 15,5 priimérmné-
ho ro¢niho hrubého platu.

Vyvoj cen potrebnych k porizeni
bytovych nemovitosti (bytd i rodinnych
dom( véetné pozemk() doméacnostmi na
celém tzemi CR sleduje Cesky statisticky
urad. Podle jeho indexu se nakupni ceny
novych obydli do konce roku 2022 zvysily
oprotiroku 2010 0 124 %, ceny starsSich
obydli 0 125 %. Za poslednich pét let pak
ceny novych rezidencnich nemovitosti
v CR stouply 0 62 %, ceny starsich obydli
0 65 %. Ktomu pfistupuje dosud zdlou-
havé vyfizovani stavebniho povoleni,
diky némuz jsou také ceny vlastnického
bydleni stéle vy$si. Casto se stava, ze
nez stavebnik vyridi stavebni povoleni na
rodinny domek, kalkulace se razantné

zvysi. VErme, ze novy stavebni zakon
pfinese dostate¢na pozitiva, aby vyrizeni
stavebniho povoleni probéhlo v Fadu
meésicy, a ne let.

Ackoliv je najemni bydleni mnohdy
lepsi, a v nékterych pfipadech i eko-
nomicky vyhodnéjsi formou bydleni,
poji se s nim fada nejistot. Najemci
postradaji zaruku dlouhodobé stabilni-
ho najmu, ¢asto vzhledem k opakova-
nym ro¢nim terminovanym najemnim
smlouvam, a pronajimatellim zase
chybi zaruky, Ze budou mit v pfipadé
neplaticl a dalsich problémovych
najemcd moznost dat urychlené byt vy-
klidit. I zde ma jesté pred sebou zako-
nodarny sbor mnoho prace, aby sladil
prava obou smluvnich stran, a najemni
bydleni tak ziskalo punc dlouhodobosti
a solidnosti pro obé strany.

Jindra Svitdkova


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2721-naklady-na-bydleni-zatezuji-mlade-cechy-temer-nejvice-z-cele-evropy
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Zvyhodnény uvér bude poskytovdn uspésnym Zadatellm v programu Oprav dim po babicce na pokryti
zpusobilych vydaju renovace, a muze dosahnout aZ dvojndsobku schvalené dotace. Fotoredakce

dll) zastropovana na 3,5 %.

0 umoznila rdmcova dohoda
mezi Statnim fondem zivotniho
prostredi CR a bankovnimi insti-
tucemi s licenci CNB. Spolupraci
podepsaly stavebni sporitelny sdruzené
v Asociaci ¢eskych stavebnich spofitelen
a UniCredit Bank. Diky vyzvé z progra-
mu HOUSEnerg Moderniza¢niho fondu,
vyhlasené 28. Unora 2024, maji vSak
moZnost zapojit se do poskytovani tverd
i dalSi banky.
,2Unikatni spoluprace bankovniho
sektoru a statu umozni renovace i tém
domacnostem, které nemohou realizace

Lidem, ktefi nemaji nasporeno dostatek prostfedki na
renovaci bydleni, se otevira unikatni moznost zapojit se
do dota¢niho programu Oprav diim po babic¢ce. Od letos-
niho bfezna je tento program zvyhodnén uvérem s niz-
kym uroc¢enim a dlouhodobou splatnosti. Pro rok 2024
byla maximalni vySe RPSN (ro¢ni procentni sazba nékla-

pokryt z vlastnich zdrojd. Zjednodusené
feceno, ¢dst financnich prostfedk( dosta-
nou zadatelé pfedem formou nevratné
dotace, zbytek si pljéi ve srovnani s béz-
nymi Uvery za polovicni urok," fekl k tomu
ministr zivotniho prostredi Petr Hladik.
Splatky uvéru budou nizké a mohou byt
rozlozeny az na 20 let i vice.

Zvyhodnény uveér bude poskytovan
Uspésnym zadatelim v programu Oprav
ddm po babicce na pokryti zplsobilych
vydajl renovace, a mlze dosahnout az
dvojndsobku schvalené dotace. SFZP CR
vyClenil na vyhodné uvéry 5 miliard korun,

banky a stavebni spofitelny poskytnou
stejnou Castku. O uvér mohou zadat i ti,
kterf jiz dotaci v tomto programu ziskali
v pfedchozich mésicich.

Program Oprav diim po babicce
podporuje komplexni renovace starsich
neuspornych domd. Podminkou zis-
kanf finan¢nich prostfedkd je realizace
ddkladného zatepleni, renovaci Ize dale
doplnit o vSechna dalsi opatreni jako ve
standardnim programu. Dotace se snazf
upfednostnit renovace starsich dom(
pfed novou vystavbou a zaroven mysli
i na lidi, ktefi na renovaci nemaji dosta-
te€né financni prostredky.

Program je adresovan zejména
rodinam s détmi, Uspésni zadatelé
ziskaji k standardnim bonustm i ro-
dinny bonus ve vysi 50 tisic korun za
kazdé nezaopatiené dité. Dalsi bonus
ve vysi 10 % z celkového objemu dotace
ziskaji domacnosti z Karlovarského,
Moravskoslezského a Usteckého kraje
a z obci podporovanych statem, jejichz
vyCet je uveden na webovych strankach
Nova zelena usporam (https://novazele-

realitymorava@®cz

Chcete védét vice?

Zde najdete

podobné ¢lanky
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nausporam.cz/dokument/3440). Dale zadatelé
mohou ziskat tzv. kombinacéni bonus, a to 10
tisic korun za kazdou kombinaci opatreni.

DOTACE

Napriklad rodina, ktera zije ve starSim
nezatepleném domé s vysokymi provoznimi
naklady, si pozada o dotaci Oprav diim po
babicce nejen na optimalni zatepleni, ale
soucasné v jedné zadosti o vyménu starého
kotle, instalaci fotovoltaiky, rekuperace, des-
tovky i zelené stiechy. Protoze kombinuje vice
uspornych prvk, ziska za kazdou kombinaci
deset tisic korun, tj. az 50 000 K¢&. Finan¢ni
podporu, ktera tak mize pfesahnout i jeden
milion korun, dostane rodina pfedem a zbytek
si pUj¢i za vyhodnych podminek. To ji véas
poskytne dostatek penéz na renovaci a v ideal-
nim pripade nebude rodina potfebovat zadné
pfedem nasporené finance, nebo jen malou
¢ast z celkovych nakladu.

K poslednimu unorovému dni pfijal Statni
fond Zivotniho prostredi 1 232 Zadosti o tuto
dotaci. Pfedpoklada se, Ze toto &islo bude
stoupat pravé vzhledem k nové moznosti po-
7dadat k této dotaci o zvyhodnény uveér. Podrob-
né informace najdou zajemci na webovych
strankach Nova zelend usporam (https://no-
vazelenausporam.cz/predstaveni-oprav-dumy/)
nebo na poradenskych mistech stavebnich
sporitelen, pfipadné dalSich bank.

Jindra Svitakova

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

Realitni zprostredkovatel
— rekvalifikacni kurz

moznost thrady Utfadem préce

misto konani Brno: 0d 26.8.2024
misto konani Praha: od 8.10.2024

Firemni kurzy na miru — termin dle dohody

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz

Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Sluzebni byt byva casto byva poskytovan jako forma zaméstnaneckého benefitu, napriklad uciteldm,
lékardim, prislusnikum ozbrojenych sloZek, a to vétSinou obcemi a mést. Fotoredakce
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Jakeé jsou moznosti
pronajmu sluzebniho bytu

Sluzebni byt je ur¢en pro ubytovani
osob, které potfebuji toto bydleni

v uréitém misté (mésté, obci) z pra-
covnich diivodd. Podminkou pro
uzavieni najemni smlouvy je tedy
vykon urcité prace. Zavazek vykona-
vat tuto praci musi byt uveden v na-

jemni smlouvé.

luzebni byty byvaji vétsinou ve vlastnictvi firem,

ale také obci, ¢i dokonce statu. Druhou moz-

nosti je, aby si dany subjekt, ktery potfebuje

sluzebni byty pro své zaméstnance, takovy byt
nebo i bytovy diim pronajal.

LEGISLATIVA

SluZebni byt byva ¢asto byva poskytovan jako forma
zameéstnaneckého benefitu, napfiklad uciteldm, Iéka-
fim, prislusnikm ozbrojenych slozek, a to vétsinou
obcemi a mésty. Firemni sluzebni byty jsou casto
pronajimany manazerim, které firma posle na dlouho-
doby vykon prace mimo jejich dosavadni pdsobisté ¢i
bydliste.

Pronajem sluzebniho bytu je zanesen v ob¢anském
zakoniku a pravidla jeho pouzivani stanovuji § 2297
a 2299. 0d bézného najemniho vztahu se najem
sluzebniho bytu v lecCems lisi. Bé€zna prava a povin-
nosti jsou v podstaté shodna s klasickym najemnim
vztahem. Je to napfiklad Uhrada ndjemného a poplatkd
za sluzby, bézna udrzba bytu najemcem a podobné.

Ndjemce zde mize mit i vyhodu — napfiklad mize
ziskat prondjem bytu za zvyhodnénou cenu, ¢i dokonce
zdarma jako specialni benefit. Pomineme-li danové
zalezitosti, je pochopitelné, Ze za tento benefit musi
najemce zase néco ,odvést’ svému pronajimateli, resp.
zameéstnavateli. Ob¢ansky zakonik dokonce vyslovné
stanovi, ze ,prava najemce sluzebniho bytu mohou
byt omezena“. Zakon nespecifikuje jak, avsak Ize si
predstavit, Ze napfiklad v pripadé bydleni ve Skolni
budové nebude moci spravce chovat domaci zvifectvo
Ci podobné. Také skonceni najmu sluzebniho bytu se
liSi od ukonceni bézného najemniho vztahu.

U bézného najmu je nadjemce zakonem dostatecné

chranén. Pronajimatel ma pouze nékolik konkrétnich
dtvodu, kdy mize dat najemci vypovéd.

Pokud najemce neporusi najemni smlouvu, jsou
to pouze tyto: pronajimatel potfebuje byt pro svou
potfebu, a to z divodu rozvodu manzelstvi nebo jej
potrebuji blizci pfibuzni, ndjemce byl odsouzen pro
umyslny trestny ¢in, ktery spachal vici pronajimateli,
¢lenovi jeho doméacnosti nebo jiné osobé, ktera bydli
v domé, ¢i se spachani ¢inu vztahovalo na cizi majetek,
ktery se nachazi v dané nemovitosti. Posledni moznos-
ti je nutnost vyklizeni bytu, protoZze nebude mozné jej
déle pouzivat — napfiklad z dGvodu velké rekonstrukce
nemovitosti apod. Vypovédni doba je vzdy tfimésicni.
U sluzebniho bytu je to vSak jinak.

Protoze ndjem sluzebniho bytu souvisi s vykonem
prace, je dlvodem pro skonéeni ndjmu ukonceni
pracovniho pomeéru. Najem tak skonci poslednim
dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém najemce prestal vykonavat dohodnutou praci.
Jedinou vyjimkou je, pokud najemce prestal vykonavat
praci kvili svému véku ¢i zdravotnimu stavu.

Ve sluzebnim byté v téchto pfipadech miZe bydlet
jesté po nasledujici dva roky. Najem kon¢i také umrtim
najemce — resp. zamestnance. Také v tomto pfipadé
neplati klasicky” najemni vztah, kdy dojde k pfechodu
najmu bytu na nékterou z osob zijici ve spolecné do-
macnosti. Tyto osoby mohou nadale bydlet ve sluzeb-
nim byté jen do doby, nez je majitel vyzve k odstéhova-
ni. Po této vyzvé maji tfi mésice na vyklizeni bytu.

Nespornymi vyhodami sluzebniho bytu jsou tedy
snizené naklady na bydleni, zkraceni doby dojizdéni
do zaméstnani, i vétsi flexibilita béhem pracovni doby
(nemusi byt napfiklad problém dojit si domu na obéd
apod.). Nevyhodou je bezesporu fakt, ze ukon¢enim
pracovniho pomeéru konci i najem sluzebniho bytu.
Dal&im negativnim faktorem muze byt potencialni
nedostatek soukromi. Zvlasté pokud zaméstnanec
bydli pfimo v objektu, v némz také pracuje, nebo bydli
v domé i dalSi zaméstnanci.

Pro zaméstnavatele mdze byt sluzebni byt dobrym
nastrojem pro ziskani a udrzeni talentovanych za-
méstnancdy, ¢i zameéstnancd v oborech, které se radi
k potfebnym z hlediska celospolecenského, jako jsou
ucitelé, hasici, policisté. Obce a mésta tuto formu
pobidky vyuzivaji mnoho let, ale vraci se k ni také sou-
kromé firmy, zvlasté v mensich méstech ¢i obcich, aby
tam pfitahly a udrzely kvalifikované pracovni sily.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Jakym zpusobem
resit cohousingové bydleni

O cohousingu jsme jiZ nékolikrat psali. A 1 kdyz bude zfejmé vzdy
pouze doplnkovym segmentem bydleni, je tfeba také védét, jak jej
pravneé oSetrit. Jedna se totiz ve vétsiné pripadu o spoluvlastnictvi

urcitych movitych véci, a predevsim nemovitosti.

\

(& SPOLUBYDLEN{

Mladsi generace maji svuj Zivotni styl, ktery je casto diametralné odlisny od stylu rodicu a prarodicu. Fotoredakce
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ohousingové bydleni vzniklo v Dansku jiz v roce 1972

a postupné se tato myslenka rozsifila takrka do celé-

ho svéta. V Ceské republice existuje nékolik takovych

projektd, ale nejsou nijak vyrazné, a ani se v posledni
dobé zvlast nerozvijeji. Vyraznéjsim projektem jsou Sdilené
domy. Nicméné sdilené bydleni mdze byt vhodnou alternativou
pro nékteré skupiny obyvatel.

Tou, ktera se stale vice zvétSuje a zvétsovat bude, jsou senio-
Fi. Clovék, ktery zdstane do vysokého véku sobéstacny a zdravy,
ma velké Stésti. Ale je tfeba si pfipustit, Ze stafi s sebou nese té-
lesné neduhy, k nimz se fadi zvlaste horsi mobilita, Spatny zrak,
mensi zru¢nost, zapominani. A také osameéni. Mladsi generace
se mohou snazit sebevic, ale maji své zajmy a svij Zivotni styl,
ktery je ¢asto diametrdlné odlisny od stylu rodi¢d a prarodicu.

A kazdy rad sdili volné chvile s vrstevniky, s nimiz ma stejnou

v

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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historickou pamét, podobné vzpominky, zvyky. Pfitom dnesni
podoba Vvétsiny finanéné dostupnych domovt ddchodcl nenf
v pfevazné vétsiné schopna poskytnout kvalitni miru soukromi,
kterd je v komunitnim bydleni mozna. Cohousing se tak mize
stat dobrou alternativou k tradi¢nim domovam pro seniory,
protoze umozni jednotlivym osobam ¢i parlim zit nezavisle,
ale zaroven jim zajisti pfistup ke komunalini podpore. Ta mize
spocivat nejen ve vzajemné pomoci Ci lékarské péci, ale také
ve spolecnych volno¢asovych aktivitach. Zaroven mdze vést

i k finanénim Usporam. Koupit si spolec¢né jednu vétsi nemovi-
tost, v niz se zfidi nékolik samostatnych bytovych jednotek, ale
mit napfiklad spole¢nou sekacku na travu, dobre vybavenou
télocvicnu, wellnes, dilnu nebo spolec¢enskou mistnost, mize
byt vyhodnéjsi, nez zit sam a vSe si financovat z vlastnich
uspor. Velkou roli mdze hrat i pravé spoleéné traveni volného
Gasu, které mdze byt pro seniory podnétnéjsi, nez aby travili
zavfeni ve svém byté ¢i dome ¢as sami mezi knihou, kfizovkou
a televizi.

Ve svété byvaji ¢asté i komunity mezigeneracni, v nichz se
vytvareji vztahy podobné jako v Sirsi rodiné. Vhodné mohou
byt pro osamélé seniory, nebo naopak pro mladeé lidi ¢i rodiny
bez zazemi, ktefi zde najdou vhodné protéjsky a vzajemné si
vyjdou vstfic. Cohousing byva ¢asto budovan takeé se zfetelem
na Zivotni prostfedi, coZz mUzZe pfispét opét k Usporam ¢lend
takové komunity. Jde napfiklad o vyuzivani Sedé vody, spole¢né
péstovani zeleniny a ovoce a dalsi.

Jak ale postupovat, pokud se sejde skupina
lidi a rozhodne se pro spolecné bydleni?

Cesky prévni Fad cohousing vyslovné neupravuje. Podle JUDF.
Ondfej Preusse, Ph.D., z portalu Dostupny advokat.cz, se v Ceské
republice nabizeji Ctyfi moznosti, jak cohousing pravneé osetrit.

Prvni je spoluvlastnictvi. Toto feSeni idedlné predpoklada,

Ze si strany oSetfi vzajemna prava a povinnosti k dané véci ¢i
nemovitosti formou smlouvy. Mozné je také koupit spolec¢né
bytovy diim s tim, Ze bude rozdéleny na jednotky a zalozit SVJ.
Pak se vyuzivani spolecnych véci da osetfit ve stanovach.

Druhou moznosti je zalozeni bytového druzstva. To se sa-
moziejmé tyka vyhradné nemovitosti. Nemovitost bude patfit
druzstvuy, ale nevyhodou je, Ze kazdy ¢len druzstva mize sv(j
podil volné prodat bez souhlasu ostatnich. Do nemovitosti se
tak mUZze nastéhovat nékdo, kdo nebude respektovat dohodnu-
ty zptsob komunitniho sdileni spole¢nych prostor a pripadnych
movitych véci. Druzstva totiz nesmi ze zakona blokovat prodej
Clenského podilu a vazat ho na jakékoliv podminky.

Treti moznosti je zalozeni obchodni spole¢nosti, ktera pfijeti
dalsiho ¢lena podmini rozhodnutim vétsiny, pfipadné v zaklada-
cim dokumentu vhodné nastavi systém predkupnich prav.

Ctvrtou moznosti je zalozeni spolku. V jeho stanovéch Ize
nastavit pomeérné volné dle ob¢anského zakona pravidla fungo-
vani tak, aby vyhovovala véem ¢lendm a aby se do spolku nedo-
staly osoby, které tento zplsob fungovani nepfijmou za svj.

Cohousing s sebou pfinasi vzajemnou podporu mezi ¢leny
komunity, snizuje pocit osamélosti diky sdileni spole¢nych
prostor a aktivit, a je levnéjsi moznosti nez samostatné bydlen.
Predpoklada vsak u vsech svych obyvatel nejen vyuzivani
vyhod, ale poskytovani néjaké vyhody ostatnim, napfiklad zapo-
jenim do spole¢nych aktivit. Je proto tfeba zvazit, zda a s kym
se do takového projektu pustit. Jindra Svitakova
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Kotle I. a II. emisni tridy letos definitivne konci

UZ jen ¢tvrt roku zbyva majitel( starych kotlli na pevna paliva.

I letos lze ziskat na vyménu starého kotle dotaci, doporucuje se tedy s vyménou neotdlet na posledni
chvili. Foto: redakce

14

Od 1. zari letosniho roku bude zakazano provozovat vdomacnostech

kotle, které nespliiuji minimalné 3. tfidu dle normy CSN EN 303-5. Jiz

od 1. 9. 2022 plati tento zakaz pro zdroje umisténé v ostatnich objektech.

dvodné byl tento termin i pro domac-

nosti, avsak |hita byla o dva roky

prodlouzena. Letos vSak kotldm 1. a Il.

tridy definitivné odzvonilo. Kotle se
rozdeéluji podle toho, jak jsou ekologické, tedy
kolik skodlivin jejich emise obsahuji. Cim vyssi
ma kotel emisni tfidu, tim méné koufi. Vymenou
se nejen Setfi zivotni prostfedi, ale také to kazdy
pozna na své penezence, protoze noveé kotle jsou
mnohem Uspornéjsi.

Z> EKOLOGIE

Tr{du kotle je mozné zjistit ze Stitku kotle nebo
z navodu k pouZiti, pfipadné ji sdeli pracovnik,
ktery provadi pravidelnou kontrolu technického
stavu a provozu. A protoze i letos Ize ziskat na
jeho vyménu dotaci, doporucuje se s vyménou
neotalet na posledni chvili. Jednak je ¢asto v zafi
jiz takova zima, ze mnoho domdcnosti zacina
vytapét, a jednak bude kotel v té dobé jiz vlastné
,mimo zakon".

V soucCasnosti je mozné na jeho vymeénu ziskat
podporu z kotlikovych dotaci, ale také z progra-
mu Nova zelend usporam, kde Ize kombinovat
vice opatreni na Usporu energie, a to jesté s bo-
nusem za kazdé dalsi.

Domacnostem s niz§im pfijmem, jako jsou
seniofi nebo osoby pobirajici pfispévek na byd-
leni, mohou v rémci programu kotlikové dotace
ziskat az 95 % zpUsobilych vydajd, maximalné
180 tisic korun podle typu nového tepelného
zdroje. Penize je dokonce mozné ziskat pre-
dem, vyplaci je krajské Urady, které také mohou
urcen program Nova zelena Usporam, kde
muze dotace dosdhnout az 50 % zpUsobilych
vydajl, a to od 40 do 140 tisic korun podle typu
nového zdroje.

Pro vybér vhodného kotle je vhodné poradit se
s odborniky, ktefi mohou navrhnout, ktery kotel
bude pro dany ddm ten nejefektivnéjsi z hlediska
vykonu. Jestlize chcete zkombinovat vyménu
kotle tfeba se zateplenim, je pak vhodné nechat
si provést snimani objektu infracervenou ka-
merou, ktera odhali nejslabsi mista domu, kudy
unika nejvice tepla.

Je dobré zvazit veSkera mozna omezeni, Uskali
a vyhody jednotlivych typl vytdpéni a popfemys-
let, zda neni vhodné vyuzit kombinace nékolika
zdrojU, napriklad tepelného ¢erpadla pro topeni
v pfechodnych obdobich se spalovacim zdrojem
pro tuzsi zimy, nebo kombinaci se zdroji solarni
energie. Nékteré domacnosti vyuzivaji i kamen
s vymeénikem a pokud maji v tymu Cleny, ktefi
davaji prednost Stipani drivi pred klasickou posi-
lovnou, mohou usetfit i timto zplsobem.

DuUlezité je také volit osvédcené, kvalitni znac-
ky. Nékteré kotle nebo tepelna ¢erpadla mohou
slouzit vice nez 20 let, neprovérené levnéjsi
znacky nemusi vydrzet ani 10 let. Proto je tfeba
nebrat jako jediny porovnavaci parametr cenu,
ale také dalsi faktory, jako je U¢innost, hluénost,
topny faktor, ale také certifikace, pfipadné si
zjistit zkusenosti jinych majiteld, ktefi maji kotel
stejné znacky jiz v provozu.

Povinnost vymény se tykd pouze kotl(, které
vytapéji objekty. Netyka se béznych kamen, kr-
bovych vlozek ¢i sporak(, které slouzi k pfimému
vytapéni urcité mistnosti. A také ne kazdy kotel je
nutné okamzité vymenit, i kdyz je to zfejmé nej-
vyhodnéjsi a nejekonomictéjsi feseni. Avsak pro
nékteré modely kotll 2. emisni tfidy se nabizeji
pfestavby, diky kterym kotle dosahnou na eko-
levnéjsi nez nakup nového kotle, ale pozadavky
se budou i v dalSich letech zpfisnovat, takze vy-
meéneé zfejmé nikdo neujde. A je urcité vyhodnéjsi
provést ji v obdobi, kdy ji stat dotacemi vyrazné
podporuje.

Podle reditele Statniho fondu Zivotniho prostre-
di Petra Valdmana se vyplati podat zadost do 31.
srpna 2024 a pfipadné instalaci provést poz-
deji. Podle nejnoveéjsich informaci Ministerstva
zivotniho prostredi totiz bude po 1. zafi dotacéni
podpora vymeény kotll sice pokracovat, ale bude
vyrazné nizsi. Ovéem na druhou stranu bude
mozné zadat o podporu na vyménu kotld na tuha
paliva bez ohledu na emisni tfidu za jiné druhy

ekologictéjsiho vytapéni. Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Rekonstruovany

byt se bude

lépe pronajimat

JestliZze hodlate kupovat, nebo jste jiz
koupili, starsi byt, ktery chcete pronaji-
mat, zamyslete se nad tim, jak jej upra-
vit. Kazdy starsi byt je alesporn minimal-
né ,vybydleny“. Stejné to je, pokud byt
pronajimate delsi dobu a najemnik se
odstéhoval. Zcela jisté je tfeba prazdny
byt vymalovat, stahnout staré koberce,
vycistit podlahy, a zajistit celkovy uklid.
Teprve potom je mozné pozvat na pro-

hlidku nové zajemce o pronajem.

iné to ovsem je, pokud byt je zastaraly natolik, ze

potfebuje rekonstrukci. Nejvice se opotfebovavaji

podlahové krytiny, a také sanitarni zafizeni a kuchyné.

Pred tim, nez se do rekonstrukce pustite, si rozmy-
slete, komu chcete byt pronajimat a zda v ném v budoucnu
hodlate bydlet vy nebo ¢lenové vasi rodiny. Podle toho mzete
zvolit i formu rekonstrukce. Nekdy vystacite s mensimi Upra-
vami, napfiklad v koupelné, kuchyni a podobné, nebo muize
rekonstrukce zasahnout cely byt, véetné zmén v dispozi¢nim
reSeni.

Zavisi to samoziejmé na tom, jak vypadaji stavajici dispozi-
ce a zda v pfipadé pronajmu budou stacit cilové skuping, kte-
ré budete byt nabizet. Studentlim a kratkodobym pronajmdm
svédci spisSe uzaviené pokoje a jeden mensi spolecny prostor,
kterym mUZe byt i kuchyné, kterd byva napfiklad ve starsich
domech dostatecné velka k vareni i setkavani. Rodina pfi
dlouhodobém pronajmu bude spiSe preferovat veétsi obyvaci
prostor, kde bude moci travit spolec¢né chvile, a mensi loznice.
Kazdopadné zvazte, zda je mozné v byté vybudovat jen
jednu koupelnu s WC, nebo Ize pridat dalsi samostatné WC,
pfipadné druhou i sebemensi koupelnu. Mnoho lidi dobfe zna
ranni Ci veCerni provoz ve viceClenné domacnosti a dostatek
soukromf na hygienu oceni. M{Ze to byt i podstatna pfednost,
kterou zvazite misky vah u potencidlnich klientd, az budou
vybirat z vice nabidek na pronajem.

budete muset promyslet. Podle rozsahu je tfeba si vytvofrit

finanéni plan. To znamena sepsat veskeré naklady — a to

i sebemensi, jako je napfiklad vystéhovani starého nabyt-
ku. Odbornici stavafi doporucuji pfipocist ke svému planu
rezervu ve vysi 25 % planovanych nakladd. Finanéni plan
zfejmé nebudete schopni sestavit sami, zvlasté v pfipadé
vétsi rekonstrukce. Proto je vhodné jiz v etapé planovani do
akce pozvat odborniky, ktefi budou za rekonstrukci odpoved-
ni. Oni mohou sestavit zakladni rozpocet na stavebni prace
a sanitarni zafizeni a vy k nému nasledné pripoctete dalsi
polozky, napfiklad za zafizovaci pfedméty, zavérecny uklid,
dekorace a podobné.

Z finan¢niho planu se dozvite, jakou vysi finanénich pro-
stfedkd je tfeba zajistit. Pokud nemdte dostatec¢né rezervy,
jesté v této fazi mizete rozhodnout, které prace jsou pro
budouci pronajem bytu absolutné nezbytné, a které bude
mozné nechat na budoucno. Eventualni rozdéleni praci do née-
kterych etap je vSak mozné spiSe u kratkodobého prondjmu.
mimo meésto a vy mdlZete realizovat dalsi fazi. Jestlize viak
byt planujete pronajmout formou dlouhodobého pronajmu,
zacnéte od ,podlahy”, resp. od toho hlavniho, coz jsou rozvody
elektfiny, uprava koupelny a WC a oprava, pfipadné vymeéna
podlahové krytiny. Naopak neni tfeba hned ménit kuchyriskou
linku ¢i spotfebice, pokud jsou jen zastaralé, ale funkéni.

Dale je tfeba zjistit, jaké povinnosti z rekonstrukce vyplyvaiji.
Jestlize jste ¢lenem SVJ, musite podle obcanského zakona
rekonstrukci oznamit vedeni spolecenstvi a odpovédnym
osobam umoznit pristup do bytu. | kdyZ se totiz stavebni
Uprava tyka vyluéného majetku vlastnika bytu, mohla by se
pfipadnym zasahem do spolec¢nych ¢asti negativné dotknout
i ostatnich ¢lend spolecenstvi. Vztahuje se to i na takové
stavebni Upravy, u nichz neni zakonem vyzadovano zadné
ohlaseni. U druzstevniho bytu je tfeba pisemny souhlas druz-
stva s rekonstrukci. Na nékteré zasahy je pak tfeba povoleni
od stavebniho Uradu. Jedna se predevsim o zasahovani do
nosnych konstrukci, do rozvod( vody, elektfiny, plynu, ¢i o pfi-
padnou pfistavbu, nastavbu.

Naklady na rekonstrukci neni nékdy tfeba financovat pouze
z vlastnich prostfedkd. Na rekonstrukce se zaméruji stavebni
spofitelny, které poskytuji jak pfeklenovaci, tak fadné uvery.
Staci se zeptat pfislusného poradce, jakou ¢astku a za jakych
podminek vam spofitelna nabidne. Penize z Uvéru na rekon-
strukci Ize pak pouzit na vétsinu toho, co budete potfebovat
- at uz je to projektant, bytovy architekt, thradu stavebnich
praci ¢i nakup materialu. Jindra Svitakova
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¥ DOTACE

od hlavigkou Agentury ochrany a pfirody CR vypsala

vlada prvni kvétnovy tyden dotace na dil¢i opravy

malych vodnich nadrzi. Jejich majitelé ¢i ndjemci tak

mohou ziskat finance napfiklad na opravy hrazi, odté-
Zeni sedimentu ¢i vysadby kefl a stromU na brezich.

,Malych vodnich nadrzi jsou v nasi krajiné tisice a nékteré
Casto potrebuiji jen ¢astecnou opravu, aby plnily svou funkci
v krajiné. Pravé proto nyni otevirame novou vyzvu z Narodniho
planu obnovy, kterad jejich dilci rekonstrukei umozni," komen-
toval otevreni vyzvy Pavel PeSout z Agentury ochrany pfirody
Chcete védét vice? akrajiny CR.

,K obnové vodniho rezimu nasi krajiny vede kombinace

mnoha krokd. Cim vice tlini, raelinist, rybnikg, aleji, meandruji-

Zde najdete
podobné ¢lanky

Rdznymi dotaénimi programy se proto snazime vlastniky ¢i

K obnové vodniho rezimu nas$i krajiny vede kombinace mnoha krokl. Foto redakce najemce motivovat, aby k ozdraveni nasi krajiny prispéli. Chee-
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S opravou
soukromeho rybniku
pomuze stat

Planujete koupit pozemek, na kterém je zanedbané jezirko? Nebo jiZ mate na své zahradé
rybnic¢ek? Vodni plocha je urcité atraktivnim prvkem krajiny a zaclenit ji na sviij poze-
mek muizZe byt pfinosné nejen pro lidi, ale i pro Zivocichy, ktefi ve vodé nebo v jeji blizkos-
ti ziji. Neni-li rybni¢ek v dobré kondici, miZe pomoci nova podpora od statu.

ministr Zivotniho prostredi Petr Hladik.

Podporu na dil¢i opravy malych vodnich nadrzi Ize ziskat na
realizaci jedné nebo vice z téchto Cinnosti: odtézeni, ulozeni,
rozprostfeni materidlu (sedimentu), vystavba nebo rekonstruk-
ce technickych objektl (hraz, vypustné zafizeni, bezpe¢nostni
preliv atp.), vysadby doprovodnych bfehovych porostd. Pred-
pokladem k ziskani dotace je, Ze tato dil¢i rekonstrukce povede
k dlouhodobému udrzeni existence biotopu a k zachovani
schopnosti zadrzet vodu v krajiné. Vyzva je vyhlasena v ramci
podprogramu 165 - Adaptace vodnich, nelesnich a lesnich
ekosystémd na zménu klimatu. Maximalni vyse podpory je 2,5
mil. K& a pro 80 % uznatelnych nakladd (tj. pro maximalni vysi
podpory je nutné, aby uznatelné naklady byly minimalné ve vysi
3,125 mil. K&). Vyélenéno je celkem 30 miliond korun.

Zadateli mohou byt cirkve a ndbozenské spole¢nosti,
dobrovolné svazky obci, fyzické osoby nepodnikajici, Fyzické
osoby podnikajici, kraje, neziskové organizace, obce, obchodni
spolecnosti a korporace, organizacni slozky statu, pravnickeé
osoby — ostatni, pfispévkové organizace, spolecenstvi vliastnik(
jednotek, statni a narodni podniky, skoly, verejné vyzkumné
instituce, vefejnopravni instituce i zahranicni pravnicke osoby.

Zadatelem ani majitelem vodni nadrze nesmi byt subjekt, kte-
ry ma jako hlavni ¢i vedlejsi ekonomickou ¢innost sladkovodni
akvakulturu a nadrze nesmi byt vyuzivany k chovu ryb a dribe-
Ze pro komeréni Ucely.

V rédmci podpory vodnich ekosystéma je mozné ziskat dotace
také na dalsi aktivity tykajici se zadrzovani vody v krajiné. Je
to napfiklad vystavba prehrazek pro obnovu raselinist a jinych
nevhodné odvodnénych ploch, obnova a tvorba tdni a mokradd,
odbahnéni vodnich nadrzi, vytvareni biotopl a nékteré dalsi.

Podrobné informace véetneé pfirucky pro Zadatele jsou na
strankach dotac¢niho portalu Finance pro pfirodu a krajinu. V pfi-
padé dotazll je mozZné se obratit také na pracovniky prisluéného

regiondlniho pracovisté AOPK CR. Jindra Svitakova
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Pfi koupi nemovitosti si nechte
predlozit revizni zpravu spalinovyc

V roce 2021 vzniklo vinou nevyhovujiciho stavu spalinovych cest pies
1 340 pozart, z toho v 1117 pfipadech vznikly vznicenim sazi. Pfibyly
zejména poZzary po zprovoznéni komina bez jeho kontroly. Pozary od

kominu zpusobily v roce 2021 skodu ve vysi 69 mil. K¢.

Potvrdily se zavéry analyz Spolecenstva komini-
ki CR z roku 2020, Ze diivodem zvy$eného po&tu
pozar( je fakt, Ze vinou pandemie mnozi lidé doma
v poslednich dvou letech topili v jiz vyslouzilych
spotrebicich na pevna paliva, protoze vyuzivali moz-
nosti prace z domova. Rovnéz zacali znovu pouzivat
neprovozované kominy a pfipojovali si nové spotre-
bi¢e paliv do komin( bez provedené revize.

Proto je tfeba zvlasté pri koupi starsi nemovitosti
Zjistit, zda jsou kominy pravidelné kontrolovany
a v jakém jsou stavu. MUZe se stat, Ze domacnost
presla pred casem napriklad na elektrické vytapéni
a kominy nepouziva. OvSem pfi stale stoupajicich
cenach energii mlze byt vyhodné vratit se k pou-
Zivani kamen ¢&i krbd, jimiz Ize topit bud' celoro¢né,
nebo alespon pritapét v pfechodovém obdobi.
Drevo je stale nejlevnéjsim obnovitelnym zdrojem
tepla a zfejmeé tomu tak bude po mnoho dalsich
let. Pfechodem na tento typ vytdpéni, at jiz béznym
dfevem nebo dfevnimi peletami, tak Ize podstatné
usetrit.

Ovsem pokud jsou kominy ve Spatném stavu, je
tfeba pocitat s nemalymi naklady na jejich renova-
ci. Vyvlozkovani, ¢i bézna oprava omitky Ci télesa
komina stoji desitky tisic korun, a pokud jejich stav
vyzaduje rekonstrukci, méla by se tato skute¢nost
promitnout do ceny nemovitosti. Ostatné, tak jako
pfipadné dalsi vady nemovitosti, které nejlépe zjisti
odborny technik.

Pravidelna kontrola komina neni
bezucelna

Aby se mohlo v kamnech topit, musi byt komin
v dobrém stavu. Kazda netésnost, Skvira, nedo-
state¢né vycisténé spalinové cesty s sebou nesou
riziko pozaru. Skody, které takovy pozar napacha,
navic nebude pojistovna hradit, nebot vzniknou
porusenim zakonnych norem (zakon o pozarni
ochrané a vyhlaska o ¢isténi, kontrole a revizi
spalinové cesty). Platna vyhldska o ¢isténi, kontrole
a revizi spalinové cesty jasné specifikuje povinnou

frekvenci téchto sluzeb podle typu pouzivaného pali-
va. Majitelé a provozovatelé spotfebicl paliv jsou
povinni objednat minimalné jednou za rok kominika
na kontrolu spalinové cesty. Vyjimku maji konden-
zacni plynové spotrebice, u nichz vyhlaska pfipousti
jednu kontrolu spalinové cesty za 2 roky.

Z dlouhodobé ziskanych poznatkd vyplyva, ze
kontroly spalinovych cest v domacnostech lidé pod-
cenuji. Pokud si je objednaiji, z veliké ¢asti kontroly
odkladaji az na podzimni mésice nebo dokonce za-
¢atek zimy. V pocatcich topné sezény tak kominici
Casto nevédi, do jaké domdcnosti maji zavitat dfive.
V pfipadé, Ze objevi néjakou zavadu, oprava se uz
do zacatku vytdpéni nemusi stihnout.

Kominik nebo revizni technik?

Navzdory informaéni kampani pretrvavaiji v Ceské
republice problémy s kominiky pochybné urovné
a stale jsou provozovany i zastaralé spotfebice
paliv. Spole¢enstvo kominik( CR proto na webu
www.sker.cz zavedlo sekci, ve které si kazdy mlze
snadno vyhledat kvalifikovaného kominika podle
regionu.

Kominik v§ak mUze byt i reviznim technikem,
pokud ziskal profesni kvalifikaci ,revizni technik spa-
linovych cest”. V tomto pfipadé mdze komin nejen
vyCistit, ale také provést revizi spalinovych cest dle
§ 45 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané.
Kominikd, ktefi jsou zaroven reviznimi techniky, je
dostatek. Jejich databaze je na webovych strankach
Ministerstva vnitra CR na adrese: https:/aplikace.
hzscr.cz/revizni-technik-spalinovych-cest/

Stéle Castéji prekvapuji novostavby bez komind.
Zdrojem vytapéni je v téchto pripadech plyn, elektro-
kotel, tepelné cerpadlo. Odbornici vsak doporucuiji,
Ze v pfipadé nenadalého dlouhodobéjsiho vypadku
dodavané energie je dobré mit v zaloze topidlo,
které neni zavislé na dalSich energetickych zdrojich.
Tim jsou bezpochyby bézna kamna na dfevo jsou.
Proto kominy na domech budou pouzivany spise
vice nez méne. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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V bytovych domech je na 200 tisic bytu, ve

kterych nikdo dlouhodobe nezije. Co s nimi?

také navrhovany zakon o podpore v bydle-

Bydleni vladne
minimalismus

Jednoduchost, skromnost, pokora. Malé, ale praktické,

Stdari budovy miZe byt jednim z divod( neobydlenosti bytlu, a to zejména v oblastech populacné silnéjsich.

Foto redakce

Jak vyplynulo z nové studie Ministerstva pro mistni rozvoj,

v Cesku se podle posledniho sé¢itani domu a bytu, které pro-

béhlo v roce 2021, nachazi na 860 tisic neobydlenych byt,

coz je dvojnasobek nez pred triceti lety.

¥® TRH BYDLENI

hruba 70 % z nich je v rodinnych

domech, ale zhruba 200 tisic je

jich v domech bytovych, coz je

zhruba 10 % celkového poctu
bytd v bytovych domech. A predevsim na
ty se chce ministerstvo zaméfit a moti-
vovat jejich vlastniky, aby je vratili na trh
s bydlenim.

VySsi neobydlenost je v priiméru u byt
vlastnénych fyzickymi &i pravnickymi
osobami. Nizsi primérna neobydlenost
je u domU ve vlastnictvi obci a bytovych
druzstev, avak i tak se v Cesku nachézi
zhruba 13 tisic neobydlenych byt( v byto-
vych domech vlastnénych obci i statem.
Jedna pétina téchto byt se nachazi v Brné

a v Praze, nasleduje Ostrava a Plzen. Cel-
kové se ve méstech koncentruje témér 70
% neobydlenych obecnich byt, z toho jich
vetSina nebyla rekonstruovana. V mensich
obcich je podil bytt v domech rekonstruo-
vanych ¢i postavenych po roce 2012 vyssi.
Témeér polovina bytd, které byly vystavény
Ci rekonstruovany po roce 1990, se nachazi
obcich s méné nez 5 tisici obyvateli.

Stafi budovy tak m(ze byt jednim
z d@vod( neobydlenosti byt(, a to zejména
v oblastech popula¢né silngjsich. DalSim
divodem neobydlenosti je, Ze az 26 % bytd
slouzi dlouhodobé k rekreaci a vyskytuji
se mimo meésta a v oblastech, které maji
mensi problémy s dostupnosti bydleni.
Dalsich 10 % byt( je pfechodné neobydle-
nych, protoze prochazi prestavbou, nebo se
méni uzivatel, ¢i je neobydlenost zplso-

bena kratkou dobou od kolaudace ¢i umrtim
uZivatele. Avsak zbylych 64 % by za urcitych
podminek mohlo byt vyuzivano pro bydleni.
Jsou mezi nimi byty, které vyZaduji rekonstrukci
Ci pfestavbu, ale zhruba 21 % z nich se nachazi
v bytovych domech, které nove vznikly, nebo
prosly v poslednich dvaceti letech rekonstrukci.
V tomto pfipadé neni ddvodem toho, ze v byté
trvale nikdo nebydli, technicky stav.

Analyza predpoklada, Ze se z velké ¢asti mize
jednat o investicni byty, které jsou vyuzivané pro
jiné Ucely, nez je bydleni. Napriklad jsou pronaji-
many pro kratkodobé ubytovani turisttim, &i jinym
zpUsobem (napf. jako kancelare, malé provo-
zovny pro soukromé podnikani apod.). Lepsi
prehled o vyuzivani bytd, v nichZ je poskytovano
kratkodobé ubytovani, by mohla pfinést novela
zakona €. 159/1999 Sb., o nékterych podminkach
podnikani v oblasti cestovniho ruchu. Ubytovatelé
budou mit povinnost registrovat své ubytovani
v registru a pro kazdou ubytovaci jednotku dosta-
nou pridelené registracni ¢islo. Pokud nebude mit
ubytovani své registracni ¢islo, ubytovaci portaly
nebudou smét tyto nabidky zvefejhovat, resp.
prijimat registraci ubytovatel( a inzerovat takové
ubytovani. Pocita se, ze zakon by mél vstoupit
v ucinnost nejpozdeji 1. ledna 2026.

ni, ktery prfedpoklada systém garanci pro
majitele bytd a kompenzaci pro obce.

Pokud obec pronajme byt obyvateli,
ktery je v bytové nouzi a zvlasté potrebny,
bude moci erpat od kraje finanéni prispé-
vek, a to az po dobu péti let. Zakon pritom
nepredpoklada, ze by jakkoli zasahoval do
nastavenych pravidel pronajmu, coz zna-
mena, ze finalni vybér najemnika a prona-
jem bytu zlistane v kompetenci obce.

Tento model jiz Uspésné funguje
v zahrani¢i (Belgie, Francie), ale i v né-
kterych Ceskych méstech Ci oblastech
(Ostravsko, Most, Praha, Usti nad Labem
nebo Plzen). V Cesku ovéemn tento model
zatim probiha jako projekty neziskovych
organizaci, coz neni systémove feseni.
Také soukromi majitelé nemovitosti, ktefi
svUj byt dobrovolné pronajmou cilovym
skupinam zakona, by méli narok na jasné
garance od poskytovatell podplrnych
opatreni. Mezi je jako vlastniky a obyvatele
bytu totiz vstoupi jako najemce stat, resp.
jim povéreny poskytovatel, takze konkrétni
osoba dostane nikoli najemni, ale podna-
jemni smlouvu. Poskytovatel bude pak
vlastnikovi garantovat po omezenou dobu
(az 3 roky) uhradu najemného, nakladd
na sluzby, a pfipadnou nahradu skod.
Tyto pfipadné ndhrady ¢i nedoplatky bude
pokryvat statni pfispévek.

Druhou moznosti by bylo, Ze viastnik
bytu uzavfe najemni smlouvu napfimo
s potfebnou domécnosti a poskytovatel
garanci uzavre s vlastnikem bytu smlouvu
o0 spolupraci, jiz se zavaze k zastropova-
nému ruceni za Skody a dluhy najemce.
Podle informaci na webovych strankach
ministerstva pro mistni rozvoj byl navrh
zakona na konci roku 2023 predlozen
k projednani vladeé a letos by se jim méli
zabyvat poslanci. V platnost by meél vstou-
pit v roce 2025.

V Cesku dosud neexistuje systém
evidence byt jako v jinych statech Evropy,
o bytech, jejich obydlenosti, strukture Ci
rozmisténi. Ministerstvo pro mistni rozvoj
proto navrhuje ve spolupraci s Ceskym
statistickym Uradem vytvoreni registru
bytového fondu a jeho pravidelnou aktuali-

zaci a revizi. Jindra Svitakova

k1, které obohati Zivot

Malé byty jsou trendem
dnesni doby

Podle realitnich maklérd jsou v sou-
Gasné dobe nejvice pozadované dvou-
pokojové byty, ale mnoho klientl Zada
i mensi byt. A nejsou to jen mladilidé,
ale také ddchodci, rodiny. Mensi byt totiz
znamena nizsi zivotni naklady, nizsi splat-
ky hypotéky, a také méné Casu, ktery je
nutno Udrzbé bytu vénovat.

Urokové sazby hypoték presahly loni
pétiprocentni hranici a zfejmé se jen tak
na plvodni Uroven nevrati. | kdyz metr
Ctverecni je u malého bytu nékdy drazsi
nez u velkého, celkova kupni cena je
nizsi, a tim padem je mozné snaze splnit
kritéria potfebna pro ¢erpani hypotéky.
To je jeden z dlivodl. Druhym, a nemé-
né dilezitym, je pocet osob bydlicich
v jednom byté. V soucasné dobé pfipada
na 1 byt v bytovém domé v priiméru 2,21
osoby, zatimco v roce 1970 to bylo 3,15
avroce 1991 2,76. Tretim dlvodem, proc¢
jsou malé byty zadané, je i jejich udrzba.
Dnesni zivotni styl se orientuje spise na
zazitky, nez na materialni hodnoty a kaz-
dotydenni gruntovani.

S malymi byty prisel
minimalisticky styl bydleni

Minimalismus jako smér se neorientuje
pouze na bydleni, ale také na oblékani
a vlastnéni co nejmensiho poctu veci.
Rikd se, Zze 20 % véci, které vlastnime,
splni 80 % v&eho, co potfebujeme. Pro¢
tedy vlastnit to ostatni? Minimalismus je
tedy oprosténi se od zbytecnosti a maxi-
malni vyuziti véci, které ¢lovek potrebuje
k béznému Zivotu. Ve smyslu interiéro-
vého designu znamena minimalismus
jednoduchost, neutrélni barvy a cisté
linie. OvSem ¢im mensi byt, tim promy-

utulné a udrzitelné. Takovy je styl bydleni podle mladé
generace. Vzdyt pro¢ hromadit véci, které potfebuji udrz-
bu a uklid, kdyzZ je mozné vénovat ¢as a penize do zazit-

Slenéjsi museji byt jeho dispozice. To
znamena minimum nabytku, ktery ovsem
splni vSechny potfebné funkce. To jsou

v byté v prvé radé skladovaci prostory,
pohodlny prostor pro spani a relaxaci.
Minimalismus inklinuje k pfirodnim ma-
teridlim. V interiéru se vétSinou pouziva
drevo v kombinaci se sklem nebo kovem.
VSechny povrchy by meély byt hladké

a Cisté, vSe by mélo byt pokud mozno
schované v zasuvkach a boxech, aby se
nabytek snadno udrzoval.

Ovsem cloveék se nemUze zbavit Upiné
v§eho a pfirozené i do malého bytu patfi
dekorace. Minimalismus ale preferuje
dekorace, které jsou zaroven praktické.
At je to tfeba designova misa na ovoce,
zajimavy svicen nebo konvice na ¢aj.

Stehovani do mensiho bytu
znamena tridéni na potieb-
né a na to ostatni

Kazdy, kdo se rozhodne pro mensi byt,
se bude muset rozloucit s mnoha vécmi.
Nadsenci minimalismu radi ponechat si
pouze ty predmeéty, které clovék skutecné
potrebuje. Je to sice naroc¢né, protoze
i k vécem si ¢lovek vytvari osobni vazby,
ale nakonec vsichni zjisti, ze vycistéeni
prostoru bylo prospésné. Kdyz se to po-
darf, je tfeba nehromadit znovu. Pokud si
vSak zafidite byt v minimalistickém stylu,
bude jednodussi se takového nakupovani
vyvarovat. ProtoZe véci nebude kam dat.

Casto sklofiovany jarni tklid mdze poslou-
Zit k vytridéni zbytecnych véci v jakémkoli
byté. | ve vétSim prostoru je mozné prakti-
kovat minimalisticky styl bydleni. Staci se
zbavit nepotrebnosti na polickach, vzpomi-
nek z dovolenych, vyhodit obleceni schova-
vaneé ,az mi to bude”, a zacit investovat vic

do sebe nez do véci. Jindra Svitadkova
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