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Jak nalozit s hypotékou na nemovitosti pr1 rozvodu

i g

JestliZe si jeden z manzZell sjednal hypotéku na nemovitost jesté za svobodna, znamend to,
Ze je v jeho vlastnictvi a nespadd do spolec¢ného jméni manZell. Foto redakce

ozchod s sebou pfirozené nese nejen

pocit selhdni sama sebe nebo partne-

ra, ale také povinnost vyporadat mezi

sebou vSechny finanéni zavazky. A ne-
jen mezi sebou. Do vztahu totiz ¢asto vstoupi
hypotéka na spole¢ny byt nebo diim.

,Manzelé, ktefi podali zadost o rozvod, si Casto
neuvédomuiji, Ze hypotec¢ni zavazek vici bance
maji spolecny, a ze se tedy musi spolu domluvit,
co budou s majetkem i se svymi zavazky do bu-
doucna délat. Pokud se domluvi, da se situace
fesit. Pokud ne, problém se tahne delsi dobu
a muaze dojit k vdznym situacim, tfeba i soudnim
spordm,” vysvétluje Marian Holub, expert v ob-
lasti bydleni Ceské spofitelny. Nejjednodussim
feSenim je nemovitost pofizenou na hypotéku
prodat a nasledné z penéz ziskanych prodejem
hypotecni uvér splatit, pripadné si mezi sebou
zbylé penize rozdélit. Ne vzdy to vSak jde, zvlasteé
pokud jeden z partner chce dale v nemovitosti
bydlet. AvSak i to se da fesit. Zalezi na podmin-
kach, za jakych byla hypotéka sjednana.

Jestlize si jeden z manZell sjednal hypotéku
na nemovitost jesté za svobodna, znamena to,
7e je v jeho vlastnictvi a nespada do spole¢né-
ho jméni manzeld. V tomto pfipadé rozvod nic
nezmeéni. Pfedpoklada se, Ze nemovitost bude
nadale uzivat vlastnik nemovitosti a ten bude
také splacet hypotéku. Problémem by mohlo byt,
pokud by byla nemovitost za trvani manzelstvi
vyrazné rekonstruovana ze spole¢nych uspor,
které by tedy spadaly do spole¢ného jméni
manzel(.

Pak by ¢ast téchto ndkladl mél vlastnik nahra-
dit odchazejicimu z manzel(.

Kdyz si manzelé sjednaji hypotéku pred vstu-
pem do manzelstvi, tedy jako partneri, nespada
nemovitost financovana hypotékou do spolec-
ného jméni manzeld. Partnefi se pfi sjednani
hypotéky a pri koupi nemovitosti stali spoluvlast-
niky a témi zlstali i za trvani manzelstvi.

Jestlize spoluvlastniky nechté&ji nadale zlstat,
musi se dohodnout na vzajemném vypora-
dani tak, jako jini spoluvlastnici. Resp. jeden

V roce 2023 bylo v Ceské republice uzavieno 48 268 snatkd, a na-
opak 19 453 jich bylo rozvedeno, coz je 40 %. Pravdou je, Ze v po-
slednich dvaceti letech sice pocet rozvodu kles3, ale je to spisSe
také poklesem celkové uzavienych manzelstvi. Trend ,tzv. partner-
stvi®, tedy nesezdanych pard, se spiSe zvysSuje, ale ani v této oblasti
nezustavaji lidé usetfeni bolestnych rozchodu.

z nich musi od druhého odkoupit jeho podil na
nemovitosti. Casté je, Ze jeden z rozvadsgjicich
se manzell vyplati toho druhého a pfevezme
hypotéku pouze na sebe. Stejné to je i v pfipadé
nesezdanych partnerd.

Problémem byva dohodnout se na aktualni
hodnoté vlastnéného podilu. Tuto hodnotu nevy-
Ctete z realitnich inzerdtl. Nejlepsim Fesenim je
zajistit si odborny odhad. V tomto pfipadé staci
odhad realitniho makléfe, ktery bude finanéné
znalec. Jakmile dosdhnou manzelé &i partnefi
shody v cené nemovitosti, a tedy i v cené prislus-
ného podily, staci vyresit zplsob Uhrady.

Jestlize partner, ktery chce v nemovitosti
z(stat, ma vlastni Uspory, mdze druhého tzv.
,vyplatit”. Problémem muze byt, Ze ten, ktery
z(stava, na sebe musi prevzit celou hypotéku,
ktera se dosud délila mezi dvé osoby. A musi
sam bance prokazat dostatecny prijem. Jestlize
jej nema v takové vysi, jaka je potreba, nezbude
mu nez k hypotéce prizvat dal$iho zadatele,
resp. rucitele (napfiklad rodice nebo nového
partnera). Pokud je nemovitost financovana
hypotékou soucasti spole¢ného jmeni manze-
1, déli se tento majetek rovnym dilem. OvSem
i zde je nutné se dohodnout, zda se nemovitost
proda, nebo kdo ji bude po rozvodu uzivat. A ten
pak opét musi prevzit hypotéku a financné se
vyrovnat s odchazejicim manzelem.

Vyvazani” jednoho z dluznikd z hypotéky je
pravem banky, nikoliv jeji povinnosti. Proto je
tfeba v pfipadé rozchodu &i rozvodu zacit co
nejdrive situaci fesit s hypotecni bankou. Nez
se vSe dofesi, nesmi partnefi opomenout Uver
nadale spolecné splacet, a to az do okamziku
pfevedeni hypotéky na jednoho z manzell Gi
partnerd, nebo do okamZiku prodeje nemovitosti

a splaceni celého uvéru. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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zastavni pravo

Jak jsme jiz psali, v pfipadé koupé nemo-
vitostl na hypotéku banky pozaduji za-
stavu kupovanou nemovitosti, pripadné
nemovitosti jinou. Co ale vlastné je za-
stavni pravo a jak je zakotveno v ceském

zakonodarstvi?

&cna prava definuje ob&ansky zakonik v § 979 az

1474. UZ z tohoto rozsahu je zfejmé, Ze tato prava

maji zasadni vyznam pro fungovani nasi spole¢nosti.

Mezi vécna prava patii pfedevsim vlastnické pravo,
tzn. pravo néco vlastnit ¢i spoluvlastnit — typicky napriklad po-
zemek, dim, byt, véc, zvife, cenny papir, ale také tfeba zemédél-
sky zavod nebo firmu. Dal§im vécnym pravem je pravo zastav-
ni. To slouzi v pfipadé, ze by dluznik v¢as a fadné nesplatil dluh
a bylo by tfeba uspokojit pohledavku jinym zplsobem — vétsi-
nou prodejem zastavy. Zadstavou maze byt movita véc, nemovi-
tost, byt nebo nebytovy prostor, ktery je prioritné ve vlastnictvi
toho, kdo si penize pljcuje. Ovéem miZe nastat i pfipad, Ze za
dluh bude rucit nékdo jiny, tedy ze bude zastaven majetek tfeba
rodinného prislusnika nebo jiné blizké osoby.

) PRAVO

Zastavou mUze byt také firma, podnik, obchodni podil v ném,
cenny papir nebo tfeba pfedmét priimyslového viastnictvi, tedy
napfiklad vynalez, z néhoz ma jeho vlastnik financni prospéch,
prosté vse, co se da dale zpenézit. V pfipadé koupé nemovitosti
se nejcastéji pouziva zastava kupovanou nemovitosti nebo
nemovitosti jinou.

Nejen v pripadé koupé nemovitosti vSak vznika zastavni pra-
vo. Existuje také zastavni pravo exekutorské a soudni. Exekutor-
ské se zfizuje na zakladé navrhu veéritele u exekutora a vznika
dnem pravni moci exekucniho pfikazu. Bézné to je tehdy, pokud
ma dana osoba jakékoli dluhy, které nesplaci — napriklad na
rliznych pujckach, platbach na socidlnim &i zdravotnim pojisténi
a u jinych instituci i podnikatelskych subjektd. Vétsinou prvnim
krokem je zastava finan&nich prostfedkd, tedy tzv. exekuce na
bankovni ucet. DalSim krokem je zpravidla exekucni ¢i soudni
zastava nemovitosti. Pokud vSak exekutor nebo soud zastavi
nemovitost, je nutné védeét, ze toto zastavni pravo se zapisuje

do katastru nemovitosti, a tak mize byt nasledné pfekazkou
pro prodej takové nemovitosti. UrCité ji nelze prodat bez pred-
choziho souhlasu &i bez spoluprace daného organu, tj. soudu
nebo exekutora.

Dal$im typem zdstavniho prdva je zastavni pravo z rozhod-
nuti spravniho organu. To mize zfidit spravce dané (finanéni
Urad), pokud vlastnik neplati néjaky druh dané (nejcastéji dan
z ptijmu i v pripadé firmy neodvadi DPH). To jsou vSak zéastav-
ni prava, ktera nastdvaji vétsinou tehdy, kdyZ se dana osoba
ocitne v dluhové spirdle. Tyto zastavy samozfejmé nevznikaji
dobrovolné, na rozdil od zastavy hypotecni bance.

Tu potrebujeme k tomu, aby banka uvolnila finanéni prostred-
ky na koupi nemovitosti. TakZe tato zastava vznika jako dob-
rovolng, a to na zakladé pisemné smlouvy dluznika s bankou.
Smlouva musi jednoznacné vymezit, co je pfedmeétem zastavy
a za co se touto zastavou ruci — tj. vysi a rozsah pohledavky,
resp. dluhu, ktery je dluznik povinen dané finanéni instituci
uhradit.

Zastavni pravo zanika nejcastéji v okamziku, kdy dluznik
splati celou pljc¢enou ¢astku. Neni dluh, takZze banka nema
pravo mit k zastavené nemovitosti jakakoli prava. Ze zasta-
vy je nemovitost mozné vyvazat i jinym zplsobem, nez je
splaceni celé hypotéky. Mdze jit o pfevzeti Gvéru jinou osobou
a pfevodem zastavy na jinou nemovitost. Kazdopadné ve
vSech pfipadech zaniku zastavniho prava obdrzi vlastnik od
banky pisemné potvrzeni. Poté je tfeba podat na katastralni
Urad navrh na vymaz zastavy z listu vlastnictvi, spolu s tim-
to potvrzenim. Nejlépe je mozné tak ucinit prostfednictvim
formulafe na webovych strankach Ceského Ufadu zeméméric-
ského a katastralntho. Do 30 dni od podani Zadosti katastralni
Ufad provede tento vymaz.

Zastava nemovitosti pri Cerpani hypotéky je naprosto typic-
kym pfipadem v realitni sféfe. Dluznik by vSak nemél mit obavy,
Ze banka mu po jedné neuhrazené splatce proda ,stfechu nad
hlavou". | kdyz ma v pfipadé, Ze by dluh neuhradil, préavo zastavu
zpenézit, snazi se tomu vzdy predejit. Proto je tfeba, aby dluznik
v pfipadé problém( se splacenim okam?Zité kontaktoval svého
finanéniho poradce, ktery mu pomUzZe tuto situaci vyresit.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Zastavni prdvo zanika nejcastéji v okamzZiku, kdy dluzZnik splati celou pljcenou castku. Foto redakce
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VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI

Asoci
soclace Termin: 23. 4. — 25. 4. 2024 (9-16 hod)

realitnich
kancelafi CR
porada kurzy

NOVINKY VE STAVEBNIM PRAVU
Termin: 30. 04. 2024 (9 — 12,30 hod))

DANOVE MINIMUM PRO REALITNi MAKLERE
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Termin: 16. 5. 2024 (9.00 — 13.00)
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Kolaudace podle nového stavebniho zakona.

Co se meni?

r - —

Na propadu zdjmu o nakup nemovitosti se dle oslovenych realitnich maklér( podili hlavné vysoké uro-
kové sazby hypoték a drahé energie. Fotoredakce

Stary stavebni zakon vyzZadoval pro bézné rodinné domy  azatne stavbubeézné uzivat. Pokud je to
nova stavba, stavebni Urad po obdrzeni

oznameni od stavebnika vyzve pfislusnou
obec k pfidéleni ¢isla.

ohlaseni stavebnimu urfadu. Jednalo se o ,stavby pro

bydleni a pro rodinnou rekreaci s jednim podzemnim

.. R . . Stavby pro bydleni jsou zafazeny do
podlazim do hloubky 3 m a nejvyse s dvema nadzemnimi jegnoduchych staveb, které az na vjimky

nevyzaduji stavebni povoleni. Témi vyjim-
kami jsou pravé rodinné domy. Respekti-
ve presnéji: stavby pro bydleni a rodinnou

podlazimi a podkrovim®.

tavby pak bylo mozne zacit uzi-  dokonceniv souladu s Ucelem vymeze-  rekreaci, které maji nejvyse dvé nadzemni
vat na zakladg tzv. kolaudacniho  nym v povoleni stavby. Jsou to nekteré a jedno podzemni podlazi a podkrovi
souhlasu. To jiz nyni neplati. jednoduché stavby a dale, aZ na jednu nebo ustoupené podlazi, podzemni stav-
Novy stavebni zakon vratil kla- vyjimku, také drobné stavby. Presny by do 300 m2 zastavéné plochy a do 3 m

sickou” kolaudaci (resp. vydani kolauda¢-  vycet téchto staveb pfinaseji prilohy

hloubky, pokud nejde o stavby technické
niho rozhodnuti) i rodinnym domdm.

¢.la2 staviebn'fho zélfona (283/2021 infrastruktury, stavby garézi do 5 m vysky
Stavbu, kterd nevyzaduje kolauda¢- Sb~)-} ngonoem talfove stavpy Stlav\/eb”'k s jednim nadzemnim podlazim, podskle-
ni rozhodnuti, Ize nyni uzivat ihned po oznami neprodlené stavebnimu tradu pené nejvyse do hloubky 3 m.

Po dokonceni stavby rodinného domu tedy
musi stavebnik pozadat o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti. To u€ini pisemné s prislusnymi prilo-
hami, které definuje zdkon, véetné dokumentace
pro povoleni stavby a s pfipadnym vyznacenim
zmeén, ke kterym v pribéhu stavby doslo.

V rédmci kolaudacniho fizeni stavebni Urad
posoudi, zda skutec¢né provedeni stavby je v sou-
ladu se stavebnim povolenim, pfipadné posoudi
malé odchylky od projektové dokumentace. Ma-
lymi odchylkami se mysli takové, jimiz se nezme-
nil pidorysny ¢i vyskovy rozsah stavby a zména
nezasahla do nosnych konstrukci, a samozfejmeé
se nezmeénil budouci zplsob uzivani stavby.

Stavebni Urad poté mize provést zavérec¢nou
kontrolni prohlidku dokon&ené stavby — za-
kon uvadi, ze ji stavebni Urad provede, ,je-li to
nezbytné pro ovéreni skutecného provedeni
stavby”. To znamena, Ze ne vzdy k vam musi po
dokonceni rodinného domku Urednici ze staveb-
niho Uradu zavitat. Je to na jejich posouzeni.

V kazdém pripadé nemusi Cinit osobni prohlid-
ku, pokud je zadost o kolaudacni rozhodnuti
doplnéna odbornym posudkem autorizovaného
inspektora ,0 ovéreni souladu skutecného pro-
vedeni stavby s jejim povolenim a jeji zplsobi-
losti k uzivani”.

Pristoupi-li stavebni ufad ke kontrolni pro-
hlidce, musi probéhnout do 30 dnli od podani
zadosti nebo ode dne dopInéni nebo odstra-
néni vad zadosti. Pfitom Ucastnici by méli byt
o prohlidce vyrozuméni minimalné 10 dni pred
datem jejiho konani. Zjisti-li se, ze jsou spIné-
ny veSkeré podminky pro uzivani stavby, vyda
stavebni Urad kolaudac¢ni rozhodnuti nejpozdeji
do15 dnl po prohlidce. Rozhodne-li se stavebni
Urad zavérecnou kontrolni prohlidku neprova-
dét, vyda kolaudaéni rozhodnuti do 15 dnti od
podani zadosti.

Stavebni Urad maze povolit i pred¢asné uzivani
stavby pred jejim dokonéenim. To mUze byt
vyhodné pro stavebniky, ktefi napfiklad nemaji
dokonc¢enou ¢ast domu (patro, podkrovi), ale
vzhledem ke své bytové situaci jiz potfebuji
v domé bydlet. Toto povoleni v8ak nenahrazuje
zavérecné kolaudacni rozhodnuti, je pouze do-
¢asné, a to nejdéle na dobu jednoho roku.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Povinnost nahrady
za prevzeti zakaznickeé
zakladny je na pronajimateli

Nahradu za prevzeti zakaznické zakladny stano-
vuje § 2315 ob¢anského zakona.

Pro tuto nahradu jsou ovSsem stanoveny zakonem specifické podmin-
ky a je také otazkou, kdo tim ziska a kdo je povinen tuto nahradu platit.
Pokud skon¢i jeden podnikatel s podnikanim v dané lokalité, kde pred
nim zadny takovy podnik nebyl, Ize s jistotou tvrdit, Ze pokud byl Uspés-
ny, vybudoval v dané lokalité urcitou zakaznickou zékladnu, které budou
jeho sluzby chybét. A pokud bude prostor pronajat dalsimu podnikateli,
ktery bude podnikat ve stejném oboru, zakaznici budou chodit i nadale
nakupovat zbozi ¢i sluzby na stejné misto. Novy podnikatel tak ziska
na mistni reklamu a podobné. Proto by bylo pochopitelné, Zze kon&icimu
podnikateli uhradi dohodnutou ¢astku, diky niz ma své zakazniky v pod-
staté jisté. Tento idedlni pripad je ovSem ,diky” platnému obcanskému
zakoniku trochu zamotany. Dle néj totiz nahrada za prevzeti zakaznické
zakladny po skonceni najmu je mozna pouze za téchto podminek: Vy-
poved musi dat pronajimatel najemci a nesmi to byt pro hrubé poruseni
jeho povinnosti. Pokud dé tedy vypovéd najemce, narok na nahradu mu
nevznika.

Dale je stanoveno, ze to musi byt zakaznicka zakladna osobné vytvorena
plvodnim ndjemcem, tj. jeho vlastni ¢innosti, nestadi, Ze takovou zakaznic-
kou zakladnu v minulosti také prevzal. To jsou zakladni podminky zakona.

zdakaznickeé zakladny hradil novy ndjemce. To ovSem neni pravné mozné.

Podle Mgr. Ing. Lukase Vrany z Weinhold Legal je problém predevsim
v tom, Ze novy ndjemce neni vici plvodnimu ndjemci v Zadném smluvnim
vztahu a o existenci zakaznické zakladny nemusi ani v dobé, kdy jedna
s pronajimatelem o prondjmu prostor, vibec védét. Pfednost proto bude
mit pravni vyklad, podle kterého je k poskytnuti nahrady povinen pouze
pronajimatel, protoZe ten je, resp. byl, s plvodnim najemcem ve smiuvnim
vztahu. Tento nazor potvrdil letos i Nejvyssi soud, ktery konstatoval, ze ,je-li
zakaznicka zakladna hospodarsky vyuzitelny statek, jenz se poji vyluéné
s podnikanim najemce provozovanym v najatém prostoru, Ize jeji vytvoreni
chapat té7 jako zvlastni zplsob zhodnoceni pronajatych obchodnich pro-
stor. Je pritom evidentni, ze poskytnout nahradu za vyhodu z toho plynouci
by mél byvalému najemci prave ten, jehoz prostor byl za trvani najmu takto

zhodnocen, tj. opét (drivéjsi) pronajimatel.”

Nahrada se vyplaci jednorazove. Pro vypocet se ma vychazet z obvyklé
ceny zékaznické zakladny, tak to fiké dlivodova zpréva k zdkonu. Ovsem
jaky je postup a zpUsob zjisténi obvyklé ceny zakaznické zékladny, neni
dosud jednoznacéné. Kazdopadné by to dle minéni odbornikd méla byt cena,
ktera bude odpovidat ekonomické vyhodeé, kterou je pfislusna zakaznicka
zakladna zpUsobild podnikateli poskytnout. Neboli, jak jsme jiz konstatovali,
meéla by vyjadfovat naklady, které by v pfipade, Ze podobna provozovna na
tomto misté nebyla, musel podnikatel vynalozit, aby stalé zakazniky ziskal.
Predevsim se budou myslet naklady na reklamu, promo akce a podobné
aktivity. PFi uzavirani najemni smlouvy najemce mysli vzdy spiSe na rozvoj
svého podnikani nez na to, Ze nove pronajimané prostory jednou opusti.
Nicméné jiz pfi uzavieni najemni smlouvy je tfeba pamatovat na zadni
kolecka a vyjednat si do smlouvy, jakym zptsobem bude ndhrada za zédkaz-

nickou zakladnu stanovena a vyplacena. Jindra Svitakova
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Byty zvlastniho ur€eni a jejich uzi-

ti stanovuje ob¢ansky zakonik. Tyto
byty byly soucasti jiZ minulého zako-
na a nyni jsou v podobnych intencich
uzakonény také. Jejich zfizovani a vy-
uziti je obsazeno v obcanském zakonu,

zvlasté v paragrafech 2300 a 2301.

yt zvlastniho uréeni je vétSinou financovan ze stat-

nich prostfedkl a jeho vlastniky jsou pfevazné obce,

ale mohou to byt i neziskové organizace. Zfizova-

telem mUZe byt v podstaté kdokoliv, kdo vynaloZil
prostiedky ke zfizeni bytu takového bytu, a to bud vystavbou,
nebo napfiklad rekonstrukci stavajicich bytl ¢i nebytovych
prostor.

Tyto byty jsou urcené pro bydleni seniord, zdravotné
postizenych ob¢anl a ob¢and, kteff Ziji osaméle. Podminkou
je, aby byli v zakladnich Zivotnich ukonech sobéstacni a jejich
zdravotni stav nevyzadoval specidlni &i Ustavni péci. Zadatel
by tedy mél byt schopen relativni samostatnosti pfi pohybu
a pobytu v byté. Presto tito lidé potfebuji pro zajisténi nékte-
rych Ukond pomoc nebo péci jiné osoby a tuto pomoc nemo-
hou zajistit rodinni pfislusnici. Nejsou to tedy pouze seniofi,
ale i ob¢ané, ktefijsou plné invalidni a jejichz zdravotni stav
a vek jim umoznuje vést sice pomérné samostatny zivot, ale
jsou v nékterych svych fyzickych &i dusevnich schopnostech
limitovani. Typicky jde o osoby pohybove, zrakové ¢i sluchové
postizené.

Byty mohou byt bud v béznych bytovych domech, ale jsou
upravené tak, aby vyhovovaly potfebam téchto ob&an(, nebo
jsou sdruzovany do domd s pecovatelskou sluzbou, kde je
obyvatellm zajistovdna potfebna péce a podpora.

Kdo se muze stat najjemcem bytu
zvlastniho urceni

Obecné se pro najem bytu zvlastniho urceni, stejné jako
pro ndjem sluzebniho bytu, plati obecna pravidla najmu bytu
¢i domu (§ 2235), ledaze je v § 2300 nebo § 2301 obc¢anské-
ho zakoniku stanoveno jinak.

Jestlize je byt zfizen za finan¢niho pfispéni statu, Ize
smlouvu o najmu tohoto bytu uzavfit jen na zakladé doporu-
¢eni obecniho Ufadu obce s rozsifenou pldsobnosti a ndjem

Co je to byt zvlastniho urceni
a kdo v ném muze bydlet

pak Ize vypovédét jen s predchozim souhlasem tohoto uradu.
Pokud byt nefinancoval stat, ale napfiklad neziskova organi-
zace, pak souhlas s pronajmem musi konkrétni osoba ziskat
od této organizace. Ale dalo by se fici, Ze to je v podstaté
zdsadou pfidélovani téchto bytl. Obce, ale i tyto pfipadné
neziskové organizace, maji schvalena pravidla, za jakych tyto
byty pronajimaji. Pak rozhoduji v&tSinou v zastupitelstvu,
pfipadné v podobnych organech pro tyto U&ely zfizenych, a to
na zakladé vyhodnoceni Zadosti o jejich pfideleni. Ndjemné
byva vétsinou nizsi, nez je bézné trzni ndjemné v dané loka-
lité. | toto maji obce vétSinou stanovené vyhlaskami, které
reflektuji nafizeni viady ¢. 453/2013 Sb.

Najem v bytu zvldstniho uréeni mize samoziejmé také
zaniknout. Pro skon&eni najmu vypovédi je opét vyzadovan
souhlas zfizovatele daného bytu. Jinak neni stanoven zadny
zvlastni vypovédni ddvod ani zvlastni pravidla pro vyklizeni
pronajatého bytu, takze plati bézné vypovédni divody a Ihity
jako pro pronajem jakéhokoli jiného bytu ¢i domu.

Jina situace nastane, kdyz najemce zemre. Zde ziskavaji
¢lenové jeho domacnosti, ktefi s nim v byté Zziji a nemaiji vlast-
ni byt, delsi dobu na to, aby se z bytu vystéhovali. Byt musi
vyklidit nejpozdéji do Sesti mésicl ode dne, kdy obdrzi vyzvu
k jeho vyklizeni. OvSem i zde existuje vyjimka a tyka se veku
a zdravotniho stavu pozUstalé osoby. Pokud v byté zvIastni-
ho urc¢eni zila minimalné jeden rok pred smrti s najemcem
osoba zdravotné postizend nebo osoba, ktera dosahla véku
sedmdesati let a nema vlastni byt, pfejde na ni ndjem ke dni
smrti ndjemce, pokud se s ni pronajimatel nedohodne jinak.

Pokud bydlel ndjemce sam, byt budou vyklizet na zakladé
vyzvy pronajimatele dédicové a musi tak ucinit do tfi mésicl
od obdrzeni vyzvy.

Viystavba byt ¢i celych bytovych domU s byty zvldstniho
urceni je vzhledem k potfebnym parametriim, které vyzaduje
nez bézna bytova vystavba. Proto ji stat podporuje riiznymi
dotacnimi tituly. V souc¢asné dobé bézi pfijem Zadosti o dota-
ce na modernizaci a rozvoj pobytovych sluzeb socialni péce,
a to napfiklad na stavbu, nastavby, pfistavby ¢i modernizace
domovd pro seniory, pro osoby se zdravotnim postizenim,
pro chranéné bydleni, stacionare a nékteré dalsi. Zadosti pfi-
jima az do 22. Gervence 2024 Ministerstvo prace a socialnich
Veci. Jindra Svitakova

Podrobné informace jsou napfiklad na webovych strankach:
www.evropskyprojekt.cz/2023/dotace-na-pobytove-social-
ni-sluzby/

Obecné se pro najem bytu zvlastniho
urceni, stejné jako pro najem
sluzebniho bytu, plati obecna
pravidla najmu bytu ¢i domu (§ 2235),
ledaze je v § 2300 nebo § 2301
obcanskeho zakoniku stanoveno jinak.

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Stava se to, ¢lovék zakoupi pozemek, necha si vypraco-
vat projekt pro rodinny diim, zazada o stavebni povoleni

— a pak je vSechno jinak. Osobni poméry se ¢asto béhem
nékolika mésicu ¢i roku zmeéni natolik, Ze stavba jizZ nepfi-
pada v uvahu. Prodej stavebniho pozemku i s projektem se
proto dnes nabizi zcela bézné. Jaké to ma vyhody a jaka

uskali?

B POZEMKY

Kdyz vam projekt vyhovuje, jde vSechno rychle

Realitni kancelare ¢asto nabizeji i dim v rozestavéném stavu, ¢i alespon se zaklado-
vou deskou. Nez vibec zahdjite kupni proces, dikladné si prostudujte projekt. V této
fazijiz nepljde délat zaddné podstatné zmeény. Pokud jste spokojeni, bude cesta k nové-
mu bydleni pomérné rychla.

Pravo stavby se nevaze k osobg, na kterou je vystavené stavebni povoleni. Ale
pfechazi s koupi pozemku na nového vlastnika. A tak i kdyz je na stavebnim povoleni
a na projektu jméno ptvodniho majitele, mdzZete ihned po zéapisu do katastru nemovi-
tosti pokracovat v zapocCaté stavbé nebo zacit stavét dle zakoupeného projektu. Nic se
neohlasuje ani na stavebni Urad. Teprve az pfi kolaudaci si stavebni urad dle katastru
nemovitosti ,pfifadi” ke stavbé nového vlastnika.

V pripade zmeén v projektu je treba kontaktovat autora

Pokud je na projekt jiz vydano stavebni povoleni, Ize pokracovat ve stavbé s tim, Ze se
na stavebni Ufad nahldsi v pribéhu stavby &i pfi kolaudaci drobné Upravy. Zmény v&ak
musi byt opravdu jen drobné. Pfedev&im se nesmi zménit pldorysny &i vyskovy rozsah
stavby, nesmi se zasahovat do nosnych konstrukci a nemize se také zménit vzhled
stavby.

Pokud jde o drobné zmény, napfiklad Ze se obyvaci prostor prepazi tak, aby vznikla
samostatna kuchyn, ¢i se prostor pro komoru vyuzije na jiny ucel, nebude to mit pod-
statny vliv na projekt ani vzhled stavby jako takové. Kazdopadné je vhodné kontaktovat
projektanta a alespon s nim tyto zalezitosti konzultovat. Pfi podstatnéjsich zménach,
kdy bude tfeba provést zmény v projektu, je to prave on, ktery tuto zménu provede.
Jestlize byste zménu v rdmci Uspor zadali tfeba svému znamému, mohl by pdvodni
projektant namitat neopravnéné zasahovani do dila, které je chranéno autorskym
zakonem.

Jestlize si nejste jisti, ze projekt je pro vas vhodny

Drobné zmeény, jak jsme je zminili vyse, znamenaji, Ze nelze ménit pldorys domu. Ne-
jde tedy stavbu ,natahnout” na jakoukoli svétovou stranu, i kdyby to dispozice pozemku
umozniovaly. A nejde jej ani zvysit o dalsi patro. Kazdy projekt je dikladné propocitan
dle ndvrhu stavebniho materialu, a samoziejmé i statika domu je konstruovana na
urcity typ. Pokud tedy pUljde o pfizemni bungalov, nevyZenete jej ,0 Stok vys".

Podstatné zmény znamenaji kompletni pfepracovani projektu. Ovsem v dnesni dobé,
kdy stavebni firmy nabizeji stovky typovych projektl, a navic jsou k dispozici projektanti
pro zpracovani individualniho navrhu, je spie lepsi fesit pak koupi pozemku s tim, ze
stavajici projekt nebudete potrebovat. OvSsem platit projekt, ktery nevyuZzijete, neni prave
finanéné vyhodné. Ale to uz je na dohodé s plivodnim vlastnikem, zda nakonec nezvo-
lite jiny pozemek bez projektu nebo vlastnik bude ochoten ustoupit od prodeje projektu
jako soucasti kupni transakce.

Pokud zakoupite pozemek s projektem, ktery ma jiz stavebni povoleni, ale tento pro-
jekt nevyuzijete, bude tfeba s novym projektem zajit na stavebni Urad a projit stavebnim
fizenim. AvSak v pfipadé, Ze plvodni projekt vyuZijete, mdzete navazat na pfedchoziho
majitele a plynule pokracovat v realizaci stavby. Jindra Svitakova
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Chcete koupit a pronajimat
nemovitost v Chorvatsku?

Nebude to uz tak snadne

regulovano.

Jak je to s aktualni poptavkou
po nemovitostech
v Chorvatsku?

Poptavka od podzimu 2023 trochu
klesla a zapficinilo to vice faktort. Pre-
devSim asi globalni politicka situace ve
svété a pak také tim, Ze vétsina Cech,
kteri zde chtéli mit viastni nemovitost,
si ji jiz v pfedchozich nékolika letech
poridili. A takovych je dnes uz pres 50
000. Dalsi ¢ast zajemct nema potiebné
prostfedky ke koupi, protoZe cizinec
u chorvatské banky ma tak 2% Sanci na
ziskani hypotéky.

(2 CHORVATSKO

Na druhou stranu ale docela roste
podet Cech(l a Slovak(, kteff prosté pro-
dali vlastni nemovitost doma, koupili si
nemovitost v Chorvatsku a prestéhovali
se sem natrvalo. A takovf klienti si kupuiji
upIné jinou nemovitost nez ti, ktefi chté&ji
koupit néco k turistickému prondjmu.

Jaka je momentalné situace
s nabidkou nemovitosti?

Stav na trhu nemovitosti se od podzimu
2023 docela stabilizoval, vétSina cen se jiz
nezveda. Daleko horsi je to uz s nabidkou,
protoZe dnes zde pofidite nové postave-
nou vilu s bazénem témér v kazdé obci,
ale je potfeba si pfipravit néjakych 1,5
milionu euro, zaleZi na lokalité. Ceny se
vétSinou pohybuji od 5000 €/m2.

Poptavka po nemovitostech v Chorvatsku se béhem
poslednich mésici mirné snizila. Tento trend by se ale
mohl brzy zménit. Jednim z diivodi moZného zvysSeni
zajmu o chorvatské nemovitosti muaze byt planovana
zména legislativy. Koupé nemovitosti zlistane beze
zmeény, ale jeji nasledné vyuziti mGze byt nové vyrazné

Starsich (a tedy i levnéjsich domd
ubylo), ale pofad se jesté da sehnat diim
se tfemi apartmany v cené okolo 600
000 €. Zajimavy stavebni pozemek uz
témeér sehnat nelze, a i kdyz si cizinci od
01.07.2023 jiz mohou kupovat i zemé-
délské pozemky, tak na nich nelze ani
zaparkovat obytny pfivés, natoz cokoliv
postavit. Vlastni apartman s parkovacim
mistem se da v novostavbeé koupit jiz od
250 000 £, ve starsich domech i levnégji,
okolo 2500 €/m2.

Jak vlastné probiha koupeée
nemovitosti u more?

Rozhodné zékladem je najit si oprav-
du kvalitni realitni kanceldr, kterd vam
podrobné vysvétli vSechny uskali ohledné
koupé, a to hlavné v materském nebo
vami srozumitelném jazyce. Zakladnim
bodem je vzdy podpis zprostredkova-
telské smlouvy, bez které vam zadna
realitka neprozradi ani konkrétni adre-
su nemovitosti. Tady totiz neexistuje
exkluzivita, takze stejnou nemovitost
nabizi vice realitek, a to i za rozdilné
ceny. Po podpisu smlouvy a zfizeni OIB
(chorvatského dariového ¢&isla) teprve
prijizdi zajemce na prohlidku nemovi-
tosti. Rozhodné to nefunguje tak, ze
nékdo zavolg, Ze je pravé tady a chce si
prohlidnout néjakou nemovitost. VSech-
no totiz podléha néjaké priprave, kdy je
potreba zajistit veskeré poklady nejen od
kupujicich, ale i od prodavajiciho. Speci-
alitou nasi realitni kancelare je napriklad
i zastoupenf klient(, pokud si v Dalmacii

vyberou nemovitost u jiné realitky nebo
si ji najdou sami. Realitka vam totiz
garantuje, Zze stav nemovitosti je pravné
v poradku, protoze v Chorvatsku neni
stdle jeSté sladén katastr s pozemkovou
knihou, ktera ma v pripadé rozdilnych
zépis( prednost. Cili ten, kdo si dokéze
vyhledat nemovitost v katastru nema
vlibec vyhrano, protoze nevi, jak ma byt
nemovitost zapsana v pozemkové knize
u soudu. A nékdy se to neda zjistit ani na
internetu, ale museji se osobné navstivit
rlizné mistni instituce.

Probéhly néjaké
legislativni zmény?

Ano, kromé jiz zminéné moznost
kupovani zemédeélské pudy cizinci se
momentalné projednava zména zakona,
kdy budou moci jednotlivé obce ohranicit
pocet vydanych turistickych kategorizaci.
V praxi to znamena to, Ze kdyz si nékdo
nove koupi byt v centru Dubrovniku nebo
Splitu nebude ho moci déle komercéné
pronajimat. Cizinec, ktery chce zde pro-
najimat vlastni nemovitost, musi byt také
pfihlaSen k placeni DPH. Tady se zakony
meéni nekolikrat rocné a rozhodné je dob-
ré mit v Chorvatsku nékoho, na koho se
mUZzete kdykoliv obrétit. Nase spole¢nost
zastupuje cizince ve vSech zaleZitostech.

Zmenily se nejak
naroky kupujicich?

Rekl bych, ze ano. Po ukonceni covi-
dové pandemie v roce 2022 se sem sjela
doslova celd Evropa a kupovalo se vse,
co mélo alespon trochu doklady v porad-
ku. Tim se vykoupila vétSina zajimavych
pozemkd i star§ich domd, takze kdo
chce takovy koupit v n&jaké dané lokalité,
musi si tfeba zaplatit sluzbu hledani
na zakazku. To se ostatné délalo vzdy
u specialnich nemovitosti, napfiklad kdyz
nékdo chtél pozemek na autokemp. Nyni
se tato sluzba vyuziva Castéji, protoze
malokdo ma dnes ¢as sem na ¢trnact
dni pfijet a hledat si tady nemovitost
sam. Docela se rozmohla i skute¢nost,

realitymorava@®cz

ze si tady nékdo koupi stavebni poze-
mek a necha si na ném néco postavit na
objednavku na kli¢. Nase realitni kancelar
zastupuje klienty po celé Dalmacii (pres
13 000 km2) a nasi nabidku nemovitosti
k prodeji si mUzete prohlédnout na www.
bydlenivchorvatsku.cz.

Kde si nejlépe
takovou nemovitost
v Chorvatsku poridit?

Ja budu mluvit jen za Dalmacii, protoze
Istra ani Kvarner mné nikdy moc nena-

dchly. Dalmaécie se prostira od ostrova
Pag do Dubrovniku vcetné pfilehlych
ostrovy. Pod Velebitem (Karin, ostrov
Vir) jsou ceny levnéjsi také z ddvodu
méne stabilniho pocasi, ¢im vice na jih
jsou nemovitosti drazsi, obzvlasté v okoli
vétsich mést (Sibenik, Split a o Dubrov-
niku ani nemluve). Ale zase kvalita kore

i klimatické podminky jsou vice na jihu
mnohem lepsi. Obecné plati, ze kazdy

by se mél nejdfive rozhodnout, za jakym
Ucelem nemovitost kupuje a tady opét
doporucim konzultaci s realitni kancelafi,

DUBEN 2024 realitni magazin

protoze na mapé lokality vypadaji skoro
stejné, ale mistni znalost je k nezapla-
ceni. Momentalné jsou novym trendem
ostrovy dostupné trajektem, protoze tam
jesté nebyva v sezoné tolik prelidnéno.

A naprostou novinkou jsou poptavky

na nemovitosti ve vnitrozemi, napfiklad
okoli Gospice a feky Liky, kde cizince ted
houfné kupuji pozemky a stavi na nich
dfevené sruby na rurdlni turismus v pri-
rodé. Tam jsou nemovitosti jesté levnéjsi
nez u more a v té oblasti také zastupuje-

me nase klienty. Lucie Mazacova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

Spolecenstvi vlastniki neni jako takové majitelem spolecnych casti domu, ale pouze jejich spravcem.
Majiteli, resp. spolumajiteli, jsou jednotlivi vlastnici bytovych a nebytovych jednotek. Fotoredakce
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Jakeé jsou moznosti pr1 sprave nemovitosti s vice vlastnik?
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bcansky zakonik resi spoluvlastnictvi

k jakékoli véci v dilu 4,8 1115-1157.

Patfi sem tedy i spoluvlastnictvi ne-

movitosti, jako je napriklad pozemek
¢i rodinny diim.

Bytové spoluvlastnictvi pak specidlné resi za-
kon v dilu 5, protoze vlastnictvi bytovych jedno-
tek ma sva dalsi specifika. Podivame-li se tedy
na spoluvlastnictvi jako takové, pak osoby, jimz
nalezi vlastnické pravo k véci spole¢né, jsou
spoluvlastniky, ktefi vSak maji kazdy samostat-
né pravo k celé véci, a zaroven jsou z hlediska
nakladani povazovani vsichni za jednu osobu.
Vsichni maji tedy stejna prava a povinnosti
a spravuji svaj podil.

Tyto podily v§ak mohou byt rizné veliké
a velikost podill je dllezita pfi rozhodovani, jak
s nemovitosti nakladat. Pro pfijeti nebo nepfijeti
rozhodnuti spoluvlastnikl neni dilezity pocet
hlas(, ale jejich vaha, odvozend od velikosti
spoluvlastnickych podild. Povinnosti kazdého
spoluvlastnika je pak respektovat fadné prijaté
vétSinové rozhodnuti.

Co je to spolecna sprava

Pod spravu spolec¢né nemovitosti je mozné
udrzbé a zlepseni véci, o jejim provozovani.
Tedy napriklad zda bude pronajata (propachto-
vana), kdo v ni bude bydlet ¢i bude nemovitost
jinak uzivat, napfiklad pro podnikatelské ucely.

Obcansky zakonik rozliuje ,béznou spravu’,
kde v rozhodovani stac¢i nadpoloviéni vétsina
hlasd, a ,vyznamnou zalezitost", coz je defino-
vano zejména jako rozhodovani o podstatném
zlepSeni nebo zhorseni, zméné ucelu &i zpraco-
vani. K tomu pak je tfeba alespon dvoutretinové
vétsiny hlast spoluvlastnikd.

Stejné je tomu pri zfizeni zastavniho prava
slouziciho k zajisténi penézité pohledavky
vzniklé pri zlepSeni spolecné véci nebo pfi jeji
obnové. A to je dllezité — Ucel, pro ktery by
bylo zastavni pravo zfizeno. Znamena to, ze
nemdZe jit o zfizeni zastavniho prava za jinym
Ucelem, napriklad pokud by jeden ze spoluvlast-
nikd chtél zridit zastavni pravo na spole¢nou
nemovitost za Uc¢elem koupé jiné nemovitosti

Vlastni-li nemovitost nékolik osob, vzdy to znamena dohodnout se
na pravidlech, podle nichz bude probihat sprava nemovitosti a na-
kladani s ni jako s takovou. I kdyZ mohou byt spoluvlastnici jen dva
Ci tfi, muze mit kazdy z nich odliSné pfedstavy o tom, jak nemovi-
tost spravovat €1 jak s ni disponovat. A co na to rika zakon?

na hypotéku apod. S tim uz by museli vyslovit
souhlas vsichni spoluvlastnici.

Kdo nemovitost
fakticky spravuje

Spoluvlastnici by si méli zvolit spravce. Bud
cizi osobu, nebo jednoho z nich, ktery bude za
spoluvlastniky jednat s tfetimi osobami, coz
byvaji pfedevsim najemci, dodavatelé energii,
sluzeb, rlizni opravafi, femeslnici a podobné.

Spravce nemusi byt jeden, ale mUZze jich byt
néekolik, takze v konecné podobé mohou byt
spravci i vSichni spoluvlastnici. Ovsem pak
je zajimavé, ze zakon zaroven konstatuje, ze
SvEéri-li se sprava nékolika osobam, rozhoduji
hlasovanim a kazdy z nich ma jeden hlas. Jedna
se vSak pouze o tzv. béznou spravu, ne napfi-
klad o prodej nemovitosti. To vyfesil Ustavni
soud, ktery konstatoval, ze pokud spoluvlastnici
jako spravci nedosahnou pfi bézné sprave
dohody podle poctu hlas(, uplatni se princip
tzv. majorizace. To znamena, Ze spoluvlastnici
pak dosahnou potfebného rozhodnuti podle
velikosti podild.

Dohoda s notarskym zapisem

Spoluvlastnici si mohou dohodnout spravu
nemovitosti také jinak, nez stanovi zakon. Pro
tuto dohodu je vSak vyzadovana forma verejné
listiny, tj. notarsky zapis. Musi ji schvalit vSichni
spoluvlastnici, v tomto pfipadé nerozhoduje
jakakoliv vétSina. Navic, zavazuje nejen stavajici
spoluvlastniky, ale i jejich pravni ndstupce,
napfiklad dédice. Dohoda musi byt také vlozena
do katastru nemovitosti.

Do spole¢né spravy nemovitosti nepatfi
nakladani s véci jako celkem, napriklad prodej
nemovitosti, ani nakladani se spoluvlastnickym
podilem, které nalezi vyhradné pfislusnému spo-
luvlastnikovi, ovSem v mezich, které také jasné

stanovuje zakon. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Je lepsi
pronajmout byt
vybaveny,
anebo prazdn

¥® INVESTICE

Zdédili jste byt nebo jste ho koupili na investici a ted
premyslite, zda a do jaké miry ho pro najemniky zaridit.
Anebo radéji oceni, kdyz zustane bez vybaveni? Na prvni
pohled se muzZe zdat, Ze na tuto otazku neexistuje jasna
odpovéd. Kazdy najemnik chce prece néco jiného. My
vas vSak vyvedeme z omylu.

Rozhodnéte se na sto procent. Zkratka tak, aby budouct

pod]e typu néjemnika ndjemnik jasné védél, zda potrebuje svoje

Resenf je totiz opravdu snadné. ,Bud vybaveni, nebo muze prijit jen s kufrem

byt zafidte cely, anebo ho nechte neza-
fizeny. Kazdou z variant vSak udélejte

osobnich véci" radi Dominik Zenaty,
feditel realitni kancelare DOMA realitni

realityéechy®cz

makléfi, ktera se prondjmem byt dlou-
hodobé zabyva.

Zalezi pouze na tom, jaké najemniky ve
svém byté chcete. Vlastnite-li prostorny
byt, ktery je vhodny pro rodinu s détmi,
je pravdépodobné, Ze takovy ndjemnik si
pfinese vlastni vybaveni. Pokud je vas byt
idedlni pro studenty, vyplati se ho vybavit
kompletné.

Zajimavosti je, ze zvyklosti ohledné
zafizeni byt k pronajmu se lisi i podle
zemeé. Napriklad v Anglii se byty
a domy pronajimaji vzdy plné vyba-
vené, zatimco v Némecku jsou bézné
i pronajmy bez kuchynskych linek ¢i
kachligek v koupelné. Pro Ceskou re-

realitymorava@®cz

publiku zadny takovy Uzus neexistuje
a zalezi pouze na rozhodnuti majitele
bytu.

Pokud byt vybavite,
dbejte na kvalitu

JestliZze se rozhodnete, Ze svij byt
k prondjmu zafidite a vybavite ho
vSim nabytkem, myslete na to, aby byl
kvalitni. ,Nepouzivejte stary nabytek,
ktery vam zbyl. Dllezité je, aby vybaveni
bylo pIné funkéni, udrzované a idealné
sladéné do jednoho stylu,” fika Dominik
Zenaty.

Hezké a funguijici vybaveni oceni totiz
nejen najemnik, ktery se ve vasem byté

DUBEN 2024 realitni magazin
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

bude citit dobre, ale také vy sami. Od-
padnou vam totiz starosti s prbéznym
pofizovanim novych kusd, které zacnou
postupné odchazet.

Pronajmout lze
1 nezarizeny byt

Pokud se rozhodnete do vybaveni bytu
neinvestovat, urcité to problém neni.
| nezarizeny byt si najde svého najemni-
ka. Pfipadné mUZete nechat tuto otazku
otevrenou a resit ji pfimo s konkrétnim
najemcem.

Domluvite-li se, Ze vybaveni zafidite vy,
je rozumné navysit najemné o odpovi-
dajici ¢astku. ,U roéni smlouvy doporu-

Cujeme klientdm navyseni o 1/18 ceny
vybaveni" uvadi Dominik Zenaty. Jedna
se o kompromis, ktery umozni najemni-
kovi ,odbydlet” si ¢ast vybaveni a majiteli
zajisti finanéni kompenzaci pro jeho
budouci vyuziti.

Jak do toho zapada kauce?

Co se tyce kauce neboli jistoty, pfizpU-
sobte ji vybavenosti bytu. Standardné se
kauce pohybuje ve vysi jednoho najmu.

U zafizenych bytl se doporucuje zvysit

kauci na vysi dvou mési¢nich najma, aby

pokryla pfipadné poskozeni vybaveni.
Lucie Huskova
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Na chalupe u lesa?
Jakeé jsou vyhody
a nevyhody domu
na samote?

Urcité znate ty romantické obrazky uhlednych chaloupek

na horské strani. V 1été kolem velké louky plné kviti, v zimé
zasnézena pohadka s kouricim kominem. Na pohlednici to
vypada naramneé, ale jaka je skutecnost Zivota na odlehlém

mistée?

(2 REKREACE

lanujete-li koupit nebo posta-

vit dlim stranou od ostatni

vystavby, je tfeba pocitat s tim,

Ze zivot na takovém misté
pfinasi na jednu stranu nesporné klady,
na druhou stranu také rlizné komplikace,
které méstského Cloveéka zpocatku ani
nenapadnou. Pokud to bude chalupa na
vikendy a dovolené, bude snazsi se s tim
vyporadat. Jestlize se rozhodnete v od-
lehlejsim kouté bydlet nastalo, budete
tomu muset pfizplsobit svij Zivotni ryt-
mus. Zvlasté pokud jste zvykli bydlet ve
vétsi obci Ci ve méste, kde bylo vSechno
na dosah ruky.

Se sitémi nebo bez?

Obce ¢i mésta dnes bézné prodavaji
své pozemky zasitované. Vétsinou je
na hranu pozemku pfivedena elektfina,
kanalizace, obecni vodovod. Budete-li
ale kupovat pozemek od soukromého
majitele, navic mimo obec, nelze predpo-
kladat, ze bude mit také toto komfortni
feseni. Pak je tfeba pfedem zjistit, zda je
na pozemku voda a bude mozné zde vy-
budovat studnu, a jaké Feseni zvolit pro
odpadni systém (jimka, septik apod.).
Dulezité je, aby bylo mozno budouci
ddm napojit na elektfinu, coz je tfeba
takeé zjistit, véetné ceny, kterou napojeni
bude stat.

Pokud kupujete starsi venkovskou
chalupu na samoté, pravdépodobné
tam budou tyto zalezitosti jiz vyreSeny.
Ne vzdy vsak musi odpovidat platnym
zakonlm a parametrlm a pak by se

mohla stat i potfebna rekonstrukce domu
slozitym problémem. Na misté navic mo-
hou byt i dalsi omezeni, tfeba ochranna
pdsma, chranéné Uzemi apod. Informace
o ochrannych pasmech Ize ziskat na
stavebnim Uradé, odboru Uzemniho pla-
novani ¢i na odboru zivotniho prostredni
v dané obci. Ochranné pasmo by také
mélo byt zapsano jako vécné bremeno

v katastru nemovitosti.

Chalupa je hotova
a vy se tésite na letni
1 zimni romantiku

Krasna dovolena a vikendy stravené na
samoté mohou ¢lovéka nabit novou ener-
gii. Je vSak tfeba pocitat, ze nabijet vas
budou nejen krasné chvile odpocinku, ale
predevsim spousta necekané prace. Vel-
ka louka a les za chalupou totizZ sice sala
romantikou a ,odskocit si od plotny” pro
par hub do polévky je hezkym pondélnim
pfibéhem pro kolegy v praci, ale skutec-
nost bude trochu jina. Ta louka a les totiz
patfi k chalupé, a tak bude tfeba ohanét
se kosou, sekackou, ¢i si pro Usporu ¢asu
poridit i maly sekacf traktdrek. Také les
potrebuje svoji péci. Majitelé lest dobre
védi, jak se vede jiz nékolik let slozity boj
s klirovcem.

Takova chaloupka na samoté malo-
kdy stoji tésné u cesty, ktera je soucasti
udrzovanych pozemnich komunikaci.

V zimé proto bude tfeba cestu k chalupé
vysSlapat a vyhazet. Stava se, ze auta
musi zUstat u hlavni cesty, protoZe se na-
horu neda pro snih a naledi vyjet. Horsti

chalupafi pak musi vyhazet v metrovych
zavéjich mald parkovistatka, aby jejich
auta neprekazela provozu. Znamena to
mimo jiné vSechny zasoby dovléci do
domu rucné, nebo tfeba na sanich. Nékte-
ré chalupy, které nejsou v zimé pfistupné,
maji v horskych oblastech dokonce na
svazich vybudované malé vytahy na ruc¢ni
pohon, aby nemuseli absolvovat cestu
svahem opakované.

Pokud budete chtit bydlet v domé ce-
loro¢né&, znamena to fesit tyto zaleZitosti
prakticky denné. K tomu samoziejmé
pfibude kazdodenni cesta déti i dospélych
do Skoly i zaméstnani, a to bud autem
nebo i par kilometrd ,po svych®, protoze
vzdalenost stanice verfejné dopravy bude
umérna romantice daného mista.

FESTIVAL
ARCHITEKTURY
2024

VELETRH

UNIKATNI VYSTAVA
TINY HOUSES
A SAUN

Kdo sirad zajde kazdy podvecer na
drink s prateli, je zvykly na bohaty kulturni
Zivot, mél by bydleni na samoté zvazit.
Maximalné jej vyzkousSet o letni a zim-
ni dovolené a pak se rozhodnout, zda
presidlit na samotu natrvalo nebo si diim
nechat na vikendové pobyty. Jestlize jste
vSak pfipraveni ¢elit prirodnim Zividm
a snesete trochu nepohodli, mize vdm
Zivot v takovém dome prinést radost

a pohodu. Jindra Svitakova Vystavisté Brno
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Prestizni soutez v oblasti nemovitosti slavi letos ctvrt stoleti své existence

Best of Realty — Nejlepsi z realit je jedine¢na platforma pro ocenéni a prezentaci nejvyznam-
néjsich realitnich projektt v Ceské republice. V letosnim jubilejnim pétadvacatém ro¢niku
soutéZe se potvrdil trend rostouci kvality regionalniho developmentu, a z vyhry se tak raduji

nejlepsi realitni projekty ze viech koutti Ceské republiky.

§ , . : K -
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Pri posuzovani nominovanych projektu hrdlo klicovou roli urbanistické a architektonické reseni pro-
jektu, jeho prinos lokalite, kvalita realizace, komercni uUspésnost a aspekt udrzZzitelnosti. Foto redakce

27

nominaci na titul Best of Realty — Nejlep-

Si z realit se v roce 2023 uchazely stavby

dokongené na tzemi Ceské republiky po 1.

lednu 2022, a to v péti zakladnich kategoriich:
Rezidencni projekty, Administrativni centra, Obchodni
centra, Hotely a Skladové a prlimyslové aredly.

%> OCENENI

PFi posuzovani nominovanych projektl hralo klicovou
roli urbanistické a architektonické feseni projektu, jeho
pfinos lokalité, kvalita realizace, komeréni Uspésnost
a aspekt udrZitelnosti. Vitéze vybirala jedenacticlenna
porota, slozena z odbornikl z fad Asociace pro rozvoj
trhu nemovitosti, bank, urbanistd, architektd, trznich
analytikd a realitnich makIéra.

Dale byli vyhlaseni vitézové Zvlastni ceny poroty, drzi-
tel ceny ARTN za pfinos realitnimu trhu, vitéz v kategorii
Environmentalni projekt roku a do Siné slavy byla uvede-
na dal$i vyznamna osobnost. Pfihlaseno bylo vice nez
osmdesat developerskych projektd.

Vitézstvi v kategorii Vétsich rezidencnich projektd
ziskal prazsky projekt Fragment Karlin za vyjimecnou
architekturu, kvalitni zpracovani, promyslené detaily
a inteligentni technologie fizeni celého domu i jednotli-
vych bytovych jednotek. Porota také ocenila, ze bytovy
ddm je osazeny zajimavymi uméleckymi dily, takze
obohatil mapu prazskych architektonickych pocind, pfi-
tahujicich pozornost domacich i zahrani¢nich navstév-
nikd hlavniho mésta.

Fragment Karlin také ziskal ocenéni
Environmentalni projekt roku.

Projekt La Vida Residence zvitézil v kategorii Mensi
rezidencni projekty predevsim diky svému zcela

netradic¢nimu a k prirodé privétivému architektonické-
mu pojeti. Najemni dim se stfedni zahradou a Zivou
zelenou fasadou je modernim osvéZenim nové bytové
vystavby v intenzivné se rozvijejici lokalité prazskych
Hodkovicek.

Prvni misto v kategorii Administrativni centra si od-
nasi projekt Masary¢ka. Odborna porota ocenila spoje-
ni ikonické svétové architektury pod taktovkou studia
Zaha Hadid Architects, ktera citlivé respektuje historic-
ky charakter centra, a Uspésné revitalizace rozsahlého
brownfieldu u prazského Masarykova nadrazi.

V kategorii Obchodnich center porota prirkla pr-
venstvi projektu OC Paldc Pardubice. Porotu zaujala
schopnost investora zrealizovat naro¢nou a zaroven
komerené uspésnou rekonstrukci pamatkové chra-
néné brutalistni budovy byvalého OD Prior a jejiho
propojeni se stavajicim obchodnim centrem Palac
Pardubice.

Nejvyssi hodnoceni v kategorii Hotely ziskal Hotel
Thaya v Havranikach na Znojemsku, ktery predstavuje
moderni koncept propojeni zemédélské a potravinar-
ské vyroby s turismem. Je kombinaci citlivé rekon-
strukce zemédélskych objektl a designové novostavby
s ubytovacimi kapacitami a gastronomickym provo-
zem. V kategorii Skladovych a préimyslovych areal(
porotu nejvice zaujal projekt Urbanity Campus Tachov,
budovy Beta a Gama. Vybran byl predevsim diky
zdafilé rekonstrukci stavajiciho arealu, ktera do dané
lokality vnesla novy zivot.

Zvlastni cena poroty letos putovala ke dvéma projek-
tdm, a to do Karlovych Var( za rekonstrukci pamatko-
vé chranéného neorenesancniho objektu Cisafskych
|azni, kde vzniklo moderni prostredi pro poradani kul-
turnich i spolecenskych akci. Druha sméfuje opét do
Pardubic, a to za renovaci Winternitzovych automatic-
kych mlynd. Porota v tomto pfipadé ocenila pfedevsim
partnerstvi vefejného, soukromého a neziskového
sektoru pfi realizaci projektu.

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti letos udélila
svou cenu ,Award for Excellence” Jané Hrabétové,
ktera se zaslouzila o pfinos realitnimu trhu prostred-
nictvim své redakéeni ¢innosti a kontinualniho rozvoj
soutéze ,Best of Realty — Nejlepsi z realit”. Sif slavy se
rozrostla o nového ¢lena, a to o Petra Pali¢ku, dlou-
holetého reditele jedné z nejvyznamnéjsich ¢eskych
developerskych spole€nosti Penta Real Estate.

Jindra Svitakova

Kompletni pfehled ocenénych je zvefejnén na webo-
vych strankach soutéZe: https://www.bestofrealty.cz/
archiv

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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