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Jak bydli ceské domacnosti v evropském srovnani

I=l téma mésice

uvedla vice nez polovina
respondentu (56 %), Ze
®iklady na bydleni T}
dstavuji velkou ci=welmi
,’ WWelkou zatéz.

.

Néklady na bydleni v Cesku v roce 2021 pfedstavovaly v priméru asi pétinu disponibilniho pfFijmu do-
macnosti (19,3 %), pomérné blizko pruméru za celou EU (18,9 %). Fotoredakce

aklady na bydleni se do velké miry

odvijeji od toho, zda domacnost

Zije ve vlastnim byté ¢i domé, zda

ma hypotéku ¢i pljcku, nebo zda
bydli v najmu. V Cesku Zilo v roce 2021 78 %
obyvatel v domacnostech, které viastnily svUj
domov, coz je nad unijnim pramérem (70 %).
Vétsina vlastnikd v Cesku nema na své bydleni
Zadnou pujcku ¢i hypotéku (57 % obyvatel).
V podilu vlastnikd, ktefi splaceji pljcku nebo
hypotéku na svou nemovitost, se Cesko pohy-
buje pod unijnim prdmérem (21 % ve srovnani
526 % v EU). V Cesku zilo v ndjemnim bydleni
22 % obyvatel, coz je naopak pod evropskym
prdmérem (30 %). Naopak pomérné mala ¢ést
obyvatel Zila v bydleni bez jakéhokoli najmu
nebo za regulované najemné (6 %) ve srovnani
s unijnim prameérem (10 %).

Naklady na bydlenfv Cesku v roce 2021
predstavovaly v priméru asi pétinu disponibilni-
ho pfijmu domdcnosti (19,3 %), pomérné blizko
prdmeéru za celou EU (18,9 %). Mira pretiZeni,
jichz naklady na bydleni predstavuiji vice nez 40
% disponibilniho pfijmu domacnosti, dosahova-
lav CR v roce 2021 6,2 % a byla nizsi nez unijni
primér (8,3 %). Mira pretiZzeni je mnohem vyssi
ve méstech, kde to je 10,1 %, nez na venkové
$29%.

Pri dotazovani, jak hodnoti své bydleni v roce
2023, uvedla vice nez polovina respondentl (56
%), e naklady na bydleni pro né predstavuiji vel-
kou ¢i velmi velkou zatéz. To je znacny posun
oproti situaci v r. 2021, tedy pred energetickou
krizi a obdobim vysoké inflace, kdy byl tento
podil pouze 33 %.

Nejsilngjsimi faktory, které rozhoduji o tom,
zda se lidem zdaji naklady na bydleni nadmeér-
né vysoké, jsou typ vlastnictvi, velikost obce,
vySe prijmu domacnosti a vysledek mésic¢niho
hospodareni dané domacnosti. Lidé, ktefi na
konci mésice usetfi néjaké penize nebo alespon
vyjdou s penézi, tuto zatéz pocituji méné. O po-
citu, ze do bydleni obyvatelé vkladaji zbytecné
moc finan¢nich prostredkd, rozhoduje také
velikost a kvalita bydleni. Je pochopitelné, ze
nekvalitni bydleni s sebou ¢asto nese zvySené

Naklady na bydleni obecné predstavuji nejvyznamné;jsi polozku spo-
tfebnich vydajd domacnosti. Zatimco primeérna evropska domacnost
za bydleni vCetné energii a dalSich plateb utratila v roce 2021 25 % své-
ho rozpoétu, v Cesku to bylo 28 %. Uvadi to studie, kterou v lofiském
roce zpracoval Sociologicky ustav AV CR pro Ceskou spofitelnu.

naklady na opravy a rekonstrukce, zatimco
kvalitnéjsi nové byty a domy sice je tfeba pokryt
Gasto hypotékou, nicméné kvalita bydleni a na-
klady na energetické Uspory to mohou vyvazit,
resp. i prevazit.

PretiZzeni naklady pocituji nejvice lidé ve véku
30 az 39 let, tedy v zivotnim obdobi, kdy ¢asto
vznika potfeba vlastniho bydleni a zalozeni
rodiny. Cast&jsi pretizeni pocituji také rozvedent
a ovdoveéli. A kone¢né — Zeny jsou pretizeny
ndklady na bydleni ¢astéji neZz muzi, coz maze
souviset zejména s obecné nizSimi pfijmy zen.

AC tedy radé obyvatel pripadaji naklady na
bydleni velmi vysoké, kupodivu je v Cesku
bami hypoték, najemného ¢i dalSich sluzeb za
bydleni. Pfi srovnani s dalSimi staty se zjistilo,
ze podil osob Zijicich v domacnostech, které
mely za poslednich dvandct mésicd zpozdéni
s témito platbami, v roce 2022 dosahoval 2,7 %
avr. 2021 2,4 %, zatimco prdmér EU byl v roce
2021 9,1 %. Nejvice se s platbami za bydleni
zpozduiji v Recku (36,4 %), Bulharsku (20,4 %),
na Kypru (17,3 %), v Chorvatsku (16,6 %) a Irsku
(13,6 %). Mezi nejmensimi dluzniky jsou kromé
Cechl také Nizozemci (2,6 %), Belgi¢ané (4,2 %)
a Rakusané (4,8 %).

Dulezitou roli v tom, jak jsou lidé zatizeni
naklady na bydleni, hraje zivotni cyklus a typ
bydleni. Mladi lidé béhem studia ¢i na pocatku
pracovni kariéry ¢asto ziji v najemnim bydleni,
dnes ¢asto i ve formé spolubydleni, coz s sebou
nese nizsi naklady. Avsak v pozdéjsim veku i
pfi zalozeni rodiny ¢asto vznika potreba vlastni-
ho bydleni, kterd s sebou pfirozené nese vyssi
naklady, v¢éetné splaceni hypotéky. Avsak ani po
splaceni hypotéky nemusi naklady na bydlenf
zatizit domacnost méné. V pozdéjsich fazich
Zivota (zvlasteé v diichodovém veku) totiz ¢asto
dochézi také k poklesu prijma.

Lucie Mazacova

ZDE SI MUZETE

stahnout minuld vydani
naseho magazinu.
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vyuzivat sdileni elektriny

Od lonského roku umoznila vy-
hlaska Energetického regula¢niho
uradu sdileni elektfiny mezi jed-
notlivymi domacnostmi v bytovych
domech. Principem je zavedeni
jednoho viid¢iho odbérného mista
v daném bytovém domé, ktery si
vyrabi elektfinu z vlastniho zdroje.
Sdileni elektfiny uz takto fungu-

je napfriklad v Némecku, Dansku,

Francii, Belgii ¢i v Rakousku.

Od cervence se sdileni rozsiri
1 na obecni ¢i sousedské komunity

SVJ nebo bytové druzstvo si na stfechu bytového
domu necha nainstalovat napfiklad solarni elektrarnu.
Elektfinu, kterou tato elektrarna vyrobi, nasledné sdili
jednotlivé domacnosti, které jsou soustfedény v energe-
tickém spolecenstvi.

ENERGIE

O sdileni elektfiny je mozné pozadat pro jakoukoli bu-
dovu, kde je pfipojend vyrobna, a sdileni m(ze vyuzivat
libovolny pocet odbérnych mist. Podminkou je pfipojeni
téchto odbérnych mist véetné vyrobny do jedné pojist-
kové skiiné v ramci jednoho pripojného objektu. Vedle
tohoto viid¢iho odbérného mista zlstavaji samozfejmé
pro jednotlivé byty tzv. pfidruzena odbérna mista. To
obyvateldm umoznf si vybrat: bud se zapojit do sdileni
elektriny, nebo jit svou vlastni cestou a zvolit si jakéhoko-
li jiného dodavatele. Pokud se energie vyrobena vlastnim
zdrojem nespotrebuje v domé, prodavaji se prebytky
do sité. Tim se samozfejmé mdzZe Ucet za energie pro
sdilené domacnosti castecné snizit.

Podle informaci energetickych firem pro CTK eviduji
distributofi v souctasné dobé kolem 42 zapojenych pro-
jektd a zdjem pomalu stoupa. Nejvice zadosti o sdileni
energie v bytovych domech eviduje na svém distribuc-
nim tUzemf CEZ. Podle mluvéi Soni Holingerové ptijal CEZ
béhem loriského roku 78 Zadosti nebo dotazd na sdileni
elektfiny v bytovych domech.

Moznost sdilet elektfinu ndsledné vyuzilo 45 subjektd.
Ne u vSech zapojenych bytovych domd se sdilenf ujalo,

u Sesti projektd totiz CEZ na zadost zékaznikd sdilenf
ukongil. V sougasné dobé je tak v siti CEZ Distribuce 39
aktivnich sdileni v bytovych domech.

Na distribu¢nim uzemi EG.D, které zahrnuje zejména
jih Ceska, jsou zatim zapojeny tfi projekty. Dosud zadny
projekt na sdileni energii v bytovém domeé neni zapojeny
v Praze.

Mluvci PREdistribuce Karel Hanzelka upresnuje, Ze
zajem o sdileni a informace o ném eviduji a nékolik byto-
vych dom( jiz Fesi konkrétni kroky. Prvni sdileni elektfiny
v Praze by se tak mélo rozbéhnout ziejmé v pribéhu
bfezna ve ¢tyfech vchodech jednoho panelového domu.

Dle novely energetického zakona ¢. 458/2000 Sb.
(Lex OZE Il') bude v letosnim roce sdileni rozsifeno i na
komunity. To znameng, Ze bude mozné zalozit energetic-
ké spolecenstvi a sdilet prostfednictvim distribucni sité
mistné vyrobenou elektfinu.

Elektrarny, napriklad fotovoltaické nebo vétrné, tak
mohou byt napfiklad ve vlastnictvi a spravé skupiny
lidi, napriklad sousedt v obci, ale také ve vlastnictvi
obci, malych a stfednich podnikd, zemédélskych farem,
druzstev. Zapojené do spole¢enstvi mohou byt i Skoly,
nemocnice a dalsi subjekty.

Do 1. 7. 2026 bude moci mit skupina sdileni nejvice
1000 ¢lentl (resp. odbérnych mist), pficemz se vsich-
ni musi nachazet na Uzemi maximalné tfi vzajemné
sousedicich obci s rozsifenou plisobnosti, pfip. na tzemi
hlavniho mésta Prahy. Od Cervence 2026 Uzemni ome-
zeni skondi. Trvale zUstane omezeni, Ze Zadné odbérné
misto ani vyrobna nesmi byt zapojeny do vice nez jedné
skupiny sdilent.

Novela nabyde u¢innosti 1. ervence 2024 a od tohoto
data budou moci spotiebitelé elektfinu sdilet. Rizenf
soustavy zajisti Energetické datové centrum, které ma
byt zatim v provizornim provozu. Podle stanoviska
Unie komunitni energetiky sice neni provizorni feseni
pro energeticka spolecenstvi pfilis vyhodné, protoze
umoznuje pouze statickou metodu rozdelovani elektfiny,
ale toto fesSeni bude provozu pouze dva roky. 1. 7. 2026
by je méla nahradit finalni verze, kterd umozni elektfinu

stvi vyuzivala 0 20—50 % vice vlastni elektfiny.

Jifi KozZelouh, vedouci energetického programu Hnuti
DUHA, k tomu fika: ,Lex OZE Il je zdsadni prdlom v ener-
getice... Nyni se trh otevira deseti miliondm lidi, ktefi bu-
dou moct sdilet Cistou lokalni a cenové stabilni elektrinu
mezi sebou, s obcemi ¢i mistnimi firmami. Obnovitelné
zdroje energie se tak stanou dostupné kazdému, i kdyz
nema vlastni pozemek, stfechu &i penize na vlastni
zdroj."

Jindra Svitakova
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

0 sdileni elektriny je mozZné poZddat pro jakoukoli budovu, kde je pripojend vyrobna, a sdileni miZe
vyuzivat libovolny pocet odbérnych mist. Fotoredakce
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Cojetre
pripravi
k odhac

nemovi

7.® ODHADY NEMOVITOSTT]

tosti €1 darovani.

dnesni dobé zakon neuklada,
aby ve vétsiné pfipadd odhad
pfipravoval soudni znalec.
Odhad muze provadét i rea-
litni maklér. Vysledny dokument bude
podobny, protoze oba budou vychazet ze
stejnych informaci a budou zpracovany
podobnymi metodami. VétSinou oba od-

Odhad nemovitosti je nutny v nékolika pripadech. Pre-
devsim je to pii koupi nemovitosti na hypotéku, dale pro
dédické rizeni a rozdéleni spolecného jméni manzelq.

V dalsich pripadech sice neni odhad pravné nutny, ale je
také vhodné jej mit. Je to napfiklad pfi prodeji nemovi-

hady dojdou i ke stejné ¢i velmi podobné
cené. Nékdy muze byt odhad zkuseného
realitniho maklére dokonce lepsi, nez
znalecky posudek, protoze pfi stanoveni
trzni ceny vezme v potaz i skutec¢nosti,
které pro znalce nehraji roli, ale maji vliv
praveé na vysi prodejni ceny nemovitosti
(napriklad okoli nemovitosti, dopravni

realityéechy@®cz

spojeni, obcanska vybavenost apod.).

Znalecky posudek, tj. odhad zpraco-
vavany soudnim znalcem, je vSak tfeba
v nékterych pfipadech, které stanovi
zakon. Je to zvlasté tehdy, pokud je
nemovitost soucasti néjakého soudni-
ho fizeni. Napriklad v pfipadé rozvodu
a rliznych manzelskych spor(, v pfipadé
rliznych majetkovych spord pribuznych
¢i spoluvlastnikd nemovitosti, a také
u exekuce nebo insolvence.

Pro zpracovani posudku je tfeba,
aby mél odhadce k dispozici co nejvice
informaci o dané nemovitosti. Nékteré
podklady si miZe obstarat dm. Je to
napfiklad vypis z katastru nemovitosti
Ci kopie katastralni nebo pozemkové
mapy (podle toho, o jakou nemovitost se

realitymorava@®cz

jednd). Z vypisu z katastru odhadce rovnou zjisti, zda jsou na
nemovitosti néjaka vécna bfemena ¢i zastavy. K tomu pak bude
chtit po vlastnikovi dodat smlouvy omezujici tato vlastnicka
prava. Dale je treba mit k dispozici tzv. nabyvaci tituly, tj. jak
vlastnik nemovitost ziskal (kupni smlouva, darovaci smlouva,
drazebni protokol, doklady z dédického Fizeni). Pokud nejde

0 byt, ale tfeba o rodinny ddm, je dobré mit k dispozici stavebni
dokumentaci, kolaudaéni rozhodnuti, pfipadné dalsi dokumenty,
jako jsou geometrické plany, vyjadfeni dotéenych uradd, starsi
posudky a podobné. Cim vice dokument, tim jednodussi bude
prohlidka nemovitosti.

Na prohlidce potrebuje odhadce zjistit vSechny dllezité infor-
mace, které mohou ovlivnit vysi ceny nemovitosti. Zameéri ne-
movitost jako takovou i jednotlivé mistnosti, bude zjistovat typ
zdiva i rozsah pfipadnych rekonstrukci. Pokud ma k dispozici
stavebni dokumentaci, mize pouze srovnat, zda skute¢ny stav
souhlasi s dodanou dokumentaci. Béhem prohlidky nemovitosti
rovnéz poridi fotografie.

Bfezen 2024 realitni magazin

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Poté zpracuje konkrétni odhad a dokumentaci doda objed-
navateli. Vypracovani odhadu maze trvat nékolik dni az tydny.
Zalezi na slozitosti, kterou s sebou nese konkrétni nemovitost.
U bytu to zfejmé mize byt hotové v fadu dnd, u vétsi nemovi-
tosti to mlze trvat tydny. Podle toho se bude i pohybovat cena
za dany odhad. Cim je nemovitost b&zné&jsi, tim bude odhad
levnéjsi. Pokud jde o odhad souvisejici s prodejem nemovitosti,
nékteré realitni kancelare jej nabizeji zpracovat zdarma. Pokud
se pak vlastnik stane jejich klientem, je to sluzba, ktera se
jim realizaci obchodu rychle vrati. V ostatnich pfipadech plati
odhad vzdy objednavatel, coz je ve vétsiné pfipadU viastnik
nemovitosti. Pouze tehdy, kdyz je odhad zpracovavan napriklad
pro exekutora, hradi jej pfislusna instituce, ktera si vSak tyto
naklady zahrne do své odmény.

Podle portalu srovnejto.cz stoji odhad bézného bytu od 1500
do zhruba 3000 korun a odhad rodinného domu od 2500 do
8000 korun podle toho, zda jej zpracovava realitni maklér nebo
soudni znalec, a také dle lokality, v niZ se nemovitost nachazi.

Jindra Svitakova
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Jak se financuje
stavba bytovych

domu

P11 koupi nového bytu od developera ¢asto lidé neuvazuji nad tim, jak developer

vystavbu bytového domu financuje. Nicméné i to je duiilezity faktor, ktery je tfeba

mimo jiné provérit. Mohlo by se totiZ stat, Ze zaplatite zalohy a dim se nedostavi.

kdyz v ¢eském realitnim segmentu plisobi mnoho

dnes jiz stabilnich developerskych firem, je vhodné si

vzdy proveéfit, kdo diim stavi a jaké jsou jeho finanéni

toky. Pfi nové vystavbé zajemci o koupi bytu ¢asto
uzaviraji néjakou smlouvu (rezerva¢ni, smlouvu o smlou-
vé budouci apod.), a to v dobé, kdy je cely projekt jen na
papire. Seridzni developer vétSinou zacina nabizet byty
v dobé, kdy se tzv. ,koplo do zemé”, tj. vystavba byla
zahdjena. A i kdyz jde spiSe o minimalni pocet pfipadu,
informovat se o financovani vystavby je vhodné jesté
pred uzavienim jakékoli smlouvy s developerem. Moz-
nosti financovani vystavby je nékolik.

[ BYTOVE DOMY

Vlastni zdroje a klientské zalohy

Pocatek vystavby projektu je vétSinou financovan
z vlastnich zdrojU. Dale je vyuzivan dodavatelsky Gvér
od stavebni firmy. To znameng, Ze stavebni firma se
s developerem dohodne na odkladu plateb na pozdégjsi
dobu. Tento Uvér je individualni dohodou mezi dodava-
telem a developerem, banka v ném nema Zadnou ulohu.
Nasledné, kdyz developer vybere ¢asti kupnich cen od
budoucich majiteld, maze jimi uhradit provedené préce
a dodany materidl. Tento zpUsob financovani vystavby
ale nemusi byt idedlnim feSenim. | kdyZ jsou zalohy od
budoucich kupujicich ve smlouveé o smlouvé budouci
kupni uvedeny jako vratné, nemusi k tomu i v pfipadg, ze
se pfi realizaci stavby cokoli pfihodi (vystavba bude za-
stavena, developer se dostane do prodleni apod.) vibec
dojit. Kupujicimu sice vznika v téchto pfipadech narok na
nahradu skody z majetku developera, ale jak se fika, kde
nic neni...

Pokud developer nebude mit dostatek majetku, proto-
7e inkasované penize napfiklad jiz prostavél, nebude mit
mUZe byt prohldseni Upadku na developera z dlivodu
jeho platebni neschopnosti a nedostavény byt i veskeré
do projektu drive viozené financni prostredky se stanou

soucasti konkurzni podstaty. Pak ziskat penize zpét
mUZze jiz velmi t&zké.

Vystavba financovana
projektovym financovanim

postup. V podstaté jde o financovani formou bankovniho
uvéru. Podminky maji banky nastavené specialné pro
vystavbu jednotlivych typd staveb, jako jsou rezidenéni,
tj. bytové domy, nerezidencni projekty (napr. kanceldrské
budovy, obchodni a kombinované stavby apod.). V tomto
pripadé se pak Uhrady od klienti nepouzivaji na vystavbu,
ale jsou poukazovany na zvlastni Ucet, ktery spravuje az
do dokonceni vystavby Uvérujici banka. Spole¢nost, ktera
vystavbu provadi, po dobu vystavby nemuze s témito
penézi bez souhlasu banky disponovat, takze nehrozi,
Ze by byly tyto prostredky pouzity pro jakékoliv jiné Ucely
nesouvisejici s danym projektem.

Zakladnim predpokladem projektového financovani
je oddélené financovani developerského projektu. Prave
proto ¢asto developefi zakladaji pro jednotlivé developer-
ské projekty nové spoleénosti, takZze se mUZete setkat se
s. 1. 0. pojmenovanou napfiklad Narodni 33, Rezidence
VysSehrad, Nové Hlinky a podobné. Tento trend je v porad-
ku, a naopak je dobre, Ze takova spolec¢nost ma oddélené
financovani od dalSich aktivit zakladatele. Navic, renomé
zakladatelské firmy a jeji historie maze byt pro zdjemce
0 byt dobrym divodem, pro¢ si vybrat praveé tento projekt.

Také developerskeé spole¢nosti mohou ziskat za urci-
tych podminek dotace z rliznych dotacnich programd.
Vzhledem k tomu, Ze vyplaceni dotaci je provadéno vét-
Sinou az po realizaci projekty, i v tomto pfipadé pouzivaji
developefi projektové financovani. Ke splaceni Uvéru pak
pouziji prostredky z dotaci a z prodeje nebo pronajmu
bytl a nebytovych prostor. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Zakladnim predpokladem projektového financovani je oddélené financovani developerského projektu.
Foto redakce
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K cemu slouzi pozemkové upravy a kdy vam prijdou vhod?

Kazdy pozemek ma svoji historii a do jejich usporadani se promitalo v pra-

Nové usporadani pozemk( znamena predevsim jejich scelovdani, narovnani hranic a podobné. Foto redakce

12

ové usporadani pozemkU znamena pre-

devsim jejich scelovani, déleni, narovnani

hranic, zabezpeceni dobré pristupnosti

a podobné. Ugelem je zlepseni kvality Zi-
vota ve venkovskych oblastech, ochrana a zdrodné-
ni pldniho fondu s cilem kvalitniho vyuziti pozemk(
pro zemédélskou ¢innost, zlepseni zivotniho pro-
stredi, lesniho hospodafstvi a vodniho hospodarstvi
a zvySeni ekologickeé stability krajiny.

Z> POZEMKY

Pri takovém procesu je samoziejmé, ze plvodni
pozemky nekdy zanikaji a vytvareji se pozemky nové,
k nimz je tfeba zaroven usporadat vlastnicka prava
a s nimi souvisejici vécna bfemena. To vSe ma na
starosti pozemkovy Urad.

Ten provede bud' ze své iniciativy, nebo na zaklade
podnétu priizkum terénu, zjisti skutecny stav (t.
vyuzivani Gzemi, pristupnost pozemkd, dopravni situa-
ci, stav degradace ptdy, ohroZeni erozi, stav vodnich
tokl apod.) a vypracuje plan spole¢nych zafizeni.
Mezi né se pocitaji cesty, meze, vétrolamy, ochranné
hraze, doprovodna zelen a dalsi. Do tohoto planu jsou
potom vkladany nové usporadané pozemky v optima-
lizované podobé a vysledkem je navrh pozemkovych
Uprav. Ugastniky Fizeni o pozemkovych Upravéch
jsou vlastnici dotéenych pozemkd, déle osoby, jejichz
vlastnickd nebo jind préva (napfiklad vécné bfemeno)
k pozemkdm mohou byt pfimo dotéena, stavebnik,
jestlize je provedeni pozemkovych Uprav vyvolano
v dlsledku stavebni ¢innosti, obce, v jejichZ tizemnim
obvodu jsou pozemky zahrnuté do pozemkovych
Uprav, a dobrovolné mohou byt U¢astniky fizeni i obce,
jejichz Uzemni obvod sousedi s pozemky, jichz se
pozemkové Upravy dotknou.

Nutno podotknout, ze v ramci pozemkovych Uprav
nikdo nepfijde o majetek. Parcely vlastnikd, kterych
se tykaji pozemkové Upravy, predstavuji tzv. narok
vlastnika. Pro kazdého vlastnika je vypracovan soupis
narokl podle ceny, vymeéry a vzdalenosti jednotlivych
pozemkU. Pak jsou vlastnikdm navrZeny projektan-
tem nové pozemky tak, aby odpovidaly co nejvice
tém pdvodnim, a to jak cenou, vymérou, vzdalenosti,

béhu staleti mnoho faktort. Proto nemusi byt stavajici usporadani nejvhod-

soucasné usporadani i k naruseni ekologické stability, nebo znemoznuje
vlastnikiim pfistup k pozemkim a jejich vyuzivani. ReSenim jsou pozem-
kové upravy, coz je specificky proces, jimz se pozemky nové usporadaji.

a podle moznosti i druhem pozemku. Cena je pfimé-
fend, pokud neni ve srovndni s pdvodni cenou vyssi
nebo nizsi o vice nez 4 %. Co se tyka vyméry, ma se
za pfimérenou vymeéru takova, ktera nepresahuje 10
% vymeéry pavodnich pozemk(. V pripadé prekroceni
kritéria je potfebny souhlas vlastnika, prave tak jako
v pfipadé prekroceni pfimérené ceny. Nove navr-
hované pozemky by mély byt také v tzv. pfimérené
vzdalenosti, coZ predstavuje maximalni rozdil 20 %
oproti vzdalenosti plvodnich pozemkd.

Dokonceny navrh je pozemkovym Uradem poskyt-
nut k nahlédnuti po dobu 30 dnd na pozemkovém
Uradé a na obecnich Uradech dot¢enych obci. V této
Ih(ité mohou vlastnici poddvat pfipominky, které jsou
bud' zapracovany do navrhu, nebo se k nim pozem-
kovy Urad vyjadri. Po uplynuti této Ihlity nasleduje za-
vérecné jednani a pokud s navrhem souhlasi vlastnici
alespon tfi ¢tvrtin vymeéry pldy feSenych pozemkd,
vyda pozemkovy Ufad ,prvni rozhodnuti o schvaleni
navrhu pozemkovych Uprav”.

Proti tomu je mozné se odvolat. Jestlize se nikdo
neodvold, nebo poté, co bylo odvolani vyfizeno, vyda-
va pozemkovy Urad druhé rozhodnuti, a to ,0 pfecho-
du a vymeéné vlastnickych prav".

To je jiz vydano formou verejné vyhlasky a zaroven
doruceno katastralnimu Uradu a véem vlastnikdm
pozemkd, resp. Ucastnikdim fizeni. Proti druhému
rozhodnuti se jiz nelze odvolat. Na zakladé tohoto dru-
hého rozhodnuti zapie katastralni Ufad novy stav do
katastru nemovitosti. Listinu o druhém rozhodnuti by
si méli vlastnici dobfe uschovat, protoze je v podstaté
nabyvacf listinou k nové vymeérenym pozemkdam.

Vlastnik ma pravo po dokonéené pozemkové Upra-
vé na jedno bezplatné vytyéeni novych pozemkd. To
mZe provést pozemkovy Urad a provadi to prede-
vSim u téch vlastnikd, kteff pozemky sami uzivaji nebo
jsou v ngjmu jinych drobnych zemeédélct. Zaroven
s vyty€enim jsou na hranice umistény hranicni znaky,
o které je vlastnik povinen peCovat.  Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné clanky
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Jak zaridit apartman pro turis

Pokud jste si praveé poridili apartman,
ktery bude slouzit nejen vam, ale
hodlate jej také pronajimat, pocitejte
s tim, Ze zarizeni musi slouZit Siro-
kému spektru budoucich obyvatel.
Zalezi také na tom, v jaké lokalité se
apartman nachazi. I tomu je tfeba pfi-

zpusobit jeho vybaveni.
A4

umava, Krusné hory, Jizerky, KrkonoSe... hory se tah-

nou po vétsiné hranic nasi zemé, a tak je pochopitelné,

Ze jejich kouzlu a nabidce Sirokého spektra sportov-

nich aktivit propadlo spousta tuzemskych i zahranic-
nich turistl. A ve vSech horskych lokalitach se stavi. Developefi
nabizeji rekonstruované ¢i nové postavené apartmanové domy,
které se mohou stat i vasim vikendovym cilem. Nicméné prave
apartmany jsou idealni na pronajem, a tak je vhodné zakoupit je
bud jako Cisté investi¢ni nemovitost, nebo s cilem zkombinovat
jejich vyuziti a travit v ném ¢astecné vikendy, a ¢ast roku jej
pronajimat turistdm. V obou pfipadech je tfeba pocitat s tim, Ze
musi byt vybaveny kvalitnim, libivym, ale také trvanlivym zafize-
nim, které ,nerozhodi" poskakovani paru malych déti.

¥ KRATKODOBE PRONAJMY

Apartman na horach dnes mize mit celoroni vyuziti, proto je
urcité vhodnou investi¢ni prilezitosti. Dnesni posun pocasi je
takovy, ze leckteré zimni mésice sice provazi nedostatek snéhu,
avSak najednou na jare napadne. Nékdy jsou jiz brzkeé jarni
meésice naopak slunec¢né a teplé, coz plati i o podzimu, ktery byl
drive synonymem destl. A hory, se fikd, jsou krasné v kazdém
rocnim obdobi. Co v§e tedy budou navstévnici vaSeho apartma-
nu potrebovat?

V kazdém pfipadé dostatek Uloznych prostor, a to jak
v apartmanu, tak v apartmanovém domeé. Zvlasté zimni vybava
znamena velky objem zavazadel, ktery je tfeba nékam ulozit.
Ale také po kazdém dni straveném zimnimi sporty je tfeba
obleceni nékde ususit. Proto dbejte na dostate¢né mnozstvi
susdku, které mohou byt ¢astec¢né zastoupeny topnymi zebriky
v koupelné ¢i predsini. Pokud si myslite, Ze kapacita nebude
stacit, pofidte radéji jeden az dva klasické susaky na pradlo.
Zabranite tak, Ze se mokré svrsky budou rozvéSovat po zidlich
a dalsim ndbytku, kterym tim mdze utrpét. Zvlasté v letnich
meésicich turisté oceni malou pracku. Pokud se vejde do kou-
pelny ¢i do kuchynského koutu, nevahejte. Zpocené obleceni,
které Ize jednoduse pfemachnout a vyzdimat, vam zaruci jejich
spokojenost.

Budete-li si vybirat z nabidky apartman(, nezapomente na
dalSi Ulozné prostory v apartmanovém dome. Je tfeba zajistit

F

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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bezpecné uloZeni lyzi, kol a dal$ich sportovnich potreb, které se
do apartmanu nevejdou.

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Vybaveni apartmanu by mélo byt pohodiné a dostatecné
pro kapacitu, pro kterou je apartman urcen. Ma-li apartman
loZnici se ¢tyfmi 1Gzky, ale k tomu se pocita s tim, Ze dalsi
jedno az dvouldzko je mozné zfidit v obytném prostoru, je tfe-
ba mit stll, kam se vejde Sest Zidli. Pfitom dvé z nich mohou
byt tfeba skladaci, nebo to mohou byt malé taburety, které
jinak poslouzi na podlozeni nohou ¢i odlozeni knihy. Tomu je
tfeba prizpUsobit i pocet prikryvek a kuchynského vybaveni.
Lidé si radi zajdou o dovolené na dobré jidlo, ovsem jestlize
vas apartman nema v nejbliz§im okoli dostatek nakupnich ¢i
stravovacich zafizeni, radéji kupte o par talitk( a kastrold vic.
Je pochopitelné, Ze rodina s malymi détmi si po odpolednim
pfichodu na apartman radéji pfipravi vlastni vecefi, nez by se
vydala tfeba kilometr mrazivym poc¢asim do nejblizsi restau-
race.

PRODEJ NEMOVITOSTI V EXEKUCI A INSOLVENCI

Asociace Termin: 13. 3. 2024 (13 — 16,30 hod.)

realitnich
kancelafi CR
porada kurzy

DANOVE ASPEKTY REALITNICH OBCHODU
Termin: 14. 3. 2024 (8,30 — 16,30 hod))

STAVEBNI MINIMUM PRO REALITNI
ZPROSTREDKOVATELE

Termin: 18. 3. 2024 (13 — 16,30 hod.)

To naopak nemusi platit v letnim obdobi, kdy lidé travi
maximum ¢asu venku. Proto se pfi vybéru apartmanu zeptejte
prodejce, zda planuje zfidit détské hfiste, venkovni posezeni
s grilem ¢i podobné misto. Jestlize to pozemek neumoznuje
a v okoli se nenachazi nic takového, nebojte se poohlédnout po
jiné lokalité, ktera bude tyto pozadavky splhovat. Nabidek je vic
nez dost. Staci se poohlédnout po realitnich portalech.

JAK ZVYSIT USPESNOST V JEDNANI S KLIENTY
(psychologie prodeje v realitnim byznysu)

Termin: 2/. 3. 2024 (9-16 hod.)

Jestlize pocitate s vyuzitim apartmanu také pro svoji rodinu,
zahrrite do zékladniho vybaveni alespor jednu uzamykaci skFif-
ku, kterd nebude pristupnad turistdm. Tam si miZzete nechat své
osobni potfeby, jako napfiklad pradlo, zakladni zasobu potravin,
hygienické potreby a podobné. Jindra Svitakova

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz
Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz

10


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2689-jak-zaridit-apartman-pro-turisty

16

Brezen 2024

realitni magazin

realitymorava@®cz

realityéechy@®cz

4

N

bude vyhodnejsi

Ceska narodni banka drzela skoro cely

minuly rok zakladni irokovou sazbu na 7

%. Prvni dobra zprava prisla v prosinci, kdy

ji banka snizila o 0,25 procentniho bodu.

A 8. Unora letoSniho roku nastalo opétné

sniZeni, a to o pul procenta. ProtoZe se od
zakladni urokové sazby odvijeji 1 uroky

hypoték, i ty postupné klesaji.

atimco v lednu letosniho roku byla nabidkova urokova
sazba u hypoték podle Fincentrum Hypoindexu 6,34 %
p. a., optimistické scéndfe uz na konci letosniho roku
ocCekavaji pokles ke 4,5 % a v prosinci 2024 uz k psy-
chologické hranici 3 % ro¢né. Jestlize jste vahali s nakupem

mUZze byt vhodnd doba vratit se k planu koupit nemovitost
uréenou k pronajmu.

Dum, byt, apartman - co nakoupit?

Uvaha, jaky typ investi¢ni nemovitosti nakoupit, se odviji od
nékolika faktord. Prvnim z nich mUze byt lokalita, v niz bydlite.
Druhym otazka, zda si chcete investic¢ni nemovitost spravovat
sami €i ji hodlate dat do spravy nékteré z firem, které se timto
podnikanim profesionalné zabyvaji. DalSim faktorem bude, jak

velkou investici si mizete dovolit — tedy kolik méate svych na-
sporenych prostfedkd a jak velkou hypotéku mizete v budouc-
nu spldcet. VSechny tyto faktory spolu souvisi, protoZe lokalita,
v niz koupite danou nemovitost, miZe byt vhodna pro urcity typ
pronajmu, a od n&j se bude odvijet vynos z pronajmu. Pokud
hodlate hradit hypotecni splatky Uplné nebo ¢astecné vynosem
z prondjmu, bude pro vas tento faktor jisté dilezity.

Jestlize bydlite v obci nebo mensim mésté a hodldate si investic¢ni nemovitost spravovat sami, budete

se pri koupi zrejmé ridit nabidkou v nejblizsi, resp. dojezdové vzdalenosti. Fotoredakce

investi¢ni nemovitosti, pravé nyni, s poklesem urokovych sazeb,

Brezen 2024 realitni magazin

Urokové sazby mirné klesaji,
koupe 1nvesticni nemovitosti

Lokalita ovlivni typ pronajmu a jeho spravu

Jestlize bydlite v obci nebo mensim mésté a hodlate si in-
vestiéni nemovitost spravovat sami, budete se pfi koupi zfejmé
ridit nabidkou v nejblizsi, resp. dojezdové vzdalenosti. Jezdit
pfes dvé sté kilometrd uklidit po hostech nebo opravit vodo-
vodni tésnéni by se opravdu nevyplatilo, a to nejen finan¢nég, ale
i Gasove. Za dojezdovou vzdalenost mlzeme povazovat zhruba
do padesati kilometr(. A i to uz nebude prave flexibilni feSent.
Na druhou stranu nemovitosti v mensich méstech a obcich
jsou cenové prijatelnéjsi a pokud je v dané lokalité dostate¢na
poptavka po najemnim bydleni, miZete investovat do bytu ¢i
radového domku, ktery pronajmete dlouhodobé. Jestlize je
navic v okoli dostatek pracovnich pfilezitosti, bude o tento typ
pronajmu jisté zajem.

Ve velkych méstech, které jsou sidlem mnoha instituci, jsou
zde vysoké Skoly, a pfipadné i pamatkové lokality, si mizete
vybrat, zda pUjdete cestou dlouhodobého prondjmu ¢i financné
vyhodnéjsiho, ale pracnéjsiho kratkodobého pronajmu.

Naopak, v turisticky atraktivnich lokalitach, jako jsou hory,
jezera, vinarské oblasti, se vyplati spiSe pronajmy kratkodobé,
pro osoby, které tam pfijizdeji na kratsi ¢i delSi dovolenou. Tyto
pronajmy jsou dnes vyhodné realizovatelné prostfednictvim
internetovych ubytovacich portald.

Je vsak tfeba pocitat s tim, Ze ne vSechny lokality budou
pronajimany po cely rok. Snad nejvhodnéjsi se mohou jevit
apartmany v horskych oblastech. | kdyz snéhu je na nasich
horach v poslednich letech pomalu, mnoho provozovatel( hor-
skych stredisek zacalo doplriovat klasické vybaveni pro zimni
sporty i nabidkou na letni turistiku. Pdjcovny kol, jejich vyvezeni
na hrebeny, dostupné wellness, bazény, herny, venkovni zabavni
parky funguji takrka po cely rok.

OvSem je tfeba byt pfipraven na to, ze béhem jarniho tani
a pozdniho podzimu nebudou zfejmé apartmany obsazené. To
stejné ovSem plati i pro letni rekreaci u vodnich ploch, cyklos-
tezek a podobnych lokalit. Obdobi neobsazenosti by vSak mélo
byt kompenzovano vy$sim vynosem, nez je u dlouhodobych
pronajmu. Navic, pokud nekoupite samostatnou chalupu, ale
apartman, nemusi rozhodovat ani dojezdova vzdalenost, proto-
Ze nové stavené apartmanové domy vétsinou nabizeji i zakladni
spravu, tj. pfedani klicd, uklid, pfipadné dalsi sluzby.

Pri koupi investi¢ni nemovitosti vyuzijte sluzeb maklére,
nejlépe takového, ktery se vyzna v dané lokalité. Ten dokaze
vyhledat nemovitost, jejiz poloha bude pro budouci navstévniky
atraktivni a co nejvyhodnéjsi. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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akon neuklada obcanovi povinnost
zdrzovat se v misté svého trvalého po-
bytu, ani pfihlasit se k trvalému pobytu
v misté, ve kterém fakticky bydli, ani
do objektu, ke kterému nabyl vlastnicka prava.
Udaj o adrese mista trvalého pobytu ma pouze
eviden¢ni charakter. OvSem je fakt, Ze na tuto
adresu mUze chodit rliznd ufedni koresponden-
ce, a tak v pfipadé, ze v pronajatém byté chcete
bydlet dobu deli nez nékolik mésicu, je vyhodné
mit tam zfizen i trvaly pobyt. Ten se nahlasuje
na obecnim (méstském, obvodnim) uradé a je
k nému tfeba vyplnit prihlasovaci listek, prokazat
se obc¢anskym prikazem (pasem apod.) a dolo-
zit doklad opravnujici uzivani bytu nebo domu,
coz nejcCastéji byva vypis z katastru nemovitosti
v pfipadé vlastnictvi nemovitosti, nebo najemni
smlouva v pfipadé pronajmu.

[ LEGISLATIVA

Poté je tfreba nahlasit zménu trvalého bydlisté
rGiznym Gradiim a institucim. Jsou to prede-
vsSim tyto:

Zdravotni pojistovna: oznamovaci povinnost je
tfeba splnit do 30 dnd ode dne, kdy ke zméné
doslo.

Zivnostensky uFad: pokud mate vystaveny Ziv-
nostensky list, byva ¢asto misto trvalého pobytu
zaroven zapsanym mistem podnikani — zménu
je tfeba nahlasit do 15 dnd na kterémkoliv Ziv-
nostenském Uradu.

Ufad prace: je nutné hlasit v pfipadé erpani
davek statni socidlni podpory, a to do 8 dnd.
Ceska sprava socialniho zabezpeéeni: v pfipadé
pobirani jakéhokoliv dichodu, a to bud formula-
fem na webovych strankéch CSSZ, event. dopi-
sem, pffmo na pobocce, nebo na Ceské posts,
pokud je dtchod vyplacen v hotovosti.
Zameéstnavatel, Skola v pripadé studujicich:
zaméstnanec ma podle nafizeni viady (souvi-
sejici s pracovnim zakonikem) ndrok na volno
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S pronajmem nového bytu se poji také administra-
tivni ukony. V mnoha pripadech je jim zména trva-
1ého bydlisté. Zakon o evidenci obyvatel stanovi, Ze
obéan Ceské republiky mtiZe mit jen jedno misto tr-
valého pobytu na nasem Uzemi, a to v objektu, ktery
je urcen pro bydleni, ubytovani nebo individualni
rekreaci a oznacen Cislem popisnym nebo evidenc-
nim, popripadé orientacnim.

na stéhovani po dobu nezbytné nutnou, nejvyse
vSak dva dny.

Registr vozidel: hlasi vSichni vlastnici/provozo-
vatelé motorového vozidla, a to do 10 pracovnich
dnd.

Druhy rodic ditéte: v pfipade rozvodu je tfeba
nejen nahlasit druhému rodici ditéte nové trvalé
bydlisté, ale pokud bude dité ménit skolu, je tfe-
ba, aby druhy rodi¢ se zménou souhlasil. Pokud
se rodi¢e nedohodnou, rozhodne soud.
Pojistovny, banky, spofitelny: pfi stéhovani je
treba ukoncit pojistnou smlouvu (event. pojisténi
domaécnosti) na stavajici nemovitost a nejlépe
ihned po nastéhovani uzaviit na novou nemovi-
tost. Pojisténi nemovitosti, pfipadné pojisténi do-
macnosti. Dale je tfeba provést zménu udaje na
dalSich pojistnych smlouvach, jako jsou zivotni
pojisténi, dichodové, Urazové atd., a to u vSech
¢lent domdcnosti. Stejné to je s bankovnimi
Ucty, stavebnim spofenim a dalsimi finanénimi
produkty.

Dodavatelé plynu, energii, internetového pfipo-
jeni: je pochopitelné, ze pri stéhovani ze stavajici
nemovitosti ukonéite dodavky plynu, energii Ci
internetu, pfipadné je prevedete na nové najemce
¢i majitele. A podobné se bude postupovat v no-
vém bydlisti. Idealni je den pfedani nemovitosti,
protoZe pak je vyuctovani a vyrovnani byvalého

i nového najemce jednodussi.

Zmeénu trvalého pobytu je tfeba dale nahlasit
praktickému lékafi, pfipadné dalsim specializo-
vanym zdravotnickym pracovistim. Vhodné je
zaridit si také na posté dosilku doslych zasilek,

a to po dobu minimalné tfi mésicl. Poté by jiz
mely vSechny instituce mit vasi novou adresu.
Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Pozor na cerné stavby.
Pr1 nakupu nemovitosti
nechte vse radne zkontrolovat

Nastavby, pristavby, pristresky. Zdanlivé
nevinna mala stavba kllny na zahradni
naradi mize novému vlastnikovi fadné
zkomplikovat Zivot. Jde totiZ o Cerné
stavby a podle nového stavebniho za-
kona je nelze jen tak bez komplikaci
zlegalizovat. A co pak? Koupite néco, co

budete muset na své naklady zbourat.

1. ledna letosniho roku vstoupil v U¢innost novy stavebni
zakon a 1. Cervence vstoupi navic v platnost novela, ktera
zpfisnuje legalizaci Cernych staveb. Jako ¢erna stavba je
oznacovana stavba nebo zména/pfistavba stavby, ktera byla
provedena bez pfislusného povoleni, neexistuje k ni kolaudac-
ni ani jiné rozhodnuti o uzivani a neni zakreslena v katastralni
mapé, pfipadné je zakreslena nespravne.

Pro legalizaci cerné stavby musi byt spl-
neny tyto podminky

Pokud uz stavebni ufad oznamil zahdjeni fizeni o odstra-
néni stavby, pak je Ihiita pro poddni zadosti o dodate¢né
povoleni 30 dnl. Zadost musi splfiovat stejné podminky jako
standardni Zzadost o stavebni povoleni. Stavba nevyzaduje
povoleni vyjimky z pozadavkU na vystavbu a nevyZaduje roz-
hodnuti o povoleni vyjimky ze zékaz{ podle jiného pravniho
predpisu (napf. ve vztahu k ochrané rostlin nebo zivogich().

Vyjimku z poZzadavkd na umistovani stavby (napf. nedo-
drzeni odstupové vzdalenosti od sousedniho pozemku) ale
pujde povolit, pokud stavebnik dolozi souhlas tc¢astnikd
fizeni (v tomto pfipadé soused().

OvSem pozor, ne vSichni sousedé musi automaticky
souhlasit, tfeba jim jiz Iéta pravé ta kdlna na zahradé domu,
ktery chcete koupit, vadi. A dodate¢ny souhlas nedaji, nebo
si budou klast podminky, napfiklad uréitou finanéni kompen-
zaci. To mdze dodateéné povoleni Gerné stavby prodrazit.
Nehledé na to, ze pokuta za ¢ernou stavbu byla zvySena
a Urad ji mdze udélit az do horni hranice dvou miliont korun,
atoiv pfipad€, ze stavbu dodate¢né povoli.

Vyvarovat se koupé ¢erné stavby znamena pro kupuijiciho
pred uzavienim kupni smlouvy trvat na provedeni provérky
pravniho stavu nemovitosti. Takze nejen zkontrolovat ,klasic-
ky" vypis z katastru nemovitosti, resp. list vlastnictvi, ale ne-
chat si predlozit katastralni mapu a fyzicky zkontrolovat, zda
stav zachyceny v mapé odpovida realité. Nezbytna je také
kontrola povoleni, ktera byla v minulosti ke stavbé vydana.

Ne vzdy musi byt tato povoleni k dispozici, zvlasté kdyz
pljde o starou nemovitost. Proto pravnici v kazdém pripadé
doporucuji v kupni smlouvé formulovat prohlaseni proda-
vajiciho, Ze nemovitost disponuje platnymi povolenimi dle
stavebniho zékona, a na toto prohlaseni navazat pfipadnou
povinnost prodavajiciho uhradit v pfipade zjisténi cerné stav-
by veskeré souvisejici naklady a Ujmu kupuijiciho v souvislosti
s dodate¢nym povolovanim stavby v situacich, kdy se zjisti,
Ze stavba nedisponuje potfebnymi povolenimi.

Dale je vhodné zavazat prodavajiciho k pfipadnému vraceni
kupni ceny a k nahradé skody v pfipadé zjisténi, ze by cela
prodana stavba nebo jeji podstatna ¢ast musela byt na zakla-
dé rozhodnuti stavebniho Uradu odstranéna.

Pokud se presto rozhodnete koupit nemovitost pfi védomi,
Ze jeji soucasti je Cerna stavba, zkontrolujte si na stavebnim
urade, zda zadost o dodatecné povoleni nebyla jiz jednou
podana a nebyla zamitnuta.

Novy stavebni zakon totiz neumoznuje podat tuto zadost
opakované. Coz v disledku znamena, Ze stavba bude muset
byt odstranéna. Mozna to nebude vadit v pripadé vySe zminé-
né kdlny, ovéem nutnost odstranit napfiklad garaz pristavé-
nou k domu, verandu, ¢i dokonce horni patro, se miZe stat
no¢ni mlrou nového majitele a zmafit investici vioZzenou do
takové koupé.

Lepsi je takovou koupi vibec nerealizovat. Pokud vsak
nenajdete jinou vhodnou nemovitost v dané lokalité, mél by
pred prodejem nemovitosti uvést do souladu se zékonem
¢ernou stavbu stavajici vlastnik, resp. prodavajici.

Dle nového stavebniho zakona bude fizeni o dodate¢ném
povolen( stavby soucasti fizeni o nafizeni odstranéni stavby,
c0Z znamena ze v ramci jednoho fizeni bude bud' vydano
dodatecné povoleni, nebo nafizeni k odstranéni. Cely proces
predpoklada rychlou reakci a aktivitu ze strany stavebnika.
Jakmile stavebnik nebude v&as konat, neodvratné se pfiblizi
ukonceni procesu tim, Ze stavbu bude muset odstranit.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Pro podani navrhu na vklad

realityéechy@®cz

na katastr nSthouliRsti/ ) I

aplikaci mohou pracovat jak
jednotlivci (tzv. anonymni uziva-
telé), tak uzivatelé prihlaseni, coz
jsou vétsinou realitni kancelare,
notari Ci pravnici, ktefi navrhy podavaji
Castéji. Anonymni uzivatel se do aplikace
prihlasi prostfednictvim Identity obCana,
tzv. pfihlaseni uzivatelé pak prostrednic-
tvim svych zdkaznickych Ut v Dalkovém
pristupu do katastru nemovitosti.
Vyhodou prihldsenych uZivateld je roz-
Sifena funkénost. Maji napriklad moznost
pridavat nemovitosti z listu vlastnictvi, do-
pliovat Uc¢astniky o vlastniky nemovitosti,
ukladat si rozpracované navrhy, vytvaret si
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Elektronizace statni spravy je v nékterych pripadech

pojmem, s nimzZ si spojujeme spiSe tézkosti a komplikace.
Jeji zavadéni sice probiha jiz vice nez deset let, ale sta-

le musi ob¢an pro mnoho ¢innosti a informaci pfimo na
urad. To neplati u katastralniho ufadu. Jednak tu mame
datové schranky a elektronickou postu, ale predevsim je
na webovych strankach katastralniho uradu formular,
jehoz prostfednictvim lze podat navrh na vklad on-line.

vzory a dalsi.

Pro uzivatele aplikace je pripraveno
Sest scénar, které zohlednuji nejcastsji
pouzivané situace vyzadujici podani
navrhu na vklad. Jsou to prodej a darovani
veskerych vlastnénych nemovitosti, prodej
a darovani urcitého vybéru z vlastnénych
nemovitosti, darovani a soucasné zfizeni
vécného bremena, sména nemovitosti,
zfizeni vécného bremena ¢i liniového
vécného bfemena, a prohlaseni viastnika
o vymezeni jednotek v domé. Kromé téch-
to Sesti scéndru je pfipraven jesté sedmy,
nazvany Uplny, ktery zahrnuje témér celou
$ifi moznych pfipadd, jez mohou pfi pfi-

pravé navrhu na vklad nastat. UZivatelé — notafi
registrovani v Dalkovém pfistupu — maji navic
k dispozici scénar, ktery jim umozniuje podat
,ohldseni soudniho komisare" (pravomocné
usneseni vydané v fizeni o dédictvi).

Kazdy scénar je rozdélen do nékolika krok.
Jejich seznam je zobrazen v zahlavi aplikace
a je stale viditelny. Aplikace provede uzivatele
jednotlivymi kroky navrhu na vklad, na jehoz
konci vznikne dokument ve formatu PDF, ktery
je mozné sijednak ulozit a vytisknout, a také
k nému pridat prislusné prilohy, elektronicky
podepsat a navrh podat. Kazdy krok je opatren
podrobnou napovedovu, ktera usnadni jeho
vypInéni. Navic aplikace priibézneé sleduje, jaké
Udaje uzivatel zadava, a kdyz zjisti chybu, objevi
se na obrazovce zprava. Pokud jde o chybu,
ktera brani v pokracovani pfipravy navrhu, je
tfeba ji opravit, a pak je teprve mozné presu-
nout se do dalSiho kroku. Pokud jde o chybu,
kterd neni kritickd, ale m(zZe naznacovat néjaké
nesrovnalosti mezi zadanymi udaji, uvidi
uzivatel na obrazovce upozornéni, ale je mozné
ve vypliovani dale pokracovat. Aplikace uklada
ndvrh na vklad priibézné, nejen pfi kliknuti na
ikonku ,Ulozit" v zahlavi aplikace. Takze i pfi
pomalejsim vypliovani nebo vraceni se o krok
zpét by se neméla aktualni data ztratit.
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Jiz nemusite
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Navrh na vklad v elektronické podobé ovsem vyza-
duje pfesnou identifikaci navrhovatell, a také nékteré
prilohy, které musi byt také v elektronické podobé. Je to
predevsim vkladova listina (vétsinou smlouva — kupni,
darovaci atd.). Ta mlze v elektronické podobé original-
né vzniknout, nebo do ni byt pfevedena z listinné po-
doby. Pokud vkladova listina vznikne v listinné podobg,
musi byt prevod do elektronické podoby proveden tzv.
autorizovanou konverzi. To znamena, Ze je nutné pred
provedenim autorizované konverze nechat podpisy na
této listiné uredné overit.

Vkladova listina ale maze vzniknout pfimo v elek-
tronické podobé. Ta musi byt ve formatu PDF (event.
PDF/A), a pfedevsim musi byt vSemi smluvnimi
stranami elektronicky podepsana elektronickym pod-
pisem zaloZzenym na kvalifikovaném certifikdtu nebo
kvalifikovanym elektronickym podpisem. Elektronické
podpisy musi byt vioZzeny do dokumentu a musi k nim
byt pfipojeny certifikaty, na kterych jsou tyto podpisy
zalozeny. Listina také musi byt opatrena kvalifikova-
nym elektronickym ¢asovym razitkem.

Pro moznost kompletné podat ohlaseni elektronic-
kou cestou prostrednictvim této aplikace je tedy nutné,
aby uzivatel vlastnil kvalifikovany certifikat akredi-
tované certifikacni autority (napf. I.CA, Postsignum,
eldentity) uréeny pro elektronicky podpis. Nelze pouzit
komeréni certifikat (public), protoZe ten nenf uréen pro
ucely komunikace v ramci vefejné spravy.

Jindra Svitakova
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Chcete koupit pozemek,
na nemz je zhoreniste?
Informujte se

na moznosti vyuziti.

Mezi bézné polozky v realitnich nabidkach pa-
tfi domy urcené k demolici i prodej zborenist.
Tedy pozemku, na nichz kdysi stala néjaka
budova a nyni z ni zbylo par cihel nebo jen plo-
cha zarostla naletovymi dfevinami. Je mozné
na tomto misté rovnou stavét? Muze byt, ale

nemausi.

Pro informace je tfeba zajit na vice mist. Prvnim z nich je katastr
nemovitosti, ktery kazdou plochu definuje dle katastralni vyhlasky urci-
tym druhem a zplsobem vyuziti. Druhem pozemku se mysli napriklad
zemeédélska plda, zastavéna plocha a nadvori, lesni pozemek, nebo
,ostatni”. Ve vypisu z katastru se pak v kolonce ,jiny Udaj" objevi zptsob
vyuziti pozemku. To znameng, zda na ném ma byt (nebo jiz je) silnice,
zelen nebo tfeba pohrebisté. Avsak druh a zplsob vyuZiti pozemku neni
pravné zavazny Udaj a Ize jej za urcitych podminek ménit. V katastru
mUze byt napfiklad uvedeno, Ze pozemek v kategorii ostatni mdze byt
vyuzivan jako fotovoltaicka elektrarna. Ovsem to neznameng, ze na
pozemku musi byt opravdu postavena. Tyto Udaje mze viastnik zménit,
nelze to vSak bez dalsiho procesu. A tim je jednani na stavebnim Uradu
prislusné obce.

Dalsf informace o vyuziti daného pozemku jsou totiz uvedeny ve
schvaleném Uzemnim planu obce. Z n€j Ize zjistit, které pozemky jsou
povazovany za stavebni, a jaka omezeni se na urcité pozemky ¢i izemi
vztahuji. Jsou zde vyznacena napfiklad ochranna pasma, vedeni pozem-
nich komunikaci, umisténi kanalizaci, inzenyrskych siti, plany i stavajici
stav ploch verejné zelené a urceni dalSich prostranstvi, vefejnych staveb,
lest i zahrad. Pofizeni i zmeény jiz platného Uzemniho planu nejsou jed-
noduchym procesem a nelze predpokladat, ze urednik ¢i zastupitel skrt-
ne tuzkou, a tim se zméni vyuziti urcité lokality ¢i konkrétniho pozemku.

Pokud jiz napfiklad neni zborenisté definovano stale jako stavba ¢i
stavebni pozemek, zména mize trvat nékolik mésicd, nékdy i déle.
Zalezi na velikosti obce a jejich dalSich zameérech, protoze do zmény
Uzemniho plénu mdze ,mluvit” mnoho subjektd. Uzemni plan také maze
vymezit tzv. plochy pfestavby. To mize znamenat, Ze bude navrzeno,
aby plocha daného zborenisté byla dale vyuzivana stavebné, ale takeé
pro ni m{ze byt navrzeno jiné nestavebni vyuziti, coz vétSinou znamena
zelen. To se mUzZe stét i v pfipadech, Ze se zborenisté nachazi i v centru
obce, resp. v zastaveéném uzemi.

Idedlni je, pokud je vami zvazovany pozemek se zborenistém evi-
dovan v katastru nemovitosti jako zastavena plocha a nadvofi — druh
pozemku zborenisté. V tomto pripadé Ize na pozemku, resp. pfimo na
zborenisti, postavit novy diim, a to v souladu s pozadavky tzemniho

planu. Jindra Svitakova
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