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On-line odhad nemovitosti. Jak probiha a kdy jej 1ze vyuzit.
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Pri on-line odhadu nemovitosti vetsinou stac¢i vyplnit dotaznik na prislusné strance. Fotoredakce

voditkem.

fi on-line odhadu nemovitosti
vétsinou staci vyplnit dotaznik
na prislusné strance a odbor-
nik provede odhad na dalku.
Pri téchto odhadech odhadci Ci realitni
makléfi nemovitosti nenavstévuiji. Cisté
se spoléhaji na informace od vlastnika,
a pfipadné na dalsi zdroje, z nichZz mohou
Cerpat (internetové mapy apod.). Z téch-
to ddvodd mlze byt vypovidaci schop-
nost téchto odhadd mirné omezena.

Ve formulari, ktery se vlastnikovi pred-
klada na webové strance, je tfeba zadat
data, ktera jsou pro ocenéni nemovitosti
zasadni. Jsou to predevsim adresa, druh
nemovitosti, vymeéry (podlahova plocha
u bytu, celkova vymeéra a zastavéna plocha
u domu apod.), déle je to stav dané ne-
movitosti (nov4, starsi, zachovald, pred re-
konstrukef apod.), typ konstrukee (cihlova,
panel, dfevostavba atd.). Na zakladé téchto
parametrl |ze jiz sestavit zakladni odhad.
Ovsem, jak uvadéji odbornici, jeho presnost
se bude pohybovat v fadech miliond.

Pro presnéjsi odhad je potfeba doplnit
dal$i parametry jako jsou typ vlastnictvi,
prislusenstvi nemovitosti, u bytu podlazi,
dispozice, napojeni na inzenyrskeé site,
popis pfipadné rekonstrukce, rlizné zjev-
né vady a nedostatky. Na zakladé téchto
informaci Ize odhad vypocitat pfesnéji.

V nékterych formulafich je mozné vyplnit
i dal&f doplfujici informace, které mohou
hrat roli pfi stanoveni ceny a jsou dlleZité
predevsim pfi prodeji nemovitosti. Je

to charakteristika okoli, u pozemku
informace z tzemniho plénu, dopravni
dostupnost a dojezdové vzdalenosti do
nejblizSich mést a center, moznosti slu-
zeb, sportovani apod. Pokud bude mit od-
hadce i takto podrobné informace, mUze
odhad provést pomérné presné tak, ze se

Settite-li ¢as a penize, mozna jste si vdimli, Ze nékteré
internetové portaly 1 stranky realitnich kancelari nabi-
zeni on-line odhady nemovitosti. Ne vZdy jsou mozZné.
Napriklad pro hypotec¢ni uvér stacit zfejmé nebude,

1 v nékterych dalsSich pripadech, o kterych jsme jizZ infor-
movali v jiném ¢lanku. Nicméné v nékterych situacich
jednak staci, a jednak mohou byt dobrym informacnim

nebude v zdsadé lisit od odhadu odborni-
ka, ktery nemovitost navstivil.

Jednodussi odhady
provadeéji stroje

Ocenéni provadéné tzv. ru¢ne, neboli
realnym ¢lovékem — odhadcem, maklé-
fem, bude presnéjsi, protoze bude pravée
respektovat i trzni odliSnosti, popsané
v doplfujicich informacich, jako je
kvalita okoli apod. Kdezto stroj ma jasné
nadefinovany postup a neni schopen
porovnavat individuality dané nemovi-
tosti. Strojové ocenéni je zalozeno na
dostupnych datech, vétSinou z katastru
nemovitosti.

Je ovSem faktem, Ze pfi odhadu
strojem ziska vlastnik informaci béhem
chvilky. Vypocetni technika dokaze
nemovitost na zakladé popsanych para-
metr( ocenit do pdr vtefin a odeslat na
zadanou e-mailovou adresu danou cenu.
Odhadci to bude trvat déle, ale zase do
odhadu zapracuje i ty doplrkové informa-
ce, které stroje zatim nezvladnou. Odhad
realného odhadce byva zpoplatnén nebo
je podminkou zpracovani zdarma vyuziti
nabidky realitni kanceldfe pro prodej dané
ocenéné nemovitosti. Strojovy odhad
byva zdarma. Avsak i tyto odhady nabize-
ji realitni kanceldre s tim, Ze jim pom(zou
najit dalsi nemovitosti uréené k prodeji.
Proto je tfeba pocitat, Ze se po zpracova-
ni odhadu ozve realitni maklér s konkrétni
nabidkou svych sluzeb.

Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula

vydani naseho
magazinu.
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Jak dlouho trva
prodej nemovitosti?

ale velmi zalezi.

Maximalni cena se nedosah-
ne rychlym prodejem

Maloktera nemovitost je tak atraktivni,
aby nasla kupce béhem prvniho tydne, kdy
ji realitni kanceldr zada do inzerce. A po-
kud se takovy vyskytne, nemusi nabidnout
nejlepsi cenu. Stoji-li vSak pred vami pevné
datum, kdy budete potfebovat ziskané
penize, nezbude nez se tomu pfizpdsobit.
Atoiza cenu, Ze se nemovitost neproda
tak vyhodné, jak by mohla.

Jednim z feSeni mUze byt oslovit realitni
kancelar, ktera nabizi pri uzavreni exkluziv-
ni zprostredkovatelské smlouvy o prodeji
nemovitosti vyplaceni urcité ¢astky jako
zalohy. MUze to byt i nékolik miliond
korun — zélezi na cen& nemovitosti. Casto
nabidky uvadéji moznost vyplaceni zalohy
az do vySe 50 % trzni ceny nemovitosti.

Jaka je primérna doba
prodeje nemovitosti

Nekteré realitni servery zverejnuji Udaje
o tzv. primérné dobé prodeje. Napfiklad
v Praze se pred dvéma lety prodaval byt
primérné 96 dnd. Také mnoho realit-
nich maklért hovori minimalné o tfech
meésicich s tim, Ze nékdy se m(Ze prodej
protahnout i na rok.

| kdyby se pro koupi rozhodl hned prvni
zajemce a souhlasil by s navrhovanou
cenu, bude cely kupni proces urcity ¢as tr-
vat. V prvni fadé je treba vzajemné vyladit
navrhy smluv. Malokdy ma také kupujici
pohromadé potfebné finanéni prostfedky.

Nekdy je ma vazané napfiklad v akciich,
na terminovanych Uctech nebo v jinych in-
vesticich, jiny musi vyfidit hypote¢ni Gveér.
Po podpisu kupni smlouvy trva meésic,
nez katastralni Urad vyfidi navrh na vklad
a zapiSe nového majitele. A teprve potom
dostane prodavajici své penize.

Pokud se rozhodnete prodat z néjakych divodu svoji ne-
movitost, bude vas urcité zajimat, jak dlouho to bude trvat.
Casto je divodem prodeje koupé jiné nemovitosti ¢i jiné
plany, které predpokladaji ziskani financ¢ni ¢astky z pro-
deje. Na tom, zda spéchate nebo mate na prodej dost ¢asu,

Co ovliviiuje délku
prodeje nemovitosti

Faktorem, ktery hraje v délce obchodu
podstatnou roli, je vybér vhodného kupuiji-
ciho se zajmem o nemovitost. Predpokla-
da to vSak také, Ze je prodavajici perfektné
pfipraven.

Prodej mze urychlit, pokud bude mit
prodavajici pfipraveny veskeré doku-
menty k dané nemovitosti, nemovitost
nebude mit zadné skryté vady a také zad-
na brfemena ¢i zapisy v katastru nemo-
vitosti, které by prodej neumoznily nebo
blokovaly (napf. vécna bremena, zéstavy
i exekuce, ale také nezapsané pfistavby,
vedlejsi stavby &i vlastnictvi prijezdové
komunikace k pozemku). Veskeré tyto
zalezitosti si totiz vyzadaji nejprve vhod-
né pravni feSeni a teprve poté je mozné
uzaviit kupni smlouvu.

Kdy je nejlepsi doba
na prodej nemovitosti

Realitni makléri se shoduji, ze idedlni je
nabidnout nemovitost k prodeji na jare,
nejlépe v breznu, kdy zajemci o koupi
zacinaji byt nejvice aktivni. A vice zajemcU
o koupi znamen3, Ze se prodej mze usku-
tecnit rychleji, a mozna i za vyssi cenu.
Nejhorsi dobou na prodej nemovitosti jsou
letni mésice, kdy lidé travi ¢as na prazdni-
nach a dovolenych, a obdobi prosince az
Unora.

| kdyz potrebujete rychle prodat ne-
movitost, abyste ziskali hotovost, nikdy ne-
rikejte kupujicimu, ze na prodej spéchate.
To mu totiz mdze dat jasny signal, aby
se snazil o snizeni kupni ceny. Nejlepsim
feSenim je prodej svéfit realitnimu makléri
a pozadat ho, aby jednal se zajemci ve
vasem zastoupeni.

Jindra Svitakova

realityéechy@®cz

2> REALITNI KANCELARE

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

o 4

realitymorava@®cz

Unor 2024 realitni magazin

Jak je mozné zorganizovat
nahradni shromazdeni SVJ

Podzim je pro mnoho sdruZeni vlastnika jedno-
tek dobou, kdy planuji uskute¢néni shromazdéni
vlastnik. Stava se vsak, ze shromazdéni se sice
sejde, ale neni usnasenischopné. Obc¢ansky za-
konik jiZz od 1. Cervence 2020 pamatuje na tento
problém a dava SVJ moznost svolat nahradni

shromazdéni.

Jak svolat nahradni shromazdéni v pfipadé neusnasenischopného
radného shromazdéni, upravuje § 1210: ,Pfipousti-li stanovy konani
nahradniho shromazdeéni, je ndhradni shromazdéni zplsobilé usnaset se
za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji alespon 40 % vSech hlas(.”
Usnasenischopnost za U¢asti 40 % vlastnikl je tedy mirn&jsi nez jednani
radného shromazdéni, které predpoklada nadpolovi¢ni U¢ast viastniku.
Zakladni podminkou dale je, aby moznost svolani nahradniho shromaz-
déni byla zakotvena ve stanovach SVJ.

Nahradni shromazdéni se pak svoldva novou pozvankou, kterd musi
byt zaslana do 15 dnl od plvodniho nekonaného shroméazdéni, pricemz
nahradni shromazdéni se musf konat do 6 tydnd od plivodné svolané-
ho shromazdéni. Nahradni shromazdéni musi mit stejny program jako
plvodné svolané shroméazdéni a z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna
0 nahradni shromazdeéni.

Jak jiz bylo feceno a takeé je v obcanském zakoniku konstatovano,
svolani ndhradniho shromazdéni musi byt zakotveno ve stanovach SVJ.
Pokud stanovy SVJ svolani nahradniho shromazdéni dosud nepfipousté-
ji, je vhodné pri nejblizsi prilezitosti tuto moznost do stanov zakotvit.

Jestlize tedy SVJ dosud nema ve stanovach moznost svolani nahrad-
niho shromazdéni a fadné shromazdéni nebylo usnasenischopné, ma
jesté dvé dalsi moznosti. Bud mUiZe svolat nové radné shromazdeéni,
které bude usnasenischopné pouze za pfitomnosti vlastnikl jednotek,
ktefi maji vice nez 50 % vSech hlasu. Vyhodou je, Ze nemusi byt svoldno
v kratké Ihdté po prvnim nelspésném shromazdeéni, ale svolavatel mlze
vybrat jakykoli jiny termin. Druhou moznosti je, aby SVJ rozhodlo o po-
trebnych zaleZitostech pisemné, resp. hlasovanim per rollam. Pokud se
bude jednat o tzv. nahradu za neusnasenischopné shromazdeéni, nemusi
byt tato moznost ve stanovach SVJ, postupuje se podle zakona.

Ovsem i v tomto pripadé je treba, aby se rozhodovalo o stejnych
zalezitostech, které byly planovany na pdvodné svolané shromazdéni. Je
to tedy stejné jako v pfipadé nahradniho shromazdéni — program, tedy
navrhy, které maji vlastnici schvalit, musi byt stejné jako kdyby se konalo
shromazdéni fyzicky. Usnasenischopnost se pfi hlasovani per rollam
nezkouma, nebot jsou osloveni vsichni vlastnici. Zalezi tedy jen na prosté
vétsine.

Rozhodovani formou per rollam je mozné vyuzit nejen jako nahradu
za neusnasenischopné svolané shromazdéni, ale také k rozhodovani
o0 zélezitostech SVJ kdykoli v pribéhu roku. Dokonce se vlastnici mohou
rozhodnout, ze se shromazdéni svoldvat kazdorocné nebude a rozhodo-
vani se bude provadeét vzdy per rollam. Tato moznost vSak jiz musi byt
prislusné zakotvena ve stanovach daného SVJ. Jindra Svitakova
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Jak a kdy podat
danove priznani
Z pronajmu
nemovitosti

(& DANE

soba, ktera pronajima svou
nemovitost soukrome, ne jako
podnikatelskou aktivitu, nema
zadnou registracni povinnost.
Prosté zac¢ne pronajimat byt, diim ¢&i
chatu a v fadném terminu poda dafové
pfiznani. Ne kazdy jej vSak musi podavat.
Pokud je pronajem pouze pfilezitostnym
privydélkem, a ziskana ¢astka nedosahne
vySe stanovené statem, tato povinnost
odpada.
Od ledna 2023 se ¢astka roéniho pfi-
jmu z pronajmu, do které neni povinnost
podat danové pfiznani, zvysila na 50 000

Pfijmy z pronajmu nemovitosti jsou souc¢asti dané z pfijmu
fyzickych osob. V tomto pfipadé jde o pronajem, ktery neni
predmétem podnikani — nejedna se tedy o kratkodobé uby-
tovani, ale o dlouhodobé pronajmy. Tyto pfijmy se zdanuji
podle § 9 zakona o danich z pfijmu.

K¢, pokud pronajimatel nema jiny zdani-
telny pfijem, a na 20 000 K¢&, pokud ma
poplatnik jesté dalsi zdanitelné prijmy,
napfiklad jako zaméstnanec nebo OSVC.
To je vSak tak ¢dstka za pronajem garaze
¢i podobného prostoru.

Proto vétsina pronajimateldq,
kteri pronajimaji napriklad
svuj byt ¢i dim, danové
pfiznani musi podat.

Do darnového priznani se uvadi Cisty

prijem z pronajmu (tedy bez poplatkd,
resp. zaloh, které najemnici odved|i

za Uhradu sluzeb), a déle se uvadéji
vydaje. Ty Ize uvést bud jako realnou
¢astku, nebo formou pausalu. Pausal

ma tu vyhodu, Ze neni tfeba nic poci-

tat a uchovavat Zzadné doklady ¢i vést
Ucetnictvi. Vydaje se vypocitaji procen-
tualné z pfijmu a ¢ini 30 % s tim, Ze horni
hranice je 600 000 korun. Ovsem pokud
jste nemovitost, napfiklad byt ¢i diim
rekonstruovali, nebo do néj investovali

na opravach vice finanénich prostredkd,
muze byt vyhodnéjsi uplatnit redlné vyda-
je. Tyto dva zpUsoby ale nejdou kombino-
vat. Pfi uplatnéni redlnych vydajd je tfeba
uchovavat veskeré doklady, které s vydaji
SOuVisi.

Pripadna kontrola
finanéniho uradu
je muze vyzadovat
az tri roky zpétne.

A pokud pronajimatel vykaze danovou
ztratu, musi uchovavat doklady o vyda-

realitymorava@®cz

jich 8 let. Do redinych vydaju, které Ize
uplatnit, patfi predevsim naklady na drob-
né opravy a udrzbu, pojisténi nemovitosti,
naklady na vybaveni bytu, dan z nemovi-
tych véci, pausal na auto.

Ten ¢ini 4 000 K¢ za mésic, pokud
auto vyuzivate i pro jiné ucely nez pro
zajisténi prijmu z prondjmu (tedy pro
osobni potrebu), coz je 48 000 K¢ za
rok. Pfitom auto nemusi byt regist-
rovano k silni¢ni dani, ani neni nutné
vést knihu jizd. Pozor vSak, mezi realné
naklady nepatfi naklady na energie ani
poplatky do fondu oprav.

Po odecteni vydaji

je dale mozné uplatnit

danova zvyhodnéni

a rizné danové slevy.
Vyuzit Ize predevsim zakladni da-

novou slevu na poplatnika, slevu na

manzela/manzelku bez zdanitelnych

pfijmU nebo se ZTP/P, slevu na ¢astec-
ny ¢i plny invalidni d@chod, na prikaz
ZTP/P, na studenta Ci jeSté za rok 2023
na Skolkovné. Dale jde do slev zahr-
nout dary, pokud jste darovali za cely
rok minimalné 2 % zakladu dang, nebo
minimalné 1 000 K¢, uroky z hypotéky
nebo stavebniho sporeni a prispévek na
penzijni pripojisténi do vySe stanovené
statem, odpocCty za darovani krve nebo
kostni drené a nékteré dalsi.

Jejich pfesny vycet a vySe pro aktu-
alni obdobi jsou uvedeny na webovych
stréankach Finanéni spravy CR.

Evidence redlnych nakladd mdze byt
vyhodnd u pronajimateld, ktefi jsou
zaroven zameéstnani na trvaly pracovni
pomér. U nich se totiz slevy na dani
uplatiuji v ramci jejich mésicéniho
pfijmu v zaméstnani a nemohou je tedy
uplatnit znovu.

Oproti tomu, jestlize pronajima
stejny byt dlichodce, mdze vydaje

Unor 2024 realitni magazin

Do danového priznani

se uvadi c¢isty prijem

z pronajmu (tedy bez
poplatkl, resp. zaloh,
které najemnici odvedli
za uUhradu sluZeb), a dale
se uvadeji vydaje. Ty lze
uvést bud’ jako redlnou
castku, nebo formou
pausalu. Pausdal ma tu
vyhodu, Ze neni treba

nic pocitat a uchovavat
Zadné doklady ¢i vést
ucetnictvi. Fotoredakce

uvést pausalem, protoze si mize dale
odecist slevu na poplatnika, pfipadné
dalsi slevy. Dlichod totiZ neni zdanitel-
nym pfijmem, takze nezvysuje danovy
zaklad. Jestlize cesky obcan pracuje

v zahraniéi a pronajima byt v Cesku, je
co se tyka dani povazovan za zahranic-
niho danového rezidenta. Jeho prijmy
ze zameéstnani v ciziné se tedy dani

v zemi, v niz pracuje, ale v CR bude
podavat danové pfiznani, v némz uvede
pfijmy z prondjmu. Zakladni [hdta pro
podani danového pfiznani za zdanova-
ci obdobi roku 2023 je do 2. 4. 2024,
pokud je podavano v listinné podobé.
V pfipadé elektronického podani je
tfeba jej odeslat do 2. 5. 2024.

Jindra Svitdkova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Jak postupovat pri
planovani stavby rodinného
domu na uzkém pozemku

Nékdy neni na vybér a ¢lovék musi
brat, co je k dispozici. JestliZze hledate
pozemek pro stavbu rodinného domu
a z ur¢itého diivodu potiebujete koupit
pozemek v konkrétni lokalité, ne vzdy
musi byt jeho tvar idealni. Nicméné

1 s takovym pozemkem se da pracovat
a muizZe na ném vzniknout komfortni

bydleni.

ejvyhodnéjsim tvarem pozemku pro samo-

statné stojici rodinny diim je obdélnik. Strana,

orientovana k pfistupové komunikaci, by méla

mit optimalni délku 18 m, coz nasledné umoz-
ni postavit dim zhruba o Sifce 10 m a v tésné blizkosti
umistit napriklad garaz.

Podle architektd je optimalni pomér stran obdélnikové-
ho pldorysu pozemku 2 : 3. Cim bude pozemek $irsi, ¢i
vetsi, tim Iépe. AvSak kazdy metr Ctverecni stoji nemalo
finanénich prostredkd, a tak se pozemky spise zmensuji,
nez zvétsuji. Navic, jak podminky stanovené stavebnim
zakonem, tak podminky nékterych izemnich pland, neu-
moznuji postavit kdekoli cokoli.

Za Uzky se ma pozemek, pokud je Siroky 15 metr(i
améné. V pripadé takto Uzkych pozemkd jsou nejpalCivéj-
Sim problémem pravé odstupové vzdalenosti od hranic
pozemku a sousednich dom(.

Od sousedni stavby musite dodrzet sedmimetrovou
vzdalenost, pokud se na protilehlych sténach nachazeji
okna obytnych mistnosti. Zmensit vzdalenost mezi dvéma

domy na 4 metry je mozné, pokud se na danych zdech
okna obytnych mistnosti nenachazeji. Myslet se musi
napfiklad vzdalenost od hranic pozemku, ale nejen to,
také na vzdalenost od sousedni stavby. To znamena, ze
pokud koupite pozemek vedle jiz zastavéného pozemkuy,

a je-li tato stavba starsiho data podstatné vice priblizena

k hranici svého pozemku, vedlejsi stavitel bude muset tuto
vzdalenost vynahradit, ackoli je vlastné ,bez viny".

Nicméné stavebni Urady to nechavaji jediné na dohodé
majitel(, kde stdvajici stavitel je v nevyhodé oproti tomu,
kdo jiz bydli. A pokud ten nevyjde vstfic, miZe nastat
problém i u pozemku, ktery se do té doby jevil idealnim.

PFi vybéru pozemku pro stavbu rodinného domu se
tedy vyplati nic nepodcenit a ve si ovéfit predem, pokud
tak jiz neucinil realitni maklér. Ale i kdyz realitni maklér
fekne Ci napiSe, ze se sousedy, event. s obci nebude
problém vyjednat vyjimku, neni to zavazek pro zadnou ze
stran. TakZe nezbyva neZ si tato fakta konkrétné ovéfit.
Ani to vSak nakonec nemusi v kone¢ném rozhodnuti dob-
fe dopadnout. Sta¢i zména majitele sousedniho domu,
zmeéna ve vedeni obce a vSechno mUze byt jinak. Nicmé-
né alespon takovy pfislib mize byt moralnim zavazkem
do budoucna, Ze se s vedenim obce i sousedy da leccos
vyjednat.

Podceriovat nelze ani Gzemni plan, v némz mohou
byt v nékterych obcich ¢i méstech definovany podminky
vystavby odlisné od jinych mist. Proto je tfeba se také
pred koupi pozemku informovat na pfislusném staveb-
nim uUradé a vychazet z platného Uzemniho planu pro
konkrétni oblast. Jsou to napfiklad pocet parkovacich
stani, pozadavky na tvar domu, moznost — ¢i nemoznost
postaveni fadového ¢i polofradového domu apod.

Pro tvar Uzkého a dlouhého pozemku je mnohem ob-
s takovou vyzvou poradi, ale je-li pozemek uzsinez 11
metrd, zfejmé bude tfeba nechat si zpracovat individualni
projekt, coz celou vystavbu prodrazi.

Dlm na Uzkém pozemku mUZze byt na prvni pohled
z ulice nenapadny, avSak prave individualni architektonic-
ké fesenti jej mlzZe povysit na jedine¢ny prostor, v némz
bude mit dostatek mista cela rodina. Proto neni tfeba se
takového pozemku obavat, jen si uvédomit jeho omezeni,

ktera je tfeba respektovat. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Pronajem bytu cizinci

ma sva specifika. Na co

je dobreé dat s1 pozor?

Nez podepisete najemni smlouvu

Zakladem samoziejmeé je v najemni smlouve
presné identifikovat osobu cizince. Vétsina zemi
nema jako zakladni identifikator rodné Cislo, takze je
nutné dbat na presnost vSech udajl, zejména celé-
ho jména, data narozeni a Cisla cestovniho dokladu.

DalSim kritériem pro uzavieni najemni smlouvy
je povoleni k pobytu ¢i délka viza, které bylo cizinci
udéleno. Cizinci ze zemi Evropskeé unie se mohou na
Uzemi CR zdrzovat bez omezeni. Pokud jsou v§ak
v zemi déle nez 30 dn(, jsou povinni ohlasit svoji pfi-
tomnost cizineckeé policii, a pokud jde o pobyt delsi
nez tfi mésice, musi pozadat o prechodny pobyt.
Cizinci ze zemi mimo EU pak mohou dle zemé,
Z niz pochdzeji, pobyvat na tzemi CR bud bez viza,
nebo na zakladé kratkodobého viza udéleného
Ceskou republikou nebo jinym statem EU. Chee-li
cizinec v nasi zemi pobyvat déle, musi ziskat dlou-
hodobé vizum.

Proto je tfeba, aby pronajimatel pozadoval po po-
tencidlnim najemci predlozeni platnosti viza, event.
informaci o povoleni k pobytu a jeho délce. Pokud
by totiz byl ndjem pred¢asné ukoncen a cizinec by
odjel do zahraniéi v disledku ukonéeni platnosti
viza, dostal by se pronajimatel do nestastné situace.

Najemni smlouva by zdstala v platnosti, ale vyma-
hatelnost najemného, pfipadné dalsich poplatk( &i
nahrad, by byla velmi slozita, ne-li nékdy i nemozna.
Proto je vhodné dobu pronajmu pfizplsobit platnym
povolenim cizince. Ostatné, pred¢asné ukoncit
pronajem a odjet do zahrani¢i mzZe cizinec kdykoli,
je tedy na zvazeni pronajimatele vyuzit také slozeni
maximalni mozné jistoty ve vysi trojndsobku meésic-
niho najemného.

Do najemni smlouvy se doporucuje uvést dale tzv.
,volbu prava“. To je ustanoveni, kterym se smluvni
strany zavazuji, jakym zplsobem a pfed jakym

organem budou feSeny pripadné spory. Vzhledem

k tomu, ze smlouvu pronajimatel uzavira s cizincem,
mohlo by se stat, pokud tato klauzule ve smlouvé
nebude, ze bude pfipadny spor feSen v zahranici,
napfiklad v zemi pobytu cizince (ngjemce).

Proto pravnici doporucuji, aby smlouva obsa-
hovala klauzuli, kterd ustanovi dohodu smluvnich
stran, ze spory vzniklé z této smlouvy i v souvislosti
s ni budou reseny ceskymi soudy a podle ceského
prava.

Povinnosti po podpisu
najemni smlouvy

Pokud se cizinec rozhodne v CR pro trvaly pobyt,
musi na cizinecké policii predlozit doklad o zajisténi
ubytovani. Tim muze byt mimo jiné ovérena kopie
najemni smlouvy nebo oveérena kopie smlouvy
0 podnajmu, soucasné s pisemnym souhlasem
vlastnika nemovitosti. Pronajimatel dale musi do tfi
dnt od ubytovani, resp. od platnosti ndjemni smlou-
vy, splnit ohlaSovaci povinnost. To se provadi bud
predlozenim vyplnéného prihlasovaciho tiskopisu,
predloZenim ndjemni smlouvy, a to bud osobné
nebo elektronicky.

Daéle je nutné umoznit cizinecké policii vstup do
mist, kde se mUZe cizinec zdrZovat, vést domovni
knihu s udaji 0 pronajmu a na pozadani ji predlo-
zit ke kontrole cizinecké policii. Domovni knihu je
pronajimatel povinen uschovavat po dobu Sesti
let od ukonceni ubytovani cizince. A kone¢né —
pronajimatel je také povinen nahlasit cizinecké
policii pfipadné Uumrti najemce. Poté, co vyprsi na-
jemni smlouva, by se mél cizinec odhlasit z mista
pobytu. Tato povinnost sice nezanika koncem
smlouvy, ale néktefi odjedou a na tuto povinnost
zapomenou. Pokud se to stane, je tfeba, aby
podal navrh na zruSeni pobytu sam pronajimatel.

Jindra Svitakova
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Planujete spolecné bydleni ve vlastni
nemovitosti? Co je dobré nepodcenit,
nez se k sobe nastehujete?

U partnerld spolecné jméni neexistuje. Kazdy md pouze své vyhradni jméni. Foto redakce

Unor 2024 realitni magazin

Drive bézny pojem druh — druzka se jiz nepouziva. Nesezda-

né partnery, kteri spolu sdili spoleénou domacnost, 1ze podle

zakona oznacit jako osoby blizké. Bézné se vsak pouziva

pojem partner — partnerka.

A PRAVO

Na rozdil od manzell je vSak tfeba
v pfipadé spole¢ného bydleni ¢i koupé ne-
movitosti daleko vice pfemyslet, kdo bude
co vlastnit ¢i pronajimat.

Spolecné jmeéni v partnerstvi
pravneé neexistuje

V manzelstvi se bézné setkavame
s pojmem spole¢né jméni manzeld. Pokud
se manzelé pred svatbou smluvné ne-
dohodli jinak, ¢i nemaji soudné oddélené
jméni, spadaji veSkeré movité i nemovité
véci pofizené v priibéhu manzelstvi do
spole¢ného jméni manzell. Pak mdze mit
samozrejmé kazdy z manzelll vyhradni
jméni. Tam patfi napriklad vSe, co vlastnili
pred vstupem do manzelstvi, ale i to, co
v pribéhu manzelstvi zdédili nebo bylo jim
osobné darovano.

U partnerd spole¢né jméni neexistuje.
Kazdy ma pouze své vyhradni jméni. Coz
muze byt dllezité predevsim pfi koupi
nemovitosti.

Jak dobfe koupit
nemovitost v partnerstvi

Bézna je koupe nemovitosti s tim, ze
partnefi se stanou spoluvlastniky s tim,
ze kazdy vlastni jednu polovinu. U téchto
partnerd jsou jejich prava a povinnosti
stejné. OvSem, co v situaci, kdy jeden
z partner(l bude nemovitost financovat
podstatné vétsi ¢astkou, nez druhy. Nebo
bude splacet hypotéku?

Pokud jeden z nich bude nemovitost
financovat vyrazné vyssi ¢astkou, mél by
mu pfipadnout pfiméfené vétsi podil nemo-
vitosti, a takto by to také mélo byt zapsano
v katastru nemovitosti. Pokud tam budou
zapsani oba partnefi jako rovnocenni spolu-
vlastnici, bude tézké v pfipadé rozchodu
prokazovat, Ze jeden z partner( zafinanco-
val nemovitost vice, nez druhy.

Ale pokud bude velikost podilt rozdilna
ve prospéch jednoho z partnerd a bude
to takto zapsdno v katastru nemovitosti,
stale maji oba prava a povinnosti k dané
nemovitosti, ovsem dle velikosti svého
podilu. V jedné véci jsou si vSak partnefi

jako spoluvlastnici rovni, a to bez ohledu
na velikost podill: je to moznost dispono-
vat se svym podilem — darovat jej, prodat,
zastavit.

Jak postupovat
pfi rozchodu partneri

Pokud se partnefi rozchazeji, bere se
ohled na velikost jejich podilli na nemovi-
tosti. Maji-li oba partnefi podily stejné, maji
oba stejné pravo nemovitost uzivat, ani
jeden nemdze druhého z uzivani vylougit.
Pokud maé jeden z partner( vétsi podil,
mUZe druhého partnera z uzivani nemovi-
tosti dle nazoru advokatky JUDr. TomeSové
tzv. vyloucit. V tom pripadé by se vétSinovy
spoluvlastnik mohl domahat vyklizeni
partnera. Tomu by vsak prislusela nahrada
ujmy, ktera by mu plynula z nemoznosti
realizovat své spoluvlastnické pravo.

Advokatka dr. TomeSova vSak radi, ze
nejlepsim fesenim je prodej nemovitosti
a rozdéleni financi ziskanych prodejem,
nebo prevedeni vlastnického prava jedno-
mu s vyplacenim druhého.

Kdyz nemovitost vlastni
jeden z partnera

V tomto pfipadé je situace naprosto
jasna a prehledna. Vlastnik nemovitosti
je pIné opravnén s ni nakladat a druhy
partner nema moznost jeho nakladani
s nemovitosti ovlivnit. Partnerovi vlastni-
ka ani nesvedci zadné uzivaci pravo na
bydleni, takze pokud se rozejdou, musi se
Z nemovitosti bez nahrady vystéhovat.

Ovsem partnefi si mohou své vzta-
hy smluvné oSetfit. Napriklad vlastnik
nemovitosti miZe svému partnerovi zfidit
uzivaci pravo v nemovitosti (sluzebnost
bytu, resp. sluzebnost uzivani). Vlastnik
mUZe ¢ast nemovitosti na svého partnera
prevést, a to bud darem, nebo za Uplatu,
eventualné ho zahrnout do zavéti.

Osetfit vlastnické vztahy k nemovitos-
ti i pravo bydlenf je v partnerstvi velmi
dulezité, a to pravé pro neexistenci rodinné
domacnosti, kde maji manzelé i pfi roz-
chodu lepsi postaveni a vice prav. V part-
nerstvi vSe zavisi na vzajemné dohodé. Ta
by neméla byt pouze Ustni, ale stvrzena
pisemnou smlouvou. Jindra Svitakova
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Nova zelena usporam se nabizi na pobockach stavebnich sporitelen ¢i jejich materskych bank po celé
zemi . Foto redakce

realitymorava@®cz

Stavebni spor
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itelny

zacaly s podporou
energetické transformace
domacnosti v Cesku

nové nabidky pro své klienty.

(& STAVEBNI SPOREN{

rofesionalni dotaéni poradenstvi ohledné
usporného bydleni v ramci programu Nova
zelena usporam se nabizi na pobockach
stavebnich spofitelen ¢i jejich matefskych
bank po celé zemi. Jde pfiblizné o 1 300 mist, kde
lidé mohou ziskat informace k dotaénim programdm
na zatepleni, fotovoltaiku a dalsi vypsana uspor-
na opatfeni. Pro vice nez polovinu nedostatecné
energeticky zabezpe&enych byt a domd v Cesku
jde o velkou prilezitost ke snizeni nékladd na energie
a vytapéni.

V prvni fazi klient ziska poradenstvi v oblasti dotaci
a uvérl a kontakt na certifikované odborniky. Staveb-
ni spofitelny mu pomohou i pfi vytvareni finanéniho
planu k ndvrhu na rekonstrukci. Ve druhé fazi pak
mohou stavebni spofitelny zajistit Uvér a zadosti
o dotaci na SFZP CR. Spotitelny se totiZ napojuiji
na systém SFZP CR pro podavani a spravu zadost
a vyplnéné zadosti do néj za klienta nahraji. Soucasti
sluzby bude i asistence a poradenstvi v ramci nasled-
ného fizeni o dotaci, a to az do okamziku dolozeni
realizace projektu.

,2Jsme radi, ze diky spolupraci se stavebnimi spo-
fitelnami ziskavame silného partnera nejen v oblasti
poradenstvi, ale i pfi financovani renovaci v rezidenc-
nim sektoru. Rozsifeni poradenské sité o pobocky
stavebnich spofitelen zjednodusi lidem pfistup k pro-
stfedklim z podptrnych a dotaénich programd,” uvedl
ke spusténi spoluprace Petr Valdman, feditel Statniho
fondu Zivotniho prostfedi CR.

Podrobné informace k této oblasti ma na svych
webovych strankach jiz nyni CSOB stavebni spofi-
telna. Navstévnici stranek se dozvi, jak a na co Ize
ziskat dotaci v ramci Nova zelena usporam a spofi-
telna k tomu nabizi osobni poradenstvi. To by mélo

Jednotlivé stavebni spofitelny postupné rozsifuji své portfolio tim, Ze za-
Cinaji realizovat dotacni poradenstvi souvisejici s uspornym bydlenim. Jiz
v lonnském roce podepsaly memorandum o spolupraci se Statnim fondem
zivotniho prostfedi CR a nyni postupné zahajuji konkrétni kroky a vypisuji

spocivat pfedevsim v tom, Ze specialista s klientem
probere, jaka Usporna opatfeni pléanuje realizovat,
pfipravi mu orientacni kalkulaci a spo¢ita, kolik by
bylo mozné usetfit pfi Cerpani prislusné dotace. Déle
vysvétli, o jakou dotaci mlze pozddat a co je k tomu
tfeba. Mimo toto poradenstvi nabizi spofitelna jiz
také specidlnf produkty, a to ,Uvér k dotaci* a ,Hy-
potéku k dotaci”, pro které plati vyhodnéjsi urokova
sazba nez pro jiné uvéry.

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny spustila pora-
denstvi v oblasti dotaci 26. ledna 2024 a rozsifila také
moznosti financovani Uspornych rekonstrukci. Nové
je mozné sjednat ,Uvér od Bufinky pro budoucnost"

v kombinaci s dotaci. Klienti tak mohou ziskat niz&i
splatku Uvéru az o desitky procent hned od zacatku
splaceni. ,Bankéfi na pobockach Ceské spofitelny
klienta provedou jednoduchou energetickou kalkulac-
kou, kterd po zadani zdkladnich Udajd o nemovitosti
navrhne vhodna opatreni. Modelace zobrazi i moznou
vysi dotace, kterou Ize ziskat od statu, a jak celkovou
investici vyhodné financovat. V Bufince mame tym,
ktery vas provede svétem dotaci. Pomzeme vam

se v jednotlivych dotacnich programech zorientovat,
o dotaci védét a také vas samotnou zadosti o dotaci
provedeme,” fika Milan Pospisil ze Stavebni spofitelny
Ceské spotitelny. Aby bylo jednodussi se v udrzitel-
nych opatrenich vyznat, pfipravila Bufinka prehled-
ného prlivodce Uspornou rekonstrukei, ktery je na
adrese www.burinka.cz/usporne-bydleni.

Podle Libora Vosického, predsedy Asociace
Ceskych stavebnich spofitelen, byl rok 2023 pro cely
sektor stavebnich sporitelen velkou vyzvou. Pocet
noveé uzavrenych smluv o stavebnim sporeni v prvni
poloviné roku klesal, ale od srpna doslo k obratu.
Ocekava se, Ze tento trend bude pokracovat prave
proto, Ze se stavebni spofitelny nové zapojily do
dotacniho poradenstvi, jehoZ cilem jsou predevsim

energetické Uspory v bydleni. Jindra Svitakova
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Zpusob vyuziti pozemku se bude odvozovat podle evidence v katastru nemovitosti

Stanoveni druhu pozemku se nove
bude odvozovat od druhu pozemku
evidovaném v katastru nemovitosti.
Pokud zde nebude zadny druh
pozemku evidovan (napf. kvali tzv.
zjednodusSené evidenci), urc¢i se druh

pozemku dle katastralniho zakona

nejblize odpovidajici skutecnému

stavu. A muiZe se stat, Ze pak nebude

takovy pozemek spadat do takové

18

sazby dané, které ve skutecnosti
neodpovida.

Pro vlastniky je vhodné zjistit si, jak jsou jejich pozemky v katastru nemovitosti vedeny a upravit

tuto evidenci dle skutecnosti. Fotoredakce

7> POZEMKY

podarilo, byly zaneseny nalety apod., jsou v katastru zapsany
napfiklad jako ostatni plocha — zelen, neplodna plda nebo jina
plocha.

akon o dani z nemovitych véci nové definuje zpdsob

vyuZiti pozemku, coz je pfedevsim dulezité pro vysi

platby dané. Primarné se nyni dle zékona vychazi ze

zpUsobu vyuZiti, ktery je pro dany pozemek evidovan
v katastru nemovitosti. A to bez ohledu na to, zda odpovida
skute¢nému stavu.

V pfipadé, Ze u pozemku neni zadny zplsob vyuziti zndm, je
pak zplsob vyuZiti zjiStén podle pravnich predpist upravujicich
katastr nemovitosti. Jako zpUsob vyuziti se tedy zapiSe ten
nejblize odpovidajici skute¢nému zplsobu vyuziti.

Zakon také nove zavadi pojem zemeédeélsky pozemek, kterym
se rozumi zemeédélsky pozemek dle katastralniho zékona (orna
plda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni
porost.

Povinnost aktualizace adaju
v katastru nemovitosti

Podle § 37 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
jsou vlastnici povinni ohlasit katastralnimu Uradu zmeény udaj
katastru tykajici se jejich nemovitosti. A to se mdze zvlasté
v dnesni dobé vyplatit.

Pfi revizi katastru nebo pfi pozemkovych Upravach mohlo
totiz dojit k tomu, Ze nékteré pozemky, na kterych se nehos-

Pro vlastniky je vhodné Zzjistit si, jak jsou jejich pozemky
v katastru nemovitosti vedeny a upravit tuto evidenci dle sku-
te¢nosti. Jestlize je napfiklad pozemek vedeny jako ornd ptda,
a pfitom je uz desitky let zatravnény, je tfeba ohldsit zménu na
katastr nemovitosti.

Pro nejcastéjsi zmény druhu pozemku na ornou plidu nebo
trvaly travni porost; zména orné pldy na trvaly travni porost
sta¢i pouze ohlaseni s Uredné ovéfenym podpisem. Ohlaseni
zmeény druhu pozemku nepodléha spravnimu poplatku a pro-
vadi se zdarma. Zaplatite pouze poplatek za Uredni ovéreni
podpisu na tiskopisu ohlaseni.

Podrobné informace, jak na to, ale i formulare a listiny, kte-
rymi je tfeba dolozit zplsob vyuziti pozemku, jsou uvedeny na
webovych strankach katastralniho Uradu: Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

VYUZITI FB A INSTAGRAMU V REALITNI CINNOSTI
Ziskejte neocenitelné znalosti v kurzu, ktery vas provede od zdkladd reklamy
na FB a IG az po jejich optimalizaci.

Termin: 2/. 2. 2024 (9-16 hod.)

Misto konani: ONLINE — prostfednictvim aplikace Zoom
REALITNi ZPROSTREDKOVATEL

Termin: 5. 3. — 11. 4. 2024

Rekvalifikacni kurz v¢. zkousky odborné zptsobilosti
(moznost Uhrady od Ufadu prace)

JAK ZVYSIT USPESNOST V JEDNANI S KLIENTY
(psychologie prodeje v realitnim byznysu)

Termin: 27. 3. 2024 (9-16 hod.)

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI
Termin: 23. 4. — 25. 4. 2024 (9 — 16 hod)

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz

Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Jiz pred podpisem rezervacni smlou-
vy se doporucuje prohlédnout si
vesSkera povoleni a rozhodnuti tykaji-
ci se stavby. Je to pfedevsim uzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni a dalsi
pfipadné dokumenty, na kterych
vystavba pfimo zavisi. JestliZe nékte-
ré z povoleni developer jesté nema,

je lépe s podpisem smlouvy pockat.
Mohlo by se totiz stat, Ze k vystavbé
viibec nedojde nebo se jeji realiza-

ce prodlouzi o nékolik let a kupujici
bude mit vazané penize v nedokonce-

ném projektu.

e vhodné prohlédnout si také mistni izemni

plan. Z néj se Ize dozvédi, jaka vystavba probéh-

ne v nejblizsich letech v okoli planovaného byto-

vého domu. Jestlize jsou tam naplanované dalsi
bytové domy, ¢i dokonce zelend plocha a sluzby, mdzete
pripocist svému vybéru plusové body. M(zZe se ale stét,
Ze obec planuje v okoli napfiklad prdmyslovou zénu,
dopravni kfizovatku, obchvat a podobné. A pak by ovsem
zivotni standard v této lokalité nemusel byt takovy, jaky
si kupujici predstavuje.

Rezervacni smlouva je zavazny doku-
ment, necekejte na smlouvu kupni

Cim vice parametr(i a vlastnosti kupované nemovitosti
bude rezervaéni smlouva obsahovat, tim mensi je riziko,
Ze po jejim vyprseni za¢ne prodavajici ménit smluvni
podminky. Podle advokat( specializujicich se na prodej
a nakup nemovitosti je rezervaéni smlouva pro koupi
nemovitosti naprosto zésadni. AvSak mnoho klient( ji
podceriuje, coz ma za nasledek chyby, které se bohuzel
Casto vyjevi az pfi podpisu kupni smlouvy. Mezi tim vSak
kupujici odesle na ucet realitniho maklére &i jiného pro-
davajiciho rezervacni poplatek a nadsledné ma jen malou
Sanci na jeho vraceni. Proto je tfeba trvat na tom, aby
jiz v rezervacni smlouve byla podrobné specifikovana
celd nemovitost, kupni cena, a aby byla také podepsana
prodavajicim, nejenom zprostfedkovatelem. Totéz plati
pro developerské projekty. Dle JUDr. llony Cernochové

realityéechy@®cz

Na ustni dohody nespoléhejte — a pr1 koupi nemovitosti to plati zvlaste
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by idealné mély smlouvy obsahovat pfilohy s vizualizaci
a technickymi nakresy, ze kterych jsou patrné veskeré
vlastnosti bytu ¢i domu. Klient by mél mit jistotu, ve kte-
rém patfe a na kterém misté v budové byt bude. Je néco
jiného divat se z oken do klidného dvora na slunné, jizni
strang, a néco jiného mit pod okny rusnou tfidu na strané
severni, kam slunicko prakticky nezabloudi. Jiz z rezer-
vacni smlouvy musi byt patrné, zda k bytu patfi balkon,
terasa, lodzie, sklep nebo parkovaci stani.

Velmi dllezitd je vyméra. Jsou pfipady, Ze skute¢na
vymeéra bytu je mensi, nez bylo zaneseno v technickém
vykresu. Poté rozhoduje, zda smlouva stanovi pfipustnou
odchylku, a jak velka mizZe byt. Néco jiného totiz je, kdyz
je realné byt mensi o metr Ctverecni, nez kdyz je plocha
bytu mensi tfeba o pét a vice metrl Etverecnich. V tako-
vych pfipadech by mohl kupujici pozadovat slevu z kupni
ceny nebo jinou kompenzaci. Podminkou ovsem je mit
tuto skutecnost ve smlouve.

Pozor na pozadavky na zmény

Ty jsou obvyklé u developerskych projekt(, ale samo-
zfejmé na kazdou zménu se plati. At je to jina dlazba
v koupelné nebo tfeba pficka navic. Zmeny developer-
skych projektl se neobejdou bez Gcasti projektanta a sa-
moziejmeé se poji s navySenim ceny. Seridzni developer
tyto zmény zanese bud' do rezervacni ¢ijiz kupni smlou-
vy. Pokud je smlouva jiz uzaviena, mél by byt v pfipade
zmeény pfipojen k takové smlouvé dodatek, ktery presné
specifikuje pozadované zmény a také s tim souvisejici
navyseni kupni ceny a zpUsob a termin jeji Ghrady.

Nezapomente zkontrolovat terminy
a sankce pojici se s jejich neplnénim.

Casto smlouvy na novou nemovitost obsahujf spous-
tu sankci pro kupujiciho, ovsem ne vzdy vyvazené také
sankce pro developera, pokud nesplni své zavazky. To
plati i pro terminy vystavby, jejiho dokonceni a predani
byt kupujicim. Smlouva by méla obsahovat ustanoveni
se zavaznymi terminy, ve kterych musi developer dokon-
Cit jednotlivé etapy vystavby a termin pfedani nemovi-
tosti. K tomu by mély byt stanoveny sankce, pokud se
v nékteré etapé vystavby dostane do prodleni.

Stareé prislovi pravi, ze co je psano, to je dano. A neni
radno spoléhat na Ustni dohody, zvlasté pokud se jedna
o transakci za nékolik miliond korun. Dm nebo byt &lo-
veék nekupuje kazdy den a ¢asto do nemovitosti vklada
celozivotni Uspory. Proto je tfeba vse, co se domluvi,
zanést do smluvni dokumentace. To znamena nesetfit
na odborném poradenstvi a poradit se v¢as s odborniky

na prislusnou problematiku. Jindra Svitakova
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Jake jsou nove
pravomoci obci
pro zdaneni

pozemku

Obce budou moci od letoSniho roku osvobodit vSech-

ny zemédélské pozemky nachazejici se na jejim uzemi

od dané z nemovitosti. Dosud to platilo jen pro nékteré

z nich. Stac¢i k tomu vydat obecné zavaznou vyhlasku.

o roku 2023 mohly obce osvo-

bodit od dané z nemovitosti

vSechny pozemky orné puady,

chmelnic, vinic, ovocnych sad(
a trvalych travnich porostd, které se na-
chazeji na jejim Uzemi, pokud je vymezily
v obecné zavazné vyhlasce. Osvobo-
zeni se vztahovalo jen na zemédélské
pozemky.

0d letosniho roku mdze obec vyhlas-
kou osvobodit také vsechny pozemky
ostatnich ploch se zplsobem vyuziti
neplodna plda, zamokfena plocha, mez,
stran, zelen nebo jina plocha, nachazejici
se na jejim Uzemi. Musi ale ve vyhlasce
vymezit, které zplsoby vyuZiti osvobo-
zuje.

Pokud ve vyhlasce vymezeni neuve-
de, vztahuje se osvobozeni na vSechny
pozemky se zplsobem vyuZiti neplodna
plda, zamokfena plocha, mez, stran, ze-
ler. Ovéem na pozemky evidované jako
jina plocha by se osvobozeni nevztaho-
valo.

Stejné, jako v pripadé zemédélskych
ploch dosud, se osvobozeni v zadném
pfipadé nebude vztahovat na pozemky
zpevnénych ploch nebo stavebni pozem-
ky, i kdyz se nachazeji na pozemcich,
které jsou vyhlaskou osvobozeny.

Kvuli osvobozeni, které obec provede
vyhlaskou, neni tfeba podavat dafiové
pfiznani. Pokud vSak obec takové osvo-
bozeni nyni ma a kdykoli v budoucnosti je
zrusi, poplatnik musi podat nové danové
pfiznani.

Obce maji také nyni moznost vyhlas-
kou snizit dan prostfednictvim nastaveni
mistniho koeficientu. Vyhlaskou Ize
stanovit mistni koeficient pro zemédél-
ské pozemky (orna pada, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni
porost) a pozemky ostatnich ploch se
zpUsobem vyuziti neplodnd plida, zamok-
fena plocha, mez, stran nebo zelen v roz-
mezi 0,5 az 1,5, a pro ostatni nemovité
véci v rozmezi 0,5 az 5,0, coz znamena,
ze oproti pfedchozim zdanovacim obdo-

bim, kdy byla vyse koeficientu v rozmezi
od 1,1 az 5,0, mize obec zavedenim
mistniho koeficientu i dan snizit.

Koeficient Ize nastavit pro vSechny
nemovitosti s vyjimkou pozemkd zara-
zenych do skupiny vybranych zemédél-
skych pozemk (pozemky druhu ornd
ptda, chmelnice, vinice, zahrada nebo
ovocny sad), skupiny trvalych travnich
porostl (pozemky druhu trvaly travni
porost) nebo skupiny nevyuzitelnych
ostatnich ploch (pozemky druhu ostatni
plocha se zplUsobem vyuziti neplodna
plda, zamokrena plocha, mez, stran
nebo zelen).

Mistni koeficient mize vedeni obce
vyhlasit pro celé uzemi obce nebo jen pro
jeji ¢ast. Pokud obec mistni koeficient
nestanovi, plati, ze je ve vysi 1,0.

Obec mUze také vyhlaskou na 5 let
osvobodit od dané pozemky a stavby
v primyslové zéné, a to dle zakona
o investi¢nich pobidkach. Pokud takovou
vyhlasku vyda, nemusi poplatnici uvadet
toto osvobozeni v danovém pfiznani, pri-
padné nemusi danoveé pfiznani podavat
vlbec. Ale opét pokud obec vyhlasku zru-
8f nebo uplyne Ihdta jeji platnosti, musi
poplatnik nové pfiznani k dani z nemovi-
tosti podat. Jindra Svitakova
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