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Zmeny v oblasti dane z nemovitych veci od ledna 2024

Il téma meésice

PODROBNE INFORMACE

telefonni linky pro jednot-

livé kraje a terminy vyjezdl
specialistd jsou uverejnény

na webu Financ¢ni spravy

Nové se bude narok na osvobozeni od dané vztahovat na pozemky v zoné prirodé blizké. Fotoredakce

Néktefi vlastnici, 1 kdyZ neprodali a ani ne-
koupili Zadnou nemovitost, budou povinni
v lednu podat nové danové priznani k dani
z nemovitych véci. Nékteri, 1 kdyzZ se jich
zmeény dotknou, pfiznani podavat nebudou
a finanéni urad prepocita dan sam. V ramci
tzv. konsolida¢niho balicku byl totiz no-
velizovan zakon o dani z nemovitych véci.

Nova definice stavebniho pozemku

0d ledna je stavebni pozemek definovan jako pozemek nebo
jeho ¢ast, které jsou dle pravomocného povoleni stavby k zasta-
véni zdanitelnou stavbou. Pokud nékdo stavi na pozemku, kde uz
stojf jiny dim, bude muset nové podat darové priznani, kde uvede
vymeéru nové stavby — jde o stavby, na které je jiz stavebni povoleni
nebo jsou v procesu vystavby. Pozemek pod stavbou bude od

letoSniho roku zdanén vyssi sazbou pro stavebni pozemky.
Zpevnéné plochy

Zpevnéna plocha pozemku uz dle novely zakona nema vazbu
na druh pozemku. Dosud se zpevnéné plochy zdanhovaly jen na
pozemcich, které byly oznaceny jako ,ostatni plocha“ nebo ,zasta-
vena plocha a nadvori’. Nyni se dani zpevnéné plochy na vSech
druzich pozemkd, a to jinou (vy$Si) sazbou, nez je sazba pro dany
pozemek.

Garaze a budovy k rekreaci
se dani dle zapisu v katastru

Za garaz jsou nyni povazovany vsechny budovy evidované v ka-
tastru nemovitosti jako garaz, a to bez ohledu na to, jak je tento
prostor ve skutecnosti vyuzivan. Dosud mohli majitelé v darovém
priznani uvést, Ze stavba je uzivana pro jiny ucel, napriklad jako
sklad. Nyni je nutné podat nové danové priznani, protoze budovy
garaze jsou zafazeny do jiné sazby dané. To funguje i opacné.
Povinnost podat danové priznani vznikne i tém, ktefi doposud
platili sazbu za garaz, i kdyz budova byla v katastru vedena jako
jina stavba, protoze vySe zdanéni bude rozdilng, a to dle zapisu
v katastru. Stejné to je s chatami a chalupami, tedy budovami
pro rekreaci. VySe dané je zavisla na tom, jak je budova zapsana
v katastru. Pokud mate v katastru zapsanou stavbu jinak nez jako
budovu pro rekreaci nebo rodinny diim (napf. jako jinou stavbu),
zméni se sazba dané, ale neni nutné podavat nové danové pfizna-
ni. V tomto pfipadé provede zménu sazby finanéni Urad sam.

Priznani za pronajimané pokoje

Vlastnik, ktery ve svém domé ¢i byté pronajima pokoj turistdm,
musi také podat danové pfiznani a pocitat s vyssi sazbou dané
za tuto plochu. Pokud se tyka pronajmu nebytovych prostor, tak

pokud nedoslo ke zméné ve vymeére pronajmu, vyssi zdanéni
zohledni finanéni Ufad automaticky a neni tfeba poddvat nové
pfiznani.

Stavba s neidentifikovanym vlastnikem

Pokud uzivate budovu nebo jednotku s nebytovym prostorem
(mimo sklep a komoru), u které neni znam vlastnik, je tfeba nové
podat danové pfiznani. UZivatel se dle novely stava od letosniho
roku poplatnikem dané z téchto staveb a jednotek. Priznani neni
nutno podat, pokud se jednd o obytny ddm. Ty maji vyjimku a je-
jich uZivatelé nejsou poplatniky této dané.

Osvobozeni pro budovy,
kde je provozovana détska skupina

Vlastnici staveb, jednotek a pozemkd, které slouZi jako zafizeni
péce o dité v détské skupiné, jsou od dané z nemovitosti osvobo-
zeni. Aby mohli toto osvobozeni uplatnit, musi podat pfiznani, ve
kterém tyto skutecnosti uvedou. Pokud neni stavba uzivana dét-
skou skupinou jako celek, je mozné uplatnit osvobozeni na plochuy,
kterd je pro tento Ucel vyclenéna.

Priznani se podavai v pripade
uzivani nemovitosti, které patri statu

Pokud uZzivatelé pozemkd, které jsou ve vlastnictvi Statniho
pozemkového Uradu, nemaji uzavienou ndjemni nebo pachtovni
smlouvu, musi nové podat danove pfiznani k tomuto uzivanému

pozemku. TotéZ se vztahuje na uZivatele pozemkd, které spravuje
Utad pro zastupovani stétu ve vécech majetkovych.

Osvobozeni pro lesy a dalsi pozemky

Pozemky, které jsou v katastru evidované jako lesni pozemek
a nachazeji se na nich hospodarskeé lesy, se nové osvobozuji
od dané jen v rozsahu, ve kterém se na nich nachazeji lesy pod
vlivem imisf (dle lesniho zakona) zafazené do dvou nejvyssich
pasem ohrozeni. Nové se bude narok na osvobozeni od dané
vztahovat na pozemky v narodnim parku v zéné pfirodé blizké.
Vodni plochy zlstavaji od dané osvobozeny tak, jako dosud.

Pozemky ostatnich ploch, jenz jsou v katastru vedeny jako
neplodna plida, mez, stran, zamokrena plocha a zelen, maji
noveé nizsi sazbu dané. Kvili tomu ale neni tfeba poddvat da-
nové pfiznani, to vypocte Urad sam. Dochazi ke zruseni vetsiny
osvobozeni vztahujici se k pozemkdm, které jsou vyclenéné pro
nakladani s odpady. Dojde tak nové k jejich zdanéni, které pro-
vede také sam finanéni Ufad bez podaného darnového pfiznani.

Finan¢ni sprava CR kvili mnoha zméndm v zakoné o dani
z nemovitych véci bude po cely leden nabizet verejnosti nad-
standardni poradenstvi k této problematice. Jiz od zacatku
ledna jsou ve vSech krajich a v 52 méstech spustény specializo-
vané telefonni linky, na kterych se obéané mohou poradit s od-
bornikem na dan z nemovitych véci. Finan¢ni specialisté také
v priibéhu ledna vyrazi na 459 naplanovanych vyjezd( do obci,
kde ob&anim pomohou s vypinénim a odevzdanim danového
pfiznani. Posledni dva lednové tydny budou prodlouzeny ufedni
hodiny na v8ech finanénich Uradech.

Jindra Svitakova


https://www.financnisprava.cz/cs/financni-sprava/media-a-verejnost/tiskove-zpravy-gfr/tiskove-zpravy-2024/infolinky-a-vyjezdy-do-obci-2024
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Zapisem tykajicim se prav do katastru nemovitosti se rozumi zapis vécnych prav, prav

ujednanych jako vécnd, najmu a pachtu. Existuji tfi druhy zapisu: vklad, zaznam a po-

znamka. Vécnd prava se dle platnych zakont a vyhlasek vzdy zapisuji vkladem.

écna prava jsou charakterizovana vztahem osoby

k véci, jejiz pravni osud sleduji. Projevuje se to tak, ze

pUsobi i vné zavazku, tedy viici neomezenému okruhu

dalSich osob, které jsou povinny zdrzet se zasaht do
prava a strpét jeho vykon opravnénym. Pro vécna prava je typic-
ka jejich verejnost, nebot jejich existenci je mozné si ovérit ve
verejnych seznamech, predevsim pravé v katastru nemovitosti.

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuji na zakladé navrhu

vznik, zména, zanik, promiceni a uznani existence nebo neexisten-
ce téchto prav: vlastnické pravo, pravo stavby, vécné bfemeno,
zastavni pravo, budouci zastavni pravo, podzastavni pravo, pred-
kupni pravo, budouci vymének, pfidatné spoluvlastnictvi, sprava
svéfenského fondu, vyhrada vlastnického prava, vyhrada prava
zpétné koupé, vyhrada prava zpétného prodeje, zakaz zcizeni nebo

zatizeni, vyhrada prava lepsiho kupce, ujednani o koupi na zkous-
ku, ndjem, pozada-li o to vlastnik nebo ndjemce se souhlasem
vlastnika, pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem
vlastnika, vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku, rozdéle-
ni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Zaznamem se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava.
To je pfedevsim pravo organizacnich slozek statu a statnich
organizaci hospodafit s majetkem statu, sprava nemovitosti ve
vlastnictvi statu, majetek hlavniho mésta Prahy svereny mést-
skym ¢astem hlavniho mésta Prahy, stejné tak jako majetek
statutdrnich mést svéreny méstskym obvodlm nebo méstskym
¢astem, majetek Uzemniho samospravného celku predany
organizacni slozce do spravy k jejimu vliastnimu hospodarskému
vyuziti nebo pfispévkové organizaci k hospodareni. Poznamkou
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se zapisuji vyznamné informace tykajici se evidovanych nemovi-
tosti nebo v katastru zapsanych vlastnik(. Zapisuje se vétsinou
na zakladé rozhodnuti soudu, spravce dané, spravce obchodniho
zavodu, vyvlastiovaciho Ufadu, soudniho exekutora, drazebnika,
insolvencniho spravce, Statniho pozemkového Uradu, jiného
spravniho organu.

K nemovitostem se zapisuje poznamka predevsim o podaném
navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, pro-
dejem nemovitosti a zfizeni soudcovského zastavniho prava na
nemovitost, o exekucnim pfikazu ke spravé nemovitosti a jejimu
prodeji, exekucnim prikazu k postizeni obchodniho zavodu, po-
kraCGovani exekuce ¢i o prodeji zavodu v drazbé, a také poznamka
o vyrozumeéni insolvenéniho spravce o soupisu nemovitosti, které
jsou podle katastru ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika. Dale
se zapisuje poznamka o zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkim
a stavbam, zahajeni pozemkovych Uprav a rozhodnuti o jejich
schvaleni a dalsi rozhodnuti ¢i opatfeni, kterym se omezuje
opravneéni vlastnika nemovitosti nakladat s danou nemovitosti.

Zapis poznamky se provadi také o prednostnim pravu ke zfize-
ni vécného prava pro jinou osobu, odkladu zruseni spoluvlastnic-
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

i

tvi a odkladu oddéleni ze spoluvlastnictvi, souhlasu se zatizenim
prava stavby, zakazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti, a dalsi
zakazy a ujednani tykajici se zastavniho prava.

Poznamka se vSak nemusi vztahovat pouze k dané nemovi-
tosti, ale zapisuje se také k osobé, vedené jako vlastnik v katastru
nemovitosti. K té se zapisuje poznamka o vyrozumeni o nafizeni
exekuce, usneseni o pfedbézném opatfeni, podle kterého nem-
Ze dluznik nakladat s nemovitosti nebo s ni mlze nakladat pouze
se souhlasem predbézného insolvencniho spravce, vyrozumeéni
insolven¢niho soudu o vydani rozhodnuti o Upadku, rozhodnuti
o prohlaseni konkursu, a dalsi rozhodnuti, podle kterych osoba
nesmi nakladat s vymezenou ¢asti svého majetku, resp. nemo-
vitosti.

V katastru nemovitosti se objevi i zmeény tykajici se nemovitos-
ti, zejména obvodu stavby, zplsobu vyuZiti stavby ¢i pozemku,
zaniku stavby apod. Ty jsou vlastnici povinni ohlasit katastral-
nimu uradu do 30 dnli ode dne jejich vzniku a predlozit listinu,
kterda zménu doklada (napf. Uzemni rozhodnuti, souhlas organu
ochrany zemédélského pldniho fondu, rozhodnuti organu statni

spravy lest, geometricky plan). Jindra Svitdkova


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2645-co-vse-se-zapisuje-do-katastru-nemovitosti
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Pokud manzelé bydli v nemovitosti, ktera je vyhradnim vlastnictvim pouze jednoho z nich, ziskava
druhy manzel, ktery nemovitost nevlastni, pravo bydleni. Fotoredakce
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Ani pr1 spolecném bydleni
manzelu v nemovitosti
nemusi mit oba stejna prava

Vlastnictvi nemovitosti s sebou nese

1 pr1 vstupu do manzelstvi fadu otazek.
Pokud se manzelé rozhodnou v dané
nemovitosti bydlet, zakladaji zaroven
rodinnou domacnost a tento pojem
muze byt dilezity, stejné tak jako sa-
motné ziskani nemovitosti — koupi, da-
rem Ci napriklad dédictvim, pred vstu-

pem do manzelstvi, ¢i za jeho trvani.

Nemovitost ve vyhradnim vlastnictvi
jednoho z manzela

Pokud manzelé bydli v nemovitosti, ktera je vyhradnim
vlastnictvim pouze jednoho z nich, ziskava druhy manzel,
ktery nemovitost nevlastni, pravo bydleni. To vznika oka-
mzikem uzavfeni manzelstvi. Pokud jeden z manzeld ziska
vlastnické pravo k nemovitosti (napfiklad dédénim) za trva-
ni manzelstvi, je datum vzniku vliastnického prava zaroven
datem, kdy druhému z manzel( vznika pravo bydleni.

Druhym institutem dle ob&anského zakoniku, ktery
chréni pravo druhého z manzeld, ktery nevlastni nemovi-
tost, je rodinnd domdcnost. Pokud manzelé bydli spole¢né,
povazuje se jejich obydli za jejich rodinnou domacnost
a vlastnik nemovitosti je vyrazné omezen pfi nakladani
s nemovitosti. Napfiklad nesmi bez pisemného souhlasu
druhého manzela nemovitost zcizit nebo zatizit pravem,
jehoz vykon by byl s bydlenim manzel( neslugitelny. Mize
to ucinit pouze tehdy, pokud zajisti druhému z manzeld,
resp. celé roding, bydleni srovnatelné s dosavadnim.

Zemfe-li vlastnik nemovitosti, v némz se nachazela
rodinna domdcnost manzell, pravo bydleni druhému
z manzell zanikd, pokud na néj nepreslo vlastnictvi nemo-
vitosti nebo jejf ¢asti (napfiklad jako dédictvi). MUZe sice
zadat soud, aby za obvyklé najemné mohl v nemovitosti
dal bydlet, ale pak se posuzuje, zda jsou vazné davody, aby
tomu tak bylo.

Pokud se manzelé rozvedou a nedohodnou se sami
na Upravé bydleni, mize vlastnik nemovitosti navrhnout
soudu, aby stanovil povinnost manzela se vystéhovat.
| v tomto pfipadé ale miZe manzel poZadat soud, aby mohl
v nemovitosti dal bydlet. Zda mu bude vyhovéno, jiz zalezi
na dlvodech, které predloZi.

Nemovitost ve spoluvlastnictvi manzela

Spoluvlastnictvi nemovitosti nastava u manzeld prede-
v§im tehdy, pokud nemovitost koupili jeSté pred uzavienim
manzelstvi, tedy jako partnefi. Pak ma kazdy z nich sv{j
podil na nemovitosti ve vyhradnim vlastnictvi a mdze
s nim nakladat tak, jak uvadi zakon. Ovsem zase zde do
hry vstupuje ochrana rodinné domacnosti. Takze pokud
by jeden z manZzeld chtél napfiklad spoluvlastnicky podil
prodat, mlZe se druhy z manZzell v ramci ochrany rodinné
domacnosti dovolavat u soudu neplatnosti tohoto jedna-
ni. To plati i v pfipadé rozvodu manzelstvi, kdy manzelé
z(stdvaji nadale spoluvlastniky, pokud se pfi rozvodu nedo-
hodnou jinak.

Nemovitost ve spolecném
jméni manzeld

Tento vztah vétSinou vznika, pokud je koupé realizovana
jiz za trvani manzelstvi a manzelé nemaji dohodu o oddéle-
ném jméni. Nemovitost se koupi stala soucasti spolecného
jméni, a tak prava a povinnosti k nemovitosti maji oba
manzelé spolecné a nerozdilné. Kupni smlouvu by méli
podepsat oba manzelé a méli by v ni byt oba uvedeni jako
kupujici. AvSak pokud ji podepisSe jen jeden z nich, nic to
nemeéni na tom, ze nemovitost spada do spole¢ného jméni.
Oba maji pravo v nemovitosti bydlet a za nemovitosti musi
jednat spolec¢né nebo jeden z nich, ale vzdy se souhlasem
druhého. To plati pfedevsim pro prodej nemovitosti, jeji
zatizeni vécnym pravem, pronajem nemovitosti a dalsi
vazné ukony.

Pri rozvodu manzelstvi se nemovitost ve spolecného
jméni vyporadava spolu s ostatnim majetkem. Pokud
manzelstvi zanikne smrti jednoho z manzeld, je nejprve
nutné v ramci dédického fizeni vyporadat spolecné jmeéni
manzell a nasledné pak probéhne ,klasické” dédické fizeni
0 vyporadani zbyvajiciho majetku, v némz mize manzelovi
jako jednomu z dédicl pfipadnout dalsi podil na nemovi-
tosti.

Vlastnictvi nemovitosti pfi uzavieni manzelstvi zaklada
prava a povinnosti i pro manzela, a to at je ¢i neni spo-
luvlastnikem. Faktické vlastnictvi vSak je ddlezité pro to,
jak se bude v pfipadé rozvodu ¢i umrti jednoho z manzel(
s nemovitosti dale nakladat a kdo bude opravnén v ni
nadale bydlet. Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky



https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2463-planujete-solarni-panely-na-strese-bytoveho-domu-prvni-na-rade-je-statik
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Dluhopisy
a akciove fondy
— dal$i mozZnost
jak investovat

do nemovitost

(& FINANCOVANI BYDLENT

Nemovitosti jsou dlouhodobé oznacovany
za jeden z nejvyhodnéjsich zplisoby, jak
1ze zhodnotit uspofené finan¢ni prostred-
ky. Neznamena to vsak, Ze je vzdy tfeba

zakoupit celou nemovitost. Zptsobi in-

vestovani do nemovitosti je nékolik.

iz v minulosti jsme psali o nemovitostnim crowfundingu
a nemovitostnich fondech. K témto zplsobim se fadi
dalsi dva, a to nemovitostni dluhopisy a nemovitostni
akciové fondy.

Vyhodou nemovitostnich dluhopist je pfedem pevné stano-
veny urok. Ten byva vyplacen mésicné, Ctvrtletné nebo ro¢né.
Nevyhodou pro nékoho mlize byt pevné dana doba splatnosti,
kterou vétSinou nelze zménit, ale to je vlastnosti vétsiny dluho-
pist. Délku splatnosti dluhopisu uréuje jeho vydavatel (emitent),

realityéechy®cz
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a to na zakladé analyzy investi¢niho zameéru, pro ktery dluhopisy
vydava. Nejkratsi dluhopisy mivaji splatnost jen nékolik mésic(,
obvykle je to ale néco mezi 3-6 lety. Je to v podstaté podobné
jako s terminovanymi vklady. Investor pfedem vi, na jak dlouho
penize investuje a kolik si vydéld. U nemovitostnich diuhopis(,
které byvaiji ¢asto kryty danou nemovitosti, to miize byt 3-8

% rocné. OvSem na vy$Si Uroky pozor. Zpravidla se nabizeji

u rizikovejsich investic. Proto je tfeba i tehdy, kdyz jsou zajistény
nemovitosti, vybrat si kvalitni a stabilni spole¢nost.

Mimo klasické nemovitostni fondy existuiji akciové nemovitost-
ni fondy (REIT — Real Estate Investment Trust). Jsou to akciové
spole¢nosti, které pouzivaji penize investor( na nakup a provoz
nemovitosti. Jsou to predevsim nebytové prostory, jako nakupni
centra nebo kancelarské budovy, které si investor jako jednotli-
vec nemUze dovolit zakoupit. S akciemi REITs se obchoduje na
béznych akciovych (brokerskych) platforméch a jsou vhodné pro
investory, ktefi chtéji mit pravidelny prijem.

V zahranici jsou REITs velmi oblibené, ale pomalu se zacinaji
prosazovat i v portfoliu ¢eskych investord, protozZe dividendy
byvaji Casto vyssi, nez u jinych akcii. Maji totiz trochu jiné pod-

realitymorava@®cz

minky fungovani, a tim i zdanéni. Podminky se sice mohou zemi
od zemé mirné lisit, nicméné zakladem pro to, aby spole¢nost
ziskala statut REIT je, Ze alespon 75 % veskerych aktiv musi byt
investovano v nemovitostech, alespon 75 % zisku musi pochazet
z prondjmua nemovitosti a alespor 90 % zisku musi byt vyplaceno
investortm formou dividendy. Firma musi mit mj. alespori 100
akcionard a pét a méné akcionard nikdy nesmi drzet vice nez 50
% akcii spolecnosti. Dalsi dilezitou skutecnosti je, Ze akcie REITs
jsou vysoce likvidni, protoZe se jedna o spole¢nosti obchodované
na burze. Akcie Ize jednoduse kdykoli prodat i zakoupit dalsi.
REITs se vétSinou zaméruji na urcity typ nemovitosti, napfiklad
prave na obchodni centra, zdravotnictvi, skladovaci prostory
a podobné. Portfolium byva Siroké a spole¢nosti jej mohou ob-
meénovat podle toho, zda dana lokalita prosperuje nebo ne. Pravé
diverzifikace je dllezitou soucasti, takZe v pfipadé nepfiznivych
ekonomickych vysledk( jedné nemovitosti to neznamena, Ze
akciondr nedostane svou dividendu, protoze vydélaji nemovitosti
jiné. A tu neprosperujici Ize prodat a nahradit ji novou, vynosnéjsi.
Nicméné i kdyz se jevi investovani do nemovitostnich akci-
ovych fondU jako atraktivni, plati opét to, co v kazdém jiném

Leden 2024
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zplsobu investovani. Spole¢nost je treba si fadné proveéfit.
Kromé finan¢nich vysledkd, je tfeba se zaméfit na typy nemovi-
tosti, které REIT spravuje, i lokalitu, v které jsou umistény. Jestlize
se investor — zacatecnik neciti na to zkoumat podrobné;ji realitni
trh nebo nezna potencidl dané zemé ¢i lokality, je vyhodnéjsi
obrétit se na odbornika, ktery ma s timto zplisobem investovani
dostatek zkuSenosti.

Hlavnim rozdilem mezi investovanim do fyzickych nemovitosti
a investovanim do nemovitostnich akcif ¢i dluhopist je ,investice
bez prace”. Odpadnou starosti, které pfi koupi fyzické nemovitos-
ti a jeji spravé investorovi nastanou. Je to pronajimani prostor,
opravy, administrativa, dané a mnohé dalsi. V pfipadé dluhopist
a akcii investor sice nevlastni zadnou konkrétni nemovitost, ale
Gerpa vyhody ze svych podilli ve vice nemovitostech, do nichz on

&i jim vybrany fond investoval. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Digitalizace stavebniho rizeni ma zpozdeni

— zahajeni provozu je nejisteé

Zkusebni provoz DSR mél béZet jiZ od letosniho léta s tim, Ze od 1. ledna mél byt k dispozici jiZ pro vyhrazené stavby. Foto redakce
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Z> STAVEBNI RIZENI

igitalizované stavebni fizeni ma prinést
pozitiva stavebniklim, a to jak jednotliv-
clim, tak developerim, ale také stavebnim
Uraddm a dotéenym organiim. Méla by se
zasadné snizit administrativni zatéz, urychlit procesy,
a tim by mélo dojit ke zkvalitnéni vykonu celé agendy.
U vyhrazenych staveb se pocitalo plvodné se spus-
ténim digitalizace k 1. lednu 2024, posléze byl termin
presunut na dobu ucinnosti nového stavebniho za-
kona pro ostatni stavby, j. k 1. Cervenci pfistiho roku.
Vypada to vSak, Ze i tento termin maze byt v ohroZeni.

Podle mluvéiho ministerstva pro mistni rozvoj Petra
Waleczky vypsalo ministerstvo na konci letosniho
brezna vefejnou soutéz na zajisténi digitalizace
stavebniho fizeni, vybralo dodavatele zatatkem
Cervna, ale k podpisu smlouvy dosud nedoslo. Za-
dévaci podminky totiz napadla u Ufadu pro ochranu
hospodarské soutéze (UOHS) spolecnost, kterd se
ani nelcastnila vybérového fizeni, prosté jen pracuje
v oblasti IT, navic dle zjisténi z obchodniho rejstfiky,

v odli$né oblasti IT, nez na jaké bylo vypsano vybéro-
vé fizeni. UOHS v&ak po vice nez tfech mésicich od
zahdjeni fizeni v prvoinstanénim rozhodnuti ¢astec¢né
namitkam této spole¢nosti vyhovél. Ministerstvo se
proti rozhodnuti rozhodlo branit, protoZe je presved-
&eno, e nepochybilo. Ovem dalsi fizeni u UOHS,
pfipadné u soudu, mlze trvat mésice, a tak je spus-
téni informacnich systém, potrebnych k digitalizaci
stavebniho fizeni, ohrozeno. Proto ministerstvo v zafi
navrhlo nékolik mozZnosti dalSiho postupu.

Jednim z ndvrhi bylo posunuti terminu Ucinnosti
noveého stavebniho zakona, coz ovsem zdsadné
odmitla vétsina odborné vefejnosti. Dle Svazu prd-
myslu a dopravy CR by odsunuti G&innosti nového
stavebniho zakona mélo nedozirné skody, zplisobené
moZnym zastavenim povolovacich procest v pre-
chodném obdobi. Ve stanovisku svazu se mimo jiné
konstatuje: ,V kazdém pripadeé je pro nas nepfijatelné,
aby z diivodu nezajisténi DSR byla odloZena Gginnost
nového stavebniho zékona. Pokud by mélo dojit ke
zvazovani odsunuti U¢innosti stavebniho zakona,
musi jit vyhradné jen o posunuti U¢innosti samotnych
procesU, které jsou zavislé pravé na zaseknuté digi-
talizaci. O tom, Ze je mozné pouzivat novy stavebni
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Jeden ze zakladnich stavebnich kament nového stavebniho zakona
ma zpozdéni. Digitalizované stavebni fizeni (DSR) ma usetfit stavebni-
kim obihani ifadl a zaroven jim umoznit, aby méli pod kontrolou cely
proces stavebniho fizeni. A¢koli ptivodné mél byt v provozu od prvniho
ledna 2024, dosud neni jasné, zda a kdy se povede jej rozbéhnout.

zékon i bez DSR, svéddi i zahdjent jeho Uginnosti
(resp. pouzitelnosti) od 1. 1. 2024 pro vyhrazené
stavby, a to prave se zamérnou vyjimkou vylouceni
ustanoveni o DSR. Pokud je mozné, aby byl novy
stavebni zékon bez DSR aplikovatelny pro povolovan
nékterych staveb, pak je mozné jej aplikovat v dalsi
vIné i pro povolovani staveb ostatnich bez ohledu na
to, zda bude DSR jiz funkéni &i nikoli”

Podobny nézor mé i Ceskd komora architekt(, jejiz
pfedseda Jan Kasl k tomu pro idnes.cz poznamenal:
L,Pokud by se nabyti u¢innost mnoho let chystané
novely muselo posunout, prodlouzi se legislativni
nejistota pro vSechny, kteri stavebnim procesem
prochazi. V soucasné dobé se napfiklad architekti
uz uci stavebni zakon v jeho novelizované podobé,
jejiz u€innost ma oficialné nastat za tfi, respektive
za devét mesicll." Dalsim moznym opatfenim, jak
dodrzet termin spusténi DSR, bylo zajisténi zakladni
Casti digitalizace stavebniho fizeni prostfednictvim
statnich podnik( z jinych resortd. Ministerstvo tak
oslovilo Statni pokladnu, Centrum sdilenych sluzeb
i Narodni agenturu pro komunikaéni a informaéni
technologie. Kdyz vycerpalo veskeré moznosti, vydalo
se cestou posledni mozné varianty — a to ,jednaciho
fizeni bez uverejnéni” a 3. listopadu uzavielo smlouvu
se spolec¢nosti InQool na provadéci projekt, vyvoj
a zavedeni informacnich systém( pro digitalizaci sta-
vebniho fizeni, tj. na tu ¢ast systému, kterou stat neni
schopen dodat vlastnimi silami. AvSak i tato smlouva
byla neprodlené napadena a UOHS k ni zahjil sprévni
fizeni. Nyni je tedy ministerstvo v patové situace a kdy
budou moci byt zahdjeny prace na zprovoznéni syste-
mu, se dozvime zf'ejmé az pristi rok.

Zkusebni provoz DSR mél b&zet jiz od letosniho léta
stim, Ze od 1. ledna mél byt k dispozici jiz pro vyhra-
zené stavby. Termin se jiz na jafe posunul, vyhrazené
stavby tak pojedou podle nového zékona, ovsem bez
DSR. Nyni ministerstvo trva na tom, Ze stihne termin
1. Cervence 2024. OvSem vzhledem k tomu, Ze fizeni
u UOHS se mize tdhnout, je otazkou, zda a kde najde
dostatek specialistd, ktefi tyto préce zajisti.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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L i ; . 2 Tar | . ¥, energie pomohou doméacnostem splatit

Dotaci Oprav dam
po babicce
na komplexni.

uvér," vysvétluje feditel Statniho fondu
Zivotniho prostredi CR Petr Valdman.

_ . : Nova role bank
- e _ | o a stavebnich spofitelen

Stavebni spofitelny, které se zapoji do
spoluprace, se budou podilet na energe-
tické transformaci ¢eskych domacnosti
nejen poskytovanim vyhodnych Gvérd
ZadatelGm, kteff jiz Cerpaji dotaci Oprav
ddm po babicce. Jejich ¢innost se na
zacatku roku rozsifi i o dotacni poraden-
stvi ke véem dotaénim tituldm programu
Nova zelend usporam. Tim se stavebni
spofitelny intenzivné zapoji do energe-
tické transformace Ceska. Vyhodou je
jejich silna regionalni infrastruktura, ktera
umozni a zjednodusi mnoha Zadateldm
poskytnuti profesionalniho poradenstvi pfi
pripravé projektl a Zadosti o dotace.

renovacl rodinného
domu doplni
vyhodny uver

Dotaéni program Oprav diim po babic-
ce provazi od jeho spusténi 26. zari 2023
velky zajem Zadatelll. Za necelé tfi mésice
si o dotaci feklo 576 zdjemcd, coZ je zhru-
ba dvojnasobek oproti dalsim programim
Nova zelena usporam. Ocekava se, ze se
spusténim kombinace s vyhodnymi Uvéry
bude pocet Zadatelll dale narlstat.

Jindra Svitakova
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Ministerstvo Zivotniho prostredi ve spolupraci se Stat-
nim fondem zivotniho prostfedi CR nabidne v pfistim

£> DOTACE

odle statistickych dat je v Cesku
zhruba kazdy Sesty ddm
neobydleny. Pfitom po dlklad-

né rekonstrukci by tyto domy
mohly i nadale slouzit k bydleni.

Uvéry, které budou poskytovany k této
dotaci, budou pro domacnosti dostup-
né&jSi nez bézné nabizené komereni
produkty. Urogeny budou maximainé
polovinou Urokové sazby stanovené CNB
platné v aktualnim obdobi pro Uvéry na
bydleni. V sou¢asném obdobi by se tedy
urokova sazba méla pohybovat kolem
3,5 %. Stejné jako program Oprav dim po

roce k dotaci Oprav dum po babi¢ce vyhodny avér na
spolufinancovani komplexniho zatepleni a dalsich
uspornych opatfeni. MZP se spusténi zvyhodnénych
uvérd podarilo dojednat s Asociaci ¢eskych stavebnich
spofitelen a Ceskou bankovni asociaci.

babi¢ce budou vyhodné uvéry financova-
ny z prostfedkd Moderniza¢niho fondu,
které spravuje Statni fond Zivotniho
prostiedi CR. Moznost vyhodného Uvéru
ziska pfijemce dotace Oprav diim po
babicce na kompletni zatepleni domu
a dalsi doplrikova usporna opatreni, jako
jsou obnovitelné zdroje energie, systémy
hospodareni s vodou, zelené strechy
nebo dobijeci stanice pro elektromobily.
Uvér pokryje rozdil mezi zpsobilymi
vydaji a poskytnutou zalohovou dotaci.
Druhym vyznamnym parametrem
zvyhodnéného uvéru je moznost az

dvacetiletého splaceni, coz se spolu

s garantovanym nizkym urokem projevi
zejména v nizkych mésicnich splatkach.
V neposledni fadé nebude muset zadatel
ruéit nemovitosti. Uvéry bude mozné &er-
pat od unora 2024 s tim, ze tento dotacni
program je urcen hlavné pro mladé rodiny,
které tak nemuseji mit nasetrené miliony
korun, aby stavbu financovaly. K tomu
totiz pomUze dotace, vyplacena formou
zalohy. Kombinace zalohové dotace

a vyhodného Uvéru tak pomdze zejména
rodinam, které nemaji dostatek finan¢nich
prostfedkd na predfinancovani projektu.

,Rodina, ktera Zije ve stars§im neza-
tepleném domé s vysokymi provoznimi
ndklady, pozada o dotaci Oprav diim po
babi¢ce na optimalni zatepleni a tfeba
i 0 vymeénu starého kotle, fotovoltaiku, re-
kuperaci, destovku ¢i zelenou stfechu. Do-
taci, ktera mudze presahnout i jeden milion
korun, dostane predem a zbytek si pUjci
za vyhodnych podminek. Dotace spolecné
s Uverem poskytne dostatek finanénich
prostfedk( na renovaci, v idedlnim pripadé
nebude rodina potfebovat zadné viastni
prostfedky nebo jen malou ¢ast z cel-
kovych naklad(. Renovovany diim bude
vyrazné uspornéjsi a penize usetfené za

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

PRIPRAVNY ONLINE KURZ KE ZKOUSCE ODBORNE ZPUSOBILOSTI
Termin: 16. 1. — 18. 1. 2024 1 23.1. — 25.1. 2024

Vzdy od 14 hod. do 17 hod.

V kurzu si ozivite a prohloubite vaSe znalosti z realitni ¢innosti

KURZ REALITNi ZPROSTREDKOVATEL

Termin: 5. 3. — 11. 4.2024

Misto kondnf: Praha, sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Rekvalifikaéni kurz v¢. zkousky odborné zplisobilosti (moznost thrady od UP)

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI
Termin: 23. 4. — 25. 4. 2024 (9 -16 hOd.)

Misto kondnf: sidlo ARK CR, Stragnickd 3165/1b, Praha 10

Misto konani véech kurzt: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz



https://www.arkcr.cz/kurzy/
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Jakeé poplatky
hradi vlastnik bytu
a Jaké najemece

Kdyz kupujete novy byt, méli byste mit ujasnéno, jaké platby vas budou ¢ekat, az se sta-

nete vlastniky bytu. JestliZe si na byt berete hypotékuy, je nutné k tomu pripocist nejen

energie, ale 1 dalsi sluzby souvisejici s provozem bytu a bytového domu jako takového.

alokdo kupuje byt za hotové. Kupujici tedy zcela
jasné pocitaji, Ze v pfistich letech budou mésic-
né hradit splatky hypotéky. Dale samozfejmé
pfistupuji bézné naklady na provoz bytu, jako jsou
energie na sviceni, topeni, vodné, sto¢né, pfipojeni k internetu
a podobné. K tomu je vSak nutno ve vlastnickém bydleni v by-
tovém domé pfipocist dalsi naklady, a to jsou jednak platby do
fondu oprav a naklady na dalsi sluzby. Jde o poplatky za odvoz
odpadu, osvétleni spole¢nych ¢asti, vytah, uklid apod. Majitelé
bytl museji také postupné vytvaret rezervu na budouci opravy
domu formou pravidelnych plateb do fondu oprav a provoz-
niho fondu. Vyse téchto poplatkd se odviji bud od velikosti
bytu, resp. od velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢né
nemovitosti, anebo podle poctu osob bydlicich v byté. V pripadé
novostavby jsou poplatky do fondu oprav nizké, ovéem je tfeba
pocitat, Zze novostavba se jednou stane starsi stavbou a bude
potfebovat vice Udrzby nez tfeba v prvnim desetileti.

& NAJEMNI BYDLENI

Nové developerské projekty Casto zahrnuji poplatky za dalsi
sluzby. Jiz ve vétsiné bytovych komplext jsou instalovany bez-
pecnostni a kamerové systémy, které musi nékdo provozovat
a udrzovat. V domech byva také recepce, pfipadné bezpecnost-
ni sluzba. Drazsi bytové domy mohou byt vybaveny napriklad
détskou hernou, bazénem, wellness Ci posilovnou. Nékterym
z nich patfi i pozemek kolem domu, v némz mUze developer
umistit odpocinkovou zénu, gril, venkovni sportovisté ¢i détské
hfisté urCené pouze pro rezidenty. VSechny tyto lakavé bonusy
ale znamenaji poplatky navic na energie i Udrzbu téchto nebyto-
vych a venkovnich prostor. Prosté, ¢im vice sluzeb a komfortu,
tim vyssi naklady. Developer by mél byt schopen jesté pred
uzavrenim kupni smlouvy klientovi vy¢islit, jak vysokeé tyto pra-
videlné platby budou, alespori pro prvni obdobi. Casem se sa-
moziejmé mohou ménit, a spiSe zvySovat, v souvislosti s inflaci,
pfipadnym rlistem ndkladl na energie, opravy a podobné.

K bytdim v novych bytovych domech vétsinou pfislusi jedno
i vice parkovaci stani, pfipadné i komora nebo sklep umisténé
v objektu mimo samotnou bytovou jednotku. Néktefi realitni
specialisté jsou nazoru, Ze je lepSim fesenim, aby bylo toto pfi-
slusenstvi vedené jako samostatna nebytova jednotka. To totiz

zarucuje mnohem veétsi flexibilitu v pfipadé prodeje ¢i prondjmu.
Napfiklad kdyz do budoucna pocitate s pofizenim automobiluy,
je vhodné hned pri koupi bytu si také sjednat koupi garaze Ci
garazového stani. Nicméné dokud nebudete automobil vlastnit,
mUZete gardz pronajimat. Stejné to je napfiklad se sklepem ¢i
komorou, které jako single nevyuZijete, ale v pfipadé zalozeni
rodiny se k uskladnéni véci pro vice osob bude hodit.

Jaké poplatky lze uctovat najemci,
pokud byt pronajimate

Pronajimatel mize po ndjemci poZzadovat placeni sluzeb,
které najemce spotiebuje a ma z nich, jak fika zakon, tzv. oka-
mzity prospéch. Jsou to naklady na vodu, odvoz komunalniho
odpadu, uklid spolecnych prostor, osvétleni, provoz vytahu.
Pronajimatel ovsem m(Ze poZadovat po ndjemci také poplatky
za sluzby, které jsou obyvateldm domu volné k dispozici, jako
je prave recepce, vyuziti wellnessu, soukromé zahrady apod.
Pronajimatel naopak nesmi po najemci pozadovat platbu do
fondu oprav, nebo poplatky za spravu objektu, pojisténi domu
nebo bytu (nejedna se o pojisténi doméacnosti, to by si mél sjed-
nat ndjemce sédm), a u druzstevnich bytd tfeba také o splétku
anuity.

Veskeré sluzby, které bude najemce platit ke stanovenému
najemnému, by mely byt uvedeny v ndjemni smlouvé. V pod-
staté se jedna o zalohové platby, které by se mély jednou za
rok vyuctovat. A to poté, co vlastnik — pronajimatel — dostane
vyuctovani nakladd od sprédvece domu. Preplatky se mohou
vratit nebo pouZzit na platby pro dalsi obdobi, nedoplatek by mél
najemce uhradit ve smluvné dohodnutém terminu.

Kazdy, kdo chce investovat do vlastniho bydleni, si musi pfi
své finan¢ni Uvaze ke splatkam hypotéky pfipoc¢ist naklady na
bézny provoz budouciho bytu, ale také dalsi naklady na provoz
domu a pripadné poskytovani nadstandardnich sluzeb, pokud
jsou v domé k dispozici. Tyto naklady je tfeba porovnat se sta-
vajicimi naklady najemniho bydleni a poté se rozhodnout, zda je
cesta k vlastnickému bydleni mozna, ¢i zda je tfeba pockat na

vhodnéjsi dobu. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Veskeré sluzby, které bude najemce platit ke stanovenému najemnému, by mély byt uvedeny v ndjemni
smlouveé.

Foto redakce

1/
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Jsou stale castejsi

vice vraci do rukou investoru — stavebnikt. I kdyz vétSinou je

zakladem takového rozhodnuti uspora financi, existuje i mala
skupina téch, které to prosté bavi.

ostavit si dim na kli¢ je snem

mnoha vlastnik( pozemku, oviem

ne kazdy mdze tento sen usku-

teCnit. Jak rekonstruovat starsi
rodinny diim, je také otazkou, ktera mdze
mit rlzna Feseni. Pokud jste ddm pravé

Stavba domu 1 vétsi rekonstrukce se v poslednich letech stale o '
- K
_1.
. &
ce na socidlni a zdravotni pojisténi, dane,
a samoziejmeé by firmé mél zbyt zisk na dalsi
rozvoj. Proto je tfeba pocitat s opravnénou
marzi, kterou si za kazdou hodinu své prace
zapocte. Mate-li ale moznosti a dostatek P
prostredk(, je to urcité dobré volba. | kdyz : '
-

zakoupili a je prazdny, bude rekonstrukce
jednodussi. Pokud se vsak v domé bydli,
neni tak jednoduché predat klice stavebni
firmé a bydlet jinde. Také proto mnoho sta-
vebnik( Fesi zvlasté rekonstrukce svépomo-
ci, jednak vlastnimi silami, nebo s pomoci
rodiny Ci pratel. V poslednich letech se vSak
na zvySeni poctu staveb a rekonstrukei
svépomoci ,podepsaly” také méné dostupné
Uvéry a vSeobecné zdrazovani.

Podle priizkumu spole¢nosti Xella, ktery
realizovala agentura Ipsos na vzorku
1 000 respondent(i z celé Ceské republiky, jsou
hlavnimi dlvody stavby svépomoci prévé ne-
dostupnost Uvérd a snaha usetfit. Na otazku,
jak budou respondenti rekonstrukci nebo stav-
bu realizovat, odpovédélo 58 % ze svépomoci,
pouze 22 % zada stavbu firmé nebo femesini-
kiim a dalsich 20 % planuje kombinovat oba
zpUsoby. Pritom 38 % stavebnikd konstatuje,
Ze si za soucasnych podminek nechtéji nebo
nemohou vzit uveér. 32 % dalSich chce stavbou
svépomoci usetfit. 13 % stavebnik{ by sice
prace radéji sverilo odborné firmé, ale nemo-
hou si to dovolit. DalSich 8 % dodava, ze sami
budou stavét, protoze nem(Zou najit vhodnou
stavebni firmu.

Kdy a proc zadat stavbu firmeé

Staci mit vhodny pozemek a vybrat si
projekt. Stavebni firmy zaméstnavaji odbor-
niky, ktefi by méli dokonale rozumét svému
remeslu. Pokud tomu tak je, kvalita stavby za
to urcité stoji. DalSim argumentem je dodani
stavebniho materialu i dalSich zafizovacich
predmétll za ceny, na které bézny spotfebitel
nedosdhne. OvSem zadna stavebni firma si
nemdze dovolit stavét jen za cenu materialy,
a je to pochopitelné. Kazdy jeji zaméstnanec
musi domU pfinést svou mzdu, dle jsou tu
pronajmy prostor, odvody za zameéstnan-

i zde doporucuiji odbornici poridit si nezavisly
stavebni dozor, ktery bude hlidat kvalitu stav-
by v celém jejim prabéhu.

Jaké vyhody
ma stavba svépomoci?

Urcité to neni pohodli stavebnika, ktery
bude muset naopak zvladnout nékolik
profesi, a to od faze planovani, jednani se
stavebnim Uradem, nakupovani materialu,
logistiky, skladovani, az po samotnou reali-
zaci stavby. Neni to malo a predpoklada to
alespor hotovy projekt. | jednani se staveb-
nim Uradem, resp. tzv. inzenyring, Ize pfene-
chat projekéni firmé. V porovnani s ndklady
na stavbu neni tato polozka vyznamna.
Ovsem vSechno dalsi musi stavebnik ob-
starat sam. Nakup materidlu nemusi byt az
takovy problém, pokud mate dostatek Casu
a pfipadné jste ochotni k malym zménam,
napriklad ve znacce Ci designu. Je mozné
ho nakoupit i za ceny, které se priblizi tém
velkoobchodnim. Staci planovat dostatecné
dopredu a mit skladovaci prostory. Pak se
da nakupovat v rliznych slevovych akcich,
které nabizeji vyrobci samotni, i ve spolupra-
ci s rliznymi obchodnimi Fetézci pro kutily
a remesiniky. Navic, pokud nebude staveb-
nik a jeho rodina pocitat odpracovany cas,
stavba musi vyjit levnéji.

Vyhodou je naprosta volnost v rozhodo-
vani. A to jak o zmeénéach oproti projektu
(ovSem pozor, podstatné zmény je tfeba
projednat se stavebnim Uradem), tak o tom,
kde, za kolik a v jaké kvalité co nakoupit. Pri
stavbé svépomoci ma stavebnik jistotu, ze
za odvedenou praci ru¢i on sam, pfipadné
jeho blizci. Vyhne se tedy pfipadnym spo-
rlim a reklamacim vad. Stavba svépomoci je
ale proces naro¢ny na ¢as a energii, a s tim
je tfeba pocitat. Jindra Svitakova
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Prodej nemovitosti formou
obalkoveé metody se vraci

Jsou zemé, kde se nemovitosti formou obalkové
metody prodavaji naprosto bézné. V zamoti je to
Kanada, USA 1 Australie. V Evropé se nemovitosti
takto prodavaji naptiklad v Norsku, rozsiruje se
tento typ prodeje v Némecku a postupné i v dal-

Sich zemich.

Pred pér lety je zagaly vyuzivat také realitni kancelare v Cesku a jejich
pocet stale stoupa.Obdlkovou metodou se v 90. letech nabizely k pronajmu
a prodeji obecni byty. Metoda byla Urady mést a obci oblibena pro svoji
transparentnost a Uspésnost. Navic snizovala pfilezitosti trednikd ke korup-
ci. Nyni se v inovované podobeé vratila a Ize ji vyuzit pri prodeji nemovitosti.

Jak to funguje

Obélkova metoda je v podstaté typ aukce. Nekdy se ji také rika soutéz
0 nejlepsi nabidku, nebo aukce s tajnou nabidkou ceny. Cena, uvedena v in-
zerci, se tak vlastné stava nejnizsi moznou nabidkou. Poté, co si zajemci pro-
hlédnou nemovitost, podavaji do stanoveného terminu makléfi nabidky ke
koupi. A to bud' v klasické zapecCeténé obalce nebo e-mailem. Nékteré realitni
kancelare provozuji pro tento Ucel také elektronicky aukéni systém. Zajemce
0 nemovitost navrhne nejen cenu, ale také platebni podminky (hypotéka
nebo vlastni zdroje) a mlZe pridat i dal§i navrhy, napfiklad dobu mozného
nastéhovani, prevzeti a Uhradu vybaveni apod. DileZité je stanoveni pevného
terminu uzaveérky podavani nabidek. Zajemci musi mit jednak dostatek ¢asu,
aby si svoji nabidku promysleli, ale zaroven se nemusi stresovat, ze v této
dobé da prodavajici prednost nékomu jinému. V podstaté vSichni maji stejné
startovni pozice. Protoze teprve po terminu uzaveérky preda makler vsechny
doslé nabidky prodavajicimu a ten se rozhodne, kterou akceptuje.

Role maklére je dilezita

Realitni maklér musi byt maximalné ddvéryhodny. Idedini je, pokud ma za
sebou zkusenou realitni kancelar. V prvé fadé musi, tak jako v pfipade ured-
nikd pri obalkové metodé poradané mésty a obcemi, byt naprosto diskrétni.
Neni mozné, aby se tfeba nechal nékterym zajemcem premluvit, Ze mu sdéli
obsah ostatnich nabidek, které by zajemce mohl ,prebit” lepsi nabidkou.
Navic, realitni maklér musi byt dobrym poradcem a pomoci prodavajicimu
doslé nabidky vyhodnotit. MGzZe napriklad prodévajiciho upozornit na neredl-
né sliby, platebni podminky z&jemct i dal§i ndvrhy.

Nejvyssi cena nemusi byt nejlepsi nabidkou

Obalkova metoda méla v minulosti jasna kritéria. Tim prioritnim byla nej-
vySSi cena. OvSem dnes se pfi hodnoceni mize prodavajici rozhodnout i pro
jinou nabidku, ktera je pro négj dllezita diky dalSim podminkam. Roli miize
hrat napriklad to, ze zajemce ma hotovost a nebude zadat o hypotéku, takze
platba probéhne rychleji, nebo tfeba thrada stéhovani, nabidka vyklizeni bytu
a podobné. Pokud je prodej formou obalkové metody dobre zorganizovany,
nemovitost se proda relativné rychle a za dobrou cenu. Obéalkova metoda se
tedy doporucuje pouze ve spolupraci s renomovanou realitni kancelafi, ktera
bude garantovat, Ze vSe probéhne podle pfedem jasnych pravidel. Jestlize
by siji chtél prodavajici zorganizovat sam, nemusi to na zajemce pusobit
divéryhodné a prodej nemusi byt Uspésny. Jindra Svitakova
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Stat se
Intenzivneji
zapojil

do podpory
najemniho
bydleni

Celou jednu miliardu si v dota¢nim programu Najemni
bydleni rozebrali Zadatelé béhem ¢tyf mésicu letosniho
roku. Diky tomu vznikne 474 novych, pfedevSim obec-
nich, najemnich bytd. Dalsi podpora se rozjizdi praveé
ted. 150 milion® korun hodla rozdat Ministerstvo pro

mistni rozvoj obcim na pripravu bytovych projektu.

A~ PODPORA

tatni fond podpory investic vyhlasil vyzvu Najemni bydleni 15. kvétna

a jiz 31. srpna byly finanéni prostfedky rozebrany a vyzva ukoncena.

O podporu v programu se pfihlasily mésta, obce a dalsi pravnické oso-

by témér ze vSech krajl. ,Je to slibny novy zacatek. Skoro tfi Gtvrtiny
obci je nespokojenych se svym bytovym fondem, o statni podporu na vystavbu
ale v poslednich letech skoro nezadaly. Vyrazné jsme upravili podminky, aby
samospravam vyhovovaly,” uvedl vicepremiér pro digitalizaci a ministr pro mistni
rozvoj lvan Bartos.

Zhruba dvé tretiny této castky Zadatelé ziskali v podobé vyhodné pdjcky

s urokem kolem 3 %, zbytek tvofi dotace. 75 % bytd, které diky tomuto programu Skoro tFi étvrtiny obci je nespokojenych se svym bytovym fondem, o statni podporu na vystavbu

vzniknou, by pfitom mélo byt dokonceno jiz v roce 2025. Chcete védét vice? ale v poslednich letech skoro nezadaly. Fotoredakce

,Z velkych mést ziskalo dotaci 111 miliont korun napfiklad statutarni mésto Zde najdete s s
Zlin, kde diky tomu vznikne novy pétipodlazni bytovy dim, mezi jehoz najemniky podobné c¢lanky e A o k 30. dubnu 2024. Vztahuje se na projekty, zahdjené po 1. lednu Nabidku podpory vystavby obecnich najemnich bytl by uz
by mély patfit primarné rodiny s détmi. Dotace ziskaly ale i malé obce, napfiklad 2023 s tim, Ze dokon¢ené musi byt nejpozdéji 1. 6. 2026. v pristim roce mél rozsifit také program Dostupné bydleni.

obec Svojek se 179 obyvateli dostala 1,3 milionu korun na pfebudovani staré Na tuto prvni vyzvu navéze v prvnim tvrtleti piiétiho roku Statni fond podpory investic a Ministerstvo pro mistni rozvoj
budovy materské skoly na najemni byty. ty az do féze vyhlageni soutéZe na zhotovitele. druha s vice nez dvojndsobnym objemem penéz (370 milioni  dojednévaji jeho podminky s Evropskou komist. Investice do
Z vlastniho Setfeni MMR vyplyva, Ze zkusenost s vystavbou bytl méla za Dotace se vztahuje vyhradné na prostory korun), pipadné se do této vyzvy presunou nevyderpané pro- vystavby a rekonstrukei bytd jsou soucasti sirsi reformy Bydleni
poslednich osm let pouze tfetina obci. Kromé finanénich nastrojl resort proto slouzici k bydleni, ale stavba mze zahrnovat stredky z prvni vyzvy. pro 2ivgt, lkte,ré zahrnuje naeﬁ’klad ta/ké nO\{y stavebn{ zékf)n,
samospravam v ramci Narodniho plénu obnovy nyni nabizi také 150 milion( také nebytové prostory pro komer&ni Uéely, Podle ministra Bartode jde ministerstvu o to nastartovat diou-  N2rovnant najemnich vztant nebo navrh zakona o podpofe
korun na pripravu bytovych projektd. které mohou tvorit maximalné pétinu celkové hodoby pozitivni trend a umoznit obcim aktivné utvaret svou v bydleni. Jejim cilem je dlouhodobe zvySit dostupnost bydienf
Vyzva mifi na zpracovani projektové dokumentace pro vystavbu bytovych podlahové plochy stavby. Prijem zadosti byl bytovou politiku. A to je mozné bez vétsiho zatizeni statniho v Ceske republice.
dom0. Finan¢ni podpora pomUze obcim, pfip. krajtim, pfipravit a dokonéit projek-  zahdjen 20. listopadu 2023 a ukonéen bude rozpo¢tu pravé diky penézim z Narodniho planu obnovy. Jindra Svitakova
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Ochrana oznamovatelu podle
nového zakona rozsirila povinnosti

y v g

takeé realitnim kancelarim

V letoSnim roce byl prijat zakon ¢.
171/2023 Sb., o ochrané oznamovate-
1a. Jde o ochranu osob, které ozna-
muji poruseni prava Evropské unie.
V souvislosti s tim byly zakonem ¢.
172/2023 Sb., zménény nékteré dalsi
zakony, které s tim souviseji. Zakon
je ucinny od 1. srpna 2023. Dotyka se

samoziejmeé 1irealitni praxe.

iz od roku 2008 plati tzv. AML zdkon (zékon

€. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti

legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani

terorismu), ktery subjektdm v ur&itych sektorech
(napf. provozovatelé hazardnich her, realitni kancelare,
advokatni kancelare, U¢etni kancelédfe apod.) nafidil
zfizeni interniho oznamovaciho systému nejpozdéji od
roku 2021, a to bez ohledu na jejich velikost nebo pocet
zaméstnanc.

Podle n&j byla do konce ¢ervence 2023 pfijimana ozna-
meni zaméstnanct a dalSich osob informujici o poruseni
zakona AML. Nyni se okruh téchto oznameni rozsifuje
a pro nekteré subjekty se také méni moznosti, jak tato
poruseni oznamovat.

Zakon o whistleblowingu

Novy zakon se zkracené nazyva zakon o whistleblowin-
gu. V prekladu toto slovo znamenad piskani na pistalku,
coz vystihuje smysl uvedeného slova. Tyka se totiz
situace, kdy zaméstnanec ¢i jind osoba odhali v organiza-
ci néjaké nepravosti, napfiklad korupci, poruseni zakona,
Skodlivé jednani u verejnych zakazek a dalsi, a na takové
chovani pak upozorni. Je to jako kdyZ na vas zapiska
rozhod¢i na hristi nebo straznik na ulici.

Tyka se zaméstnavatell s vice nez 50 zamé&stnanci,
a to jak soukromych spolecnosti, firem, tak také obcf
s vice nez 10 000 obyvateli, krajd a jejich pfispévkovych
organizaci. VSichni ti musi béhem letoSniho roku zavést
vnitfni oznamovaci systém pro prijimani oznameni
o trestnych ¢inech, vybranych prestupcich a poruseni

pravnich pfedpisd, jejichZ seznam je pfilohou zakona.

Nejedna se vSak o podani stiznosti osobniho charakte-
ru, ale o oznameni protipravniho jednani dané organiza-
ce, kterym dochazi k poskozeni vefejného zajmu.

Oznamovaci systém musi byt nezavisly a bezpecny,
aby chranil identitu oznamovatele a ochranil jeho i jeho
blizké pfed pripadnymi odvetnymi opatfenimi, jako by
mohlo byt napfiklad ukonc¢eni pracovniho pomeéru a jiné.
Organizace, které maji vice nez 250 zaméstnancd, majf
mit tento systém funkénijiz od 1. srpna letosniho roku.
Ostatni jej musi zavést do 15. prosince 2023.

V soucasné dobé nabizeji externi spolecnosti systém,
které mohou organizace vyuzit, protoze dle zakona je
mozné oznamovaci systém tzv. sdilet. To ovSem neplati
pro realitni kancelare, které jsou jiz nyni bez ohledu na
pocet zaméstnancl povinné k oznamovani dle AML
zdakona. K tomu vydal stanovisko

Financni analyticky urad, ktery v ném konstatuje, ze
,u 0sob povinnych podle AML zakona, tedy i u realitnich
kancelafi, nemUZe oznamovaci systém vést tfeti osoba
tak, jak je tomu mozné podle nového zakona, ani nemUize
byt oznamovaci systém sdilen.” Realitni kancelarfe tedy
maji na jedné strané ¢astecné tu vyhodu, Ze jiz od roku
20271 maji zpracované své systémy vnitrnich zasad
o pfijimani oznameni zaméstnancd a dalSich spolupra-
cujicich osob (napt. 0SVC) dle AML zakona. A stadf, kdy?
jej aktualizuji a pfizplsobi, aby zaroven splnil podminky
nového zakona. Na druhou stranu nesmi tento systém
sdilet a musi mit kazdy svou odpovédnou osobu - za-
meéstnance, ktera bude ozndmeni zpracovavat.

Metodické vyjadreni k dopadu uc¢innosti zakona
0 ochrané oznamovatelll na osoby povinné podle AML
zakona vydal Finan¢ni analyticky Ufad letos v Cervenci
a realitni kancelare jej mohou najit na adrese https://fau.
gov.cz/ochrana-oznamovatelu-whistleblowing.

Osoby zvazujici podani oznameni o protipravnim jedna-
ni se pfed podanim vlastniho oznameni mohou obratit na
Ministerstvo spravedinosti pisemné (oznamovatel@msp.
justice.cz) nebo telefonicky (tel.: 221 997 840) s Zzadosti
o konzultaci. VSichni oznamovatelé se pak mohou v sou-
vislosti s oznamenim obracet na Ministerstvo spraved|-
nosti. Podrobné informace jsou zverejnény na webovych
strankach: https://oznamovatel.justice.cz/informace-pro-
-oznamovatele/ Jindra Svitakova
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