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Kdo si pocka, mlize usetfit statisice
SeznamZpravy / 5. 9. 2023 (kraceno)  kterych se DPH tyka. ,Nové byty jsou

Podle Michala Picha, jednatele realit- stéle pro mnoho zdjemcU drahé, a tak
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JestliZe jsou okna a dvere stara,

V zimé se také lépe zkontroluje utésneni oken a dveri.
Ze nemusi tesnit. Fotoredakce

Vlhkost, zatékani

V |été se v domech vétra, pokud neni
zvlasté destivé pocasi, vihkost vysycha
a ddm muze vypadat slusné. Malokdo umi
proverovat spodni proudy, Cekat na to, jak
diim vypada pfi pritrzi mracen a kdy se pod
domem objevi z ni¢eho nic novy pramen,
ktery je schopen vytvorit v napohled suchém
sklepé pfi kazdém vétsim desti jezirko.

| severni zdi vypadaji v Iét€ suché a v po-
radku. Staci vsak trocha snéhu, mrazu a ne-
pohody a véechno mUze byt jinak. Na zdech
se objevi vihké mapy, sta¢i odsunout par
knih v knihovné a vidite prordstajici plisen. Pri
prohlidce je mozné nékteré tyto jevy poznat
velmi rychle. Casto je citit nadmérna vihkost
nebo naznaky plisné uz pfi vstupu do budovy.
Také instalované odvih¢ovace mohou nazna-
¢it, Ze budova neni z hlediska izolaci v po-
radku. Stejné to bude se stfechou, zvlasté
v obdobich, kdy musi unést napory snéhu i
podzimni destové pliskanice. Co v Iété rychle
vyschne a nezlstane po tom ani pamatky, to
v zimé jen tak majitel neodstrani.

Kudy sem tahne?

V zimé se takeé |épe zkontroluje utésnéni
oken a dveri. Jestlize jsou okna a dvere starg,
jesté to neznameng, ze nemusi tésnit. Ovéem
netésné otvory mohou mit vliv prave na vznik
vihkosti a plisni. Nehledé na zvySené naklady
na topeni. Kazdopadné cena nemovitosti by
méla reflektovat také tyto nedostatky.

Pozor na svetelnou pohodu

Tu sice mUZete posoudit Iépe v Iété. Pokud
jsou kolem domu vétsi stromy, v zimé jejich
holé vétve nezabranuji svétlu dostat se do
mistnosti. Pfedstavte si vSak zelen, ktera vy-
tvori pred okny zastinéni. Pokud je orientace

ZDE SI MUZETE

stahnout minula vydani
naseho magazinu.

PROSINEC 2023 realitni magazin

Zlma muze odhalit vady nemovitosti rychle;js, nez v letnich mesicich

Realitni makléfi potvrzuji, Ze zimni mésice nejsou pro pro-
dej nemovitosti nejidealnéjsim obdobim. Nicméné pokud
clovék planuje urcité Zivotni zmény, nemusi ¢ekat na léto,
aby se poohlédl po novém domoveé. Navic, zimni obdobi
muZe odhalit daleko vice vad nemovitosti, které se v 1été
snadno prehlédnou ¢i zamaskuji.

nékterych mistnosti na sever, miize se stat,
Ze v této ¢asti domu bude po cely den mirné
pritmi. S jehlicnatymi stromy to dokazete
posoudit i v zimé. Navic, kratky den a malo
slunecniho svitu prispéji k tomu, Ze uvidite
mistnosti v takovém osvétleni, jaké budou po
vétsinu roku. Je sice pékné mit ¢ast pozemku
stinénou, aby bylo kam se uchylit v lété pred
prudkym sluncem. Ale velké stromy v tésné
blizkosti domu mohou znicit nejen pekny
vyhled, ale i zplsobit, Ze v nékterych mistnos-
tech nebude poradné denni svétlo ani v téch
nejdelSich letnich dnech.

A jak se rika, kam nechodi slunce, tam cho-
dilékar. Vzpomente si na pohadku o princez-
né Solimanské. Tmavy byt budete muset pri-
svétlit umelym osvétlenim, nebo se v pfipadé
domu rozhodnout, Ze nékteré stromy budou
muset ustoupit pohodé novych obyvatel -
pokud to ovsem Urady dovoli (viz potrebné
povoleni ke kdceni vzrostlych stromd).

Okoli domu v plné syrovosti

V zimé je zahrada nejsmutnéjsi. A proto se
také pozna nejlépe, jak okoli domu vypada.
Zda jsou kere patficné udrzované, cesty
schlidné a pergola, v 1été porostla psim
vinem, nema nyni viditelné praskliny. Také
pripadny plot kolem nemovitosti se lépe
prohlédne v zimé, kdyz se kolem néj neovijeji
rlizné popinavky a dalsi okrasné rostliny,
které nejen ze krasli, ale také jsou schopny
leccos zakryt.

Prohlidka nemovitosti v zimé mize byt
i malou vyhrou, ktera odhali pripadné skryté
vady nemovitosti. Ne ze by je kazdy vlastnik
chtél zatajit, o nékterych nemusi ani vedét.
Zvlasté kdyz v nemovitosti nebydli. Kazdo-
padné nemusi se Cekat na jaro, i nyni se da
koupit novy diim. Jindra Svitakova
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Kdo a jak plati poplatky katastru nemovitosti _

T

Poddva-1i navrhovatel soucasné nékolik ndvrh( na zahdjeni Fizeni o povoleni vkladu, hradi se
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poplatek za kazdy podany navrh samostatné. Fotoredakce

pravni poplatky a Uplaty souvisejici nejen s podanim
navrhu na vklad jsou uvedeny v sazebniku katastru
nemovitosti. Vydani vypisu nebo opisu z katastru
z pozemkovych ¢&i zelezni¢nich knih nebo zemskych desek za
kazdych i jen zapocatych 20 mérnych jednotek v ramci jednoho
katastralniho uzemi stoji 100 K¢.

7.® KATASTR NEMOVITOSTI

Stejnou ¢astku 7adatel zaplati i za vydani identifikace parcely
nebo skupiny souvisejicich parcel vedenych v katastru nemo-
vitosti, za pfijeti Zadosti o potvrzeni souladu ocislovani parcel
geometrického planu s Udaji katastru nemovitosti ¢i za pfijeti Za-
dosti o potvrzeni souladu ocislovani parcel geometrického planu
vyznacCujici pouze vécné bremeno s Udaji katastru nemovitosti.

Pii podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti i pri dalSich sluzbach ¢i Zadostech
o informace od katastru nemovitosti je tfeba pocitat s dhradou spravnich poplatku. Po-
kud prodavate ¢i kupujete nemovitost, miize se zdat poplatek za vklad v podstaté zane-
dbatelnym vydajem, nicméné je tfeba s nim pocitat a pokud navrh podava jeden z ucast-
nika obchodni transakce, nesmi na néj zapomenout.

zemkovych evidenci, kopie z pozemkovych ¢i zeleznicnich knih
nebo zemskych desek za kazdou i jen zapo€atou stranku for-
matu A4 stoji 50 K&. Prijeti prohlaseni o rozdéleni prava k domu
a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam nebo pfijeti dohody
spoluvlastnikl o spravé nemovité véci je za poplatek 1 000 K¢&.

Za prijeti kazdého navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
se vybira spravni poplatek ve vysi 2 000 K¢&. Pokud jde o verejné
prospésné stavby (napf. zdsobovani vodou, odvadéni odpad-
nich vod a jejich ¢isténi, pro verejnou dopravu, verejné skolstvi,
verejnou spravu apod.), vybere katastralni Grad poplatek v hr-
nu nejvyse 20 000 K¢.

Katastr nemovitosti poskytuje také sluzbu nazvanou sledo-
vani zmeén. Tu miZe poZadovat jediné vlastnik, zastavni nebo
podzastavni véfitel, opravnény z vécného bfemene, opravnény
z predkupniho prava (je-li ujednano jako vécné pravo) a dalsi
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné clanky

opravnéni, napriklad najemce. Pokud dojde ke zméné u sledované
nemovitosti, katastr zadatele upozorni datovou schrankou, e-mailem
nebo SMS. Pro sledovani do 20 nemovitosti za tuto sluzbu Uctuje
katastr 200 K¢ za rok, sledovani 21 a vice nemovitosti stoji 10 K¢ za
kazdou nemovitost rocné.

Podava-li navrhovatel sou¢asné nékolik navrhd na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu, hradi se poplatek za kazdy podany navrh samo-
statné. Spravni poplatek Ize platit platebni kartou nebo v hotovosti na
prislusném katastralnim pracovisti — to se déje vétSinou v pripadech,
ze navrh podava zadatel osobné.

Pri osobnim poddni navrhu na vklad ziska Zadatel v podatelné
prislusné platebni Udaje pfimo a mdze jej tedy pfimo uhradit. Dalsi
moznosti jsou samozfejmé bezhotovostni platby pfevodem. Pfi po-
dani prostrednictvim posty nebo datové schranky Ufad zasila platebni
Udaje po zaevidovani navrhu. Poplatek Ize platit i kolkovymi znamka-
mi, neprevysuje-li jeho vyse 5 000 KE.

Poplatek je povinen zaplatit vZdy ten, kdo navrh poddva. Pokud
Ucastnik fizeni, ktery podal navrh, neuhradi poplatek ve stanovené vysi
ani na vyzvu katastralniho Uradu, katastraini Urad po uplynuti Ihdty,
ktera byla na zaplaceni stanovena, fizeni o povoleni vkladu zasta-

vi. Na to by si méli dat pozor zvIasté ti, ktefi si zajistuji po podpisu
kupni smlouvy na nemovitost zadost o vklad na katastralnim uradu
sami. Pokud vyuziji pro ndkup ¢i prodej nemovitosti sluzby realitniho
maklére, je soucasti této sluzby vétsinou i podani navrhu na vklad ¢i

potfebné jednani s katastralnim uradem. Jindra Svitakova
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Jaky bude
realitni rok 20242
Na realitni
konferenci

se to dozvedelo

7 v O

pres 800 makléru

JiZ po osmé se sesli realitni
makléfi nejen z Ceské, ale

1 Slovenské republiky, na jiz
tradiéni odborné konferenci
REALFEST. Ve trech salech
vystoupilo ve ctvrtek 23. lis-

topadu celkem 30 fec¢nikd.

Nejvetsi pozornost si zaslouzil havajsky
realitni maklér Ray Prosek, ktery zaujal poslu-
chace nejen svym originalnim pfednesem, ale
také popisem, jak fidi svou kanceldr. Pdvodné
kluk ze severni Moravy Ray Prosek patfi k nej-
lepsim realitnim maklérim na svété. Piny sal
hital kazdé jeho slovo.

Rozbor aktualnich zmén v oblasti prava
dostalo na starosti pravni duo Oldfich Platil
a Lukas Slanina.

Velmi ocekavanym bylo téma k chystané
Upravé zakona o realitnim zprostredkovani,
jehoz mozné zmény, které Ceskeé realitni
maklére Cekaji, nastinil Pavel Rakous z Minis-
terstva pro mistni rozvoj.

Nezastupitelné misto si na konferenci zis-
kalo také téma exekuci. Slova se chopil pora-
datel REALFEStu Miroslav Jona$, ktery k sobé
pfizval Lukase Jichu z Exekutorského ufadu
Prerov a Petra Sefziga z portalu okdrazby.cz

Prichozi realitni makléfi se vSak nebavili jen
o pracovnich tématech. Velky potlesk sklidil
za svoji prednasku také lvo Toman. Velmi
nazorné popsal, jak ddlezité jsou obchodni
dovednosti pro spravny prodej nemovitosti
a jakou roli pfi prodeji sehrava reverzni psy-
chologie.

A jakym tématdm se bude vénovat pristi
REALFEST? Sledujte realfest.cz Redakce
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5+1 vyhod novostaveb:
Proc se vyplati koupit
zZbrusu novy byt?

V dnesni dobé se stale vice lidi
rozhoduje pro nakup novostaveb,
a to s dobrym divodem. Jak uva-
di realitni expert Dominik Zenaty
zZ DOMA realitnich maklér, inves-
tice do novostaveb nabizi fadu vy-
hod, které prevysuji cenovy rozdil

oproti starSim nemovitostem.

Bez uprav a oprav

Jednim z klicovych argumentd pro nakup
novostavby je fakt, Ze nové nemovitosti poskytuji
okamZzité bezproblémové bydleni bez nutnosti sta-
vebnich zédsahU. ,Kdyz si vyberete kvalitniho deve-
lopera s dobrymi referencemi, mizete ocekavat, ze
vas byt vydrzi 25 az 30 let bez potfeby stavebnich
oprav. To je vyrazny rozdil oproti starsim bytim,
kde se Casto setkavame s vymenou oken, stupacek
nebo rekonstrukei jadra," uvadi Dominik Zenaty,
Feditel brnénské realitni kancelafe DOMA realitni
makléri.

¥® NOVOSTAVBY

Vyhodna investice

Novostavby prinaseji vyhodu také z investicniho
hlediska. | kdyz mdze byt pofizovaci cena vySsi nez
u starsich bytd, novostavby se rychleji zhodnocuyji,

a to bez nakladl na nezbytné opravy a udrzbu. Novo-
stavby rostou podle Dominika Zenatého na hodnoté
stejné jako starsi nemovitosti, ale jejich majitelé ne-
musi platit za bézné opravy a opotrebeni. To vytvari
finanéni rezervu, kterou mohou vyuzit na pfipadné
budouci rekonstrukce.

Nizké provozni naklady

Dalsi vyhodou novostaveb jsou nizké naklady na
provoz bytu. Moderni materialy a technologie, které
kvalitni developefi vyuzivaji, umoziuji snizit energe-
tickou naroénost novych bytl. To se projevuje v polo-
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Jednim z klicovych argumenti
pro nakup novostavby je fakt,
Ze nové nemovitosti poskytuji
okamzité bezproblémové bydleni
bez nutnosti stavebnich zdsahu.
,KdyZz si vyberete kvalitniho
developera s dobrymi reference-
mi, miZete oCekdvat, Ze vas byt
vydrzi 25 az 30 let bez potreby
stavebnich oprav. Foto redakce

vi¢nich nakladech na provoz ve srovnani
se starSimi nemovitostmi.

Moderni dispozice

Také dispozice novostaveb odpovi-
daji aktudlnim potfebam a preferencim
dnesniho ¢lovéka ¢i rodiny. At uz se to
tyka vnitfniho usporadani mistnosti,
velikosti pokojt, uloznych prostor, nebo
tfeba poctu zasuvek v byté. Novostavby
se pfizpUsobuji modernimu bydleni po
vSech strankach.

Mozné klientské zmény

Standardem pfi koupi novostavby je
také moznost klientskych zmén. ,V né-
kterych novostavbach mdzete jesté pred
dokonc¢enim stavby ovlivnit vybér mate-
riald, barev a vybaveni. Typicky se jedna
o podlahy, dverfe, obklady a zafizovaci
predmeéty v koupelné a dalsi" vysveétluje
Dominik Zenaty. To vdm umozni pfizpd-
sobit byt vlastnim predstavam.

Jednoduché vybaveni

Diky modernimu pojeti novostaveb je
také velmi snadné zaridit jejich interiér.
Dnes existuje fada modernich e-shopl
s nabytkem a dekoracemi. Nékteré z nich
nabizeji kompletni pfehled o aktualnich
trendech a cendch, coz vam usnadni
vybér a nakup vybaveni.

Pofizeni novostavby je zkratka investici
do budoucnosti, kterd pfinasi bezstarost-
né bydleni, finan¢ni stabilitu a moznost
vytvofit si prostor pfesné podle vasich
predstav. Lucie Huskova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Pozemek mate, ale nemate
pro nej vyuziti. Co s nim?

Zpusob vyuziti pozemku je definovan
katastralnim zakonem a jeho prova-
décim predpisem. O legalnim zptisobu
vyuziti pozemku evidovaném v ka-
tastru nemovitosti rozhoduji rizné
organy, podle toho, o jaky druh po-
zemku se jednd. Vlastnik jej nemuze
vyuzivat pro jiny ucel, nez pro jaky je
urceny. OvSem druh pozemku se také
da zménit a nasledné vyuzit jinym

zpUsobem.

dkladem je ¢lenéni pozemk( na druhy, a to jsou:
zastavené plochy a nadvofi, ostatni plochy zemé-
délské pozemky (ornd plda, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty),
lesni pozemky a vodni plochy. Podle téchto druhd pak
o nich rozhoduji pfedevsim stavebni Urad, organ ochrany
zemédeélského nebo lesniho ptidniho fondu, vodohospo-
darsky organ ¢i organ ochrany zivotniho prostfedi.

MozZnosti, jak si zjistit, o jaky pozemek se jednd, je
nékolik. Jednak je to zapis v katastru nemovitosti. Dalsi
je Uzemni plan obce nebo daného Uzemi. K tomu pfislusi
i Uzemné planovaci informace o podminkach vyuzivani
Uzemi a zmén jeho vyuziti.

Tu mohou poskytovat Urady uzemniho plénovani nebo
stavebni Urady a Ize z ni zjistit, co Ize na predmétném
pozemku realizovat a pro co je urcen, tedy zda uskutecnit
zameér, se kterym jej Zadatel kupuje. Pro fadu ucell vyuziti
bude také ddlezité, zda se v tomto prostoru na pozemku Ci
jeho ¢asti nachdzi ochranné pasmo. To mize velmi zkom-
plikovat nebo dokonce zcela prekazit planovanou stavebni
¢innost. Typickym pfikladem mUze byt ochranné pasmo
v okoli vedeni vysokého napéti, prehrad s pitnou vodou,
pfirodnich rezervaci apod.

Pokud tomu nebrani tzemni planovani ani ochranné pas-
mo i jiné komplikace, Ize u nékterych pozemk( zménit jejich
druh jednodussim zplsobem. Tato moZnost je predevsim
u pozemk( vedenych jako ostatni plocha — zelen, neplodna
plida, orna plda, kterd je pritom desitky let zatravnénd, a po-

dobné. Pokud je zména v terénu prakticky jiz provedena, tedy
nejde pouze o doc¢asné zatravnéni v ramci stridani plodin,

ale 0 zménu trvalou, ktera jiz nastala, neni tfeba ani izemni
rozhodnuti ¢i souhlas a staci ji ohlasit na katastr nemovitosti.
To plati i pro pozemky o vymére do 300 m2.

V pripadé, ze zména pozemku nenastala, ale planuje se
jiné vyuziti (napfiklad misto sadu ornd ptida apod.), anebo
jde o pozemek o vymeére nad 300 m2, je tfeba dolozit
Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas. Katastr nemo-
vitosti pak na zakladé Zadosti zanese zménu do katastru
a pak Ize tyto pozemky propachtovat dle jejich nového
Ucelu vyuziti, napfiklad jako pastvu nebo na péstovani
zemédelskych plodin. A pokud je u pozemkU zdroj vody
a energie, jejich vyuziti mize byt mnohem Sirsi, od pésto-
vani zeleniny, pres kvétinové zahony po bylinkova pole jako
zdroj pro vyrobu ¢ajd a réiznych zdravotnich smési.

Zmeéna druhu pozemku neni ale tak jednoducha vzdy.
Pokud jde o zménu na pozemek stavebni, bude tfeba
pozadat o zménu Uzemniho planu prislusné organy, avsak
ty nemusi kazdému vzdy vyhovét. Navic, zmény Uzemnich
planl neprovadéji obce nékolikrat roéné, ale tfeba jednou
za tfi az pét let. Také zalezi na celkové koncepci uzemi
a planech, které prislusna obec ma do budoucna. Nicméné
i takovy pozemek Ize vyuzit, napriklad tim, Ze jej vlastnik
docCasné pronajme jako skladovou ¢i odstavnou plochu.
Pokud je k pozemku dobra pristupova cesta z verejné ko-
munikace, mUZe na pozemku vyrUst tfeba skladovaci stan.

Naklady na jejich koupi a provoz jsou velmi nizké, a tak
zde mUZe byt pomérné rychla navratnost, a pozemek
pfitom nelezi ladem. Tyto stany mohou uzivateldm slouzit
pro uskladnéni riznych druhd material(. Mohou byt pouZi-
ty také jako doCasné garaze, protoze se vyrabéji v mnoha
velikostech a variantach. Vejde se do nich i vétsi traktor,
pfipadné jina tézka technika. Na druhou stranu mohou byt
vybaveny okny, da se k nim pfipojit zdroj vytapéni, a tak
se dajf vyuzit i tfeba jako dilna. Vyhodami jsou predevsim
nizka pocatecni investice, rychla montaz, mobilita, nizké
naklady na udrzbu a velky vybér.

Kazdy realitni maklér potvrdi vlastnikovi jakékoli nemovi-
tosti, Ze pokud je 0 nemovitost pecovano, v priibéhu ¢asu
se stale zhodnocuje. Zvysujici se nabidkové ceny mohou
potvrdit i majitelé zemédélské pddy, jimz v poslednich le-
tech mifi do postovnich schranek cetné nabidky na odkup.
AvSak nasi predkové dobre védéli, Ze plida se neprodava,
pldu je nutné zachovat dalsim generacim. A do té doby ji
zhodnotit jinym vhodnym zpdsobem. Jindra Svitakova
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Uvazujete-li o novém domé nebo pozemku, na némz byste si

chtéli vybudovat domov, nenechte se nemile prekvapit. I v lo-

kalité, ktera pisobi nadherné, se mohou vyskytovat imise,

které narusi spokojené bydleni.

(& EKOLOGIE

apach, prasnost, karcinogenni latky

v ovzdusi, ale i svetelny smog. To

vSe mUze zkazit pohodu z nového

bydleni. A ne vzdy to musi byt pou-
ze ve méstech. | v malych obcich mizete
narazit na Spatnou kvalitu ovzdusi. Podle
Jachyma Brzeziny, experta Ceského hydro-
meteorologického Ustavu, panuje o kvalité
ovzdusi nékolik mytd. Mimo jiné takeé ten, Ze
¢im mensi obec, tim lepsi kvalita ovzdusi.
Ne vzdy to je pravda.

Nejcastgji jsou v CR prekradovany limity
¢astic PM10 a PM2,5 (mensi nez 10 mikrome-
tr). Jsou to tuhé, kapalné nebo smésné ¢éas-
tice, které se mohou usazovat v prliduskach
a zpUsobovat Fadu zdravotnich komplikaci,
napr. astma, onemocnéni kardiovaskularniho
systému, nevratné genetické zmeny, rako-
vinové bujeni a mnohé dalsi. Ty nejjemnéjsi
castice mensi nez 2,5 mikrometru poskozuiji
lidské zdravi nejvice, zvlasté zplsobuji chro-
nické onemocnéni respiracniho traktu. Pfitom
lokalni vytapéni domacnosti, které je nejvice
bézné prave v mensich obcich, je pficinou az
tfi Ctvrtin tohoto znecisténi. Dalsim je karci-
nogenni polycyklicky aromaticky uhlovodik
benzo[a]pyren, jehoz zdrojem je z 98 % pravé
lokalni vytapéni.

| kdyz se dnes v novych rodinnych do-
mech prevazné instaluji tepelna cerpadla
¢i jiné ekologické zdroje vytapéni, stale
zGstava dost domd, které vyuzivaji plvod-
ni starsi topidla, v nichz neni kontrolovan
proces hofeni a pfisunu vzduchu, a tak
dochazi k nedokonalému spalovani, a tim se
do ovzdusi uvoliuje cela fada nezadoucich
latek. A to se mize stét i v pripadé topeni
drevem, pokud se bude topit v nevyhovuji-
cim zdroji.

Mésta maji oproti malym obcim vyhodu
vyrazneé vyssiho podilu plynového vytapénti,
pfipadné vytapéni elektfinou. Nehledé na
stavajici ceny energii jsou tyto zplisoby co
do ekologi¢nosti a zne¢istovani ovzdusi vy-
razné vhodnéji. Jak ukdzala méreni CHMU
v minulych letech, staci, aby takto neekolo-
gicky zatopil relativné maly podil domacnos-
ti v obci a kvalita ovzdusi se rapidné zhorsi.

V zimé tedy mUZe byt kvalita ovzdusi
v malych obcich mnohem horsi nez v centru

velkych mést. | kdyz v soucasné dobé bezi
na plné obratky kotlikové a jiné dotace,
které maji financné podpofit vymeénu kotll
za noveé automatické, problémem je a jesté
zirejmeé dlouho bude, jak bude mozné topeni
v domacnostech kontrolovat. Zatimco velké
provozy musi v pravidelnych intervalech
provadét mereni emisi a vykazovat plnéni
emisnich limitd, kontrolovat, ¢im se topi
v jednotlivych domacnostech, je vyrazné
obtiznéjsi, natoz pfimét majitele ke zméne.
Na mnoha mistech mlze byt zdrojem
nepfijemnosti také svetelny smog. Ma
vyrazné dopady na lidsky organismus,
a predevsim na Spatnou kvalitu spanku.
MZe byt pfic¢inou vzniku mnoha zavaznych
zdravotnich komplikaci, véetné desynchro-
nizace vnitfnich biologickych hodin. | kdyz
svételny smog se tyka predevsim velkych
mést, mUze vadit i v nékterych odlehlych
lokalitach. Svétla z rliznych zabavnich parkd
se Casto Sifi kilometry daleko a mohou naru-
Sovat bézné prostredi i v malych obcich.

Abyste zjistili, zda ma nemovitost tyto
nedostatky, miZete udélat nékolik kro-
kd. Svételny smog zjistite tak, Ze lokalitu
navstivite pozdéji vecer. Ostatné, i kv(li
hluku doporucuji makléri navstivit nemo-
vitost v rliznych dennich dobdach, tak pro¢
ne i vecer. Pokud kupujete pozemek, na
némz se nenachazi zadna nemovitost, ani
prodavajici nemusi tusit, odkud se tam
vecer berou svételné proudy, nebo Ze je nad
pozemkem letecky koridor. Kazdopadné,
hluk v okoli nemovitosti nebo svételny smog
zfejmé nebudou uznatelné jako skryté vady
nemovitosti. Prasnost ¢i karcinogenni latky
v ovzdusi mohou mit v kazdé lokalité znacny
vykyv. Kdyz se v zimé zatopi, mize byt
jejich vyskyt podstatné vyssi, nez v letnich
mésicich. Ovsem vy nemusite ¢ekat na zimu
a zkoumat kourici kominy. Vyskyt téchto
¢astic Ize zjistit u odbornikl pro kazdou da-
nou lokalitu. Stavba domu si vyzada nemalé
prostfedky a vétsinou se diim stavi jednou
za zivot. Proto je dobré vybrat si lokalitu,
ktera nebude mit negativni vliv na zdravi
jeho obyvatel.

Znecisténi karcinogennimi ¢asticemi lze
proveérit v integrovaném registru znecistova-
ni zivotniho prostredi (https:/www.irz.cz).
Informace o svételném znecisténi se najdou
na zajimavém webu https://svetelneznecis-
teni.cz/ Jindra Svitakova
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Nebojte se zeptat
na technicky stav
nabizené nemovitosti

Prvni dojem muzZe byt pozitivni.

V nadseni z toho, jak se vam diim

a jeho okoli libi, mate chut okamzi-

té slozit zalohu a co nejdrive bydlet.
Jenze pozor. Ne vSe, co je na prvni
pohled libivé, ma i prislusnou kvalitu.
Je to stejné jako s prvnim dojmem

u Clovéka. Na prvni pohled krasavec,

ale pri bliz§im poznani shnilé jadro.

Nechte si predlozit doklady a podklady

Ptejte se. Ptejte se na vSe, co neuvadéla nabidka pro-
deje nemovitosti v inzerci. A i to, co bylo uvedeno, chtéjte
zdokladovat. Majitel ¢i realitni maklér, ktery ho zastupuije,
by méli sdélit vSe podstatné.

V prvni fadé se ptejte po dokumentaci. Pokud je dim
starsi, nemusi k nému byt vzdy zachovana projektova
dokumentace. Jestlize pak budete provadét rekonstrukci,
budete to mit mnohem tézsi. Uz jen tim, ze budete muset
zmapovat vedeni stavajicich siti v domé, abyste védéli,
kde je mozné kopnout a kde je tfeba dat pozor.

Tyto pfipady existuji dokonce i u bytovych domu ze
70. let. Domy mnohdy vlastnily vyrobni podniky, urady ¢i
ministerstva a pfi pfevedeni do vlastnictvi obce nékdy ne-
doslo k pfedani projektové dokumentace ¢i kolaudacniho
rozhodnuti a problém budoucich vlastnik( byl na svété.

Technické vlastnosti stavby
jsou dulezité

V soucasné dobé musi mit kazda stavba pfi svém
prodeji prikaz energetické naro¢nosti budovy, ktery se
zaroven stava prilohou kupni smlouvy. Tento pozadavek
se nevztahuje pouze na domy postavené predr. 1947,
které neprosly vetsi rekonstrukei obalky budovy. V tom
pfipadé se pak uvadi energeticka tfida G a je tfeba poci-
tat s podstatné vy$Simi naklady na vytapéni.

Pred rozhodnutim o koupi domu byste si méli zjistit
predevsim udaje o celkové konstrukci domu, materidl,
z kterého byl diim postaven, zda a ¢im byl zateplen. Dule-
Zité jsou udaje o rozvodech, stiesni konstrukci, ale u star-

Sich domU také napriklad informace, jak byly konstruova-
ny stropy, zda je provedena izolace a jaka podlaha je pod
tim krasnym kobercem, po kterém Slapete.

Jinak si budete prohlizet starou chalupu na vikend,
jinak dtim, ktery chcete obyvat celoroéné. Pokud budete
vikendovy diim pouZivat jen ¢ast roku, zfejmeé nebude-
te trvat na energeticky usporném domeé. Naopak, pro
stalé bydleni je tfeba zohlednit kazdou moznost Uspory
energie.

Nezapomente na veskeré platby

Koupé domu je jednordzovou zélezitosti. DUlezité jsou
také naklady, za které Ize v domé Zit. Nechte si proto
predlozit faktury za elektfinu, plyn, vodné a sto¢né. Sa-
mozfejmeé se ¢astka mlze v zavislosti na Zivotnim stylu
obyvatel domu mirné lisit. Ale nelze pocitat s tim, Ze to
bude o tisice. K tomu je tfeba pfipocist dan z nemovitosti
a také pojisténi nemovitosti i domacnosti.

Dam nemusi byt jen stavba a zahradka

Ujistéte se, co vSe k domu patfi. Nékdy to mize byt
jen maly dvorek. Casto véak zvlasté ke star$im venkov-
skym domUm patfi dal&i pozemky, jako jsou lesy, pole.
Jestlize chce majitel prodat nemovitosti i témito pozem-
ky, zjistéte si, v jakém jsou stavu. Na lesni porost je tfeba
privolat odbornika, ktery odhadne cenu. Jestlize jsou pole
v pronajmu mistniho farmare, nechte si pfedloZit pach-
tovni smlouvu. Pfipadné se s nim sejdéte a domluvte si,
zda bude mit o tuto zemédélskou plidu zdjem i naddle,
pfipadneé jaka by byla Sance, Ze by ji odkoupil.

Na skryté vady se vztahuje
moznost reklamace - ale...

Jestlize je nemovitost vlhka, na nékteré ze stén se tvori
plisen, nebo prkna na podlaze trouchniveji, pravdépodob-
né to stdvajici majitel vi. A pro dosavadni komfort bydlenf
ukryje vady tfeba za sadrokarton nebo pod koberec. O ta-
kovych vadach ale musi kupujiciho informovat. Pokud to
neucini, vystavuje se riziku reklamace. Presto se takové
pfipady stavaji.

Jestlize kupujete nemovitost, radéji se dvakrat ptejte
na vSe podstatné. A nejméné trikrat pocitejte. Je to
jednodussi, nez pozdé litovat, nebo podstupovat slozité
reklamacni fizeni, jednat o slevé, ¢i dokonce o odstoupe-
ni od kupni smlouvy domu, ktery jste si mezi tim oblibili.

Jindra Svitakova
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Pri Zadosti o hypotéku je treba mit nasporeno alespon 20 % kupni ceny bytu. Foto redakce

fi zadosti o hypotéku je tfeba mit na-

spofeny nemaly objem penéz. Bézné

se prepoklada alespon 20 % kupni

ceny bytu, podle momentalnich podmi-
nek CNB a jednotlivych bank.

K tomu samozrejmé pristupuji dalsi kritéria,
jako potrebna vyse prijma, vySe Urokovych sa-
zeb a dalsi. MdZe se stat, Ze zadjemce o vlastnic-
ké bydleni nema nasporeno dostatek, nebo ma
v soucasné dobé snizeny prijem(napfiklad kvdli
rodi¢ovské dovolené).

Z> TRENDY

Pak mUZe nastoupit nova sluzba, kterd se po-
malu prosazuje i v Cesku. Je to pronajem bytu
s opci na jeho odkoupeni po urcité stanovené
dobé.

Tento model funguje dokonce jako viadni
program napfiklad ve Velké Britanii. Tam se na-
jemnik nastéhuje do bytu ve vybraném projektu
a ma obvykle Sest mésicl az pét let na to, aby
jej odkoupil.

Domy nebo byty jsou vétsinou pronajimany
zhruba za 80 % bézného trzniho najemného
v daném misté. To umoznuje zajemclm na-
spofit si behem této doby dostatek finan¢nich
prostredkd, aby si mohli vzit hypotéku. Podobna
schémata existujii v USA Ci v Australii a nyni
ziskavaji zajemce i na Ceském realitnim trhu.
Zatim funguji dva modely, které nabizeji tento
typ sluzby.

Ownest

Zajemce se zaregistruje na portale, vyplni
potfebné Udaje a pracovnici stanovi jeho ori-
entacni kupni sily, tj. pfibliznou cenu, za kterou
pro néj Ize koupit byt. Po registraci a schvaleni
vSech dokumentd je tfeba uhradit registracni
poplatek a poté si mlze zdjemce vybrat ve
stanovené vysi byt z béZné nabidky realitnich
portald.

Byt za néj zakoupi investor a nasledné podepi-
Se se zajemcem ndjemni smlouvu. V pribéhu
programu pak plati ndjem a ma moznost bud
v prvnim, nebo v druhém roce uplatnit opci a byt

Rent to Buy, nékdy také nazyvany Rent to Own, Rent to Save, Ci
Living Rent je dalsi ze zptsob, jak se dostat k vlastnickému
bydleni. Tento program muZe usnadnit koupi konkrétniho bytu
tém, ktefi v soucasné dobé nemaji naspofeny dostatek finan¢nich
prostfedkq, aby mohli ziskat hypotéku.

si koupit. Odkupni cena nemovitosti je stanove-
na na zacatku programu a je fixni.

Na rozdil od hypotéky je tedy tfeba mit na
zacatku pouze 3 % ceny nemovitosti, které jsou
pouzity na registracni poplatek a poplatek za
vyuziti opce. Najemce ma tedy vlastné dvoulety
odklad, v némz mize nasetfit na akontaci hypo-
téky, ale zaroven uz pfitom bydli v byté&, ktery si
vybral.

Vyhodou je nejen to, Ze si miZe vzit hypotéku
v dobé, kdy napfiklad budou pro jeji Cerpani lepsi
podminky, ale Ze si také mUZe dospofit potieb-
nou ¢astku, a pfitom ziska byt, ktery se mu libi,
a ktery by v prébéhu ¢asu tfeba koupil nekdo
jiny a on musel znovu hledat. Pokud se ale jeho
plany zméni, miZe byt opustit tak jako na konci
bézného pronajmu.

BYX

Zasadni principy jsou stejné. Zajemce si vybe-
re byt, ve kterém bude po pfechodnou dobu zit
jako najemnik s predkupnim pravem. Az bude
mit dostatek prostredkd, vezme si hypotéku
nebo sezene hotovost a nemovitost odkoupi,
pficemz ¢ast sumy splati uz pfedem v ramci
mési¢niho najmu.

V programu BYX ma zdjemce na pocatku slo-
Zit zalohu v minimalni vysi péti procent z kupni
ceny bytu. Podle vyse zalohy se pak upravuje
mimo jiné tfeba cena najmu. Poté klient podepi-
Se smlouvu o kupni smlouvé budouci, pficemz
se stanovi fixni kupni cena bytu, kterd se po
dobu Ucasti v programu neméni.

Klient ma od kolaudace bytu ¢tyfi roky, béhem
kterych se mdze rozhodnout, kdy ¢astku doplati.
Mezitim plati ndjemné, které by mélo byt podle
propo¢td BYX nizsi nez bézna splatka hypotéky
na danou nemovitost. Pokud se nakonec roz-
hodne byt nekoupit, m(ize svoji pozici prenést
na jiného zajemce a inkasovat rozdil v trzni
hodnoté.

Rozdily mezi témito ¢eskymi sluzbami jsou
v tom, Ze u Ownestu si mize zajemce vybrat
z béznych nemovitosti na trhu, zatim vSak jen
v nékolika méstech, v nichz Ownest plsobi.
Sluzba BYX nabizi byty v rémci konkrétnich
developerskych projekt. Jindra Svitakova
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Na hypotéku dosahne
vice zajemcu. CNB zrusila
dalsi omezeni

Ceska narodni banka (CNB) na svém vcerejsim zasedani
rozhodla o deaktivaci ukazatele DTI. Parametr DTI (Debt To
Income) stanovuje pomér vyse celkového zadluzeni zada-

tele o vér a vyse jeho €istého ro¢niho prijmu.

o konce roku bude platit, ze
zadatel nesmi prekrocit 8,5 na-
sobek ro¢niho prijmu. U osob
do 36 let je to 9,5nasobek.
0d 1. ledna 2024 jiz nebude CNB tento
ukazatel sledovat.

Z&jemclm o nové bydleni se tak otevi-
ra dalsi prostor k vlastnimu bydleni. Prvni
krok u¢inila CNB jiz v Servnu leto$niho
roku, kdy rozhodla o deaktivaci horni
hranice Uvérového ukazatele DSTI. Tento

parametr urCuje pomeér mezi celkovou
vySi mésicnich splatek dluhu zadatele
0 Uveér a jeho Cistych mésicnich pfijma.
Jesté do konce cervna letosniho roku
nesmeli zadatelé o uver prekrocit hranici
45 % Cistych pfijmi domacnosti. Od 1.
7.2023 jiz CNB vyZzaduje spinéni této
podminky.

Poslednim, ze tfi parametr(, je
ukazatel LTV (Loan to Value), ktery
predstavuje procentni pomér mezi vysi

uvéru a hodnotou zastavené nemovi-
tosti. Tento parametr zUstava i nadale
v platnosti. Aktualné nastavena horni
hranice ukazatele LTV ¢inf 80 % (90 %
pro zadatele mlads$i 36 let pofizujici

si vlastni bydleni). Nad touto hranicfi
mohou banky poskytovat uvéry pouze
na vyjimku.

Pokud tedy uvazujete o porizeni vlast-
niho bydleni s pomoci hypote¢niho uvéry,
staci mit dostatec¢né pfijmy a splnit
parametr LTV.

Pro cely realitni trh jde o dobrou
zpravu. Pokud dojde na jafe pristiho roku
k ocekdvanému snizeni urokovych sazeb
hypotecnich Uvérd, maze dojit k opétov-
nému nastartovani poptavky po vlastnim
bydleni. Lucie Mazacova
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KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

REALITNI KANCELAR A SPOTREBITEL — ONLINE KURZ
Termin: 11. 1. 2024 (9-16 hOd.)

Jak predeijit riziklim s klienty - spotfebiteli | Seminar vede: Michal Pazdera

PRIPRAVNY ONLINE KURZ KE ZKOUSCE ODBORNE ZPUSOBILOSTI
Termin: 16. 1. — 18.1. 2024 1 23.1. — 25.1. 2024
Vzdy od 14 hod. do 17 hod.

V kurzu si ozivite a prohloubite vase znalosti z realitni ¢innosti
KURZ REALITNI ZPROSTREDKOVATEL

Termin: 5. 3. — 11. 4.2024

Misto kondnf: Praha, sidlo ARK CR, Stra$nickd 3165/1b, Praha 10
Rekvalifikaéni kurz v¢. zkousky odborné zplsobilosti (moznost Uhrady od UP)

Misto konani véech kurzt: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz

realitni magazin
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Podvodné pronajmy
tahaji z idi penize.
Jak se nenechat napalit?

iz pred nékolika lety na to upozornily nékteré
realitni portaly, a i kdyZ se snaZi takové inzera-
ty vyhleddvat a mazat, podvodnici maji stale
sofistikovanéjsi metody, jak zdjemce o prondjem
pripravit o penize. V soucasné dobé by si pozor méli davat
predevsim ti, ktefi nevyuzivaji sluzeb realitnich maklérd
a snazi se najit si bydleni sami.

Na velkych inzertnich portalech analyzuji a pripadné
mazou podobné nabidky tymy analytik(, dokonce sleduii
dlouhodobé chovani inzerent, takze védi, zda jde o realit-
niho maklére, ¢i jen jednotlivee, ktery pronajima svdj byt.
Realitni kancelare si zase pfi kazdé transakci proveruji
proddvajici i kupujici. To vSak na sociélnich sitich nem(zou
zajemci Cekat, a tak jsou vystaveni daleko vetsimu spektru
téch, kteffi je chtéji okrast o penize.

Nekteré portaly ovsem podvodné inzeraty vyhledavat
nemusi. ,Na nasich portalech jsme se s podvodnymi
inzeraty za 18 let nesetkali ani jednou. Umoznujeme totiz
inzerci nemovitosti pouze realitnich kancelari nebo deve-
loperskych spolecnosti," okomentoval sou¢asnou situaci
Michal Pich, provozovatel realitnich servert realitycechy.
cz a realitymorava.cz. V minulosti se ¢asto podvodnici
zamérovali napriklad na pronajmy prostrednictvim sité Ai-
rbnb s tim, Ze dokonce zpracovali faleSné webové stranky
a vydavali se za zastupce této spoleCnosti, ktefi pronajem
zprostredkovavaji poté, co jim zajemce zasle zalohovy
poplatek. Oklamat vSak mohli pouze ty dlverfivee, ktefi
nevédi, jak Airbnb funguje. Je to totiz pouze zprostredko-
vatelsky kanal, ktery nema od svych inzerentl povéreni
resit prondjem jejich nemovitosti. Presto podvedli mnoho
lidi v riznych zemich.

Jak je mozné identifikovat
podvodnou nabidku

Je zajimavé, Ze vétsina inzeratl tohoto typu zacina
néjakym soukromym pribéhem, ktery jakoby odlvodnuje
pribéh celé transakce. Jsou to texty, jak napfiklad ¢lovék
(Iékar, zdravotni sestra apod.) musel odjet rychle pracovat
do zahranici a z(stal zde prazdny byt, ktery by rad prona-
jal. Protoze ho ,nepotrebuje”’, pronajme ho levné. Uz v této
fazi by mél ¢tenar zpozornét. Pro¢ by nékdo pronajimal byt
napriklad v centru velkého mésta za polovicni sazbu, nez
jsou bézné ceny v této lokalite? A pro¢ zajemci vysvétluje,

Ze musel odcestovat pry¢? To ma vazbu na dalsi postup.
Fyzicka prohlidka se totiz nekona.

Na internetu najdete pouze krasné fotky interiéru, a pra-
vé z diivodll dlouhodobé nepritomnosti pronajimatele to
zajemci musi stacit. Dal§im bodem je vétSinou nemoznost
telefonického kontaktu. Vétsina téchto podvodnikd ko-
munikuje pouze e-mailem. A srovnejte si, jak komunikuje.

I kdyZ prekladace dnes dokazou divy (dfive to bylo poznat
jiz na inzeréatu, ktery byl psan lamanou ¢estinou), prece
jen rodily mluvéi pozna nuance v pisemném projevu, které
znamenaji, Ze si nepige s Cechem.

Pozor také na falesné fotografie. Klidné je mozné, Ze si
podvodnik zasel do nékolika obchodU specializujicich se
na bydleni a tam si vyfotil naaranZované interiéry. Jakmile
nemate na fotografii také exteriér, pfipadné okoli, je mozné,
7e fotografie nejsou z daného objektu. Podle Policie CR je
dulezité, aby byli lidé pfi shaneéni pronajmu obezretni. Je
vzdy lepsi si informace, pokud je to mozné, osobné ovéfit.
PomUze pfimo navstivit lokalitu, zjistit si, zda byt vibec
existuje a pfipadné si informace ovéfit u obyvatel predmét-
ného domu.

Typické pro tento typ podvodu je, Ze se vyberou zalohy
na rezervaci a pak se uz neozvou. Pokud zajemce penize
skutecné odesle, neni cesty zpét. Podvodnik totiz presta-
ne komunikovat, ale to az tehdy, kdyz ma penize na Uctu
nékde v zahranici, eventualné si je jiz vybral. Podvedenému
tak nezbyva nez podvod policii, ale ta prilis Sanci na ziskani
penéz zpét nedava. Podle policie je prave vylakani penéz
z lidito jediné, o co se podvodnici snazi. ,Pachatelé ¢asto
vyzaduji také zaslani kopii osobnich dokladd, coz je mimo
ztraty penéz dalsi velkeé riziko, fika k tomu Jakub Vincalek
z odboru komunikace Policejniho prezidia. Osobni doklady
totiz mohou byt zneuzity k dal$im podvodim.

Kazdému, kdo hleda pronajem nebo koupi bytu, dopo-
rucuji odbornici obratit se na zavedenou realitni kancelar.
Pokud chtéji uzavfit smlouvu pfimo s pronajimatelem bez
zprostredkovatele, je tfeba jednat pfimo s fyzickou oso-
bou, ktera je majitelem nemovitosti nebo ma jeho plnou
moc. Makléfi ani seriozni pronajimatelé nikdy nevyzaduiji
slozeni zalohy pred prohlidkou bytu, ale az po podpisu
rezervacni, pripadné rovnou ndjemni smlouvy.

Jindra Svitakova

realitymorava@®cz
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Navrh nového zakona resi,
jak zamezit retezeni najemnich smluv

Chcete vedet
vice?
Zde najdete
podobné c¢lanky

realitymorava@®cz

soucasné dobé ¢asto pronajimatelé uzavi-
raji s ndjemci smlouvy o pronajmu bytu na
jeden rok s tim, Ze jsou bud automaticky,
nebo formou dodatku prodluzovany vzdy
o dalsirok. To by ale podle viadniho navrhu bylo
v pfipadé prijeti nového zdkona (s jeho platnosti se
pocitd od r. 2025) mozné pouze dvakrét za sebou.
Nésledujici tfeti a kazda dalsi najemni smlouva by uz
musely byt uzavieny na minimalné tfi roky nebo na
dobu neurcitou.

) PRONAJMY

Sdruzeni najemnik( CR (SON) snahu o snizenf
nejistoty obyvatel v pronajmu spojenou s kratkodo-
bymi smlouvami vita. ,Pokud chceme z ndjemniho
bydleni udélat plnohodnotnou formu bydleni, pak
ndjemce spolu se ¢leny jeho doméacnosti nemuze
byt v neustalé nejistoté, ze presto, ze fadné hradi
najemné a plni si své povinnosti ze smlouvy, bude se
muset kazdy rok stéhovat. Je to jeden z hlavnich dud-
vod(, pro¢ ob¢ané v CR nepovazuji ndjem za stabilni
formu bydleni tak, jak tomu je napf. v sousednim
Némecku.

Podle stanoviska SON vzhledem k tomu, Ze se
nyni standardné uzaviraji najemni smlouvy na rok,
najemce nema prakticky zadnou moznost branit
se proti zvySovani najemného nad ramec zakona.
Nulova je i obrana najemce proti ostatnim protiprav-
nim jedndnim pronajimatele a ¢asto maji najemci
strach, ze pokud se ozvou a budou po pronajimateli
cokoliv pozadovat nebo s né¢im nebudou souhlasit,
o bydleni pfijdou, protoze jim pronajimatel nepro-
dlouzi smlouvu. A nejsou to plané strachy. Takovych
dokladll neseriézniho chovani pronajimatel ma
SON dostatek.

Jiného nazoru je predseda Obcanského sdruzeni
maijiteld dom( v CR Milan Kréek. Dle n&j by se v pii-
padé prijeti tohoto paragrafu jednalo o neopodstat-
nény zasah do smluvni svobody: ,Sou¢asny systém
prinasi dostate¢nou jistotu pro ob& smluvni strany
a funguje bez problém. Naopak chrani drtivou vétsi-
nu slusnych ndjemnikd.”

Takeé Asociace najemniho bydleni nevidi prodlouzeni
doby najemnich smluv po dvou ro¢nich pronajmech
na minimalné tfi roky jako dobré feseni. Obava se, ze
mdZe negativné dopadnout zejména na rodiny fesici
krizovou situaci a obecné na socidlné slabsi najemce.

PROSINEC 2023 realitni magazin

V ramci chystaného zakona o podpore v bydleni chce vlada mj. zamezit
retézeni najemnich smluv na dobu urcitou. Je vsak otazkou, zda to bude
vyhodné pro obé smluvni strany, nebo zda to bude znamenat spise vét-
$i nejistotu a Castéjsi stehovani. Nékteré nazory se dokonce priklané;ji

k tomu, Ze se ¢ast najemnich vztahl mze pfenést i do Sedé ekonomiky.

Lze totiz predpokladat, Ze pronajimatel bude pred
uzavrenim smlouvy na tfi roky peclivé zkoumat, zda
neni najemce potencialné rizikovy, a to véetné jeho
momentalni finanéni situace.

Na jednu stranu je samoziejmé, ze pronajimatelé
chté&ji své byty pronajmout ndjemcdm, ktefi jsou
schopni plnit své povinnosti a hradit najemné a sluz-
by s prondjmem spojené. Na druhou stranu se mUze
stat, ze se rodina prave v dobé€, kdy se bude jednat
o prodlouzeni smlouvy dostane ndrazové do finanéni
tisné (ztrata zaméstnani, rozvod, nemoc) a prona-
jimatel ji smlouvu dale neprodlouzi. A to m(ze byt
podle nékterych expert( kontraproduktivni. Prona-
jem si totiz ne kazdy pofizuje jako kratkodobé reseni.
Je stéle vice lidi, ktefi v pronajmu vidi urcité vyhody
oproti vlastnickému bydleni. A pokud si pronajmou
novy byt, musi provést casto zmeény, které nechtéji
provadét kazdy druhy rok (trvaly pobyt, zména skol
pro déti atd.).

Financni poradce firmy OK Klient a pfedseda
z&jmové skupiny SIG Penize v Mense CR Vladimir
Kutdlek, ktery ma s pronajimanim bytd osobni
zkuSenosti, se pro Mésec.cz vyjadril pro zachovani
stavajiciho stavu. Podle jeho praxe ndjemci naopak
vitaji moznost flexibility ndjemniho bydleni a pouze
mensiné jde o dlouhodoby pronajem.

Prevazuje skupina lidi, ktefi si pronajimaji byty
v mistech, kde ziskali nové zaméstnani, nebo jde
o docasné bydleni a nehodlaji se na daném misté
natrvalo usadit. Dalsi vyraznou skupinou, které
vyhovuji kratkodobé najemni smlouvy, jsou studenti,
ktefi na kazdy rok shanéji spolubydlici a nechté&ji se
sami uvazovat na celou délku studia i kvadli tomu, Ze
ne kazdy spoléhg, ze studia dokonci nebo sezene
spolubydlici a sam by najem neutahl.

Také pro pronajimatele je smlouva na dobu urci-
tou, vétsinou na rok, méné rizikova, protoze podle
zakona neexistuje moznost vypovéedi ze strany
pronajimatele bez udani ddvodu. A i kdyz divody
jsou, podle Kutalka jsou ¢asto nepublikovatelné,
nebo dokonce zakazané ¢i spojené s dlouhym
dokazovanim.

Zakon o podpore v bydleni se nesoustredi pouze
na fetézeni najemnich smluv, ale je mnohem Sirsi
a urcité v ném Ize nalézt mnoho pozitiv, ktera posu-
nou realitni trh o dalSi kroky kupredu. Je vSak treba,
aby vlada a ministerstva reflektovali nazory odborné
verfejnosti a nasli pro kazdy z bodl potfebnou shodu,

a to nejlepsi resent. Jindra Svitakova
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