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Stavba vymeénku

u stavajiciho

rodinného domu
je novinkou letosni
novely stavebniho zakona

Gvodni pfiloha ¢. 2 nového stavebniho

zakona obsahovala vycet jednoduchych

staveb, do nichz spadaly i tyto stavby pro by-

dleni, které bylo mozné postavit na jednom
stavebnim pozemku: stavby pro bydleni a rodinnou
rekreaci, které maji nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi,
stavby garazi do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m, stani
pro obytné automobily a obytné privésy.

Novelou k nim pfibyl novy odstavec p), ktery
umozni na stavebnim pozemku, na némz jiz stoji
vétsi rodinny ddm, postavit dalsi stavbu pro bydleni.
Ta by méla mit tyto parametry: max. 80 m2 zasta-
véné plochy a 5 m vysky s nejvyse jednim nadzem-
nim podlazim, bez podsklepeni. Stavba by méla byt
funkéné spojena se stavajici stavbou rodinného
domu a umisténa v odstupové vzdalenosti od hranic
pozemkd nejméné 2 m. Nesmi jit o stavbu pro podni-
katelskou ¢innost, to znamena, Ze se vylucuje jakékoli
pronajimani at kratkodobé, ¢i dlouhodobé. Pritom
plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové
vody po umisténi této stavby musi byt nejméné 50 %
z celkové plochy pozemku rodinného domu. Na tento
mensi domek se nebudou vztahovat ani poZzadavky
Uzemniho planu na sklon stfechy.

Podle poslanct napfi¢ politickym spektrem, ktefi
tuto zménu iniciovali, tento ndvrh zvlasté na venko-
vé, kde maji lidé pomérné velké pozemky, umozni
postavit dal$i malou jednoduchou stavbu urce-
nou k bydleni. M{zZe to tak pomoci mladym lidem
poridit si oddélené bydleni od rodi¢d, a pfitom vyuzit
dostatecné velky pozemek. Tim samozfejmeé uspofi

usnadnit cestu k levnéjsimu obydli.

Novy stavebni zakon, platny od 1. Cervence 2023, svou novelou schvalenou
letos na jare zavedl mimo bézné stavby pro bydleni do jednoduchych sta-
veb novou kategorii. Jde v podstaté o vyménky, resp. malé domky, které

je mozné postavit ke stavajicimu domu na jednom stavebnim pozemku.
Vicegeneracni bydleni tak ziskava dalsi rozmeér, ktery miize mnohym

nemalé prostfedky na jeho koupi. Nebo mohou rodice
nechat hlavni ddm détem a sami se pfestéhovat do
mensiho nového domku, aniz by byli nuceni opustit
stavajici styl Zivota a misto, k némuz maji vztah. Déti
pfitom mohou mit rodic¢e na dosah, at jiz k vzajemné
vypomoci, nebo pozdé&ji k péci v pfipadé stafi ¢i vazné
nemoci. Je striktné stanoveno, ze tyto stavby mohou
byt pouze na pozemcich jiz realizovanych rodinnych
domd. Cilem je zabranit spekulantdm, aby postavili
tyto malé domky ve volné krajing, vyuzity by meély byt
pouze stavajici stavebni pozemky, aniz by bylo tfeba
podstupovat proceduru rozdéleni pozemku na dva
samostatné.

Jednoduché stavby, do nichz je tato kategorie obydli
zafazena, Ize povolovat ve zrychleném fizeni nebo
klasickém fizeni s kratsi Ih(itou tficeti dni. Zakladnim
predpokladem pro vydani rozhodnuti ve zrychleném
fizeni je skute¢nost, Ze si 0 vydani takového rozhodnuti
stavebnik vyslovné pozada, a soucasné obec, na jejimz
Uzemi maiji byt stavba nebo zafizeni uskutec¢nény, ma
vyddn Uzemni plan, nejedna se o zameér EIA, nejedna
se 0 zamér vyzaduijici povoleni vyjimky nebo stanoveni
odchylného postupu podle zakona o ochrané pfirody
a krajiny, stavebnik podal bezvadnou zadost a dolozil
souhlasy vSech Ucastnik( fizeni se zdmérem, vyznace-
né na situa¢nim vykresu dokumentace.

Vymeének jako takovy je institutem, ktery se vratil do
obcCanského zakona v roce 2014, kdyz byl v roce 1948
zrusen a nahrazen moznosti zatizeni nemovitosti
vécnym bfemenem. Vymének je vSak sam o sobé
mnohem SirSi svym vyznamem, nez pouhé pravo
bydleni v darované nemovitosti a je mozné zfidit jej

zvlastni smlouvou. Jindra Svitakova
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Bydleni v najemnim byte
— Jina pravidla
pro partnery,
Jina pro manzele

Pravni uprava bydleni manzeld se od bydleni partnert
v mnohém lisi. Manzelé pozivaji vétsi pravni ochrany,
¢imZ maji v otazkach bydleni vétsi jistotu nez partnefi.
Partnefi by tak méli pfi prondjmu nemovitosti vénovat
pozornost pravnimu usporadani vztahu tak, aby pre-
desli neprijemnym situacim vyplyvajicim z mozného
nerovnopravného postaveni jednoho z nich.

Na co je tedy dobré dat s1 pozor?

(2 NAJEMNI BYLDENT{

Manzelé

Zakladni pravni Uprava bydleni je
obsazena v obCanském zakoniku. Ten
stanovuje, ze manzelé maji spolecné
najemni pravo. Pokud mél jeden z man-
Zelll pronajaty byt ¢i jinou nemovitost
k bydleni jiz pred uzavienim manzelstvi,
vznika nasledné okamzikem shatku spo-
le¢né najemni pravo. Dojde-li k uzavreni
najemni smlouvy za trvani manzelstvi,
vznika spolecné najemni pravo ucinnosti
smlouvy, a to i v pfipadg, ze by predmét-
nou smlouvu podepisoval pouze jeden
z manzell. Ani jeden z manzell nesmi
bez pisemného souhlasu druhého man-
zela najem ukoncit, nebo jej omezit.

V pfipadé smrti jednoho z manzeld,
ktefi meli spolecné najemni pravo, je
situace jednoduchd — ndjemcem zUstane
pozUstaly manzel. Podle ustanoveni
0 najmu bytu prejde najem na pozlsta-
|[ého manzela v pfipadé, Ze byl Elenem
domacnosti zemrelého manzela ke dni
jeho smrti a nema vlastni byt. Takovy
najem pak skonci nejpozdéji uplynutim

dvou let, samoziejmé nedohodne-li se
pronajimatel s pozUstalym manzelem
jinak. Mohou se smluvné dohodnout

na ukonceni najmu dfive, nebo mohou
najemni smlouvu libovolné prodlouzit.

Dojde-li k zaniku manzelstvi rozvodem
a manzelé méli k nemovitosti spolec¢-
né najemni pravo, méli by se manzelé
dohodnout, kdo bude v byté nadale
bydlet. Pokud se nedohodnou, zrusi
soud jednomu z manzell ndjemni pravo
a pfipadné zaroven rozhodne o zplsobu
nahrady za ztratu prava. Pri rozhodovani
soud pfihlizi pfedevsim k tomu, kterému
z rozvedenych manzel( byla svéfena
péce o nezletilé dité a ke stanovisku pro-
najimatele. Manzel, ktery ma nemovitost
opustit, ma pravo tam bydlet, dokud mu
druhy manzel nezajisti nahradni bydleni,
ledaze mu nahrada nebyla pfiznana.
V tomto pripadé ma pravo v nemovitosti
bydlet nejdéle jeden rok.

Pokud vSak mél najemni pravo pouze
jeden z manzel( a manzelé se po rozvo-
du nedohodnou o dalsim bydleni druhého
manzela, mlze opravnény ndjemce

zadat rozhodnuti soudu o povinnosti
druhého manzela se vystéhovat. Tento
mUze vSak navrhnout v nékterych pfipa-
dech, zejména pokud pecuje o nezletilé
dité&, aby soud vzhledem k pomériim
zalozil jeho pravo odpovidajici vécnému
bfemeni bydleni, a to na omezenou dobu
a za obvyklé ngjemné.

Partneri

Pokud je najemcem nemovitosti jeden
z partner(, nezaklada spolecné bydleni
partnerl zadna prava v pfipadé rozchodu
¢i Umrti ndjemce. Pfi rozchodu se do-
konce mUZe ndjemce domahat vyklizeni
partnera soudni cestou. V pfipadé umrti
jednoho z partnerd nema druhy automa-
ticky zakonny narok na prfechod najmu.
K pfechodu najmu bude proto tfeba
dohodnout se s pronajimatelem a uzavfit
novou najemni smlouvu.

Chtgji-li partnefi dosahnout rovnoprav-
ného postaveni v prondjmu nemovitosti,
meli by ndjemni smlouvu uzavfit s prona-
jimatelem oba. To Ize i v pfipadé, Ze jeden
z partnerll mél nemovitost pronajatou jiz
pred trvanim partnerstvi. Po pfistéhovani
partnera m(ze s pronajimatelem dohod-
nout, Ze ten tzv. pfistoupi k jiz uzaviené
smlouvé. Tim bude na stejné Urovni se
svym partnerem.

Bydleni manzelll vychazi vzdy
z ochrany rodinné domacnosti. DalSim
ochrannym prvkem je pak pravo bydleni
manzela. U partner( zadné ochranné prv-
ky nejsou. Proto je tfeba zajistit si pravni
jistotu smluvni Upravou mezi partnery.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Dojde-1i k zaniku manzelstvi rozvodem a manzelé meli k nemovitosti spolecné najemni pravo, méli by
se manzelé dohodnout, kdo bude v byté naddle bydlet. Foto redakce
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Investicni

nemovitos

Mnoho investory, ktefi jsou v oboru nemovitosti novacky, to vidi jednoduse. Pronajmem

investicniho bytu splacet hypotéku a to, co zbude, je Cisty zisk. Ne vZzdy tomu tak je.

Pojdme se podivat, co vSe je tfeba vzit v uvahu pri koupi investi¢ni nemovitosti.

ez se rozhodnete zakoupit konkrétni investicni
nemovitost, rozhodnéte se, jak s ni budete dale
nakladat. Existuje totiz nékolik variant vyuziti. Prvni,
dalo by se Fici, klasicka, je koupé nemovitosti a jeji
dlouhodoby prondjem. P¥i této varianté je mozné pocitat
v podstaté s pravidelnym pfijmem, ktery m(ze prerusit pouze
ukonceni jedné najemni smlouvy a hledani nového ndjemnika.
Je tfeba pocitat s tim, Ze z najemného bude mozné splacet
hypotéku a pfipadné pokryt nezbytnou udrzbu a poplatky do
fondu oprav.

INVESTICE

Pokud se nebudete chtit sami zabyvat pronajmem, existuji
agentury ¢i spravcovské firmy, které tuto ¢innost nabizeji jako
sluzbu. Vyhodou je, ze nékteré zarucuji mésicni pronajem, a to
i v pfipadé, Ze byt bude volny. Prondjem je sice nizsi o jejich
provizi, nicméné je zarucen, a navic se vlastnik nemusi zabyvat
hledanim ndjemnik( a provéfovanim jejich bonity.

Dal$i moZnosti je prondjem nemovitosti turistdm, coz zname-
na registraci do nékterého rezervacniho systému.

Tato moznost je sice ziskovejsi, nez dlouhodoby pronajem,
znamena ale také podstatné vice prace. Vzhledem k tomu,

Ze se najemnici, resp. navstévnici, budou stfidat v kratkych
intervalech, bude tfeba, tak jako v penzionu, pravidelné prostory
uklizet, Cistit, pfipadné obnovovat zafizeni, které se rychleji opo-
tfebi, a podobné. OvSéem s timto typem pronajmu se poji také
dodrzovani mnoha zékond, protoZe jiz jde o podnikatelskou
aktivitu (je tfeba mit Zivnostensky list, pfihlaSovat pobyt osob

k mistnim poplatklm, je zde jiné zdanéni nez u dlouhodobého
pronajmu apod.).

At si vyberete jednu ¢i druhou variantu, hodnota nemovitosti
se bude navic zvySovat v Case, takze kdykoli v budoucnu se
rozhodnete ji prodat, s nejvy$si pravdépodobnosti za ni ziskate
vic, nez za kolik jste ji zakoupili. Néktef{ lidé si takto jiz ve stied-
nim véku porizuji nemovitosti s tim, ze to je dobra pojistka pro
dichodové obdobi. Bud budou mit mimo diichodu kazdy mésic
dalsi prijem z pronajmu, nebo nemovitost prodaji a ziskané
penize pouziji k napinéni svych prani a planovanych aktivit.

Je zde i dal§i moznost, ktera se pouziva pfedevsim pro starsi
nemovitosti. Koupit, zrenovovat a ihned poté prodat. Tuto
variantu Ize ale uplatnit i pro nové nemovitosti, napfiklad pro
byty, které se prodavaji jako shell and core (tzv. zékladni Uprava
po dokonceni hrubé stavby). Vétsinou jde o prostor pouze se
zakladnimi nutnymi pfickami, ktery si kupujici jiz dotvofi dle
svych predstav. A protoZe i u nas je jiz podstatna skupina, ktera
si chce pronajmout nebo koupit kompletné zafizeny byt, i tato

realitymorava@®cz
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realitnich
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moznost se jako investice
nabizi. Navic, je to investice
s rychlym ziskem. Bude sice
mensi, ale zase bez dalSich
pravidelnych vydajd.

At jiz zvolite jakoukoli vari-
antu, je nutné pocitat s vice-
naklady, které se pravidelné
opakuji (néklady na udrzbu,
v pfipadé kratkodobych
pronajmu také na pradlo
¢i uklid, poplatky do fondu
oprav, dafn z nemovitosti,
pojisténi, Ucetnictvi apod.).
Tyto naklady je tfeba zakal-
kulovat do ceny pronajmu,
protoze pokud tak neucinite,
vas zisk se podstatné snizi.
Pokud se v nakupu inves-
tiéni nemovitosti nevyznate,
najméte si profesionala. Re-
alitni makléf vam tato uskali
pomdze zvladnout.

Jindra Svitakova

_.._l _ . . e Y
Ppe————— Chcete védét vice?

podobné c¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

NOVY STAVEBNI ZAKON — ONLINE KURZ
Termin: 21. 9. 2023 (9-13 hod)

Misto konani: ON LINE prostfednictvim aplikace Zoom

KURZ REALITNIi ZPROSTREDKOVATEL

Termin: 3. 10. — 1. 11. 2023

Misto kondnf: sidlo ARK CR, Praha 10, Stragnicka 3165/1b
Rekvalifikacni kurz je pfipravou na zkousku odborné zplsobilosti
(moznost dhrady od Ufadu prace)

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI

Termin: 24. - 26.10. 2023
Misto konani: sidlo ARK CR, Praha 10, Stragnickd 3165/1b

Blizsi informace o kurzech ZDE

Misto konani véech kurzt: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Jak resit sousedske vzta

Snazte se byt sami dobrymi sousedy

Pokud jste se prave prfistéhovali do nového
bytového domu, snazite se vytvofit si se sousedy
dobré vztahy. Zac¢alo to mozna uz tim, kdyz jste byt
pfed stéhovanim renovovali. Omluva na nasténce za
zvySenou hlu¢nost &i prasnost a kazdodenni uklid
spole¢nych prostor, které byly v pribéhu rekonstruk-
ce znecCistény, jsou zacatkem.

Budovani sousedskych vztah( by mélo po pristé-
hovani pokracovat. Je dobrym zvykem se pfedstavit
alespon souseddm na patfe — zalezi na velikosti
bytového domu. S ostatnimi se setkate tfeba ve
spole¢nych prostorach, na chodbé, ve vytahu, kde se
najde pfilezitost ke kratkému hovoru a predstaveni.

Co by sousedé nemeéli

Presto vas muiZe v kratké dobé po nastéhovani
cokoli nemile prekvapit, at jiz je to soused koufici
pod vami na balkoné, celodenni vyti psa nebo hlasita
hudba do pozdni noci.

Podle zakona je kazdy vlastnik povinen zdrzet se
vSeho, co nepfimérené obtézuje souseda. Jde pre-
devsim o odpad, vodu, kouf, prach, plyn, pach, svétlo,
stin, hluk, otfesy a podobné. Zakon bohuzel neuvadi,
Co je to ,nepfimeérenost”. A tak se obecné vychazi
z chovani, které je obvyklé a v ramci sousedskych
vztah( tolerované.

Asi by tedy nemélo vadit, ze soused hudebnik
dopoledne cviéi na svij hudebni nastroj, ale nepfimeé-
fené se mlze zdat, pokud bude pravidelné o pUinoci
u otevieného okna zpivat arie. Praveé tak je kazdého
véci, jaky poradek vladne v jeho byté, ale pokud sou-
sedé trousi odpadky po chodbach ¢i koufi ve vytahu,
uz mize jit o nepfimérené obtéZovani.

Domluva je na misté

Prvni na fadé je osobni rozmluva. Sousedé si ani
nemusi uvédomit, Ze napfiklad cely den jejich pes

realityéechy@®cz

§téka, kdyz nejsou doma. Nebo ze jejich hudebni
produkce je u vas tak dobre slySet. Kdyz je o tom
pfesvédCite a vzajemné se dohodnete na pfipadnych
opatrenich, mate vyhrano.

Jestlize to nepomize, je ¢as na dalsi krok. Pokud
se jedna o vlastnika nebo ¢lena bytového druzstva,
mUZete se obratit na pfislusny orgdn druzstva ¢i
spolecenstvi vlastnikd jednotek. U druZstevnich byt
plati, ze druzstvo je v pfipadé zavazného porusovani
Clenskych povinnosti opravnéno rozhodnout o vylou-
Ceni takového Clena, predchazela-li tomu pisemna
vystraha.

U spole€enstvi vlastnik(l jednotek mize nastat
soudni fizeni, které skonc¢i az prodejem jednotky
vlastnika, ktery odmitl dodrzovat schvaleny domovni

rad. To je vSak opravdu az posledni instance.
ReSeni v pfipadé najmu

Pokud vas obtézuje jednani najemnika sousedniho
bytu, je tfeba uplatnit svou stiznost u majitele bytové
jednotky a dozadovat se napravy. Pronajimatel, tj.

vlastnik, ma moznost v pripadé, ze se situace bude
opakovat, ndjemnika z najmu vypoveédét.

Jestlize jste v ndjmu vy, obratte se také na vlast-
nika bytu, s nimz mate najemni smlouvu. Ten si
musi s nepfijemnymi sousedy poradit sam. Pokud to
nedokaze, mlZete poZadovat slevu z najmu, protoze
vam nezajistil plnohodnotné uzivani bytu.

Kdyz se situace opakuje

Pak nezbyva, nez si stézovat u organu verejné
moci. V akutnich pfipadech, coz je napriklad nepfi-
méreny hluk v noci, miZete volat policii, kterd mdze
uloZit blokovou pokutu.Stiznost miizete podat také
na obecnim uradé, a to pro hrubé poruseni zasad
obcCanského souziti. Véc fesi prestupkova komise.
Sousedé mohou dostat pokutu az 5 000 K¢. Dalsi
moznosti je sousedska zaloba. OvSem soudni jed-
nani trva dlouho, naklady fizeni nejsou malé a Sance
na uspéch neni vzdy zarucena. Nicméné pokud by
soud rozhodl ve vas prospéch, musi jej samozrejmé
soused respektovat. Pokud by tak neucinil, miize mu
hrozit az exekucni fizeni, v némz se mohou ukladat
i opakované pokuty do vyse 100 000 K¢.

Casto mUzete z&kladni informace o sousedskych
vztazich v dome zjistit jiz pfi prohlidce bytu pfed jeho
uvazovanym zakoupenim. Pfi sousedskych sporech
je pak vhodné postupovat v klidu a bez vypjatych
emoci. Jindra Svitakova

realitymorava@®cz ZART 2023

hy v bytovém dome?

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Moznost usporit
na energlich spojenych
s bydlenim se otevre

A "4 ~

vetsimu okruhu obyvatel

Ministerstvo financi, Ministerstvo zivotniho prostiedi a stavebni spofitelny se

dohodly na spolupraci v oblasti financovani energetickych uspor domacnos-

ti. Spolecné pripravuji systémové feseni, které urychli zelenou transformaci

a umozni snizeni energetické naroc¢nosti a modernizaci byt a domi.

,Chceme rozsifit okruh lidi, ktefi se diky dotaénim
programim Statniho fondu Zivotniho prostiedi CR
a dostupnym Uvérlm stavebnich spofitelen budou
moci pustit do energeticky Uspornych renovaci svych
dom( a snizit si tak mési¢ni naklady na energie. Snizi
se pocet doméacnosti, které jsou ohrozené energetickou
chudobou a zdroven tim pfispéjeme ke kvalité Zivotniho
prostfedi... Nasim cilem je navysit tempo renovaci az na
3 % ro¢né, " uvedl po podpisu Memoranda Petr Hladik,
ministr Zivotniho prostfedi.

(& ENERGIE

Spoluprace se stavebnimi spofitelnami umozni podle
ministra financi Stanjury vyuzit existujici sft poraden-
skych mist stavebnich sporitelen k zajisténi sluzeb
obc¢andm v oblasti poskytovani informaci a asistence
pfi sjedndvani dota¢nich podpor a Uvérl uréenych na
investice do energetickych uspor domacnosti.

Obcané tak budou mit nové moznost na jednom misté
ziskat vyhodné financovani, poradenstvi i asistenci s vy-
fizenim dotacf z pfislusnych podpdrnych programd.

Spoluprace by meéla probihat
na téchto principech:

Ministerstvo financi podpofi zachovani statni podpory
stavebniho spofeni v intencich navrhu konsolida¢niho
balicku verejnych financi (pokles z dosavadnich ma-
ximalni ro¢ni podpory ve vysi 2 000 K¢ na 1 000 K¢),

a soucasné téz podpori legislativni zmény vymezujici pd-
sobeni stavebnich spofitelen tak, aby se mohly aktivné
zapojit do realizace program( podpory energetickych
Uspor domacnosti, véetné poskytovani Gvérd na inves-
tice smérfujici k energetickym Usporam. Ministerstvo
zivotniho prostfedi v maximalni mozné mife podpori

vzdjemnou kompatibilitu a synergii dotacnich a Uve-
rovych program( tykajicich se podpory energetickych
Uspor v sektoru bydleni, zajisti moznost pribézného
Skoleni pracovnikd stavebnich spofitelen zaméreného
na dotac¢ni podminky, energetické Uspory a obnovitelné
zdroje a zajisti rozvoj dostupné poradenské sité pro
domacnosti.

Pokud bude zachovana podpora stavebniho spofeni
dle navrhu konsolida¢niho bali¢ku, Asociace ¢eskych
stavebnich spofitelen zajisti, aby stavebni spofitelny
prostrednictvim své sité umoznovaly svym klientdim asi-
stenci, komunikaci a financovani investic do energetic-
kych Uspor a podporovaly Cerpani pfislusnych dotacnich
programu pro obc¢any.

Tato spoluprace by méla konkrétné vejit do praxe jiz
od 1. ledna 2024, coz by podstatné usnadnilo fade obcCa-
nt a klient stavebnich spofitelen pristup k financovani
energetickych Uspor. Zajemce by si tak na jednom misté
vyfidil jak financovani své investice, tak Zadost o statni
dotaci.

Ke konci roku 2022 evidovaly stavebni sporitelny pres
3,15 milionu smluv ve fazi spofeni. Aktualné cerpanych
uveérd bylo ke stejnému datu 476 tisic. Pfitom ucelem
poloviny uvert, poskytnutych v loriském roce, byly
rekonstrukce a renovace vlastnich byt a domd, z nichz
mnohé fesily pravé snizeni energetické narocnosti
domdcnosti. Ocekava se, Ze tento trend bude déle rlst,
k cemuz mUze prispét i pravé uzavrend dohoda staveb-
nich spofitelen s obéma ministerstvy.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Jak nakladat s nemovitosti,
ktera je kulturni pamatkou

Kulturni pamatkou muaze byt jednak
samotny objekt, véetné pozemku.
Nebo neni kulturni pamatkou objekt,
ale nemovitost se nachazi v pamat-
kové chranéném uzemi. Z toho plyne
pro vlastnika urcité omezeni, jak s ni
nakladat, zvlasté pri rekonstrukci

a dalsich upravach.

Co je to pamatkova péce
a jak je organizovana

Pamatkova péce pomaha chranit narodni kulturni
pamatky a kulturni pamatky movité i nemovité povahy
a chranénd uzemi. Nemovitou kulturni pamatkou muze
tedy byt pozemek nebo stavba spojend pevnym zakla-
dem se zemi. Pokud je kulturni pamatkou stavba, je
chranéno vse, co je s ni spojeno. To je exteriér, interiér,
uzité materidly a zpUsob zhotoveni, stavebné truhlarské
vyrobky, riizné zabudované pfedméty a umelecké vyrob-
ky. Kazdy detail mdze byt podstatny.

2> KULTURNI DEDICTVI]

Chranéna uzemi se déli na pamatkové rezervace a pa-
matkoveé zony s tim, ze pamatkoveé rezervace nejcennégj-
§i. V chranéném uzemi nejsou pfedmeétem pozornosti
pouze kulturni pamatky, ale i ostatni objekty a plochy.
Pamatkové chranéna uzemi maji i své ochranné zony,

v nichz jsou také dana pravidla, ktera musi vlastnici
pozemkd dodrzovat.

Pamatkova péce se sklada z Narodniho pamatkového
Ustavu a jeho Uzemnich odbornych pracovist, coz je tzv.
sloZka odborng, a z odbor(i pamatkové péce na Ufadech
obci s rozsifenou plsobnosti (resp. krajskych Uradech),
coz je slozka vykonna.

Kde konzultovat stavbu
v pamatkové chranéném uzemi

Konkrétni zamér napfiklad na prestavbu ¢i jakoukoli
rekonstrukci pamatkovée chranéného objektu je tfeba
konzultovat se zastupci Narodniho pamatkového uUstavu,
nejlépe zdaroven s pracovniky odboru pamatkové péce na

prisludném obecnim Ufadu. Idedini je dohodnout schlizku

v misté dané nemovitosti, které se zamér tyka.

Tato konzultace je nejen bezplatng, ale predevsim
nezbytna, abyste mohli v nemovitosti provést jakékoli

realityéechy®cz

Upravy. A to plati nejen pro exteriér a interiér, ale i pro
pozemek, pokud je soucasti ochrany. Mdze to byt pouha
travnata plocha, presto neni mozné do ni bez schvale-
ni pamatkové spravy zasahnout, postavit na ni tfeba
pergolu nebo ji jakkoli jinak upravit. VsSe je tfeba nejprve
konzultovat s pracovniky pamatkové ochrany. U konzul-
tace je urcité dobré mit architekta a projektanta, ktefi
mohou pfipominky odbornikd zapracovat do pfipravova-
ného projektu.

Je mozné ziskat na pamatkove
chranénou nemovitost penize od statu?

Vlastnit pamatkové chranénou nemovitost nebo diim
v pamatkove chranéné zéné i v ochranném pasmu muze
byt na jednu stranu atraktivni. Na druhou stranu to vSak
pfinasi zvySenou pracnost pfi jeji renovaci, a s tim Casto
i vy$si investice. Proto je v mnoha pfipadech mozné
Eerpat nékteré dotace. MK CR ma nékolik dota¢nich pro-
gram0. Nejzajimaveéjsi pro vlastniky kulturnich pamatek
je Program zachrany architektonického dédictvi. Primér-
ny prispévek se v poslednich letech pohybuje cca kolem
1 mil. KE. a poskytuje se na prace sméfujici k zachrané
kulturni pamatky nebo k zachrané téch jejich casti, které
tvori podstatu kulturni pamatky.

Dalsim je havarijni program, z kterého se poskytuji
pfispévky na zajisténi nejnaléhavéjSich oprav, zejména na
odstranéni havarijniho stavu stfech a nosnych konstrukei
staveb. Z programu regenerace méstskych pamatko-
vych rezervaci a méstskych pamatkovych zén jsou
poskytovany pfispévky na obnovu kulturnich pamatek
nachazejicich se v nejcennéjsich ¢astech historickych
mest. Podminkou je, Ze na projektu se musi podilet
spolu s vlastnikem také prislusné mésto. Program péce
o vesnické pamatkové rezervace, vesnické pamatkové
z6ny a krajinné pamatkoveé zény poskytuje prispévky
zejména na obnovu pamatek lidové architektury, napfi-
klad zemédélskych usedlosti, chalup, kapli¢ek a bozich
muk. Dotace Ize ziskat také od krajd, riznych nadaci, ¢i
z evropskych fondd.

Byt vlastnikem kulturni pamatky ¢i stavby v pamatkovée
pfi jeji udrzbé a renovaci. Na druhou stranu je to vyvaze-
no ur¢itym geniem loci daného mista. Je proto pochopi-
telné, Ze pamatkové rezervace je tfeba chranit, protoze
i zména jednoho jediného domu znamena zménu celého
Uzemi. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Vlastnit pamdatkové chrdanénou nemovitost
nebo dim v pamdatkové chranéné zoné

i v ochranném pasmu mdze byt na jednu
stranu atraktivni. Na druhou stranu

to vsak prindsi zvysenou pracnost pri
jeji renovaci, a s tim casto i vyssi
investice.
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Oprav dum

po babicce
— a ziskas

dotaci?

Jedinecna podpora, ktera odstartuje v zari letosniho roku, ma na-
vySit tempo renovaci energeticky nevyhovujicich rodinnych domt
a napomoci obnové stavajiciho bytového fondu. Uspésni Zadatelé
zaroven ziskaji od ledna 2024 moznost Cerpat od stavebnich spori-

telen zvyhodnény uveér.

inisterstvo Zivotniho prostredi ve spolupraci se Statnim fondem Zivotniho prostiedi CR
spusti v zafi novy dotacni program pro ¢eské domacnosti. Cilem je urychlit tempo reno-
vaci starsich domd, zpfistupnit finanéni prostfedky na vstupni investici a uleh¢it mladym
domacnostem cestu k Uspornému bydleni.

,Chceme vyuzit stavajici zastavbu a zabranit tomu, aby se obce rozsifovaly do volné krajiny a aby se
kvUli bytovym potfebdm zabirala dalsi a dalSi zemédélska plida, uvedl pfi prezentaci nového dotacni-
ho programu ministr zivotniho prostredi Petr Hladik.

DOTACE

Podle néj je program i motivaci pro mladé rodiny, které zaskocily v poslednich letech stdle se zvy-
Sujici Zivotni naklady a nejsou schopny dosahnout na hypotéku. Pokud maji ve svém vlastnictvi starsi
rodinny domek, nebo si jej koupi ¢i dostanou darem od rodiny, mohou si diky pomérné vysoké dotaci
snaze zajistit vlastni Usporné bydlen.

Dotac¢ni program ,Oprav dim po babi¢ce” je ur¢en vsem zadateldm, vlastnikdm rodinného ¢i
rekreac¢niho domu, ktefi spini podminky optimalniho zatepleni na stavajici budové, nebo postavi ddm
splnujici pozadované parametry na misté odstranéného plvodniho domu.

Vzhledem k tomu, Zze program ma podpofit zejména mladé rodiny, budou zvyhodnéni zadatelé,
ktefi peCuji 0 nezaopatiené déti. Na kazdé dité ziska zadatel tzv. rodinny bonus ve vysi 50 tisic korun.
Rodiny navic budou moci pozadat o bonus i za dalsi déti narozené v dobé po podani zadosti o podpo-
ru, prficemz poslednim rokem mozného dodate¢ného ¢erpani bonusu je rok 2030. Zasadni vyhodou
programu bude moznost ¢erpat finan¢ni prostredky pfedem. Pfijemci dotace zaroven budou moci od
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pristiho roku na pobockach stavebnich
spofitelen pozadat o zvyhodnény Uver,
ktery pokryje rozdil mezi zpdsobilymi vy-
daji a vyplacenou dotaci, a to bez nutnosti
zéstavy nemovitosti. Urok se méa podle
ministra Hladika pohybovat mezi tfemi az
Ctyfmi procenty dle aktualnich urokovych
sazeb a nastaveni jednotlivych stavebnich
spofitelen.

Program byl pfipraven s ohledem na
starSich domU byva nedostatek vlastnich
zdrojli na pokryti rozdilu mezi dotaci
a celkovymi naklady, veetné predfinan-
covani. Pravé proto se bude tato dotace
poskytovat pfedem, tj. zalohové. Tim se
muUze snizit vy$e potfebného Uvéru, a celd
rekonstrukce se stane dostupnéjsi pro
vice domdcnosti. Po realizaci Ize navic
poditat s tim, Ze pravé zatepleni, pfipadné
v kombinaci s dal§imi uspornymi opatfe-
nimi, vyznamné snizi naklady na provoz
domu a usetfené prostredky zadatelim
pomuzou Uvér bez vétsich obtizi splatit.

Ugelll, na které se dotace vztahuje, je
mnoho, a jesté se daji rizné kombinovat.
Z3akladem je az 1 milion korun na zatep-
leni. To pak Ize doplnit dalSimi Uspornymi
opatrenimi, jako jsou napfiklad vyména
zdroje tepla, pofizeni fotovoltaiky, dobijeci
stanice pro elektromobil a mnoho dalsich,
takZe v celkovém objemu m(ize zélohova
dotace dalece presahnout milion korun.
Stejné jako ve standardni Nové zelené
Usporam obdrZi pfijemci navic motivacni
bonus 10 tisic korun za kazdou kombina-
ci Uspornych opatreni.

Podpora se bude tykat opatfeni realizo-
vanych po 1. lednu 2021. Je tedy mozné
zadat o podporu pro jiz provedena opat-
reni po tomto datu, nebo zadat o penize
na planovana opatfeni. V ramci podani
a dolozeni zadosti dojde takeé ke zjedno-
duseni — nove jiz nebude ve vétsiné pripa-
dd nutné predkladat projektovou doku-
mentaci a nebudou vyzadovany ani Ucetni
doklady. Program Oprav ddm po babicce
spolecné s Novou zelenou Usporam Light
a podporou bytovych dom ve vlastnictvi
SVJ a druzstev zasadné rozsiruji stavajici
podobu programu Nova zelena usporam
tak, aby energeticky Usporna opatreni
byla dostupna vsem vékovym i prijmovym
skupinam obyvatel. | kdyz zadosti do pro-
gramu ,Oprav ddim po babi¢ce" se budou
podavat az od zafi, zajemci se mohou uz
dnes obratit se svymi dotazy na krajska
pracovisté Statniho fondu Zivotniho
prostredi CR, pfipadné vyuZit kontaktni
formulaf na webu novazelenausporam.cz.

Jindra Svitakova
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Muze dedic
po umrti

vlastnika
nemovitost

1thned prodat

nebo pronajmout

Po umrti ¢lovéka, ktery Zije sam, zGstane prazdny byt ¢i dim. Mnoho pfibuznych nema

jasno v tom, co lze pred zapocCetim dédického rizeni s nemovitosti udélat, napriklad zda

1ze néco odnést ¢i vyklidit.

Kdo ma narok dedit

Dédéni probiha na zakladé dédické smlouvy nebo zaveti.
Pokud neexistuje ani jedno z toho, dédi se na zakladé zakona.
Prednost maji nejblizsi pfibuzni (manzel, déti, rodice). Pokud je
zUstavitel nema, prichdzi na fadu blizky spolubydlici - tj. osoba,
kterd se zUstavitelem alespon jeden rok pfed smrti Zila ve spo-
lecné domacnosti. Nasleduji sourozenci a vzdaleni pribuzni.

Jak probiha dedické rizeni

Dédické pravo sice vznikd jiz smrti zUstavitele, konkrétni dédic

ale ziskd konkrétni véc az na zakladé rozhodnuti v dédickém fizeni.

Jeho vedenim povefuje soud notafe. Notar nejprve zjisti, jaky je
majetek zemrelého. VétSinou si k tomu pozve nejblizsi pribuzné

nebo osobuy, ktera zajistovala pohreb. V pripadé, Ze se jedna o dé-
déni nemovitosti v osobnim vlastnictvi, notar bude zadat odhad
ceny nemovitosti. Prave tak bude tfeba v pfipadé druzstevniho po-
dilu podat informaci o vysi tohoto podilu. V ramci dédického fizeni
je tfeba nejprve ocenit veskery majetek, tedy i nemovitost, a pak

0 ném rozhodnout. Poté, co notar v dédickém fizeni rozhodne

a nikdo se neodvolg, stavaji se urceni dédicoveé viastniky dédictvi.
U nemovitosti zajisti notaf zapis dédice do katastru nemovitosti.

Kdy je mozné nemovitost vyklidit

Jestlize je dédic jeden, je situace jednodussi. Pokud je dédicl
vice, musi se vSichni na ukonech, které chtéji provést v nemo-
vitosti, shodnout. Pfedpoklada se za samoziejmé, ze dédicové
bezprostfedné po umrti vyklidi z nemovitosti tzv. zkazitelné
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véci, jako jsou potraviny, kvétiny a podobné. Rovnéz tak je moz-
né odvézt osobni véci zesnulého, pokud nemaji mimoradnou
hodnotu. Vyklidit je mozné napfiklad obleceni, obuv a bézné
véci denni potreby. PFihldsit do dédického fizeni by se vSak
meély veskeré financni nalezitosti — vkladni knizky, ucty u ban-
kovnich Ustavl, Sperky, obrazy a dalsi majetek, jehoZ hodnota
mUZze ovlivnit vysi dédictvi. Neni tfeba nic zatajovat. Ze zdédé-
ného majetku se jiz od roku 2014 neplati Zzadna dan.

Na nékteré ukony je treba mit
svoleni soudu

Spravu pozUstalosti, pokud zemrely neurcil jinak, vykonavaji
vSichni dédicové. Mohou se ale domluvit, kdo ji bude vykonavat,
a uzavrit o tom dohodu o spravé pozUstalosti. Zakon jim ani
nezakazuje v dobé, kdy dédickeé Fizeni jesté nebylo skonceno,
véci nalezejici do dédictvi prodat, darovat ¢i pronajmout. Mozna
je také rekonstrukce nemovitosti. Mohou to vSak ucinit jen se
svolenim soudu. Soud je povinen dbat, aby témito Ukony nebyl
Zadny z dédicl poskozen nebo aby tim nebylo ohrozeno uspo-
kojeni pohleddvek véritell.
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Spravu pozistalosti,
pokud zemrely neurcil
jinak, vykondvaji vs8ichni
dédicové. Mohou se ale
domluvit, kdo ji bude
vykondvat, a uzavrit

o tom dohodu o spravé
pozustalosti. Zdakon jim
ani nezakazuje v dobé,
kdy dédické rizeni jes-
té nebylo skonceno, véci
ndlezejici do dedictvi
prodat, darovat c¢i prona-
jmout . Foto redakce
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Lze prodat nemovitost jeste
pred ukoncenim dédického rizeni?

Nemovitost Ize se svolenim soudu pronajmout. Dédicové ji
vSak také mohou - a to bez svoleni soudu — nabizet v pribéhu
dedického fizeni ke koupi. Na uzavieni kupni smlouvy ale musi
pockat az do rozhodnuti notare. Nabytim pravni moci rozhod-
nuti se dédic stava vlastnikem nemovitosti. Zapis vlastnického
prava do katastru pak ma pouze evidenéni charakter. Opravné-
ny dédic mizZe uzavrit kupni smlouvu na prfevod nemovitosti
jiz pfed zapisem jeho vlastnictvi v katastru. Z praktického hle-
diska je vSak lépe vyckat s podanim navrhu na vklad nového
vlastnika, az bude v katastru uveden jako vlastnik dédic — tj.
prodavajici. Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Prvni spolkovy dum by mohl vzniknout v Brné u Zabrdovického mostu na méstském
pozemkKku. Brnénska radnice hodla vyzkouset novy koncept bydleni, ktery je jiz bézny

v nékterych zemich zapadni Evropy.

adni v lednu schvalili zamér realizovat pilotni projekt

spolkového bydleni, ktery by skupiné aktivnich ob¢an(

sdruzenych ve spolku umoznil vybudovat za pre-

dem urc¢enych podminek bytovy dim na méstském
pozemku. 5. dubna 2022 pak zastupitelé odhlasovali konkrétni
soutézni podminky pro prvni spolkovy diim.

Jak to funguje

Tzv. ,baugruppe’, jak se nazyva tento model bytové vystavby
v némecky mluvicich zemich, znamend, Ze si skupina ob¢and
sama vybuduje bytovy ddm. Mésto vytipuje vhodny pozemek
a nabidne ho k vystavbé. Lidé se sdruzi ve spolek a vytvori pro-
jekt. Mésto nasledné jeden z projektl vybere a spolku umozni,

aby na méstském pozemku postavil navrzeny diim. Financo-
vani stavby i nasledného provozu domu je plné zodpoveédnosti
spolku. Po 99 letech budou vlastnické vztahy vyreSeny v soula-
du se zdkonem.

,Zatimco u druzstevniho bydleni, kde mésto poskytne nejen
pozemek, ale zajisti projekt, v€etné vSech povoleni, tak u bau-
gruppe meésto poskytuje jen pozemek, na kterém zridi pro spo-

lek pravo stavby, a spolek si budovu sam vyprojektuje a postavi.

To je také dlvod, pro¢ zatimco pro druZstevni vystavbu chysta
meésto v Sesti lokalitach masivni vystavbu, tak baugruppe zatim
rozjizdime v pilotnim projektu jen na jedné lokalité. Chceme
zjistit zajem Briiakd o takovou formu vystavby. Pokud bude
zajem, tak neni problém timto modelem rozjet vystavbu i v dal-
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Spolkovy dim jako novy typ bydleni se prosazuje i v Cesku

Sich lokalitach,” vysvétlil naméstek pro bydleni Jifi Oliva. Prvni
spolkovy diim by takto mohl vzniknout v proluce Cejl 123. Na
tomto pozemku mohou po zméné Uzemniho pléanu vzniknout
byty o Cisté podlahové plose 535,5 metr( ¢tverecnich. Napfi-
klad kombinace Sesti pétatficetimetrovych garsonek a Sesti
padesatimetrovych 2+kk.

Také Praha chysta spolkové projekty

Pro pilotni projekty spolkového bydleni je v Praze podle Petra
Hlavacka, naméstka pro Uzemni rozvoj hlavniho mésta Prahy,
vytipovano osm az deset pozemku. ,Myslime tim mensi po-
zemky. Ty vétSi bychom radi zastavéli jako mésto nebo poskytli
stavebnim druzstviim,’ fekl Hlavacek.

,KdyZ se podivate na némecké pfiklady, ¢asto jde o pozemky,
se kterymi si nikdo nevédél rady. Vyzadovaly vétsi fistron a vys-
§i osobni nasazeni,’ fekl s tim, Ze pak vznikaji unikatni stavby.

Praha jiz vstoupila také v jednani s Komer¢ni bankou, ktera
by mohla vyvinout specialni model financovani pro tento

ZART 2023 realitni magazin

typ stavby, ktery by spojil pfednosti klasického projektového
financovani a hypotecniho Gvéru. Uvér ma mit splatnost az
Ctyficet let a nizké sazby. ,Takovy produkt zatim na trhu neni
a pro financovani spolkového bydleni je obrovskym pfinosem,
protoze projekt vyznamné zlevriuje,” vysveétlil k tomu predseda
magistratniho vyboru pro bydleni Pavel Zelenka.

V Némecku se nyni vyskytuje mezi 4 000 az 5 000 takovych-
to projektd, nasleduje Dansko ¢i Rakousko. Dle studie zadané
méstem Viden Ize usetfit az 25 % ndkladU oproti projektlim re-
alizovanym developerem. Ten musi pokryt vyrobni reZii, spravni
rezii a svou marzi. Jeho cena vSak zaroven odrazi poptavku na
trhu, a tak maze byt jesté vyssi, coZ v pripadé projektu bau-
gruppe odpada. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Jaka povoleni potrebujete
k rekonstrukei bytu a kdy
musite jit na stavebni urad?

Rekonstrukce bytu ma sva pravidla, a to 1 tehdy, pokud je ¢lovék jeho
vlastnikem. Je tfeba dodrZet nejen stanovy sdruZeni vlastniki jednotek
(SVJ) nebo druzstva, ale také zalezi na povaze rekonstrukce. V ptipadé
vétsiho rozsahu bude tfeba jednat také se stavebnim uradem. V jakych

byt v osobnim vlastnictvi, ktery potrebu-
je mensi vnitfni rekonstrukei, neni treba
souhlas spole¢enstvi vlastnikd ani vyboru
SVJ. To je nutné pouze v pfipadech, ze
by rekonstrukce zasahla do spole¢nych ¢asti domu
(napriklad rozvody tepla a vody, kanalizace, balkony
atd.), nebo do nosnych stén mezi jednotlivymi byty
¢i bytem a chodbou. V tom pfipadé je vSak jiz tfeba
i néco vice.

Kdy je mozna rekonstrukce bez
stavebniho povoleni ¢i ohlaseni

Pokud se rekonstrukci nezasahuje do nosnych
konstrukei stavby a zachovaji se plvodni dispozice
bytu, neni tfeba ji ohlasovat stavebnimu Uradu nebo
74dat o stavebni povoleni. Upravy ale také nesmi
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby, zivotni
prostredi, nesmi byt pouzity takové materialy, které
by se hmotnosti zasadné lisily od pavodnich (kvdili
statice stavby). Mezi takové bézné rekonstrukce patii
napriklad vymeéna bytového jadra a Uprava koupelny,
vymena kuchyriske linky, montaz stropnich podhle-
dd, nové omitky, nové podlahové krytiny a podobné.

Kdy bude treba rekonstrukci
nemovitosti ohlasit

VZdy, pokud se méni zplisob uzivani nékterych
Casti stavby nebo dispozice, ale nezasahuje se do
nosnych konstrukci. To znamena napriklad, kdy se ze
dvou pokojti stane jeden vybourdnim nenosné pricky,
premisténi koupelny, kuchyné do jinych prostor atd.

Kdy je treba zadat
o stavebni povoleni

Jsou to vSechny vétsi Upravy, nez které byly vy-
jmenovany v pfedchozich odstavcich. Jde napriklad
o presun vstupnich dverf, spojeni dvou byt( v jeden,
vybourani nového okna, ¢i zvétSeni bytu o spolecné
prostory. Priclenéni spolecnych prostor k bytu ma
vSak sva dalsi pravidla. MUze se jednat napriklad
o mistnost, kterd k bytu priléha a do té doby byla
nevyuzivana, napriklad byvala koc¢arkdrna apod. V ta-

y

pripadech a kde je potfeba o povoleni Zadat?

kovém pfipadeé musi schvalit pfipojeni spole¢nych
prostor k bytu 100 % vSech vlastnikd jednotek SVJ.
A protoze se v dUsledku rozsiteni bytu zvétsi spolu-
vlastnicky podil bytové jednotky a snizi se spoluvlast-
nické podily ostatnich jednotek v domé, bude nutné
takeé fesit zménu prohlaseni vlastnika, a to jesté pred
tim, neZ se bude Zadat o stavebni povoleni.

SVJ ma pravo kontroly

At u7 se jedna o novou elektroinstalaci, vyménu
podlah anebo o novou koupelnu, ¢i vyménu oken, je
tfeba vSe pfedem oznamit vyboru SVJ nebo jiné oso-
bé odpovédné za spravu domu. Z oznameni musi byt
patrné, o jaké stavebni Upravy pUjde. Cilem oznamo-
vaci povinnosti je zejména zabranéni protipravnich
stavebnich Uprav na spole¢nych ¢astech domu.
Jelikoz se stavebni Upravy mohou dotykat i ostatnich
vlastnikll v domé&, ma vybor &i pfedseda SVJ ze za-
kona pravo na vstup do rekonstruované jednotky za
ucelem provedeni kontroly stavby. Takoveé kontrole
musi predchazet ze strany SVJ vyzva.

Nejen povinnosti,
ale i ohleduplnost je treba

Vlastnik, ktery bude provadét ve svém byté rekon-
strukei, musi, bez ohledu na to, jak je velka, respek-
tovat také domovni fad, pripadné ziskat souhlasy
sousedU pro ohlaseni stavby nebo pro vydani staveb-
niho povoleni. Je také tfeba, aby byl pfi rekonstrukci
dodrzovan noc¢ni klid, ktery ma obec stanoveny. Za
rudeni nocniho klidu mdze pfivolany straznik uloZit na
misté pokutu az 10 000 korun. A samoziejmé také
pro zachovani dobrych vztaht v domé se doporucuje
vcas vyvésit na viditelné misto v domé informaci, jak
dlouho a kde bude rekonstrukce probihat s zadosti
o trpélivost pri hlu¢nych pracich. Rekonstruovat byt
bez jakéhokoli oznameni nebo povoleni se nevyplati.
Nejen Ze vlastnika mohou ¢ekat komplikované vzta-
hy se sousedy, ale miZe jit o vic. V pfipadé zdsahu
do spolecnych prostor, jako je tfeba zabor ¢asti chod-
by, nova pficka apod., miZe stavebni Ufad zahdjit
fizeni o odstranéni stavby. Jindra Svitakova
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