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Pokud nejsou zmény dohodnuty v najemni smlouvé, je treba si souhlas majitele dojednat pisemné. Fotoredakce
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Predstavy o budoucnosti
musi zaznit nahlas

Jestlize vam ¢as straveny na schlzkach jiz ne-
staci, pfijde jednoho dne rozhodnuti o spole¢ném
bydleni. Nez vsak jej realizujete, je namisté ujasnit
si nékterd dilezita témata a nazory. V prvé fadé
to je budoucnost vztahu jako takového. Je tfeba
si ujasnit, jak moc zavazny je vztah pro druhého
z partnerd.

Kdo se chce vdavat/zenit, zda maji partneri
jasno o otazkach, jako je svatba, déti, spolec-
né traveni volného ¢asu, rozdéleni roli pfi péci
o domacnost i déti. Ono je krasné snit o intimnim
veceru s Sampanskym a kavidrem, ovSem prazd-
na lednicka, kam nikdo nic nepfinese, intimité
nedoda. Spi$ se postara o prazdny Zaludek a do-
naskovou sluzbu z nejblizsi ,¢iny". Kazdopadné
prvni, s ¢im se vyporadat, je oteviené si promluvit
ne o par pristich tydnech, ale o letech, které budou
nasledovat.

Druhé téma: finance

Na romantiku pfi planovani spolec¢ného bydleni
neni moc ¢asu. Hovofit je tfeba i o slozitéjSich
a pro nékoho i bolestivych tématech. Pokud
nema byt ani jeden z partner( a jsou rozhodnuti
poridit si svij, méli by na téma spole¢ného souziti
navazat rozborem svych finan¢nich moznosti
a zavazk(. Partnefi by si méli sdélit vSe podstatné.
Zda maji n&jaké dluhy, pajcky, ¢i jiné dlouhodobé
finanéni zavazky, jaky maji pfijem a Uspory. Bylo
by neprijemné dozvedét se to, az u dveri spolecné-
ho bytu zazvoni exekutor.

Je tfeba secist, jaké naklady si spolecné bydleni
vyzada a kdo je bude hradit. Provoz domacnosti
znamena v prvé radeé poplatky za byt, ale takeé je to
mnoho dalSich nakladd, které si leckdo neumi ani
predstavit. Proto je vhodné sestavit je do prehled-
né tabulky. Musi tam byt nejen pravidelné mési¢ni
poplatky, ale také kauce pronajimateli, pojistky,
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Pred spolecnym bydlenim vyreste plany na budoucnost

Spole¢né bydleni je dnes dalSim krokem ve vztahu dvou partnert.
Vzhledem k tomu, Ze nabidek pronajmui a koupé bytu je na realitnich
portalech prehrsel, nebude problém si vybrat. Nez v§ak u€inite ten
rozhodujici krok, je tfeba vyjasnit si nékolik zakladnich otazek, aby
brzy nedoslo k roz¢arovani a opétnému stéhovani.

které se plati treba jednou ro¢né, ale je tfeba na
né vyhradit potfebnou ¢astku, naklady na udrzbu
bytu, zakoupeni nabytku a dalsiho vybaveni.

Najemni byt nebo vlastni?

Odbornici doporucuji pro zacatek souziti spise
najemni byt. Je to mnohem flexibilngjsi pro bu-
douci rozvoj partner(, jejich pracovnich pfilezitosti
i rozsifeni rodiny. Jednodu$si je stéhovani pfi
ziskani vyhodného zaméstnani v jiném méste, Ize
také zacit s mensim bytem a po pofizeni déti si
pronajmout vétsi. Mladi partnefi mohou zpoc¢atku
ocenit bydlenf v centru kvdli dostupnosti zébavy
a teprve pozdéji se prestéhovat do mista, které
bude vyhovovat i malym détem. Nabidka na-
jemniho bydleni je dostate¢né Siroka, aby mohla
takovou flexibilitu nabidnout.

Rozhodnout se pro koupi bytu se doporucuje
az po pfipadném snatku nebo po definitivnim
zakotveni na urcitém misté. Nakup nemovitosti
s sebou totiz nese rizika, zvlasté v pfipadé rozcho-
du nesezdanych partner(, ktefi nemajf vzdjemné
vyjasnéné majetkoveé vztahy. Jsou Casté i pripady
pravnich spor(, kdy se partnefi vyhybaji povin-
nostem a odpovédnostem ke spole¢né koupené
nemovitosti, zvlasté placeni hypote¢niho Uvéru.
| v pfipadé uzavieni najemni smlouvy je ale treba
se dohodnout, zda ji uzaviou oba partnefi nebo
jeden z nich. V8e ma v pfipadé rozchodu své prav-
ni nasledky, a to jak na strané pronajimatele, tak
najemce, véetné finan¢niho vyporadani najmu.

Do spole¢ného bydleni se ¢asto vstupuje s nad-
meérnymi o¢ekavanimi a romantickymi pfedstava-
mi. Ne vzdy se vSak spini. Kazdy dospély ¢lovek si
nese ze svych minulych rodin a souziti své vlastni
zvyky, které nelze jen tak zménit i odnaucit. Nic-
meéneé v zakladnich otazkach, do kterych zcela jisté
patfi financovani bydleni a provozu domacnosti,
je tfeba mit jasno jesté pred vybérem spolecného
bytu. Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula
vydani naseho magazinu.
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Chcete vedéet vice?

Zde najdete
podobné clanky

Barvy venkova jsou zemité a prirozené (bild, Sedd, béZova, hnéda, zelend atd.). Pro kriklavé barvy
zde neni misto. Fotoredakce

realitymorava@®cz
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venkovského
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interiéru je opet

y ' 4
v mode
Venkovsky styl je jednim ze stylq, které jiz delsi
dobu kraluji interiérovému designu. Plisobi velmi
klidnym dojmem a pfibliZuje nas prirodé a s priro-
dou i pracuje. Vyuziva prirodni materialy i1 barvy.

Dulezita je prirozenost, a tak jsou jisté nerovnosti
nebo nedokonalosti nejen tolerované, ale naopak

1 vitané a pfiznané.

¥ RYBNIKY

P rotoze je tento styl inspirovan venkovskym zivotem, hodi se nejvice

pro rodinné domky na vesnici nebo alespon na predmeésti, ale nevyhy-
ba se ani méstu.

Prirodni material

Drevo je vSudypfitomné a dycha z néj teplo domova a zaroven je dobfe
zpracovatelné a odolné. Ve venkovském stylu z néj mize byt nejen nabytek,
ale i podlahy ¢&i stropy. Krasnou venkovskou atmosférou vsak vytvofi kamen-
na podlaha ¢&i tfeba stdl z kusu bridlice.

ViIna, konopna tkanina a jiné pfirodni materialy jsou nejlepsi volbou pro
deky, povlaky polstard a jiné doplriky, které délaji hfejivou domaci atmosféru
a nevyhybejte se ani kiizi, at uz pravé nebo umélé. Tu mlzete pouzit tfeba na
sedacku, kterou ozdobte dekorativnimi polstarky.

Z kovl se nejcastéji pouzivda med nebo mosaz, ale krdsné vypadaji i kous-
ky ze Zeleza vytvorené umeéleckym kovarem.

Barvy zeme

Barvy venkova jsou zemité a prirozené (bild, Sedd, bézova, hnéda, zelena
atd.). Pro kfiklavé barvy zde neni misto. Pokud chcete pfidat i jiné nez zemité
barvy, pouzijte pastelové tony.

Tvary a dekorace

Tvary jsou oblé, bez ostrych hran. Opérky zidli, ramy fotek a obrazkd &i jiné
prvky mohou klidné byt i velmi dekorativni a povolené jsou i kreativni vzory,
nikoliv vS§ak moderni. Vintage dekorace jsou napfiklad tim pravym ofecho-
vym. DUleZitym zdobnym prvkem jsou kvétiny, at uz zivé ¢i fezané.

Neni venkov jako venkov

Zavérem je mozna dlleZité fict, Ze existuje i vic typl venkovského interié-
rového designu. MUZete se pfiklonit k francouzskému, skandindvskému, ale
tfeba i Ceskému venkovu. Zalezi jen na vas. Kristyna Nesporova
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Nakup vinneho
sklepa ma
sva specifika.

Na co s1 dat pozor
p11 jeho koup1?

REGIONY

inné sklepy uz neslouzi pouze

ke skladovani vina. Z nékte-

rych sklepl se staly soukromé

chatky, jiné slouzi ke rekre-
acnim a rekreacnim ucelim. Zrovna
tyto typy vyuziti jsou ovéem podle Jana
Vystoupila z realitni kancelafe JRS real
spiSe na skodu. Preci jen, sklepy byly
vybudovany k jedinému ucelu a tim
bylo zpracovani a nasledné skladovani
vina.

Jan Vystoupil, ktery se na prodej
vinnych sklept dlouhodobé specializu-
je, se vzdy v prvni fadé zaméfuje na to,

k jakému Ucelu je sklep vyuzivan. Zda je
napfiklad uréen na zrani a skladovani vin,
Ci jako ubytovaci zafizeni nebo ,rekreacni

Byt, diim, ¢i pozemek jsou typy nemovitosti, s jejichz
pievodem nema problém zadny realitni maklér. Pfi
zméné vlastnika vinného sklepa je ovSem duleZité byt
obezietny. Jejich budouci hodnotu miiZe navic vyraz-
né ovlivnit zména uzemniho planu. Je tedy dulezité
provérit nejen soucasny ale 1 budouci stav.

chata.” Od toho se nasledné odviji hledani
idedlniho kupce.

Prezentace vinného sklepa je shodna
s prezentaci ostatnich nemovitosti. Stan-
dardem jsou fotografie, videoprohlidka ¢i
3D scan.

,Nejdllezitéjsi je u vinnych sklepl
védét v jakeé lokalité se nachazi a co
dovoli tzemni planovani. Uzemni plan je
u téchto nemovitosti klicovy a rozhoduje
razantné o jeho vyuzitelnosti a cené
doporucuje Jan Vystoupil. Nejcastéjsi
vyuziti vinnych sklep( je pro vlastni re-
kreaci, pak pro ubytovani a poradani akci
a v posledni fadé pro vyrobu vin. Suve-
rénné vedou rekreacéni Ucely, byt je to pro
vinafeni jako takové trochu skoda.

Samostatnou kapitolou je pak zapis
nového vlastnika do katastru nemovi-

tosti. ,Pfepis vinného sklepa na Katastr
nemovitosti je standardni jako u jiné
stavby ¢i pozemku. Jde primarné o po-
zemek, na kterém je fyzicky umistén
vstup do vinného sklepa. Skutecnost,
ze podzemni sklep nékdy zasahuje i do
okolnich pozemkd Ize Fesit jen dohodou
mezi vlastniky.

Bohuzel, podzemni stavby
Katastralni urad nezapise

Jiz rok a pul jsme svédky postupného
zleviiovani nemovitosti napfi¢ Ceskou
republikou. Vinné sklepy si ovsem svou
ceny velmi dobre drzi. Nabidka vinnych
sklept je mald, proto si mohou prodavaji-
ci fici o vy$Si prodejni cenu.

,Vinné sklepy jsou vSeobecné velmi
specifické a vymykaji se veskerému
stereotypnimu chovani trhu. Proto, para-
doxné i po snizeni poptavky po vlastnim
bydleni, nadale zajem o sklepy trva,
dokonce snad mirné roste. Vétsinou jde
o klienty s hotovosti," doplfiuje Vystoupil.

Pokud tedy hledate vinny sklep, urcité
oslovte specialistu na tento typ nemo-
vitosti. Velmi dlleZité je zajisténi vSech
pravnich zalezitosti. Stejné tak, peclive
zvolte ten spravny sklep pro vase Ucely.

Jindra Svitakova

realitymorava@®cz SRPEN 2023 realitni magazin

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

PRIPRAVNY ONLINE KURZ KE ZKOUSCE ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Termin: 5. 9. 2023 — 20. 9. 2023 (14 -17 hod))
Misto kondni: Praha, sidlo ARK CR, Stra$nickd 3165/1b, Praha 10

Asociace
realitnich
kancelari CR

poi;a'da' kurzy NOVY STAVEBNI ZAKON — ONLINE KURZ

Termin: 21. 9. 2023 (9 - 13 hod))

KURZ REALITNIi ZPROSTREDKOVATEL
Termin: 3. 10. — 3. 12. 2023

Misto kondni- Praha, sidlo ARK CR, Stradnickda 3165/1b, Praha 10

Misto konani véech kurzt: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz


https://www.arkcr.cz/kurz/pripravny-online-kurz-ke-zkousce-odborne-zpusobilosti/
https://www.arkcr.cz/kurz/stavebni-zakon-online-2/
https://www.arkcr.cz/kurz/kurz-realitni-zprostredkovatel-misto-konani-brno-nejlepsi-priprava-pro-odbornou-zpusobilost/
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Home office a sdilené
kancelare jsou trendem

budoucnosti

Béhem pandemie koronaviru se stala prace z domova béznym standar-

dem pro vSechny profese, které to umoznuji. Po skonc¢eni tohoto obdobi

vSak u mnoha firem vyvstava otazka, zda a do jaké miry v praci z domova

pokracovat. Ma to urcité své vyhody pro zameéstnavatele i zaméstnance.

odle prlizkumu spolecnosti CBRE po

letech pandemie a nutnosti prace

z domova zacaly béhem minulych dvou

let firmy v celé Evropé preferovat tzv.
hybridni model prace. Coz znamena ¢aste¢nou
praci zdomova. Také proto se méni pohled na
pracovni mista a velikost a strukturu kancelari.
Jasnd vétsina z oslovenych firem (89 %) pred-
poklada, ze v horizontu dvou let budou alespon
Cast jejich portfolia napri¢ Evropou tvorit servi-
sované kancelare anebo coworkingova centra
(flexi offices). Pficemz mezi dUlezitymi parametry
pro samotné kancelarské jednotky a jejich vnitini
prostredi, jasné dominuje flexibilita prostor, ktera
umozni prostorové usporadani upravovat podle
aktualnich potreb.

Flexibilita prostor je dnes trendem nejen
u malych firem, ale i u velkych korporatnich celkd.
Nekteré firmy si proto ponechavaji ¢ast tradicnich
kancelafi, ale k tomu pridavaji flexibilni kancelare
v coworkingovych centrech s tim, ze zaméstnan-
clm umoznuji také praci z domova. Priizkum
CBRE uvadi, Ze v&tsi firmy, véetné nadnarodnich
koncernd, které prichazeji do flexibilnich cowor-
kingovych center, pozaduji své samostatné
prostory napfiklad s kapacitou pro Sedesat osob,
a k tomu chtéji vyuzivat zasedaci mistnosti, sdile-
né kancelare a spolecné prostory. Vyhod takové-
ho usporadani je hned néekolik.

V minulosti byly kancelarské prostory vyhleda-
vany predevsim na zékladé ¢tvere¢nich metrd.
Dle sou¢asnych norem by mél mit jeden zamést-
nanec plochu zhruba 8 m2. Pokud ma vSak mit
i prostor pro jednani ¢i odkladani pracovnich
pomUcek, méla by to byt plocha dvojnasobna.
Ovsem jestlize bude firma planovat, Ze néktefi
zameéstnanci budou ¢astec¢né pracovat z domova,
mUZze pronajmout mensi plochu, v niz se budou
pracovnici stfidat. A to umoznuji prave cowor-
kingova centra, kterd mohou nabidnout rdzné
velké plochy k pronajmu, nebo také jen sdilené
stoly ¢i kancelare. Firma si pak mdze pronajmout
napfiklad jednu kancelar pro vedeni firmy, druhou
pro kreativni a ekonomicky tym, ktery mize byt

dvakrat vétsi, nez kolik bude v kancelari mist.
Budou totiz v dohodnutych intervalech stfidat
home office s praci v kancelafi. A tfeti moznosti je
napfiklad pro IT a obchodni profese, u nichZ bude
prevazovat prace doma nebo v terénu, objednat
na vybrané terminy volny pracovni stdl.

K tomu pfistupuje dalsi finanéni benefit, a to je
Uspora za vybaveni kancelafi a sluzby, které by si
firma musela na samostatném pracovisti zajistit,
avsak v centru je bude sdilet s ostatnimi najemci.
Coworkingova centra jsou vybavena modernim
ndbytkem s dlirazem na ergonomii a pohodli, ale
také nejmodernéjsi technikou a technologiemi,
které umoznuji napriklad na dalku zajistit volné
misto v garazi, monitorovat okoli, neomezeny
dvacetictyrhodinovy pfistup do objektu ¢i nabijeni
elektromobilu. Mozné je vyuzivat nejen spolec¢nou
kuchynku ¢i kavarnu, ale také sluzeb recepce,
ktera zajisti pfijem a odeslani zasilek, ohlaseni
navstey, ¢i dalsi administrativni prace, i sluzby
ostrahy.

Nemalou vyhodou, kterou uvadeéji prekvapivé
i velké firmy, je sdileni spole¢nych prostor s lid-
mi rlznych profesi. Zjistuje se, Ze moznost po-
tkavat nejen své spolupracovniky, ale takeé za-
méstnance jinych firem Ci freelancery, znamena
neformalni vyménu informaci, sdileni rdznych
zkusenosti a pohledd na urcitou problematiku,
coz ¢asto mUze prinést do firem nové napady
a zajimava feseni. Jiz od 1. ledna 2021 bylo
do zakoniku prace zavedeno sdilené pracovni
misto. Navrh nového zakoniku prace, ktery ma
byt schvalen béhem letosniho jara a ¢astecné
uveden do praxe jiz od druhého pololeti 2023,

k tomu pridava moznost prace z domova, a to
predevsim pro zaméstnance pecujici o dité do
9 let nebo téhotné zaméstnankyné. To vSe bude
zifejme prispivat ke zmensovani vlastnich kan-
celdrskych prostor a k pfesunu do flexibilnich
coworkingovych kancelafi, kde zaméstnanci
mohou fesit spolecné problémy, a nasledné
Cast prace vykonavat v pohodli svého domova.
Jindra Svitakova

realityéechy@®cz
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SVJ maze vykondvat prdva a zavazovat se ve vécech spojenych se sprdvou, provozem a opravami spolec-
nych c¢asti domu, ale nemiZe omezovat uZivani jednotek ve vlastnictvi jeho c¢lenl. Foto redakce

12

SRPEN 2023 realitni magazin

SVJ nema pravo
stanovami zakazat
kratkodoby pronajem bytu

Je faktem, Ze kratkodobé pronajmy
nemaji v nékterych domech dobry
vliv na sousedské souziti. Poté, co
se celosvétove rozsifila platforma
Airbnb 1jiné moznosti pronajmu
bytu turistiim, vznikaji ¢asté spory,
zda vlastnik ma nebo nema pravo

takto sv1ij byt vyuzivat.

spolecenstvi vlastnikd se ¢asto — pro klid
v domé — snaZi vyporadat s touto situaci
Upravou stanov. To vSak nyni Nejvyssi
soud definitivné odmitl.

& BYTY SWJ

Ve svém usneseni ze dne 15. 3. 2023 se Nejvys-
8 soud zabyval otdzkou, zda mize shromazdéni
spolecenstvi vlastnikl jednotek stanovami podminit
opakovany kratkodoby pronajem jednotek souhla-
sem vSech ¢lend SVJ.

Navrhovatel, ktery pres soudy nizsich instanci
doputoval az k Nejvyssimu soudu, se domahal
vysloveni neplatnosti ¢asti nové prijatych stanov
SVJ, jehoz je Clenem, které podminovaly opakovany
kratkodoby pronajem jednotek v domé na dobu
kratSi nez tfi mésice Ci k poskytovani ubytovacich
sluzeb souhlasem vsech ¢lenl SVJ. Jiz z formulace
pfislusného odstavce stanov je jasné, ze takto kratky
pronajem cili pfedevsim na ubytovani turistd.

Navrhovatel vS§ak argumentoval, ze SVJ mUze
podle zakona vykondvat prava a zavazovat se ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami
spole¢nych ¢asti domu a pozemku. Ale nemuze
omezovat uzivani jednotek ve vlastnictvi jeho ¢lend.
Dle navrhovatele nejen Ze tak nemUze ¢init SVJ
v souvislosti s UCelem, pro jaky bylo zfizeno, ale také
by tim spolec¢enstvi omezilo vlastnické pravo v roz-
poru s ¢lankem 11 Listiny zakladnich prav a svobod.

Navrhovateli dal zapravdu uz Vrchni soud v Praze
jako soud odvolaci a tento nazor dale potvrdil Nej-
vysSi soud. Dle Nejvyssiho soudu stanovy nemohou
zasahovat do vlastnického prava vlastnika jednotky,
protoze takovy zasah by byl v rozporu se zakonnym

vymezenim prav a povinnosti vlastnika ve vztahu

k jim vlastnéné jednotce. Dle ustanoveni § 1175
odst. T ob&anského zakoniku totiz mize vlastnik
svoji jednotku svobodné spravovat, vylucné uzivat

a uvnitr stavebné upravovat, pficemz je pfi tom ome-
zen pouze stejnymi pravy jinych vlastnik( jednotek.

OvSem praveé zde je dané omezeni. Vlastnik, ktery
bude kratkodobé pronajimat svou bytovou jednotkuy,
musi zajistit, aby nebyli ostatni vlastnici v domé kra-
ceni na svych pravech. To znamena, ze vlastnik musi
zajistit, aby osoby, jimz poskytuje ubytovani, dodrzo-
valy pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu.

Ta jsou totiz povinnou nalezitosti stanov, resp.
zakladem pro domovni fady, jimiz jsou povinni
fidit se nejen vlastnici, ale také vsichni navstévnici
predmétné nemovitosti. Jde napfiklad o dodrzovani
nocniho klidu, pravidla pro zamykani domu, nakla-
dani s kli¢i, uzivani spolecnych prostor a podobné.
Musi samozfejme jit o pravidla, jejichz smyslem
a UCelem je opravdu Uprava uzivani spole¢nych ¢as-
ti, nikoliv omezeni nakladani s bytovymi jednotkami.
Nicméné urcité do téchto pravidel patfi stanoveni
Cistoty v domé, v€etné zakaz vyhazovani Ci vyléva-
ni véci z oken ¢&i vyuzivani chodeb jako odkladisté
pro odpadky, omezeni nadmérného hluku na urcité
hodiny a podobné.

Pokud tato pravidla ubytované osoby nedodrzuji,
a naopak opakované (dlouhodobé) rusi obvykly klid
a poradek v domé, ma spolecenstvi vlastnikd moz-
nost postupovat podle ob&anského zakona (§ 1184)
a navrhnout nuceny prodej jednotky tohoto vlastnika.
Je nutno vsak prokazat, ze i pres pisemnou vystrahu
vlastnik nebo jeho navstévnici porusuji povinnosti
vyplyvajici z pravidel pro uzivani spolecnych prostor
tak, Ze ostatnim vlastnikdim podstatné omezuji nebo
znemoznuji vykon prav k jejich bytovym jednotkam.

Omezit vlastniky, aby disponovali se svym bytem,
pUjcovali jej prateldm ¢i pronajimali turistiim, tedy
SVJ nemUze. Pokud si néco takového véleni do sta-
nov, dle Nejvyssiho soudu se k takovému ustanoveni
prihlizi, jako by ve stanovach nebylo. K pronajimani
byt( turistdm jsou vSak zapotfebi dalsi naleZitosti,
které musi vlastnik dodrzet, a které fesi jiné zakony,
napfiklad zivnostensky, stavebni, zakony danové nebo

vyhlasky o mistnich poplatcich. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Stale vice jsou
zadaneé vicepokoj
byty s mensimi-

rozZmery.

Jak je ziskat? |

trend zmensovani dostava i do Ceska.

¥® TRENDY

ejen v Hongkongu resi obyvatelé velkych mést nakla-

dy na bydleni. V mnoha méstech svéta jsou centra

pouze pro velmi bohaté, ti ostatni se musi spokojit

s okrajovymi ¢tvrtémi a podstatné mensimi byty. Ne
nadarmo jsou jiz desitky let v kurzu skladaci postele, pracovni
kouty zaviené ve skfini, palandy a mnoho dalSich vychytavek,
jak na malém prostoru zabydlet a uskladnit co nejvice osob.

Také podle ¢eskych developer( a realitnich expertd je u nas

jiz Iéta nejzadanéjsi velikosti bytu 2+kk, event. 2+1. Nové byty
se stavi nejen s ohledem na maximalni Usporu energii, ale také

Rozruch v Hongkongu vzbudil koncem loniského listopadu developersky projekt, v je-
hoZ ramci dala jedna firma do prodeje miniaturni byty o pouhych 12 metrech ¢tverec-
nich. Malé byty nejsou v Hongkongu ni¢im novym. Podle oficialnich ¢isel Zije v téchto
mnohdy Spatné osvétlenych a Spatné vétratelnych bytech asi 200 000 lidi. Nyni se

s pozadavky na Usporu mista, véetné napaditého umisténi
uloznych prostor.

Zvlasteé ve vetsich ceskych méstech je ale jesté dostatek ¢in-
Zovnich dom(, postavenych ve dvou minulych stoletich, které
skryvaji velkorysé byty, ¢asto se vstupnimi halami, pokojiky
pro sluzku, spizemi a pokoji o rozmérech minimalné 20 metr(
Ctverecnich. Takovy tfipokojovy byt mize mit celkovou plochu
sto i vice metrd, takZe bydleni v ném je pohodIné, ovsem také
finanéné narocné.

Proto se odbornici domnivaji, ze by v nékterych méstech
mohlo bytovou krizi zabrzdit rozdéleni téchto velkych byt
na dva mensi. Byty o méné metrech Ctverecnich, ale zaroven
0 vice mistnostech, mohou byt idedlnim FeSenim pro mnohé

realitymorava@®cz

zajemce o bydleni. Niz&i vymeéry byt by totiz mohly snizit fi-
nancni nedostupnost bydleni. Zajemci o byt by uSetfili na koupi
¢i ndjmu, na energiich za provoz vétsich prostord, a zarover by
si mohli dovolit dispozice, které nejvice pozaduji. Shodli se na
tom odbornici napfi¢ stavebnim spektrem na nedavné diskusi
o budoucnosti néjemniho bydleni v Cesku, o které informovala
CTK. Situaci jiz pochopili i n&ktefi vlastnici velkych byt( ve star-
Sich ¢inzovnich domech a nechavaji je stavebné rozdélit na dva
mensi pravé kvli snazsimu prondjmu.

Idedlnim FeSenim by podle odbornikd byla vystavba bytd
o poctu mistnosti 3+kk a vice, ale 0 méné metrech ¢tverecnich.
Trend zmensSovani bytd potvrdila také architektka spoleénosti
Capexus designujici interiéry budov Erika Bohata. ,Je to vzdy
o chytrém feseni interiér(l. D4 se navrhnout spoustu schova-
nych uloZnych prostor(. Takovy byt o 50 metrech ¢tvereénich
mUZe zaroven byt 3+kk," uvedla Bohata.

Také podle Martina Némce, architekta a spoluzakladatele
ateliéru ADNS architekti, je moZna pfestavba mensich byt na
jednotky s pridanym poc¢tem obytnych mistnosti. Muselo by ale
jit o starsi koncové, napriklad rohové byty, které maji dvé nebo
tfi fasady orientované na vicero svétovych stran. Bohuzel, tento
trend zvySeni poc¢tu bytl pfestavbou Ize vyuzit pouze u starsi

SRPEN 2023 realitni magazin

zastavby. Nové vystavbé mensich bytl s vice mistnostmi brani
predevsim parametry stanovené pro obytné mistnosti a ku-
chyni. Napriklad u bytu 3+kk musi mit obyvaci pokoj minimalni
plochu 16 metrd ctverecnich, loZnice pro dvé osoby 12 metr(
Stverecnich, loZnice a mistnost pro jednu osobu osm metrd
Stverecnich, samostatnd kuchyné musi mit 12 metrd étverec-
nich. Minimalni Sitka mistnosti musi byt 3,30 metru. Sou¢asné
s tim je nutno splinit pfisné pozadavky na denni osvétleni kazdé
mistnosti, pfimé vétrani, proslunéni a dalsi hygienické a technic-
ké parametry, které stanovuje vyhlaska o technickych pozadav-
cich na stavby.

Pri respektovani téchto pozadavk( bytl s mensi podlahovou
plochou o vice mistnostech moc nepfibude. Nicméné i pre-
stavba starsich bytd je uréitym rfeSenim. Vétsi volnost v nové
vystavbé, samozrejmé pfi dodrzeni zakladnich hygienickych
norem, mUZe pak developerlim pfinést pouze nova legislativa.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Nez se nastehujete do novostavby

provéite si nékolik véci

Prevzali jste byt od developera, je za-
placeny a ¢eka uZ jen na vas. OvSem,
nez se nastéhujete, bude to pravdeé-
podobné trvat par tydnu, ¢i dokonce
meésicu. Zalezi na tom, v jakém stavu
jste byt pfevzali a co vSe je tfeba jesté

zaridit.

fevzeti nového bytu od developera je trochu jiné

nez steéhovani do starsiho jiz obyvaného bytu.

V domé, ktery jiz funguje nékolik desitek let

Ci 0 néco méng, jsou jiz zabéhlé mechanismy
tykajici se spolecenstvi vlastnik(, nastavenych plateb za
sluzby a do fondu opray, a také je nékdy byt podstatné
vice vybaven nez byt novy. Pokud je starsi byt v dobrém
stavu a novému majiteli vyhovuje, nezbyva, nez provest
par kosmetickych Uprav a nastéhovat se.

Pokud byl byt koupen prostrednictvim realitni kancelare,
vétsinou neni tfeba se starat ani o pfevod energii, protoze
je to dnes béznou soucasti sluzeb realitniho maklére.
byt po prejimce sice technicky v poradku, nicméné i pfi
prejimce se mohly objevit chyby, které novy vlastnik pfipo-
minkoval a mél by si pfed stéhovanim zkontrolovat, zda
bylo v8e opraveno ¢i vyménéno dle dohody.

Druhym ukolem je zkompletovat vybaveni. Ovsem aby
bylo mozné se co nejdfive nastéhovat, je tfeba myslet
na vybaveni jiz pfi predprejimce, protoze dodaci Ihity
jsou dnes zvlasté dlouhé. Staci chybéjici kovani nebo
madla a dodani vestavénych skfini ¢i kuchyriskeé linky se
mUZe protdhnout o tydny, ne-li o mésice. Ve standardu
developert byva vétsinou vybaveni koupelny, veskeré
obklady a podlahy. Kuchynska linka do béznych standar-
dU nepatfi a je tfeba si ji objednat individuélné. Dobré je
vyuZzit benefity, které dnes fada developerd nabizi, a mezi
né Casto patfi i kuchynska linka. Budouci vlastnik ale
nem(Ze poditat s tim, Ze si objedna vybaveni do kuchyné
jakékoli. VétSinou jde o smluvniho dodavatele developera,
ktery nabidne néjaky standard, aby se veSel do dohodnuté
bonusové ceny. Pokud to ale nebude vlastnikovi vyhovo-
vat, i tak miZze bonus vyuzit. Kazdy dodavatel je schopen
nabidnout ke standardu za priplatek i dali vybaveni, pri-
padné vyssi kategorii spotfebict a kuchyriskych doplrika.

Také vestavéné skfiné je tfeba objednat se znacnym
predstihem. K tomuto Ucelu je opét vhodny jiz termin

predprejimky, protoze vlastnik si na misté mize peclivé
premérit mista, kde Ulozné prostory planuje. Pokud to
nestihne, doporuc¢ujeme nespoléhat se na planky, ale
dohodnout se s developerem, Ze pfislusné prostory
zaméfi pfimo dodavatelem nabytku. Zde totiz dvakrat mer
a jednou ez plati dvojndsob. Pri montazi pak pujde vse
dle planu a nebude nutné resit kvli nedbale zamérenému
koutu &i kfivé sténé prebyvajici centimetry nové skfing.

Dal$im ukolem bude zajistit si pro byt dodavatele
energii a sluzeb. Obvykle ma developer v ramci stavby
uzaviené smlouvy s dodavateli elektrické energie, vody,
plynu, i svoz odpadkd pro spole¢né prostory. Své vlastni
dodavatele ma pravo si kazdy pro svUj byt vybrat sam,
€0z znamena nejprve vybér a poté montaz elektroméru,
pfipadné plynomeéru. Vodomery uz jsou vétSinou doda-
vany v ramci montaze. Dnes jiz béZnou soucasti bytu je
také internet, pfipadné kabelova televize. U internetovych
poskytovatelll je tfeba ovéfit si, zda maji v dané lokalité
kvalitni signal pro pfislusnou sluzbu. Co staci pro bézné
mailovani, nemusi stacit pro on-line hry ¢i streamovaci
sluzby. Jesté dnes jsou v Cesku mista, kde néktefi posky-
tovatelé nejsou schopni zajistit dostatecné kvalitni signal
napfiklad pro internetovou televizi. Proto je vhodné si vée
proveérit, pripadné se poradit s obyvateli okolnich nemo-
vitosti, ktery poskytovatel je pro danou sluzbu v oblasti
nejvyhodnéjsi.

Dal$im krokem je krok spolecny s ostatnimi vlastniky:
zalozeni spoleCenstvi bytovych jednotek. To je tfeba zalo-
zit, kdyz v bytovém domé existuji jiz minimalné tfi vlastnici
alespon péti bytovych jednotek. Jestlize se v predprodeji
napfiklad prodalo pét bytd a dalSich pét vlastni developer,
nemélo by se se zalozenim otalet. Prvni shromazdéni
vétsinou svolava developer jiz se zakladnim navrhem sta-
nov a dalSich postupt pfi spravé domu. Vlastnici si musi
napfiklad odhlasovat prispévky do tzv. fondu oprav (resp.
dle zékona ,pfispévek na spravu domu a pozemku"), musi
zvolit, jak bude SVJ Fizeno (profesionalni statutarni organ
¢i vlastni vybor), dohodnout se na celkové spravé domu,
rozpoctu, pfipadné na vykonu dalsich profesi (domovnik,
recepcni apod.).

Nektefi developefi nabizeji zdarma nejen bonusy
v podobé bytového vybaveni, ale také napfiklad sluzbu
bytového designéra. Je dobré ho vyuzit. Ma mnohem lep-
i prehled o trhu s nabytkem, krytinami, doplnky, ma své
provéfené vyrobce a dodavatele. Je tak schopen usetfit
vlastnikovi ¢as, ktery by musel vénovat hledani vhodného
nabytku, a navic vnést do predstav vlastnika zajimavé
inspirace, diky jimz se bude v novém byté Iépe bydlet.

Jindra Svitakova
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Zacina platit novy stavebni zakon, vznika Dopravni a energeticky stavebni urad. O co se jedna?

0d 1. 1. 2024 zacne Dopravni a energeticky

stavebni Gfad (DESU) vykonavat nasledujici
role:

Z> STAVEBNI ZAKON

Povoleni zameéru

U vyznamnych staveb dopravni a ener-
getické infrastruktury probiha v sou¢asné
dobé povolovani stavby zpravidla dvoufazové
(Gzemni rozhodnuti + stavebni povoleni).
Uzemni rozhodnuti vyddvaji obecné stavebni
Urady a stavebni povoleni vydavaji v pfipadé
staveb dopravni a energetické infrastruktury
specialni stavebni Urady (napf. Ministerstvo
dopravy, Ministerstvo prlimyslu a obchodu,
Drazni Urad, Utad pro civilni letectvi). Uzemni
fizeni je v pfipadé staveb dopravni a energe-
tické infrastruktury slozité, nezfidka v ném vy-
stupuji stovky ucastnikl a je v ném uplatrio-
vano velké mnozstvi namitek a pfipominek.
Podle nového stavebniho zékona se bude
vést u DESU jen jedno fizeni, a to o povoleni
zameéru, které vécné zahrne dnesni Uzemni
a stavebni fizeni.

Stavby souvisejici

Povolovani zameéru podle nového staveb-
niho zakona predpoklada v pripadé staveb
v plisobnosti DESU jedno povoleni zaméru pro
vSechny stavby souboru staveb, tedy i stavby
souvisejici. Dosud pfitom byla stavebni povo-
leni pro jednotlivé stavby souvisejici vydavana
jednotlivymi stavebnimi urady podle jejich
plsobnosti. Stavby souvisejici kladou také
vysoké naroky na dalsi ukony podle staveb-
niho zakona, nez je jen jejich povoleni, tyto
stavby je tfeba uvadét do zkusebnich provozd,
povolovat jejich predbézné uzivani, kolaudovat
je, a to mnohdy samostatné.

Odvolaci agenda a vyvlastneéni

DESU se stéava odvolacim spravnim
organem proti rozhodnutim krajskych
stavebnich drad( v oblasti nevyhrazenych

Praveé v téchto dnech vstupuje do stavebniho procesu novy
zasadni prvek: Dopravni a energeticky stavebni ufad. Od piis-
tiho roku bude povolovat hlavné dopravni a energetické stavby,
ale 1 dalsi velké infrastrukturni investice. Jako jediny stavebni
urad bude v pripadé povolovani staveb posuzovat otazky ochra-
ny verejného zdravi a bude povolovat i souvisejici stavby.

staveb dopravni a energetické infrastruktury.
Vyvlastfiovaci fizeni vedou v sou¢asné dobé
prvoinstanéné pouze Ufady obci s rozsifenou
plsobnosti, magistraty Uzemné ¢lenénych
statutérnich mést a krajské urady. DESU tedy
prebird ¢dst vykonu plsobnosti v této oblasti,
ktera byla dosud vykonavana jako pfenesena
plsobnost orgdny samosprav.

Integrovana hygiena

DESU si bude jako jediny stavebni tfad
v pripadé povolovani staveb sam posuzovat
otazky ochrany verejného zdravi namisto
krajskych hygienickych stanic.

1. ledna 2024 zacne platit dalsi ¢ast nove-
lizovaného stavebniho zakona, které zjedno-
dusi stavebni fizeni tim, ze stavebni Ufad sam
obesle ostatni dotéené Urady a ziska jejich
vyjadreni v takzvaném koordinovaném zavaz-
ném stanovisku. Toto stanovisko bude nové
zahrnovat i takzvané jednotné environmen-
taIni stanovisko (JES) podle zcela nového z&-
kona. Na konci by mélo byt jen jedno razitko
pro stavebnika. Stavebni tfad by mohl také
v pfipadé potreby vyvolat jednani s dotce-
nymi Urady a stavebnikem. Pokud se nékdo
odvola proti rozhodnuti stavebniho uUraduy,
bude muset nadfizeny ufad rozhodnout. Spis
se nebude vracet na nizsi Uroven.

Jesté o pUl roku pozdéji, 1. Gervence 2024,
zaCne novy stavebni zakon platit zcela pro
vSechny stavby. Od tohoto data bude také
usnadnovat komunikaci mezi stavebniky,
stavebnimi Urady a dal$imi dot¢enymi organy
Portal stavebnika. Umozni podavat zadosti
o povoleni stavby, projektovou dokumentaci
a dalsi prilohy v elektronické podobé, sledo-
vat priibéh stavebniho fizeni a nahlizet do
webovych strankach nového uradu https:/
desu.gov.cz/ Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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DESU se stava odvolacim spravnim orgdnem proti rozhodnutim krajskych stavebnich ufad( v oblasti ne-
vyhrazenych staveb dopravni a energetické infrastruktury. Foto:redakce
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Pocet zaveti pribyva,
dedickych sporu o majetek také

echaji tedy vSe na notari a dé-
dické posloupnosti tak, jak ji ur-
Cuje obcansky zakonik. Pfitom
spory o majetek, a predevsim
0 nemovitosti, jsou u dédicl stale ¢astéjsi.
A také pripadné spoluvlastnictvi nemovi-
tosti, kterou zdédilo nékolik osob s rozdil-
nymi predstavami o jejim vyuziti, nepfinasi
jednoduché feSeni. Tim by méla byt zavét,
sepsana notarem.

Obcansky zakonik sice pripousti, ze za-
vét mlze sepsat osoba sama vlastnoruc-
né, i se svedky. Stale to vSak bude podle
zakona tzv. soukroma listina. A s tou
mUze byt v budoucnu problém. Nedavny
rozsudek Nejvyssiho soudu totiz kon-
statoval, Zze platnost takové zavéti musi
prokazat ten, kdo ma podle ni dédit. Tedy
nikoli ten, kdo s ni nesouhlasi, jak to bylo
doposud. Takze v podstaté kdokoli mize
napadnout zavét sepsanou doma a nemu-

si své tvrzeni jakkoli dokazovat. Naopak,
potencialni dédic musi dokazat, ze tato
zavét je opravdu platna. Proto advokati
doporuéuji, aby zavét kazdy sepsal u notéa-
re. Prokazovani platnosti zavéti je totiz tak
sloZité, Ze vyfeSeni pozUstalosti mize trvat
i nékolik let.

Zavét ma prednost
pred dédénim ze zakona

Podle informaci notarské komory zavét
U notare rocné pofidi vice nez dvacet pét
tisic osob, pfitom pred deseti lety to byla
zhruba polovina. Coz je ale stale malo
a vétSina osob nechava majetek, aby byl
rozdélen mezi pribuzné podle tzv. zakonné
posloupnosti dédickych trid. Pfitom prave
to Casto rozdmycha rodinné spory, po nichz
se jen malokteré pribuzenstvo vrati k dob-
rym vztahlm. Zavet ma totiz prfednost
pred dédénim ze zékona a zlstavitel mize
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zavéti rozdélit svdj majetek spravedlivéji,
¢i dokonce po dohodé se svymi potomky
a dalsimi pfibuznymi vyhodnéji. Ne kazdy
bude rad, Ze ziskal dédictvim dim na sa-
moté&, pokud bydli stovky kilometr( daleko.
Mozna by pro néj bylo vyhodnéjsi ziskat
formou zavéti cenné papiry, obrazy, sbirku.
Verejna listina je nejlepsi
pojistka pro dedice

Pokud bude zavét sepsana u notare,
bude mit vy§si pravni silu, nez zavét na-
psana doma. Je to totiz tzv. verejna listina,
ktera se po zhotoveni zapisuje do centralni
Evidence pravnich jednani pro pfipad smr-
ti. Pfi pozUstalostnim fizeni pak pfislusny
notar v této evidenci ovéruje, zda zemrely
poridil zavét.
Spoluvlastnictvi nemovitosti
prinasi dalsi spory

Pokud neni zavét, dédi se tedy podle dé-
dické posloupnosti uvedené v obéanském

zakoniku. To znamena, Ze nemovitost mize
pripadnout nékolika osobam, v prvé fade

napfiklad pozdstalému manzelovi
a détem, pokud nejsou nazivu déti,
tak jejich détem, resp. vnoucatiim
zemrelého, ale i jeho sourozencdm
¢i rodictim. Dohodnout se na uzivani,
udrzbé, ¢i prodeji takové nemovitosti,
je nékdy prfimo nemozné. A tak na-
konec tyto spory opét kon¢i u soudd,
kde Cekaji na rozhodnuti i nekolik
let. Nemovitost zatim chatra a jeji
cena se snizuje. Pritom pokud by ji
mohl uzivat podle zavéti ten, ktery
o ni opravdu stoji, jeji hodnota by
se nejspi$ stabilizovala, ¢i dokonce
postupne zvysovala tak, jak se zvySuji
ceny nemovitosti v dané lokalité.
Mate-li jakykoli nemovity majetek,
je Iépe v€as projednat s pfipadnymi
dédici, komu ma dana nemovitost
pfipadnout, a jak bude pripadné jeji
hodnota kompenzovana ostatnim
dédiclim. Predejit spordm ve vlastni
rodiné a nechat za sebou Cisty stdl
je to nejlepsi, co maze kazdy majitel
udelat. Jindra Svitakova
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Hledate pozemek pro stavbu
rodinného domu? Zvazujte své sily

Podle analyzy Hypoindexu vzrostly ceny
pozemkd od konce roku 2018 do konce
roku 2021 v jednotlivych krajich 0 60 az 140
%. Nejmensi ndrlst byl v Praze, ke zdrazeni
080 az 90 % doslo v Karlovarském, Morav-
skoslezském nebo Kralovéhradeckém kraji.
A tak prdmeérné ceny stavebnich pozemk
v Praze jsou 16 500 K¢/m2, v Jihomorav-
ském kraji 4 700 m2. Nejlevnéjsi stavebni
pozemky jsou naopak v Moravskoslezském
kraji (1 500 m2).

Samozrejme zalezi na tom, zda jsou
pozemky zasitované, ceny zasitovanych
a nezasitovanych pozemkU se v nékterych
regionech lisi'i o stovky korun.

Koupé pozemku jako investice se stale
vyplaci. Ovsem pokud kupujete stavebni
pozemek za Ucelem stavby domu, je tfeba
posoudit své finan¢ni moznosti. Pozemek
je totiz jen prvni vstupni investici, stavba
domu, ktera bude nasledovat, bude vyzado-
vat podstatné vyssi finaneni prostredky.

Jak velky pozemek koupit?

Investor se vétsinou zabyva predevsim
vybérem lokality pro své bydleni. Dnes jsou
nejdrazsi pozemky v okoli velkych mést,
kam Ize dojizdét do praci. Pfed nékolika lety
to byvalo v okruhu zhruba 30 kilometr(, ale
tento perimetr se postupné zvysuje. Dnes
ze vzdalenosti 70 kilometrd. V takovych
lokalitach totiz koupi pozemek podstatné
levnéji, pripadné jim to umozni za stejné
penize koupit pozemek podstatné vétsi.

Ovsem doba, kdy lidé chtéli velké pozemky
nad 2000 metrt ¢tvereénich, je davno pryc.
Dnes se bézné prodavaiji pro stavbu rodinné-
ho domu i pozemky o rozloze 500 metrd. Za
béznou rozlohu stavebniho pozemku se pak
povazuji pozemky od cca 700 m2. Projek-
tanti se trendu malych pozemkd pfizpdsobu-
ji a domky o minimalnim ptdorysu Ize najit
i v nabidce dom( na kli¢. Chcete-li bydlet

na venkove, stranou od ruchu velkomeésta,
dat si rano kavu na terase, vykoupat se ve
vlastnim bazénu, nemusite mit pozemek
o tisici metrech. Méjte na paméti, ze ¢im
VEtSi pozemek, tim vice prace.

Duim se zahradou - touha
mnoha obyvatel velkych mést

Koupit velky pozemek &i jiz hotovy diim
se zahradou, vytvorit si zakouti jak z lu-
xusniho zahradnického magazinu, lavicky,
trelaze, stromy, kere, jezirka, je snem mno-
ha lidi. Takova koupé vsak mnohdy konci
roz¢arovanim, kolik prace pozemek kolem
domu obnasi.

BezudrZzbova zahrada je totiz jen laka-
dlem mnohych zahradnik{. Takovéa zahrada
neexistuje. Pokud za ni nebudete povazovat
vydlazdénou plochu s par kvétinaci. | tak
totiz mnoho majitelt dopadne.

| kdyz vam mozna néktefi zahradnici
bezudrzbovou zahradu naslibuiji, je tfeba
se i vtomto ohledu fidit zdravym selskym
rozumem. Zadné rostlina nebude pro-
sperovat, pokud nebude mit tu spravnou
péci. Kazdy kef nebo strom se musi obcas
prorezat, aby z nich nebyla béhem nékolika
let neprostupna dzungle. Travnik je tfeba
od jara do podzimu sekat, hnojit, zalévat.
Nevystaci sijen s deStém. Take kvétiny
vyzaduji péci, nemluve o zeleninovych
zahonech, kde je tfeba sazet, plit, predpés-
tovavat, zalévat.

Utrhnout si na zahradce vlastni okurku,
dat do vazy svou rliZi, je urcité krasnou
predstavou. Ovsem predevsim pro ty, jimz
je zahradniceni opravdovym konickem.
Protoze kazdy pozemek vyzaduje trvalou
péci a zadného majitele neCeka jen lenose-
ni na terase. Proto je tfeba zvazit, jak velky
pozemek k rodinnému domu je opravdu
potreba. Zda nadmeérna ocekavani nepfine-
SOU jen praci navic, ktera brzy prestane byt
zabavou. Jindra Svitakova
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Ekologicky

pydlet

znamena
predevsim
ekologicky
myslet

Ne kazdy ma moznost bydlet v ekologickém domé, nebo takovém,
ktery co nejméné poskozuje prirodu. Udélat néco dobrého pro Zivot-
ni prostiedi muiZete i tehdy, kdyZ Zijete v béZném domé. Ekologicky

¥-® EKOLOGIE

kologie bydlent je velmi rozsahly
a rozmanity pojem. Nejcastéji
se skloruje, ze bydlet ekologic-
ky se rovna bydlet v pasivnim
domeé, vyuzivat rekuperaci, solarni panely,
chytat vodu do sbérné nadrze a misto
anglického travniku vysit pred domem
luéni kviti. Ale ne kazdy ma tuto moznost,
a ne vzdy musi byt vSe s tim souvisejici
ekologické. Vzdyt odkud ziskdva pasivni
ddm elektrickou energii? Z vice nez 50
% je elektfina v CR produkovéna v uhel-
nych elektrarnach. A tak bychom se
mohli zabyvat dalsimi zdroji a zafizenimi,

ktera, sice sama ekologicka, nemusi byt
vyrobena ekologicky. Nicméné, kazdy
mUZe pro zivotni prostredi udélat néco
pozitivniho. Staci i pfi bydleni myslet vice
na prirodu a méne na své pohodli.

Omezte spotfebu a vyrobky
na jedno pouziti, recyklujte

Stale nas reklamy nabadaji ke koupi
lepSich a modernéjsich vyrobkd, kuchyni-
skych spotfebicd, oble¢eni, kosmetiky.
Ale opravdu toho tolik spotrebujete?
Nekdy staci, aby sikovny kutil rozebral
a vycCistil nenarocny spotrebic¢ a nemusite
kupovat novy. Kdyz uz jste se rozhodli
pristroj vymeénit, mozna by ten stary a do-
sud funkéni poslouzil nekomu jinému.
Tak proc jej hned vyhazovat do popelni-
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ce? Stejné je to s oblecenim a obuvi. Diky
recyklaci dokazou néktefi vykouzlit ze
starého ndbytku, odloZenych lahvi skvélé
vyrobky, at jiZ to jsou policky, stolky,
komody ze starych skfini, nebo tasky,
obaly na knihy, mobily a rdzné organizéry
z recyklovaného textilu. Navic tuto ¢in-
nost ¢asto vykonavaji lidé v chranénych
dilndch, takze pomUzZete dvakrat.

V Cesku se napfiklad vyrabgji snow-
boardy z recyklovanych PET lahvi,
jina skupina nad&enct recykluje staré
sklo a vyrabi z néj designoveé sklenéné
vyrobky. Diky ndapaddm nékolika jedincl
neplytvat danym materidlem a zkusit jej
vyuzit znovu tak vznikaji i zajimavé podni-
katelské projekty, které nejen recykluji,
ale také upcykluji.
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Kazdy se miZe ve své domdcnosti chovat ekologicky. Setfit se m(Ze vodou i energii. Foto: redakce

Prioritou je pouzivani
pfirodnich materiali
a uspory zdroju

Kazdy se mUze ve své domacnosti
chovat ekologicky. Setfit se mize vodou

i energii. Staci nenechavat kapat kohout-

ky, protékat WC, nainstalovat na vodo-
vodni baterie perlatory. Misto koupani
ve vané se vysprchovat. Pracku a my¢-
ku zapinat jen tehdy, jsou-li napinéné
a upfednostnovat Usporné programy.
Ovoce a zelenina k priprave jidla se
muZe omyt v napusténém dfezu nebo
nadobé a vodu pak pouzit pro zalivku
rostlin. Zahradu je vhodné zalévat brzy
rano nebo vecer, kdy je mensi vypar
vody a rostliny vodu efektivnéji vyuZiji.

Samozrejmosti je vyuZiti destové vody.
Zbytky jidla (s vyjimkou masa apod.) Ize
kompostovat, a ziskat tak kvalitni ptidu
pro své zahony. Kompost jiz davno neni
vysadou vesnic, kompostovat se dnes da
i v bézném méstském byté.

Vyhybejte se toxickym
materialim, pouzivejte
prirodni zdroje

Kdyz mUzete jit pésky, jdéte. Prospéje
to vam i ovzdusi. Nakupujte mistni vyrob-
ky. Nejen ze podporite domaci vyrobce,
ale Setfite tim energii spotfebovanou
na dovoz vyrobkd. PouZivejte alterna-
tivni Cistici prostredky, které neobsahuji
toxickeé latky (vite napfriklad, ze idedlnim
Cisticim prostfedkem na okna je ocet?),

nepouzivejte aerosoly. K natérdm a mal-
bam pouzivejte barvy feditelné vodou.
Pro zafizeni bytu preferujte pfirodni suro-
viny, jako je drevo, kov ¢i sklo. Noste si na
nakup svou vlastni tasku, nepodporujte
vyrobu plastovych. V zadném pripadé
nevylévejte domaci toxicky odpad (napf.
barvy, fedidla ¢i odpadové tekutiny
z auta) do bézného odpadu. Tam nepatfi
ani olej ze smazeni, natoz takova chemie.
Bydlet ekologicky znamena promyslet
zplsob bydleni natolik, aby byt ¢i diim
spotfeboval minimum energie a zatée-
zoval svym provozem zivotni prostredi
co nejméné. Nicméné ten nejuspornéjsi
ddim by byl k ni¢emu, pokud bude majitel
plytvat potravinami, vodou a nakupovat
vic nez staci spotrebovat.

Jindra Svitakova
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